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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M., Exekutorsky ufad LitoméFice,
ze dne 05.01.2024, ¢.j. 124 EX 17993/12-261, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0. k podani
znaleckého posudku, kterym bude uréena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/4 nemovitych véci povinného Petra Kubesky, a to

— Dbytové jednotky €. 554/4, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 569/5525 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 553, 554 a pozemku parc. ¢. 1301, bytova jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4735 pro katastralni Uzemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice,

— pozemku parc. ¢. 1304/9 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 7213 pro katastralni Gzemi Bilina,
obec Bilina, okres Teplice.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni proti povinnému Petrovi Kubeskovi, sp.
zn. 124 EX 17993/12.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skute€nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich
piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obc¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a o zméné
nekterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist, zékon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
piedpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocenovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 554/4 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  Csl. armady &.p. 554, Bilina, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Bilina

Ulice: Csl. armady

Katastralni Gzemi: Bilina

Pocet obyvatel: 14 633

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 543,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel |l 0,85

nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s ] 1,03
obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a
Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna I 1,00
doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost | 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni a;j.)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3* O4* Os * Os = 1 892,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 01.02.2024. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — p. Kubeska Cyril — podilovy spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kubeska Cyril, Sibova 224/27, Ujezdské Piedmésti, 41801 Bilina - podil 1/4
Kubeska Petr, Mec¢ikova 2892/12, Zabéhlice, 10600 Praha 10 - podil 1/4
Kubeskova Dita, ¢. p. 163, 40715 Srbska Kamenice - podil1/4

Kubeskova Karolina, Prazska 159/47, Prazské Pfredmésti, 41801 Bilina — podil 1/4.



Nemovitosti:

1) Bytova jednotka ¢. 554/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 569/5525 na
spole¢nych Castech budovy ¢.p.553, 554 a pozemku parc. €. 1301, bytova jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4735, pro Katastralni Gzemi Bilina, obec Bilina, okres
Teplice.

2) Pozemek parc. ¢. 1304/9 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 7213 pro katastralni uzemi Bilina,
obec Bilina, okres Teplice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 2
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady mé betonové izolované, stropy jsou dievéné tramové,
stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou fasaddni Skrabané a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou
vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v 50. - 60. letech 20. stoleti. Na domé& probé&hla rekonstrukce
téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, zatepleni plasté - celkovd, spole¢né prostory -
CasteCna.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

okna: bez vad

zdivo: bez vad

stiecha: bez vad

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizuadlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontaZzni
technikou zjistit, je usuzovano nepfimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat
jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. nadzemnim podlazi.
Dispozice jednotky je 2+1.

Mistnosti

Kuchyné Kuchyné 10,41 m?
Pokoj Pokoj 21,79 m?
Ostatni prostory Predsin 7,17 m?
Koupelna, WC wcC 1,27 m?




Pokoj Pokoj 14,52 m?
Pfislusenstvi Sklepni kéje 6,63 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,78 m?
Podlahova plocha 57,94 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 64,57 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a piislusenstvi oken tvoii Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchymské
vybaveni tvoti kuchyiiské linka bez vestavénych spotiebicli, kombinovany sporak. V koupelné
se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete
jsou napliiové plné, prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvetfe jsou dievené.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: lino, koberce, vlysky
koupelna, wc: keramickd dlazba
chodba: lino

kuchyné: lino

Dodavky energii, vytapéni a ohifev TUV:

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na verfejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajist'uje vlastni plynovy kotel, topnd télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev
vody zajist'uje plynovy kotel.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

bytové jadro: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
okna: bez vad

podlahy: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zdklad¢ vizudlniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichZ stav nelze bezdemontdzni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako
pied rekonstrukci.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Soucasti ocenéni je také spoluvlastnicky podil k pozemku parc. €. 1304/9 o vymeéie 15 m2,
jedna se o pozemek s jednoduchym altdnem, vyuzivany v minulosti jako odpocinkova zéna u
domu — s ohledem na velikost pozemku bez vyrazného vlivu na ur¢eni obvyklé ceny.

Sirsi vztahy:



Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité€ je tiplna vybavenost obchodnimi stiedisky 1 specializovanymi obchody, v mist¢ jsou
dostupné zékladni a stfedni Skoly veetné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti a
je zde kompletni soustava tfadii. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zZivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé parktl je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu. Obec se sttednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (rozhodnuti o Gpadku
(zéstavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Kubeska Petr, zahdjeni exekuce - Kubeska Petr, zdvazek neumoznit zapis
nového zést. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im potadi novy
dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1

Dam byl postaven v roce cca v 50. - 60. letech 20. stoleti

Konstrukce Rozsah Rok
cca 2004 - 2009

okna celkova
Rozsah rekonstrukce domu

zatepleni plasté celkova cca 2004 - 2009
. spole¢né prostory CasteCna cca 2004 - 2009
Popis
bytoveho Zéklady betonové izolované
domu Konstrukce cihlova
Stropy dfeveéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky fasadni Skrabané

Vnitini omitky

vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

vstupni prostor, schodi$té

Popis stavu bytového domu

dobry




Vady bytového domu

okna: bez vad

zdivo: bez vad

stiecha: bez vad

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1

Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zérubni ocelové

Vnitini dvefe

napliové plné, prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Mistnosti
Kuchyné Kuchyng 10,41 m?
Pokoj Pokoj 21,79 m?
Ostatni prostory Predsin 7,17 m?

. Koupelna, WC wcC 1,27 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 14,52 m?
PiisluSenstvi Sklepni kéje 6,63 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,78 m?
Podlahova plocha 57,94 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 64,57 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Resdeni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: lino, koberce, vlysky
koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: lino

kuchyné: lino

Popis stavu bytoveé jednotky

pted rekonstrukci




Rekonstrukce

Vady bytoveé jednotky

bytové jadro: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
okna: bez vad

podlahy: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci severni ¢ast obce
Uplna vybavenost obchodnimi sttedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v misté je kompletni

Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je

kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti; kompletni soustava Gfadd v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podob¢ parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

obec se stfednim indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocefiovanému spoluvlastnickému
podilu zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy
(rozhodnuti o Gpadku (zastavni pravo z rozhodnuti
zdravotni pojistovny, exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti, natizeni exekuce - Kubeska Petr, zahajeni
exekuce - Kubeska Petr, zavazek neumoznit zapis nového
zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéj$im poradi novy dluh), které se dle ticelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaSka), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlaSky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou V tabulce ¢. 1 piilohy ¢. 2 (krom¢& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ) Pj)=1,017
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pi)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenc¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
I

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti komeréniho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezamestnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo.

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,880

i=2

I -0,01
VI 0,00
110,00
Il 0,00
I -0,10

Il 0,00
I 0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,895

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,827

1. Ocenované nemovitosti

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 65 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2009

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢&. 27): 24 243,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

Podlahova plocha bytu: 57,94* 1,00 = 57,94 m?

Sklepni kdje: 6,63*0,10 = 0,66 m?

Zapoditana podlahova plocha bytu: 58,60 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkérna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
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5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni Il
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*V1*0,850=0,788
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,017
Index polohy pozemku Ip = 0,880

Ocenéni

0,00
0,00
-0,01
0,00

0,00
0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 24 243,- K&/m? * 0,788 = 19 103,48 K&/m?
CBp=PP *ZCU * IT * Ip = 58,60 m2 * 19 103,48 K&/m?* 1,017 * 0,880=1 001 875,44 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 1301

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,017
Index polohy pozemku Ir = 0,880

Index omezujicich vlivii pozemku

1001 875,44 K¢

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i1 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,017 * 1,000 * 0,880 = 0,895
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v yxr Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ke&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 1892,- 0,895 1 693,34
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 1301 353 1693,34 597 749,02
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 353 597 749,02
Pozemek parc. €. 1301 - zjisténa cena celkem = 597 749,02 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. ¢. 1301 =

597 749,02 K¢

Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytové jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 597 749,02 K¢

Spoluvlastnicky podil: 569 / 5 525

Hodnota spoluvlastnického podilu:

597 749,02 K¢ * 569 /5 525 =61 560,03 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku +

597 749,02 K¢

1 001 875,44 K¢

61 560,03 K¢

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena =

2. Pozemek parc. ¢. 1304/9

2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

1063 435,47 K¢

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
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lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,00
vyjmenovanou V tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢.
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,60
I
I

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek I1ze napojit na 0,00
vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I -0,02
komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Polohabez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl - Nezjisténo. i1 0,00
7
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,588
i=2
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
1 Z&Kl. cena - - Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]

8 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreacni plochy
8 9 odst. 2 1 892,-0,50 0,588 1,000 556,25
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
8 9 odst. 2 ostatni plocha - 1304/9 15556,25 8 343,75
ostatni komunikace
Jiny pozemek - celkem 15 8 343,75
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2.2. Altan zahradni

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 5,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 11 756,06
Plnéa cena: 5,00 m? * 11 756,06 K&/m? = 58 780,30 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokil 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 19 573,84 K¢
Koeficient pp * 0,559
Cena stavby CS = 10 941,78 K¢
Altan zahradni - zjiSténa cena = 10 941,78 K¢
Pozemek parc. €. 1304/9 - rekapitulace
2.1. Pozemky: 8 343,75 K¢&
Pozemek parec. €. 1304/9 - zjiSténa cena celkem = 19 285,53 K¢
Rekapitulace cen dle ocenovaciho predpisu
1. Ocenované nemovitosti 1 063 435,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1001 875,44 K¢
1.2. Pozemek parc. ¢. 1301 61 560,03 K¢
=1063435,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 1304/9 19 286,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 8 343,75 K¢
2.2. Altan zahradni 10 942,- K¢
=19 286,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 1082 721,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1082 720,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
U porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnéni téchto parametrti

a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorkiu pro porovnani

Bytova jednotka &. 554/4,Csl. armady &.p. 554, Bilina, okres Teplice

. K5 - Vnitini .
g K1 - lokalita | 2~ POlaNOVA | o onstrukee| K4 - stav vybaveni a K6 - Bytové " KV7 o
plocha o jadro Piislusenstvi
soucasti
N | Csl. armady &.p. N oy . sklepni koje,
Ocen.o vany 554, Bilina, 58 m? cihlova pred . dozité V}jt?aYenl zdéné jadro pozemek s
objekt . rekonstrukci a soudasti
okres Teplice pergolou
M. Svabinského conovent sklepni koje
1 &p. 663, Bilina, 75 m? panelova dobry ! 2déné jadro pni Koge,
. vybaveni a lodzie
okres Teplice r
soucasti
M. Svabinského tod piivodni umakartové nezjigténo,
2 &p. 610, Bilina, 56 m? panelové P - | vybavenia 9 predpoklad
. rekonstrukci s jadro N
okres Teplice soucasti sklepni kéje
M. Svabinského fed puvodni umakartové lodzie,
3 &.p. 619, Bilina, 56 m? panelova p . vybaveni a - ptedpoklad i
. rekonstrukci s jadro P,
okres Teplice soudasti sklepni koéje
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
pozadovan K5 oceflované
| @resp. Koef. | Cena po K1 K2 . K3 K4 Vnitini N o ow K? K1 x ... x |ho objektu
¢. . [redukce na|redukci na . |podlahova . | Bytové |Pfislusenst ;
zaplacena lokalita konstrukce| stav  |vybavenial . K7 odvozena
> | pramen | pramen plocha r jadro Vi
zalm soucasti ze
plochy srovnani
14 400,00 14 400,00 0.8880662| 16 215,01
1 K& 1 K& 0.94 0.93 0.95 1.06 1.04 1 0.97 1072 K&
2 14 19?’43 1 14 19?'43 0.94 1 0.95 1 1 0.95 0.96 |0.814416 = 43}’42
K¢e K¢é K¢e
3 16 9651’29 1 16 9651,29 0.94 1 0.95 1 1 0.95 0.97 ]0.8228995 20 61?’26
K¢ K¢e K¢
Celkem pramér 18 087,22 K¢
Minimum 16 215,01 K¢
Maximum 20 615,26 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 272,25 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 15 814,97 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 20 359,48 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocetiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Analyza pouZitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla urcena vySe uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkll. Z mnoziny pouzitych vzorkii nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentar: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
ptiméfené redukovano). K1 diferencuje pripadné rozdily v pouzitych lokalitich — zde
zohlediuje rozdily ve skutecném umisténi v obci — i pfes to, ze jsou porovnavané vzorky
v blizkosti ocefiované nemovitosti, je tieba zohlednit danou lokalitu ulice M. Svabinského,
kterd je z pohledu ocenéni vyrazné horsi. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikosti jednotek. K3 diferencuje piipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytoveho
domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebn¢ technicky stav jednotek. K5
diferencuje rozdily v kvalité¢ soucésti bytu a vybaveni. K6 diferencuje rozdily v provedeni
bytového jadra. K7 diferencuje rozdily v prislusenstvi jednotky (lodzie, balkén, komora, sklep
apod.).

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota ptedmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

18 087,22 K&/m?

* 58 m?

=1049 059 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

1049 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 1.082.720,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1.049.000,- K&

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdékladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich pripadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Postup vypoétu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
Vv ptipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 30 %.

1.049.000 * 1/4 = 262.250 -30 % = 183.575 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje Marese, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
ze dne 05.01.2024, ¢.j. 124 EX 17993/12-261, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0. k podani
znaleckého posudku, kterym bude uréena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/4 nemovitych véci povinného Petra Kubesky, a to

— bytové jednotky ¢. 554/4, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 569/5525 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 553, 554 a pozemku parc. ¢. 1301, bytova jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4735 pro katastralni Uzemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice,

— pozemku parc. ¢. 1304/9 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 7213 pro katastralni Gzemi Bilina,
obec Bilina, okres Teplice.
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Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

180.000,- K¢

Slovy: Jednostoosmdesattisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 XP invest s.r.o Digitalné podepsal
. . 121+ XP invest, s.r.o. -

Email: info@xpinvest.cz - znalecka znalecka kancelaf

V Praze, dne 07.02.2024 kancelaf B, 2024.02.19

11:38:45 +01'00'

Digitélné

. o I podepsal Martin P4 Digitélné podepsal
Ma rtl n Digitalné podepsal Ma rtl n Malek FrantlsekFrantiéek Kotinek
Martin Svoboda , Datum: v/ Datum: 2024.02.07
Svobod Datum: 2024.02.19 M a I e k 2024.02.07 Kofinek 17555 +oro0
VODOAA 11:16:16 +01'00 16:04:48 +01'00"
Martin Svoboda Martin Malek Franti$ek Kofinek

Ostatni Odaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem
003633/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
— ortofoto mapa

— fotodokumentace predmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o jednotce

Cislo jednotky 554/4
Typ jednaotiy: Jjednotka vymezena podle zékena o viastnichv bytd
Zplsob vyuFith byt
Budowa: £ p.553 554
Katastraini Gzemf: Bilina [604208]
Cislo Lv: 4735
:;g lgraj'ch Eastech: REEER

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Kubeska Cyril, Sibova 224/27, Ujezdské Pfedmést! 41801 Bllina 1/4
Kubeska Petr, Medikova 2892/12, Zabehlice, 10600 Praha 10 104
Kubeikova Dita, & p. 163, 40715 Sroska Kamenice 104
Kubeikova Karolina, Prafskd 159/47, Prafské Pfedmésti, 41801 Bilina 104

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

|

Zastavni pravo 7 rozhodnutl zdravotni’ pojistiovny

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kubeika Petr

Zahajeni exekuce - Kubeika Petr

Zavazek neumoZnit z3pis nového zist, préva namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnsiEim pofadi novy dluh

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Memovitast je v Gizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitost! CR wykonéva Katastrain’ Gfad pro Ustecky kra, Katastrélnf pracoviété Teplice™
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m2].'

Typ parcely:
Mapovy list:

Urdeni vymény:

1301

Bilina [567451]1¢8

Bilina [604208]

3363

353

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: €. p. 553, 554

Informace o stavhé

Stavba: ¢ p. 553, 554

QObec Bilina [S6745118

Cast obce: Teplické Predmésti [4235]F

Katastraini dzemf:

Cislo Lv:

Stavba stoji na pozemiu:
Typ stavhy:

Zplisob vyugiti

Bilina [604208]

3363
p. € 1301

budova s £islem popisnym

objekt k bydlen’

Vymezené jednotky

55311, 553/2, 553/3, 553/4, 554/1, 554/2

554/3, 554/4
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1304598

Obec: Bilina [567451]

Katastralni uzemi; Bilina [604208)

Cislo Lv: 7213

Vyméra [m?: 15

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DEM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyudits: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kubeika Cyril, Sibova 224/27, Ujezdské Predmést) 41801 Bilina 1/4
Kubeska Petr, Medikova 2892/12, Z3béhlice, 10600 Praha 10 1/4
Kubetkova Dita, € p. 163, 40715 Srbska Kamenice 1/4
Kubeikova Karoling, Prazska 159/47, PraZske Pfedmést!, 41801 Bilina 174

Zpusob echrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Fadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ, ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana #3dna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Mafizenl exekuce - Kubeska Petr

Zahdjen’ exskuce - Kubeska Petr

" Rizeni, v rémd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice @
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Situa¢ni mapa

J “‘\v ‘ Sid 1 D y :
Kostrlik ! 3 A = sidudte__ e/
2 -,_ - . L/
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Celkovy pohled

Pokoj Kuchyné

Chodba Pokoj

Sklepni koje

26



Parc. &. 1304/9 — altan

Parc. ¢. 1304/9 — altan
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 75 m?, M. Svabinského ¢.p. 663, Bilina, okres
Teplice

Celkovéa cena: 1080 000 K¢&

Lokalita: M. Svabinského &.p. 663, Bilina, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
& & & & & J
CZK 1,000,000
CZK 800,000
CZK 600,000
5o s o o o i s ) s o o
r‘!?-u" r‘!?-u" r\!?-u" r-?‘f r‘!?-u" #I?-u" !?-u" ?-u" #?-u" #?-u" r?‘f
& & & & & & & & < & e
&P R n':',:‘ - e rE"' i O n':} e &
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita M. Svabinského &.p. 663, Cenadle KS 1 080 000 K¢&

Bilina, okres Teplice
Pravni u¢inky ke dni  02.10.2023 Cislo Fizeni V-4996/2023-509
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné poplatki a pravniho
servisu

Konstrukce Panelova Plocha pozemku 75 m?

Stav Dobry Podlazi bytu 1

UZitna plocha 75 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 4

podlazi domu
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Nabizime vam k prodeji byt v osobnim podilovém vlastnictvi v ulici M. Svabinského, byt s lodzii o celkové
vymeéie 74m2 se nachazi ve zvySeném prizemi panelového domu bez vytahu. Dispozici bytu tvoii vstupni
chodba, zrekonstruované zdéné jadro, koupelna s vanou. Vpravo od vstupnich dveii je prvni obytna mistnost,
dnes slouzici jako détsky pokoj (17m2). Naproti vstupu je vchod do prostorného obyvaciho pokoje se zasklenou
lodzii (19,5m2). Dale se v byté nachazi loznice a kuchyti s plynovym sporakem a elektrickou troubou. K bytu

nalezi sklepni prostor.

4. Fotodokumentace

64 E = 92¢ = 5 i
2 Y T ‘.‘ . Ocenovana nemovitost
5 644y . Diteke) | > . Srovnavana nemovitost
64 =~hnsté Teplicka
& . \. ? =
2 = 602 / >\
<39 Q\e 3 3
2= /S 6563 . :
4 & 4, P Méstske
£38 < 3 / :p"b : technické
L "’s‘. ~sluzby
P 661 <& ® 0'40 ™ Bilina_
)
& /3 @
p: !
¥ %5 {a)] . =] ev.279
' Q9
R 5537554
T - éﬁ ‘“ z .-l:)j'II.:'-: Q ﬁjj - s o
: N 4 Biling, v 1811 W
P 7 2987144 ;5k0ubkova ;
61 4 30174

S WGAN

3/ Leafiet | © OpenSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 56 m?, M. Svabinského ¢.p. 610, Bilina, okres
Teplice

Celkovéa cena: 795 000 K¢&

Lokalita: M. Svabinského &.p. 610, Bilina, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 950,000
CZK 900,000
CZK 850,000 @ o i L
‘\v = = = o

CZK 800,000
CZK 750,000
CZK 700,000

y § & ¢ ¢ § ¢ ¢ § & L

o oy o o o W N N N i W

& ik i &5 & o - Y L L W
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ 'nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita M. Svabinského &.p. 610, Cena dle KS 795 000 K¢
Bilina, okres Teplice

Pravni ucinky ke dni  21.11.2023 Cislo Fizeni V-6001/2023-509
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Pred rekonstrukei Podlazi bytu 2
UZitna plocha 56 m? Dispozice 2+1

Ve vyhradnim zastoupeni VAm nabizim byt v OV o dispozici 2+1 o vyméfe 55 m2 v Biling, ul. M.
Svabinského. Byt se nachazi v 1. patie (2.NP) panelového domu a je v ptivodnim, ale udrzovaném stavu. V
kuchyni jsou plynova kamna, koupelna je samostatna / sprchovy kout /, samostatné WC, chodba nabizi spoustu
ulozného prostoru. Byt doporucuji jako vyhodnou investici. Pokud byt vyhovuje vasim pozadavkim,
kontaktujte me ohledné prohlidky.
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4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Byt, 56 m?, M. Svabinského ¢.p. 619, Bilina, okres

Teplice

Celkové cena: 950 000 K¢&

Lokalita: M. Svabinského &.p. 619, Bilina, okres

Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,150,000

CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

[
CZK 1,000,000

CZK 950,000

CZK 900,000

CZK 850,000

B vyvoj ceny [ Vozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn

& =
vy &
T i
& & &
.
v J

'."‘ﬁ:\I F‘ﬁ:'
.-"_-\-'J .QJ
o\ J"
& &
H o
- 2

¥ & & g
o o o o
i W v W
v 81 & S

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Vlastnictvi
Konstrukce
ElektFina
Vytapéni

UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Pocet NP

Voda

M. Svabinského &.p. 619,
Bilina, okres Teplice

05.09.2023
Osobni

Panelova

230V

Usttedni vytapéni
56 m?

Sidliste

5

Vodovod

Cenadle KS

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Stav

Podlazi bytu
Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

Plyn

950 000 K¢

V-4409/2023-509

2 500 K¢ véetné provize RK
Pred rekonstrukci

1

56 m?

2+1

Vetejna kanalizace

Ano
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Nabizime Vam k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v ulici M. Svabinského v Biling. Jedna
se o prodej investicniho bytu i s ndjemniky, ktefi fadné plati a je zde krasny ro¢ni vynos. Cihlovy diim je bez
vytahu. Obcanskd vybavenost je v blizkém okoli. Pro vice informaci volejte makléte.

4. Fotodokumentace

64 6‘\ =-hnsté Teplicks . Ocenovana nemovitost
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