Znalecky posudek €. 2825/2011

o cené - 2/48 pozemku parc. ¢. 16/3, 163/3, 185/1, 186/1, 187/4, 188/2, 195/5, 197/4, 217/5, 219/7,
276/16, 276/17, 276/18 uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 114 a 2/48 pozemkl vedenych ve
zjednodusené evidenci GP 201, GP 251, GP 297, GP 466, GP 1127 a GP 1199/9 uvedenych na listu
vlastnictvi €. 165 v kat. Gz. Podmyce, obec Podmyce, okres Znojmo, ve vlastnictvi Pavla Fedora.

Objednatel posudku: JUDr. Ondi'ej Mares
Exekutorsky tfad Litométice
Novobranska 20
412 01 Litomeéfice

Ukel posudKu: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuce ¢.j.
Ex 7429/08-69 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 19.10.2011 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.o.
Hole¢kova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kosife 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 19 stran textu véetné titulniho listu a 23 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 30.12.2011



A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) 2/48 pozemku parc. ¢. 16/3, 163/3, 185/1, 186/1, 187/4,
188/2, 195/5, 197/4, 217/5, 219/7, 276/16, 276/17, 276/18 uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 114 a
2/48 pozemkl vedenych ve zjednodusené evidenci GP 201, GP 251, GP 297, GP 466, GP 1127 a
GP 1199/9 uvedenych na listu vlastnictvi €. 165 v kat. iz. Podmy¢e, obec Podmyce, okres Znojmo.

Ugelem tohoto ocenéni je vypracovani posudku, jako podkladu pro stanoveni realné prodejni ceny
souboru ocenéni pro potieby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani. Trzni hodnota je uréena pro potieby objednatele a je
odrazem situace na trhu nemovitosti v dobé zpracovani.

2. Informace 0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: 2/48 pozemkud uvedenych na LV ¢. 165 a 114
671 06 Podmyce

Region: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Katastralni tzemi: Podmyje

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19.10.2011 bez piitomnosti spolumajitele.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.1.2012, LV ¢. 165, kat. tiz. Podmy¢ce,
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.1.2012, LV ¢. 114, kat. Gz. Podmy¢ce,
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo

- kopie map katastralnich a map s orienta¢nim zakresem stavu pozemkové drzby

- exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 7429/08-13 ze dne 1.9.2008

- usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 124 EX 7429/08-69 ze dne 28.2.2011

- usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 124 EX 7429/08-67 ze dne 28.2.2011

- informace sdé€leni Stavebnim Gfadem Vranov nad Dyji

- srovnavaci sestaveni parcel

- lesni hospodatska osnova platnd 1.1.2006-31.12.2015

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skuteCnosti zjiSténé na misté¢ samém

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje:

Dle listu vlastnictvi ¢. 165, k.i. Podmyce, obec Podmyce ze dne 9.1.2012,

A - vlastnické pravo:

Fedor Pavel, Podmy¢e 15, 671 06 Safov podil 2/48
Hladikova Marie, Podmyce 15, 671 06 Safov podil 4/48
Mandova Sona, StraSice 447, 338 45 StraSice podil 2/48
Toman Antonin, Neumannova 437/2, Adomov, 679 04 Adamov 1 podil 16/48



Virgler Josef, Podmy¢e 77, 671 06 Safov podil 1/48

Virgler Radek, Podmyge 32, 671 06 Safov podil 1/48
Virgler Zbyn&k, Podmy¢e 26, 671 06 Safov podil 1/48
Virglerovéa Zdetika, Podmyge 26, 671 06 Safov podil 1/48
Zem&délské druzstvo PETRIN, Stary Petiin, 671 06 Safov podil 16/48
Zpévackova Zdeiika, Podmy¢e 27, 671 06 Safov podil 1/48

B - nemovitosti:
Pozemky vedené ve zjednodusené evidenci - parcely piivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP)

201 - vyméra 24 666m’
251 - vyméra 19 817m’
297 - vyméra 27 396m’
466 - vyméra 10 941m*
1127 - vyméra 18 350m*
1199/9 - vyméra 1166m*

C - omezeni vlastnickych prav:

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Rokycanech 6 Nc-2953/2008 -11 ze dne
04.07.2008. Pravni moc ke dni 26.09.2008.; ulozeno na prac. Rokycany

Exekuéni ptikaz Exekutorského tfadu Litométice 124 EX-7429/2008 -13 ze dne 01.09.2008. Pravni
moc ke dni 26.09.2008.

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8Nc-5875/2008 -8 ze dne
01.08.2008.; uloZeno na prac. Znojmo

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16 Nc-4428/2009 -4 ze dne
10.04.2009.; uloZeno na prac. Znojmo

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé& 15EXE-5187/2010 -15 ze dne
29.06.2010.; ulozeno na prac. Znojmo

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15EXE-7624/2010 -5 ze dne
21.12.2010. Pravni moc ke dni 28.01.2011.; uloZeno na prac. Znojmo

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha-vychod 081 EX 45536/10-
012-HeD ze dne 22.03.2011.

Exeku¢ni piikaz o ztizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorského uradu
Praha-vychod ¢.j. 081 EX 45536/10-006 HeD ze dne 10.1.2011, pravni moc 28.1.2011

D - Jin€ zapisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Rozhodnuti pozemkového tradu 651/1993 ve Znojmé ze dne 3. 11. 1997 ¢ast 1
Smlouva darovaci ze dne 12.04.2007. Pravni Uc¢inky vkladu prava ke dni 23.04.2007.
Smlouva kupni ze dne 22.10.2010. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 27.10.2010.




Dle listu vlastnictvi ¢. 114, k.i. Podmyce, obec Podmyce ze dne 9.1.2012,

A - vlastnické pravo:

Fedor Pavel, Podmy¢e 15, 671 06 Safov podil 2/48
Hladikova Marie, Podmy¢e 15, 671 06 Safov podil 4/48
Mandova Sona, StraSice 447, 338 45 StraSice podil 2/48
Pospisilova Alena, Stary Petiin 14, 671 06 Safov podil 16/48
Toman Antonin, Neumannova 437/2, Adomov, 679 04 Adamov 1 podil 16/48
Virgler Josef, Podmy¢e 77, 671 06 Safov podil 4/48
Virgler Radek, Podmy¢e 32, 671 06 Safov podil 1/48
Virgler Zbyn&k, Podmy¢e 26, 671 06 Safov podil 1/48
Virglerova Zdeiika, Podmyée 26, 671 06 Safov podil 1/48
Zpévackova Zdeiika, Podmy¢e 27, 671 06 Safov podil 1/48

B - nemovitosti:

16/3 - ostatni plocha - jina plocha o vyméie 1818 m*

163/3 - zahrada o vyméie 389 m’

185/1 - orna ptida o vyméfe 2118 m*

186/1 - ostatni plocha - ostatni komunikace o vyméte 110 m>
187/4 - orna ptda o vyméie 2868 m’

188/2 - ostatni plocha - ostatni komunikace o vyméfe 725 m>
195/5 - orna ptida o vyméte 342 m?

197/4 - ostatni plocha - ostatni komunikace o vyméfe 336 m>
217/5 - orn4 pida o vyméie 1405 m*

219/7 - trvaly travni porost o vyméfe 1856 m*

276/16 - lesni pozemek o vyméie 2238 m’

276/17 - lesni pozemek o vyméfe 1343 m’

276/18 - lesni pozemek o vyméie 2143 m’

C - omezeni vlastnickych prav:

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Rokycanech 6 N¢c-2953/2008 -11 ze dne
04.07.2008. Pravni moc ke dni 26.09.2008.; uloZeno na prac. Rokycany

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8Nc-5875/2008 -8 ze dne
01.08.2008.; uloZeno na prac. Znojmo

Exekucni ptikaz Exekutorského uradu Litoméfice 124 EX-7429/2008 -13 ze dne

01.09.2008. Pravni moc ke dni 26.09.2008.

Usneseni soudu o natfizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16 Nc-4428/2009 -4 ze dne
10.04.2009.; uloZeno na prac. Znojmo

Usneseni soudu o natfizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15EXE-5187/2010 -15 ze dne
29.06.2010.; uloZeno na prac. Znojmo

Usneseni soudu o natfizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15EXE-7624/2010 -5 ze dne
21.12.2010. Pravni moc ke dni 28.01.2011.; uloZeno na prac. Znojmo

Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha-vychod 081 EX 45536/10-
012-HeD ze dne 22.03.2011.

Exekucni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorského uradu
Praha-vychod ¢.j. 081 EX 45536/10-006 HeD ze dne 10.1.2011, pravni moc 28.1.2011




D - Jiné zapisy

Zména Cislovani parcel pti doplnéni pozemki evidovanych zjednodusenym zptisoben do KN
Zména vymér obnovou operatu pii prevodu ¢iselného vyjadieni analogové mapy v S-JTSK do
digitalni podoby

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Rozhodnuti pozemkového tiadu 651/1993 ve Znojmé ze dne 3. 11. 1997 ¢ast 1 .

Rozhodnuti pozemkového uradu 651/1993 ve Znojmé ze dne 26. 2. 1998, Cast 4, pravni moci
nabylo dne 7. 4. 1998.

Rozhodnuti pozemkového utadu 651/1993 ve Znojmé ze dne 17. 4. 1998, Cast 5, pravni moci
nabylo dne 28. 5. 1998.

Smlouva darovaci ze dne 12.04.2007. Pravni u¢inky vkladu préva ke dni 23.04.2007.

6. Celkovy popis nemovitosti:

Vesnicka Podmyce lezi na Gzemi okresu Znojmo a naleZi pod Jihomoravsky kraj. PfisluSnou obci s
rozsifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto Znojmo. Obec Podmyce se rozklada asi 22 km
zépadné od Znojma. Tuto piihrani¢ni oblast fadime do turisticky atraktivniho Podyji. Trvaly pobyt
na uzemi této malé vesnicky ma nahlaSeno asi 100 obyvatel. Obec je vzdalena ptiblizn€ 2 km od
rakouskych hranic. Déle bychom v obci naSli knihovnu, kostel a hibitov. Z dal§i obcanské
vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice.

Oceniované nemovitosti - pozemky se nachazeji v zastavéné a nezastavitelné plose obce Podmyce,
kat. Gz. Podmyce, okres Znojmo. Jednd se o jednotlivé pozemky i vétsi celky urcené predevsim pro
zemédéElské vyuziti.

Cast pozemkii obhospodafovana - najemni smlouva nepiedloZena.

7. Obsah posudku:
a) Porosty
a;) Lesni porost na p.¢. 276/16
ay) Lesni porost na p.¢. 276/17
a3) Lesni porost na p.¢. 276/18
b) Pozemky
b;) Pozemek p.¢. 16/3
b,) Pozemek p.¢. 163/3
bs) Pozemky p.¢. 185/1, 186/1, 187/4, 188/2 a 276/16
bs) Pozemky p.¢. 195/5, 197/4, 276/17, 176/18 a GP 466
bs) Pozemky p.¢. 217/5 a 219/7
bs) Pozemky GP 201, GP 251 a GP 274
bs) Pozemky GP 1127, GP 1199/9

8. Popis objekta a pozemki:

a) Porosty
a;) Lesni porost na p.¢. 276/16
a,) Lesni porost na p.¢. 276/17
a3) Lesni porost na p.¢. 276/18



b) Pozemky

b;) Pozemek p.¢. 16/3
Pozemek p.¢. 16/3 se nachdzi v centru obce Podmyce. Pozemek ma nepravidelny tvar s terénnimi
nerovnostmi, zarostly, neudrzovany se vzrostlymi dievinami. Pozemek je v Uzemnim planu veden
jako funkéni plocha Brl - bydleni v rodinnych domech. Pozemek je piistupny z jihu pfes
nezpevnény pozemek ve vlastnictvi obce.
Pozemek 1ze napojit na el. energii (v obci prevazné vzdusné vedeni). Voda - nutno vlastni studnu,
kanalizace - zumpa a domovni €istirna odp. vod.

Tento pozemek je zapsan na LV €. 114.

b;) Pozemek p.¢. 163/3
Pozemek p.€. 163/3 se nachdzi na okraji zastavéného tizemi obce Podmyce. Pozemek je rovinny,
nepravidelného tvaru. Na pozemku vzrostlé ndletové dieviny, pozemek je neudrzovany. Pozemek je
v Uzemnim planu veden jako krajinna zelefi - plochy rekreace a sportu. Pfistup na pozemek je
ztizeny ptes obecni pozemek.

Tento pozemek je zapsan na LV €. 114.

b;) Pozemky p.¢. 185/1, 186/1, 187/4, 188/2 a 276/16
Oceinlovany soubor pozemki se nachédzi v zdpadni ¢asti obce Podmyce, kat. uz. Podmyce. Pozemky
se nachdzeji mimo zastavéné tizemi obce, jsou nepravidelného tvaru. Pozemky jsou rovinné, pouze
pozemky p.¢. 187/4 a 188/2 jsou v jizni Casti mirn€ svazité severnim smérem.
Pozemky p.¢. 185/1 a 187/4 jsou v KN vedeny jako orna ptida. Pfi mistnim Setieni bylo zji§téno, Ze
pozemky jsou neobhospodatovany s travnim porostem. V Uzemnim planu jsou vedeny jako orna
puda, meliorace - Po - nezastavitelné uzemi.
Pozemek p.¢. 186/1 je v KN v KN veden jako ostatni plocha - ostatni komunikace, coz odpovida
skuteénému stavu vyuziti, v Uzemnim planu veden jako plochy zem&d&lské vyroby (cesta - ucelova
komunikace).
Pozemek p.¢. 188/2 veden v KN jako ostatni plocha - ostatni komunikace. Tento pozemek navazuje
na p.&. 187/4 a je zatravnén. V Uzemnim planu veden jako krajinna zele.
Pozemek p.¢. 276/16 veden v KN jako lesni pozemek. Jedna se o uzky pruh pii okraji lesa, na
zapadée prirostly pas z naletu. Porost tvoti pfevazné borovice, dale osika a vrba jiva.

Tyto pozemky jsou zapsdny na LV €. 114.

bs) Pozemky p.¢. 195/5, 197/4, 276/17, 176/18 a GP 466
Ocetiované pozemky se nachazi severné od obce Podmyce, v kat. iz. Podmyce, mimo zastavitelné
uzemi obce. Pozemky maji nepravidelny tvar, pouze pozemek GP 466 je tvaru obdélnikového. Jsou
svazité severnim a jiznim smérem.
Pozemek p.€. 195/5 je ornd pida. Pozemek p.¢. 197/4 je nezpevnéné polni cesta u lesniho pozemku
p.¢. 276/17, na ktery navazuje lesni pozemek p.¢. 276/18. Na lesnich pozemcich pievazuje btiza,
borovice, dale buk a dub.
Tyto pozemky jsou zapsany na LV €. 114.

Pozemek GP 466 je soucasti p.¢. 195/1, v KN veden jako orna ptida. Pozemek neni bonitovan.
Tento pozemek je zapsdn na LV ¢&. 165.



bs) Pozemky p.¢. 217/5 a 219/7

Oceniované pozemky se nachdzi v jihovychodni casti obce Podmyce, kat. 1z. Podmyce, mimo
zastavéné uzemi obce. Pozemky se nachazi po pravé strané silnice ¢. 398 smérem na Safov pied
odbockou do obce Podmyce.

Pozemky jsou nepravidelného tvaru, rovinné. V KN vedeny jako ornd ptlida a trvaly travni porost.
Pozemky jsou neobhospodatovany, zatravnény. V Uzemnim planu je p.¢. 217/5 veden jako orna
puda, ochranné pasmo hibitova - interakéni prvek. A p.c. 219/7 jako plochy vefejné zelené,
interak¢ni prvek.

Tyto pozemky jsou zapsdny na LV ¢. 114.

be) Pozemky GP 201, GP 251 a GP 274
Ocenované pozemky se nachazi zapadné od obce Podmyce, kat. iz. Podmyce. Pozemky se nachézi
mimo zastavitelné uzemi obce.
Pozemky jsou vedeny ve zjednoduSené evidenci a jsou soucasti p.¢. 258/1 a 274 (ornd puda).
Pozemky maji obdélnikovy tvar a jsou v C€asti mirn¢ svazité jiznim smérem. Pozemky jsou
obhospodafovany, pozemky nejsou bonitovany.

Tyto pozemky jsou zapsdny na LV €. 165.

b7) Pozemky GP 1127, GP 1199/9
Ocenované pozemky se nachdzi jithovychodné od obce Podmyce, kat. uz. Podmyce. Pozemky se
nachdzi mimo zastavitelné izemi obce.
Pozemky jsou vedeny ve zjednodusené evidenci a jsou soucasti p.¢. 240/1 a 242/1 (orna puda).
Pozemky maji obdélnikovy tvar, pozemek GP 1127 je mirn¢ svazity jiznim smérem a pozemek GP
1199/9 je rovinny. Pozemky jsou obhospodafovany, pozemky nejsou bonitovany.

Tyto pozemky jsou zapsdny na LV ¢. 165.

B. Posudek

Vvméry, hodnoceni a ocenéni objektu:

Administrativni cena (vyhlaska 364/2010 Sb.)

a) Porosty

a;) Lesni porost na p.¢. 276/16

Lesni porosty: § 35 - § 38.

Nazev Stari | Bonita | Zakm. | Obmyti | Vyméra | Zast.
[rokii] B, [roka] | V[m?] | Z[%]
Cena mytni vytéze | Naklady na zajisténou | VEékovy hodnot. Opravny
A, [K&/m’] kulturu ¢ [K&/m?] faktor £, faktor £,
Jednotkova cena: H, = [(A, —¢) * f, (eventuelné * 1/ f,,))+c] * B, * Z Cena
borovice lesni 45 3 0,800 70 2238 40
32,18 16,94 0,840
H, =[(32,18 - 16,94) * 0,840 + 16,94] * 0,80 * 40 % = 9,5173 K&/m® 21299,72
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,875
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. 39): * 1,00



borovice lesni - celkem 18 637,26

osika 45 2 0,800 70 2238 30
6,08 3,20 0,563 0,864
H, =[(6,08 - 3,20) * 0,563 * 1/ 0,864 + 3,20] * 0,80 * 30 % = 1,2184 K&/m® 2 726,78
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,875
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. 39): * 1,00
osika - celkem 2 385,93
jiva 45 9 0,800 70 2238 30
6,47 2,18 0,906
H. = [(6,47 - 2,18) * 0,906 + 2,18] * 0,80 * 30 % = 1,4560 K&m? 3 258,53
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,875
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. 39): * 1,00
jiva - celkem 2 851,21
Celkem - lesni porosty = 23 874,40 K¢
’ 23 874,40 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2/48
Lesni porost na p.¢. 276/16 - zjiSténa cena = 994,77 K&
a,) Lesni porost na p.¢. 276/17
Lesni porosty: § 35 - § 38.
Nazev Stari | Bonita | Zakm. | Obmyti | Vyméra | Zast.
[roka] B, [roka] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vytéze | Naklady na zajisténou | VEkovy hodnot. Opravny
A, [K&/m?] kulturu ¢ [K&/m?] faktor £, faktor £,
Jednotkova cena: H, = [(A, —¢) * f, (eventuelné * 1/ )+ ¢c] * B, * Z Cena
btizy ostatni 50 3 0,900 70 1343 100
4,94 3,77 0,866 0,955
H. = [(4,94 - 3,77) * 0,866 * 1 /0,955 + 3,77] * 0,90 * 100 % = 4,3479 K&/m® 5 839,23
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,900
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. 39): * 1,00
btizy ostatni - celkem 525531
Celkem - lesni porosty = 5 255,31 K¢
’ 525531 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2/48
Lesni porost na p.¢. 276/17 - zjiSténa cena = 21897 K¢
a3) Lesni porost na p.¢. 276/18
Lesni porosty: § 35 - § 38.
Nazev Stari | Bonita | Zakm. | Obmyti | Vyméra | Zast.
[rokii] B, [roka] | V[m?] | Z[%]
Cena mytni vytéze | Naklady na zajisténou | VEékovy hodnot. Opravny
A, [K&/m’] kulturu ¢ [K&/m?] faktor £, faktor £,
Jednotkova cena: H, = [(A, — ¢) * f, (eventuelné * 1 /f,,))+c] *B, * Z Cena
borovice lesni 117 3 0,900 110 2143 70



33,73 16,94 0,978

H, =[(33,73 - 16,94) * 0,978 + 16,94] * 0,90 * 70 % = 21,2499 K&/m?

Koeficient prodejnosti (dle pfil. ¢. 39):

borovice lesni - celkem

buk lesni 117 6 0,900 110 2143
54,26 23,39 0,959

H, = [(54,26 - 23,39) * 0,959 + 23,39] * 0,90 * 10 % = 4,8834 K&/m®

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. 39):

buk lesni - celkem

biizy ostatni 117 1 0,900 110 2143
9,77 3,77 1,000

H. =[(9,77 - 3,77) * 1,000 + 3,77] * 0,90 * 10 % = 0,8793 K&/m®

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. 39):

btizy ostatni - celkem

dub zimni 117 7 0,900 110 2143
45,67 26,76 0,944

H, = [(45,67 - 26,76) * 0,944 + 26,76] * 0,90 * 10 % = 4,0150 K&/m?

Koeficient prodejnosti (dle piil. €. 39):

dub zimni - celkem

Celkem - lesni porosty

Uprava ceny vlastnickym podilem: *

45 538,54
1,000

10

45 538,54

10 465,13
1,000

10

10 465,13

1 884,34
1,000

10

1 884,34

8 604,14
1,000

8 604,14
66 492,15 K¢

66 492,15 K¢
2/48

Lesni porost na p.¢. 276/18 - zjiSténa cena

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotiebeni

2 770,51 K¢&

a) Porosty
a;) Lesni porost na p.¢. 276/16 = 990,- K¢
ay) Lesni porost na p.¢. 276/17 = 220,- K¢
a3) Lesni porost na p.¢. 276/18 = 2 770,- K¢
Cena objektu ini celkem 3 980.- K¢




Administrativni cena (vyhlaska 364/2010 Sb.)

a) Pozemky

a;) Pozemek p.¢. 16/3 -8§ 27 -8 32

Pozemek ocenény dle § 32 odst. 1.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srazka Upr.jedn.cena Max.cena  Min. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K&/m?] [K&]
ostatni plocha - jina plocha 16/3 1 818,00 35,00
2,2840 0,8260 0 66,03 63,- 21,- 114 534,-
Pozemek ocenény dle § 28 odst. 7 - celkem 114 534,-
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 1 - celkem 34 360,20

Cena pozemku nesmi byt nizii nez 20,- K& za m”.
Cena pozemku: 1 818,00 m” * 20,- K&m? = 36 360,- K&

Pozemek ocenény dle § 32 odst. 1 - celkem 36 360,-
36 360,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2/48
Pozemek p.¢. 16/3 - zjisténa cena = 1 515,.- K¢
a;) Pozemek p.¢. 163/3 -§27 - §32
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4:
Zakladni cena = cena dle § 28 odst. 1 pism. a) az1) * 0,5 =35,- *0,5=17,50 K&/m?.
Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m’] [Ké&/m’] [K¢]

zahrada 163/3 389,00 17,50 6 807,50
Soucet 6 807,50
Uprava ceny - piiloha &. 21:

2.1. pfistup po nezpevnéné komunikaci -10 %

2.2. neni-li v misté moZnost napojeni na vetejny vodovod -5%

2.3. neni-li v misté¢ moZnost napojeni na vefejnou -7 %

kanalizaci
Uprava ceny celkem 22% - 1 497,65
Mezisoucet 5 309,85
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8960
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4 - celkem 10 319,29

10 319,29 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2/48
Pozemek p.¢. 163/3 - zjiSténa cena = 429.97 K¢
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a3) Pozemky p.¢. 185/1, 186/1, 187/4, 188/2 a 276/16 - § 27 - § 32

Pozemek ocenény dle § 28 odst. 7 a) s povrchem nezpevnénym a nebo prasnym.

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra  Jedn. Cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srazka Upr.jedn.cena  Min. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K¢&]
ostatni plocha - ostatni 186/1 110,00 35,00
komunikace
2,2840  0,8260 0 66,03 7 263,30
Pozemek ocenény dle § 28 odst. 7 a) s povrchem 7 263,30

nezpevnénym a nebo prasnym - celkem

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29.

Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ  Vyméra JC Uprava ucC Cena
[m?]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K&]
orna puda 185/1 2118 9,50 9,50 20 121,00
orna pida 187/4 2868 9,50 9,50 27 246,00
Vyméra celkem 4986 Mezisoucet 47 367,00
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39): * 1,0000
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 47 367,00
Lesni pozemek ocenény dle § 30.
Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo SLT Vyméra JC Uprava ucC Cena
[m’]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K¢&]
lesni pozemek 276/16 2B1 2 238,00 4,05 4,05 9 063,90
Mezisoucet 9 063,90
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39): * 1,0000
Lesni pozemek ocenény dle § 30 - celkem 9 063,90
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 4.
Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra IC Koef. Srazka ucC Cena
[m’]  [Ke/m) (%] [Ke&/m’]  [K¢]
ostatni plocha - 188/2 725 35,00 0,06 0 10,00 7 250,-
ostatni
komunikace
Soucet 7 250,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,0000
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 4 - celkem 7 250,-
70 944,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2 /48
Pozemky p.¢. 185/1, 186/1, 187/4, 188/2 a 276/16 - zjiSténa cena = 2 956,01 K¢
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ay) Pozemky p.¢. 195/5, 197/4, 276/17, 176/18 a GP 466 - § 27 - § 32

Pozemek ocenény dle § 28 odst. 7 a) s povrchem nezpevnénym a nebo prasnym.

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra  Jedn. Cena
[m’] [K¢&/m?]
Ki Kp Srazka Upr.jedn.cena  Min. cena Cena
[%] [K¢&/m*] [K¢&/m*] [K¢]
ostatni plocha - ostatni 197/4 336,00 35,00
komunikace
2,2840  0,8260 0 66,03 22 186,08
Pozemek ocenény dle § 28 odst. 7 a) s povrchem 22 186,08
nezpevnénym a nebo prasnym - celkem
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29.
Vypocet upravy zakladni ceny — pfiloha ¢. 23:
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km -3,00 %
Celkova uprava ceny: -3,00 %
Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo  BPEJ  Vyméra JC Uprava ucC Cena
[m’]  [K&/m’]  [%]  [K&/m’] [K&]
orna puda 195/5 342 9,50 -3,00 9,22 3153,24
orna puda GP 466 10941 9,50 -3,00 9,22 100 876,02
Vyméra celkem 11283 Mezisoucet 104 029,26
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39): * 1,0000
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 104 029,26
Lesni pozemky ocenéné dle § 30.
Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo SLT Vyméra JC Uprava UucC Cena
[m’]  [K&m’]  [%]  [K&/m’] [K&]
lesni pozemek 276/17 2B2 1343,00 4,05 4,05 5 439,15
lesni pozemek 276/18 2B2 2 143,00 4,05 4,05 8 679,15
Mezisoucet 14 118,30
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocenéné dle § 30 - celkem 14 118,30
140 333,64 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2 /48
Pozemky p.¢. 195/5, 197/4, 276/17, 176/18 a GP 466 - zjiSténa cena = 5 847.24 K¢
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as) Pozemky p.¢. 217/5a219/7 -§27 -8 32

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29.

Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo  BPEJ  Vyméra JIC Uprava ucC Cena

[m?]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K¢&]
orna puda 217/5 51200 305 11,31 11,31 3 449,55
orna puda 217/5 54700 1100 6,14 6,14 6 754,00
Vymeéra celkem 1405 Mezisoucet 10 203,55
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39): * 1,0000
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 10 203,55

10 203,55 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2 /48

Pozemky p.¢. 217/5 a 219/7 - zjiSténa cena

a¢) Pozemky GP 201, GP 251 a GP 274 -§27-§32

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29.

Vypocet upravy zakladni ceny — piiloha ¢. 23:

425,15 K¢

Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km -3,00 %
Celkova uprava ceny: -3,00 %
Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ  Vyméra \[@ Uprava ucC Cena

[m’]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K¢&]
orna puda GP 201 24666 9,50 -3,00 9,22 227 420,52
orna puda GP 251 19817 9,50 -3,00 9,22 182712,74
ornd puda GP 297 27396 9,50 -3,00 9,22 252591,12
Vymeéra celkem 71879 Mezisoucet 662 724,38
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39): * 1,0000
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 662 724,38
662 724,38 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2/48

Pozemky GP 201, GP 251 a GP 274 - zji§téna cena

a;7) Pozemky GP 1127, GP 1199/9 -§27 - § 32

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29.

Vypocet upravy zakladni ceny — piiloha ¢. 23:

= 27 613,52 K¢

Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km

-3,00 %

Celkova uprava ceny:

13

-3,00 %



Ocenéni:

Nazev Parcelni ¢islo  BPEJ  Vyméra JC Uprava ucC Cena
[m?]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K¢&]
orna puda GP 1127 18350 9,50 -3,00 9,22 169 187,00
orna puda GP 1199/9 1166 9,50 -3,00 9,22 10750,52
Vymeéra celkem 19516 Mezisoucet 179 937,52
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39): * 1,0000
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 179 937,52
179 937,52 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 2 /48
Pozemky GP 1127, GP 1199/9 - zjiSténa cena = 7497.40 K&
Rekapitulace ocenéni pozemkii
a) Pozemky
a;) Pozemek p.¢. 16/3 = 1520,- K¢
a;) Pozemek p.¢. 163/3 = 430,- K¢
a3) Pozemky p.¢. 185/1, 186/1, 187/4, 188/2 a 276/16 = 2 960,- K¢
as) Pozemky p.C. 195/5,197/4, 276/17, 176/18 a GP 466 = 5 850,- K¢
as) Pozemky p.¢. 217/5a 219/7 = 430,- K¢
a¢) Pozemky GP 201, GP 251 a GP 274 = 27 610,- K¢
a7) Pozemky GP 1127, GP 1199/9 = 7 500,- K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 46 300,- K¢

Srovnavaci indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemek p.¢. 16/3

Seznam porovnavanych pozemkii:

1) Stavebni pozemek na okraji obce,veskeré ing. sit€¢ na hranici pozemku.Pozemek je schvélen v
uzemnim plédnu obce na vystavbu RD nebo rekrea¢niho domu.Vranovska piehrada je vzdalena 8km.

2) Exkluzivné nabizime atraktivni stavebni pozemek, obklopeny novostavbami rodinnych domi. V
soutasné dobd je pristup na pozemek po zpevnéné cesté, dle UP jsou budovany veskeré IS (vodu
nutno vyiesit vlastni studnou) a zpevnéné cesty na ndklady obce a mély by byt dokonceny v roce
2012. Okolni vystavba rodinnych domt je dokoncena nebo tésné pied dokoncenim a nyni je v této
lokalité¢ nezastavéno pouze cca 5 pozemkl. Vhodné jako pckné bydleni s vybornou dopravni
dostupnosti do Znojma, v okoli jsou hluboké lesy, 1écivé prameny a rybniky.

3) Prodédme stavebni parcelu v obci Konice u Znojma. CP 860 m2. IS zavedeny. Klidné prostiedi v
CHKO. M¢sto Znojmo vzdaleno 5 km. Rakouské hranice vzdaleny 8 km.
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Vychozi cena / (A*B*C*D*E*F) = Upravena vych. cena

Nazev Vychozicena A B C D E F  Upravena vych. cena

1) St. pozemek Korolupy ~ 105,- K&m*> 0,60 1,00 040 0,70 0,501,00 1

250,- K&/m®

2) St. pozemek Hluboké Mastvky 350,- K&/m? 1,00 1,25 0,40 1,301,00 1,00
538,46 K&/m®

3) St. pozemek Konice 1070,- K&/m? 1,50 1,50 1,20 1,30 1,251,00
243,87 K&/m®

Souget: 2 032,33 K&/m’

/3

Primérna upravend vychozi cena: 677,44 K&/m®

Vychozi cena: = 677,44 K&/m*

Korekce vychozi ceny:

A - izemni struktura: * 1,50

B - typ stavebniho pozemku: * 0,40

C - tfida velikosti obce podle poctu obyvatel: * 0,40

D - obchodni resp. primyslova poloha: * 0,70

E - Gzemni pfipravenost, infrastruktura: * 0,50

F - specialni charakteristiky: * 0,90

Vychozi cena upravena = 51,21 K&/m?

Ocenovany pozemek:

ostatni plocha - jiné plocha p.&  16/31818 m’

Vymeéra ocenlovanych pozemki: 1818 m’

1 818,00 m* 4 51,21 K&/m* = 93 099,78 K&

Pozemek ocenény srovnavaci indexovou metodou - celkem = 93 099,78 K¢

Pozemek p.¢. 16/3 - vysledna cena = 93 099,78 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemky
a;) Pozemek p.¢. 16/3 = 93 100,- K¢
Cena pozemku ¢ini celkem 93 100.- K¢
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Porovnavaci hodnota

a) Pozemky
a3) Zemédélské pozemky (orna puda)

Popis porovnavanych pozemkii:

1) Prodej souboru 30-ti pozemki (zemedélské, lesni, zahrady, vodni plochy) o celkové vymeére 71
635 m2. V souboru pozemku se nachazi i pét vétsich zeméd¢lskych pozemki (25 197 m2, 20 704
m2, 9 082 m2, 5 001 m2, 4 041 m2).

2) Jedna se kvalitni ornou — zemédélskou ptidu na okraji chranéné krajinné oblasti u obce Svatoslav
u TiSnova. Celkovd vymeéra se skldda ze tfi samostatnych parcel o rozloze: 1076 m2, 4426 m2 a
8496 m2.Vesnice Svatoslav je souCdsti okresu Brno venkov a nélezi pod Jihomoravsky kraj.
Ptislusnou obci s rozsifenou plisobnosti je mésto Tisnov. Obec Svatoslav lezi v primérné vysce 482
metril nad mofem a rozklada se asi 27 kilometrii severozapadné¢ od centra Brna a jedendct kilometrt
jihozapadné od mésta TiSnov.

3) Prodej pozemek, 10 375 m2 (5 077 m2 + 5 298 m2), vyhodna investice (blizkost dalnice Brno -
Videti), Brat€ice (okr. Brno - venkov) Pozemek se nachazi jihovychodné od obce Bratcice.
Piistupny je ze silnice smér Zidlochovice, cca 2km od délnice Brno - Videti. Jedna se o vyhodnou
investici. V soucasné dobé¢ je zemédelsky obhospodatrovan.

Seznam porovnavanvch pozemku:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Vaha Upravena jedn.
[K¢&] [m?] [K&/m?] cena [K&/m?]

1) Pozemek Rybniky 1 575 970,- 71635 22,00 0,60 1,00 13,20

2) Pozemek Svatoslav 209 970,- 13998 15,00 0,80 1,00 12,00

3) Pozemek Bratcice 311 250,- 10375 30,00 0,40 1,00 12,00
37,20/ 3,000

Primérnd jednotkova cena: 12,40 K&/m®

Minimélni jednotkové cena: 12,00 K&/m?*

Maximalni jednotkova cena: 13,20 K&/m®

Ocenované pozemky:

orna ptda p.¢. 185/1 2118 m?
orn4 pida p.&. 187/4 2868 m*
orna ptda p.&. 195/5 342 m?
orn4 pida p.&. 217/5 1405 m’
trvaly travni porost  p.c. 219/7 1856 m*
orna puda p.&. GP 201 24666 m’
orna ptda p.¢. GP 251 19817 m*
orna puda p.&. GP 297 27396 m’
orna ptda p.¢. GP 466 10941 m*
orna puida p.&. GP 1127 18350 m’
orna ptda p.¢. GP 1199/9 1166 m*
Vymeéra ocetlovanych pozemk: 110925 m*

110 925,00 m* 4 12,40 K&/m? = 1 375 470,- K&

16



Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 1375470,- K¢

Zemédélské pozemky - vysledna cena 1 375 470.- K¢

a4) Lesni pozemky

Popis porovnavanych pozemku:

1) Exkluzivné nabizime k prodeji lesni pozemky v katastru obce Strachotice 12km od Znojma.
Jejich vymeéra ¢ini 4303m2. Pozemky jsou celé lesni plidou s trvalym lesnim porostem na ni. Trvaly
lesni porost je zde smiSeny s prevahou listnatych dievin. Na jednom z pozemki je podzemni stavba
(sklipek). Velmi hezké prostiedi i pro rekreaci.

2) Nabizime k prodeji pozemky v obci Krélovopolské Vazany v okrese VysSkov. Jednd se o lesni
pozemek o vymére 3816m2.SmiSené lesy se vzrostlymi stromy se nachazi v katastralnim uzemi

Lichy.

3) Okr.Brno-venkov, Drésov, ucelené lesni pozemky o vymére 7879 m2 se smiSenym porostem
ruzného stafi. Pozemky z 1/2 ve svahu protina lesni cesta. Pfistup je mozny i z polnich cest.

Seznam porovnavanvch pozemki:

Nazev Realiz. cena Vymeéra Jedn.cena K, Viaha Upravena jedn.
[K¢&] [m?] [K&/m?] cena [K&/m’]

1) Les Strachotice 85 000,- 4304 19,75 1,00 1,00 19,75

2) Les Véazany 90 000,- 3816 23,58 1,00 1,00 23,58

3) Les Drasov 150 000,- 7879 19,04 1,00 1,00 19,04
62,37 /3,000

Primérnd jednotkova cena: 20,79 K&/m®

Minimélni jednotkové cena: 19,04 K&/m*

Maximalni jednotkova cena: 23,58 K&/m®

Ocenované pozemky:

lesni pozemek  p.c. 276/16 2238 m*

lesni pozemek  p.¢. 276/17 1343 m’

lesni pozemek  p.C. 276/18 2143 m*

Vymeéra ocetlovanych pozemki: 5724 m*

5 724,00 m* 4 20,79 K&/m’ = 119 001,96 K&

Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 119 001,96 K¢
Lesni pozemKky - vysledna cena = 119 001,96 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemky
a3) Zemedelské pozemky = 1375 470,- K¢
a4) Lesni pozemky = 119 000,- K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 1494 470.- K¢
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C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekti: 3 980,- K¢
Administrativni cena pozemkii: 46 280,- K¢
Administrativni cena celkem: 50 260,- K¢

Vécna hodnota:
Vécna hodnota pozemkii: 93 100,- K¢

Stanovena vécna hodnota celkem: 93 100,- K¢

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena pozemki: 1 494 470,- K¢
Porovnavaci cena celkem: 1494 470,- K¢

Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocetiovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti - bylo tieba vzit uvahu tyto zédkladni
skutec¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: nabidka zemédélskych pozemku je v dané lokalité a okoli na nizké
urovni, vétSinou jsou na realitnim trhu nabizeny budouci stavebni pozemky

b) parametry povysujici cenu: dobra dostupnost pozemku

c) parametry ponizujici cenu: spoluvlastnicky podil, pozemky netvoii celek a nachédzeji se v okoli
obce
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Na zaklad€ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
stanovuji obvyklou cenu 2/48 nemovitosti ve vysi 66.300,- K¢.

Obvykla cena 2/48
nemovitosti:

66 300,- K¢

slovy: Sedesat Sest tisic ti1 sta K¢

V Praze dne 30.12.2011

MONTEKALA, spol. s r.0.
Halova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti s ru¢enim omezenym MONTEKALA, znalecky
ustav zapsany do seznamu ustavll kvalifikovanych pro znaleckou Ccinnost pii Ministerstvu
spravedlnosti Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢islo 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist do
prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinych véci
movitych, majetkovych prav, cennych papird, podnikd, ostatniho majetku a pro ucetnictvi.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym c¢islem 2825/2011 znaleckého deniku.

Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spole¢nosti.

Vypracovala spole¢nost B plus B, spol. s r.0., Holetkova 657, 150 00 Praha 5 - Kogite, ICO:
61056049, ktera je opravnéna na zaklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem uradu
méstské ¢asti Praha 5 pod ¢.j. ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006. Pfedmét podnikani: Ocetniovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik.

Ocenéni bylo zapsano pod pot.¢. 369/2011 deniku.

E. Seznam pfiloh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.

19



