ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 151-12/2017

N]glMOVITA Rodinny dim ¢.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4,
VEC: k.4. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Vlastnici stavbyJana Bukovjanova, ¢. p. 184, 671 24 Vrbovec, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6

a pozemku: Hana Pasi¢na, Hnizdo 32, 669 02 Vrbovec, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 12
Zden¢k Richter, Hnizdo 32, 669 02 Vrbovec, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6
Zden¢k Richter, Hnizdo 32, 669 02 Vrbovec, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2
Olga Richterova, €. p. 49, 669 02 Chvalovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /12

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondiej Mare§
Adresa objednavatele:  Masarykova 679/33, 41201 Litoméfice

ZHOTOVITEL : Ing. Iva Mejzlikova
Adresa zhotovitele: Qen. Fanty 930/28, 674 01 Tiebic¢
1C: 69673667 telefon: +420732123891 e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

| UCEL OCENENI: Znalecky posudek o cené obvyklé pro uel drazby (ocenéni stavajiciho stavu) |

o
| %,

OBVYKLA CENA 600 000 K¢&
Datum mistniho $etfeni: 30.1.2017 Stav ke dni : 30.1.2017
Za pritomnosti: vlastnik neumoznil vstup do nemovitosti
Pocet stran: 36 stran Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2 + PDF

V Trebici, dne 3.2.2017

Ing. Iva Mejzlikova

Gen. Fanty 930/28

674 01 TrebiC

telefon: +420732123891
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Ukolem odhadce je stanovit cenu nemovitosti v misté a ¢ase obvyklou pro rodinny dim &.p. 32,
stoji na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.¢. 1463, p.c. 1460/4, katastralni tizemi 786128 Vrbovec,
obec 595128 Vrbovec, okres CZ0647 Znojmo, kraj Jihomoravsky

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Vychodiska pro vypracovani ocenéni

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupcii objednatele a z vetejné
dostupnych zdroji. Znalkyné¢ neprovadéla zadna dal$i Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a uplnosti predlozenych podkladu. Za ptesnost tidajii a informaci, ze kterych znalkyné
pi1 ocenéni vychazel, nepfebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

Prohlaseni

Znalkyné prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou tucast nebo jiny zdjem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné diavody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu odhadce.
Skutecnd cena zaplacend pii transakci tykajici se Predmétu ocenéni se muze lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktortim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napt. zptsob financovani, prechod
kontroly, atd.) nebo jinym faktorim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto ocenéni je stanovena na zaklad¢é udaji o pfedmétu ocenéni znamych ke
dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani ocenéni. Za skuteCnosti nebo
podminky (mozné odchylky v budoucim cCeském ekonomickém a politickém vyvoji), které se
vyskytnou po datu zpracovani tohoto ocenéni, a za zménu v trznich podminkach nelze ptevzit
odpovédnost.

Za predpokladu, ze nedojde od data zpracovani ocenéni k zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto ocenéni za udrzitelnou po dobu Sesti mésicti od data
zpracovani ocenéni.

Autorska prava

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona &. 121/2000 Sb. Zadna &ast této zpravy nesmi
byt zddnym zplsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo piendSena v
jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim,
fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez piedchoziho svoleni soudni znalkyné: Ing. Ivy
Mejzlikové. Vyjimku tvofi pouziti tohoto posudku pro potieby uvedené v kapitole "Uéel ocenéni”.

Stavebné pravni stav

Ke stavebné pravnimu stavu ocenovanych staveb nebyla predloZena dokumentace. Z vypisu z
katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uzZivani vyplyvd, Ze stavebné pravni stav oceniované
nemovitosti neni v souladu s katastrem nemovitosti, skute¢nost neodpovida zakresu v katastralni
mapé, oceiluji skutecné zjistény stav.




Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocenovanych nemovitostech: zastavni pravo
exekutorské, natizeni exekuce, exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, v§e Zdenck Richter.

Najemni vztahy
Podle provedeného mistniho Setfeni nejsou ocefiované nemovitosti pronajimany.

Metodika ocenéni

KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vetfejné znadmy, nebo udrZzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moZznosti, motivace nebo z4jml daného kupujiciho a prodévajictho mize nebo nemusi
mit cena vztah k hodnoté€. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté piifazené danému zbozi ¢i
sluzb¢ pi1 konkrétni transakci. Cena je objektivni idaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popf. sluzbou
ur¢enym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrdzi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni uda,;.

TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA)) je mezinarodnimi
ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadovana c¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
patficném prazkumu trhu, ve které by obé€ strany jednaly informovang, rozumné a bez natlaku.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zdkladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuziti, ze vSech pfimétené pravdépodobnych a
zékonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezit¢ opravneéné,
finan¢n¢ uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliovat tyto Ctyfi kritéria:

dodrzeni pravnich predpist, fyzicka realizovatelnost, financni proveditelnost, maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, ktera je zdkonem €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku definovdna jako '"cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotéddnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim."

Jak je z vySe uvedenych definic zfejmé, definice obvyklé ceny se vécné shoduje s definici trzni
hodnoty.




OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tti zakladni obecné uznavané ptistupy:
nakladovy,

Vynosovy,

porovnavaci.

NAKLADOVY PRISTUP

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladii na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by ho mohl nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vlozené lidské prace, materialu a tviréi energie,
nezbytné pro vybudovani popt. pofizeni obdobnych aktiv v sou¢asnych ekonomickych podminkach
a za souasné¢ho stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s piimou
reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje funkéni
nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na potizeni nového majetku jsou
naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pti sou¢asnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V piipad¢ nemovitosti se zjiStuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceflovana nemovitost v cenové urovni
ke dni ocenéni sniZzené¢ o opotitebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K
takto zjiSténé vécné hodnoté staveb se piipocitdva hodnota pozemki, zjisténd na zakladé
porovnatelnych prodejt.

VYNOSOVY PRISTUP
Vynosovy ptistup je zalozen na stanoveni budoucich vynosii, které vlastnictvi ocenovaného majetku

Analyza vynost vychazi ze specifické progndzy, kterd hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych
ploch nebo specificky ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z
provozu ¢innosti vychazejici z i¢elu dané nemovitosti.

Analyza vydaji vychdzi z progndzy ndklada potiebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potifebné
na udrzeni a rust zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan¢niho rizika investice do
nemovitosti. Do uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi tvahami a ipravami z hlediska ptislusSného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru miizeme definovat jako miru vynosnosti pouZzitou na pfepocet ¢astky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma slozkami:
bezrizikovou, ktera uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zdkladni sazbou, a rizikovou, kteréd
predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikovéa slozka diskontni miry vyjadfuje stupenn jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
oc¢ekavanych budoucich vynosl. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat. Jinak
feceno, riziko se splnénim prognoz.




POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé v
soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkit porovnatelnych s oceiovanym majetkem mezi
nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti
a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou upravou jiz realizovanych cen resp.
nabidkovych cen pfisluSnymi multiplikdtory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti
vybranych ukazateld oceniovanych a porovnavanych majetku, se zjisti vysledna hodnota.

IPiehled podkladii |

- internetové informace z dalkového pfistupu z KN - geograficky informacni systém z KN:
ocenované pozemky p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, katastralni uzemi 786128 Vrbovec, obec 595128
Vrbovec, okres CZ0647 Znojmo, kraj Jihomoravsky

- mapa katastru nemovitosti na oceflované pozemky p.c. 1463, p.c. 1460/4, katastralni uzemi
786128 Vrbovec, obec 595128 Vrbovec, okres CZ0647 Znojmo, kraj Jihomoravsky

- skutecnosti zjiSténé znalcem na misté samém pii mistnim Setfeni, prohlidce nemovitosti dne
30. 1. 2017

- zaméfeni objektl provedené laserovym dalkomérem BOSCH DLE 150 a ocelovym pasmem
zvenci, kde byl mozny ptistup

- vlastnik nemovitosti se na nafizené mistni Setfeni, Usnesenim ¢.j. 124 EX 3862/16-38 ze
dne 18. 1. 2017, nedostavil. Dle Usneseni stanoveno ohledani nemovitosti na den 30. 1.
2017 v 16:00 hodin.

[Mistopis |
Ocenované nemovitosti: rodinny dim ¢.p. 32, stojici na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.c. 1463,
p.C. 1460/4, k.4. Vrbovec, se nachazeji v mistni ¢asti Hnizdo, tato nalezi obci Vrbovec, obec je
vzdéalena 3,5 km smérem jihovychodnim. Rodinné domy v mistni ¢asti Hnizdo jsou situovany
naproti komplexu zemédélského druzstva (Agrodruzstvo Vrbovec) Nemovitost je ptistupnd po
vetfejné mistni komunikaci p.¢. 8319, p.c. 8309, p.C. 8311, vSe ostatni plocha, ostatni komunikace,
ve vlastnictvi Obec Vrbovec, €. p. 146, 67124 Vrbovec. Diim stoji zastavbé vlevo 1 vpravo ma
souseda. Z uliéniho pohledu vlevo sousedi domy S§tity, vpravo sousedi domy garaZzemi. Pozemek
rodinného domu a zahrady je oplocen, vstup brankou (plot je v neudrzovaném stavu, poSkozen). Za
domem je dvur, kde je za gardzi situovana dilna a ktilna, za dvorem je zahrada. Dim stoji na
rovinatém terénu. Okolni zéstavbu tvoifi rodinné domy, za domy smérem vychodnim jsou
situovany zahrady.

Vrbovec je piihrani¢ni obec lezici v rodné zeméd¢lské krajiné 7 km jizné€ od Znojma. Obec ma
zakladajicich obci sdruzeni znojemskych vinatskych osad - Daniz. Vrbovec ma réz sttediskové
obce. K Vrbovci patii osada Hnizdo, ktera lezi 3 km jihovychodné od néj. Vrbovec lezi v
nadmoiské vysce 210 m.n.m. v Dyjsko-svrateckém uvalu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O pramyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zona
ostatni O nakupni zéna O ostatni [ nakupni zéna
Piipojky: /B voda OO/ 0O kanalizace D/ O plyn  [Pripojky: O/ Ovoda OO/ O kanalizace O/ O plyn
vet. / vl. / ¥l elektro O telefon vet / vl. O/ O elektro O telefon




Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf silnice I, IILt¢
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikaceld nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky:

8319 Obec Vrbovec, ¢. p. 146, 67124 Vrbovec
8309 Obec Vrbovec, ¢. p. 146, 67124 Vrbovec
8311 Obec Vrbovec, ¢. p. 146, 67124 Vrbovec
|Celk0vy popis |

Pfedmétem ocenéni je:

stavba, rodinny dim ¢&.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.. Vrbovec, mistni ¢ast Hnizdo, obec
Vrbovec. Rodinny diim ¢.p. 32 ma jedno obytné podlazi, a ptidni prostor pod sedlovou stiechou.
Dum je nepodsklepeny. Dim byl postaven v roce 1965. V roce 1984 byla provedena ptistavba
vstupu. V domé je jedna bytova jednotka o velikosti 3+1. Dle §3, pism.c) vyhl.137/1998Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v platném znéni, se jedna o rodinny diim (stavba
pro bydleni, kterd svym stavebnim uspotfadanim odpovidd pozadavkiim na rodinné bydleni).
Stavbou uZivanou s rodinnym domem je gardz, dilna a kiilna.

Popis rodinného domu je vyhotoven dle informaci souseda, dle zplisobu provedeni odpovidajici
stafi a stavebnim zvyklostem v dobé vzniku domu. Do domu nebyl umozZznén pfistup. Zastavéna
plocha rodinného domu je 77 m>. Vstup do objektu domu je ptistavbou zastfeSenou pultovou

stfechou.

Z konstrukéniho hlediska se jednd o stavbu zdénou ze smiSen¢ho zdiva, kamen a cihla, Sitka
nosnych zdi 450 mm, dim je tedy nehospodadny. Dim je postaven na zakladovych pasech bez
izolace, na terénu, venkovni omitky vykazuji vady zptsobené vlhkosti zdiva. Krov je sedlovy
vazany, krytina piivodni z vInitého eternitu. Klempiiské konstrukce jsou provedené pozinkovanym
plechem s natérem, misty prorezivélé, Zlab a svod u pfistavby vstupu je z materialu titan — zinek.
Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou ptivodni dfevénd zdvojena, natér neudrzovany, opryskany.
Oplechovani parapetii misty prorezivélé, natér neobnovovany. Vodorovné konstrukce stropu jsou
pravdépodobné z ocelovych nosniki a hurdisek. Fasdda neobnovovana, opryskana, ptivodni je
brizolitova. Vnitini dvefni kiidla jsou plnd nebo cCastecné prosklend, v ocelovych zarubnich.
Socialni zatizeni je v domé. Vytapéni domu na tuhd paliva, v domé dvé kominova télesa.

Rodinny dim predpoklada provedeni stavebnich Gprav tak, aby vyhovoval sou¢asnym standardnim
pozadavkim na bydleni.

V rodinném domé je proveden vnitini rozvod el. energie 230/400 V, v soucasné¢ dob¢ je el.sit
odpojena. Rodinny diim ma vodovod, odvod splaskové vody do Zumpy na vyvazeni.

Déle jsou predmétem ocenéni:

Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec

Jednopodlazni objekt o pidorysnych rozmérech 5,6 x 8,7 m, bez podsklepeni, zastfeSeny pultovou
sttechou se nachazi za domem, vstup ze dvora. Objekt je jednopodlazni, zastfeSeny vlnitou
krytinou. Stafi objektu se odhaduje na rok 1970, provedeno po vystavbé rodinného domu. Objekt
je ve zchatralém stavu, nejsou provadény udrzbatiské prace. Jde o objekt postaveny na zakladech z
kamene prolévaného betonem, stény zdéné ze smiSené¢ho zdiva, vodorovnd konstrukce neni, je
provedeno zastfeSeni. Klempiiské konstrukce chybi. Stavba neni zakreslena v katastru nemovitosti,
oceiuji skutecné zjistény stav.




Zdivodnéni koeficientu K4 (omezen rozpétim od 0,80 do 1,20), Ize piekrocit na zékladé zdivodnéni
(fotodokumentace, vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukei a vybaveni) - pfiloZzena
fotodokumentace stavu - pohled ze zahrady, neudrzovany stav.

Kiilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.4. Vrbovec

Jednopodlazni objekt o ptidorysnych rozmérech 8,8 x x2,5m, bez podsklepeni, zastieSeny pultovou
sttechou se nachazi za domem, vstup ze dvora. Objekt je jednopodlazni, zastieSeny plechovou
krytinou. Stafi objektu se odhaduje na rok 1970, provedeno po vystavbé rodinného domu, slouzi
ke skladovani. Objekt je totozny se stavbou kiilny souseda, obé stavby sousedi zdi. Kiilna je ve
zchatralém stavu, nejsou provadény udrzbaiské prace. Jde o objekt postaveny na zakladech z
kamene prolévaného betonem, stény zdéné ze smiSené¢ho zdiva, vodorovnd konstrukce neni, je
provedeno zastieseni. Klempitské konstrukce chybi. Stavba neni zakreslena v katastru nemovitosti,
ocenuji skutecné zjistény stav.

Zdavodnéni koeficientu K4 (omezen rozpétim od 0,80 do 1,20), Ize ptekrodit na zakladé zdivodnéni
(fotodokumentace, vy€et a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni) - ptiloZzena
fotodokumentace stavu - pohled ze zahrady, nejsou dozdéné svislé konstukce, stiecha podepiena
tramky, neudrzovany stav.

Garaz bez €.p./C.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec

GaraZ stoji vedle rodinného domu, pfistup z uli€éni komunikace plechovymi vraty. Pidorysné
rozméry garaze 2,20 x 4,20 m, Zastavéna plocha 21 m? Jedna se o piistavbu mezi sousednim
objektem a vstupem. Garaz je postavend pravdépodobné kolem roku 1970. Z uli¢ni strany jsou
osazena plechova vrata. Obvodové konstrukce postavené na betonovych zékladech, jsou zdéné z
cihel, tlostka zdi 300 mm. Stfecha je pultovd s krytinou eternitovou vilnitou. Oplechovani je
neuplné. Vnitini omitky vapenné, podlaha betonova. Gardz je ve zchatralém stavu, nejsou
provadény udrzbaiské prace. Stavba neni zakreslena v katastru nemovitosti, oceiiuji skute¢né
zjistény stav.

pozemek p.¢. 1463, k.i. Vrbovec - zastavéna plocha a nadvori o vymeéie 340 m?, soudésti
pozemku je objekt pro bydleni, rodinny dim ¢.p. 32. Zékres stavby rodinného domu a ostatnich
staveb na pozemku neni v souladu se zakresem v katastralni mapé. Na pozemku je umisténa garaz
bez ¢.p./C.e., dilna a kilna.

p.&. 1460/4, k.i. Vrbovec - zahrada o vyméfe 237 m?, pozemek je oplocen, je uzivan spoleéné s
rodinnym domem, jsou zde 3 ovocné stromy.

Na LV ¢. 804 je uvedeno nékolikero omezeni vlastnickych prav vaznoucich na nemovitosti:
nékolik Natizeni exekuce, Exekucénich ptikazl k prodeji nemovitosti a Zastavnich prav

exekutorskych, v§e Zden€k Richter; ktera by méla pii prodeji nemovitosti v exekuci zaniknout.

Jind omezeni vlastnického prava: Dle vypisu z LV 804 k pozemku p.¢. 1460/4, p.¢. 1463 nejsou.

[Silné stranky |
- klidné bydleni v mistni ¢asti stfediskové obce

- dostupnost ptirody

- dostupnost vétsiho mésta s obéanskou vybavenosti do 10 km

- vinai'skd oblast




|Slabé stranky

- mald moZznost zaméstnani v misté (zpravidla denni dojizdéni)
- odloucena lokalita, nesrostla s obci

- §patny technicky stav nemovitosti

- v tésné blizkosti areal Agrodruzstva Vrbovec

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru %] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(%] Stav stavby umoziuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[x] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

(x| Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné [] Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Komentar: Stavba neni v souladu se zakresem v Katastru nemovitosti. Na pozemku p.¢. 1463 v
Katastralni map¢ zakreslen rodinny dim €.p. 32 bez ptistavby vstupu, stavba garaze a dilny a
kiilny neni zakreslena viibec.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Xl Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
(X Exekuce
[xI Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské

sit¢ a energetické zdroje
Komentar: Na LV €. 804 je uvedeno nékolikero omezeni vlastnickych prav vaznoucich na
nemovitosti: nékolik Natizeni exekuce, Exeku¢nich ptikazl k prodeji nemovitosti a Zastavnich
prav exekutorskych, vS§e Zdenck Richter; ktera by méla pti prodeji nemovitosti v exekuci
zaniknout.

Jin& omezeni vlastnického prava: Dle vypisu z LV 804 k pozemku p.¢. 1460/4, p.C. 1463
nejsou.
V soucasné dob¢ je dim ¢.p. 32 odpojen od zdroje el. energie.

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez
nabidka - Jde o mistni ¢ast ptihrani¢ni obce Vrbovec, poptavka je
niz$i nez nabidka.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

o<
Y

-0,02

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=0,980

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢, Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci - Mistni ¢ast Hnizdo
od obce Vrbovec vzdalena 3,5 km.

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,06
Spatna dostupnost centra obce - Zastavka autobusu 400 m,
vzdalenost od Vrbovce 3,5 km, spoj jezdi jen nékolikrat denné.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Umisténi lokality | -0,02

zéastavby rodinnych domti v mistni ¢asti Hnizdo je v tésné blizkosti
zeméd¢€lského druZzstva.

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,788
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,500

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,772
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LV 804, k.u. Vrbovec, id. 1/6

1. Rodinny dum ¢é.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 52 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 150,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 8,8*7,0+2,2*7,1 = 77,22 m°

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 77,22 m° 3,00 m

Obestavény prostor

vrchni stavba - 1.NP:  (8,8*7,0+2,2*7,1)*(3,00) = 231,66 m®

zastieSeni: (8,8*7,0)*(3,00/2)+ (2,2*7,1)*(0,5/2) = 96,31 m’

Obestavény prostor - celkem: = 327,97 m°

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 77,22 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 77,22 m?

PodlaZnost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢é. \V/

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy 1 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 1l 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpisob vytadpéni stavby: lokdlni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04

7. Z&aKl. ptisluSenstvi v RD: GipIné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu - ploty a dlazba pfed I -0,03
domem poskozena, neudrzovana

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 | 0,00
celkem

-12 -




12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (ptedpoklad
provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav) - Dim je v dlouhodobé
neudrzovaném stavu, v soucasné dobé neobydleny, odpojen od
zdroje el. energie, nevytapény.
Koeficient pro stari 52 let:
s=1-0,005*52=0,740
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,740 = 0,457

1=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,788

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 150,- K&/m® * 0,457 = 982,55 K&/m®

Il
v

0,00
0,65

CSp=OP * ZCU * I * Ip = 327,97 m® * 982,55 K&/m> * 0,980 * 0,788= 248 851,96 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

-13-
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2. Garaz bez ¢.p./¢.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 47 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 26): 1536,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.NP: 4,2%5,7-2,1%2,2 = 19,32 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 19,32 m* 2,30 m
Obestavény prostor
vrchni stavba: (4,2*%5,7-2,1*2,2)*(2,30) = 44,44 m’
zastie$eni: (4,2*5,7-2,1*2,2)*(1,5/2) = 14,49 m®
Obestavény prostor - celkem: = 58,93 m°
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 1 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00
3. Technické vybaveni: ptivod el. napeti 230 V /400 V nebo vratasel. 1l 0,00
pohonem
4. PtisluSenstvi - venkovni Gpravy: bez piislusenstvi 1 -0,01
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1l 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 1l 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 47 let:
s=1-0,005*47=0,765
5
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Ve*0,765 = 0,644
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,788
Ocenéni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 536,- K&/m® * 0,644 = 989,18 K&/m®
CSp=0P * ZCU * I * 1, = 58,93 m® * 989,18 K¢&/m®> * 0,980 * 0,788= 45 015,71 K¢
Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 45 015,71 Ké
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3. Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 6,0%8,3 = 49,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha

1.NP 49,80 m* 2,60 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba (6,0*8,3)*(2,60) = 129,48 m°
zastieSeni (6,0*8,3)*(0,7/2) = 17,43 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 129,48 m’
zastreSeni Z 17,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 146,91 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina vlnita krytina azbestocement P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii bfizolitova omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe kovové S 100
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10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I(;Os]t Koef. g‘tlzjr.agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 70,19
Koeficient vybaveni K4: 0,7019
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7019
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [K&/m?] 1 668,50

Plni cena: 146,91 m® * 1 668,50 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47/ 80 = 58,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotiebeni

Stavba je v neudrZzovaném stavu. Finalni omitky nedokonceny.
Srazka za moralni opotiebeni: 100 989,17 * 5 % =

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804) - zjisténa cena
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0,412

100 989,17 K¢

5 049,46 K&

95 939,71 K¢
0,772

74 065,46 K¢

74 065,46 K¢




4. Kilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zdivodnéni koeficientu K4 (omezen rozpétim od 0,80 do 1,20), Ize piekrocit na zékladé zdivodnéni
(fotodokumentace, vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni) - pfiloZzena
fotodokumentace stavu - pohled ze zahrady, nejsou dozdéné svislé konstrukce, stfecha podeptena

tramky, neudrzovany stav.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 3,0%8,8 = 26,40

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 26,40 m” 2,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (3,0*8,8)*(2,80) = 73,92 m°
zastieSeni (3,0*8,8)*(1,2/2) = 15,84 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 73,92 m’
zastreSeni Z 15,84 m®
Obestavény prostor - celkem: 89,76 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 70
2. Obvodové stény chybi C 30
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100
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5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi vapennd omitka opryskand, misty P 100
chybi

8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. g&fagjgg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 70 1,00 22,26
2. Obvodové stény C 31,80 30 0,00 0,00
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht P 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 46,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,4663
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4663
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
ZAkladni cena upravena [K¢/m’] = 1 108,45
Pln4 cena: 89,76 m* * 1 108,45 K&/m® = 99 494,47 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 47 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47/ 80 = 58,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412

= 40 991,72 K¢
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Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti‘ebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotiebeni
Stavba je v neudrzovaném stavu. Finalni omitky nedokonceny.
Srazka za moralni opottebeni: 40 991,72 * 5 % = - 2 049,59 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 38 942,13 K¢
Koeficient pp * 0,772

Cena stavby CS = 30 063,32 K¢
Kiilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.4. Vrbovec, obec Vrbovec (LV = 30 063,32 K¢

804) - zjisténa cena
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5. Pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,788

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Na pozemku nejsou faktory 11 0,00

snizujici ani zvySujici cenu pozemku.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I, = 0,980 * 1,000 * 0,788 = 0,772

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[agv:' /rcrfgr]la Index  Koef. LEITC /fgzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 519,- 0,772 400,67
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1463 340,00 400,67 136 227,80
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 1460/4 237,00 400,67 94 958,79
Stavebni pozemky - celkem 577,00 231 186,59

Pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, k.4. Vrbovec, obec Vrbovec (LV

804) - zjisténa cena
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6. Ovocné dieviny na pozemku p.¢. 1460/4, k.4. \VVrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 94 959,00
Celkova vyméra pozemku m? 237,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 110,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 44 073,80
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 1983,32

Ovocné dieviny na pozemku p.¢. 1460/4, k.i. Vrbovec, obec = 1 983,32 K¢

Vrbovec (LV 804) - zjisténa cena
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dum ¢é.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV

804)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 8,8*7,0+2,2*7,1 = 77,22

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 77,22 m* 3,00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba - 1.NP (8,8*7,0+2,2*7,1)*(3,00) = 231,66 m’
zastieSeni (8,8*7,0)*(3,00/2)+ (2,2*7,1)*(0,5/2) = 96,31 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba - 1.NP NP 231,66 m°
zastfeSeni Z 96,31 m®
Obestavény prostor - celkem: 327,97 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
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4. Strecha krov dfevény, vazany S 100

5. Krytina azbestocement vinita P 100

6. Klempii'ské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100

8. Fasadni omitky btizolitové omitky, neudrzované, P 100
opryskané

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100

11. Schody chybi C 100

12. Dvete napliové S 100

13. Okna dfevénd, zdvojena, natéry neobnovené, P 100
nedoléhaji do ramu

14. Podlahy obytnych mistnosti betony S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni kamna na tuha paliva P 100

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova, odpojeno P 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 100

20. Zdroj teplé vody bojler, odpojeno P 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace litinové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;os]t Koef. Ioj‘tl))jr.agsgi}l]

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasddni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
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22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 81,68
Koeficient vybaveni K4: 0,8168
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m®]: = 2 290, -
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8168
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3641,25

Pln4 cena: 327,97 m® * 3 641,25 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 52 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 48 roku
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 52/ 100 = 52,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti mordlniho opotitebeni

1194 220,76 K¢

0,480

Stavba v neudrzovaném stavu, odpojena el.energie, nevytapéno, neobyvano.

Srazka za moralni opottebeni: 573 225,96 * 5 % =

Rodinny dim ¢€.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec,

obec Vrbovec (LV 804) - zjisténa cena
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1.2. Garaz bez ¢.p./¢.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zattidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]

1.NP 3,7*%5,7-2,1*%2,2 = 16,47

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha

1.NP 16,47 m’ 2,30 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (3,7*5,7-2,1*2,2)*(2,30) = 37,88 m’
zastieSeni (3,7*5,7-2,1*2,2)*(1,5/2) = 12,35 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 37,88 m’
zastreSeni Z 12,35 m®
Obestavény prostor - celkem: 50,23 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina azbestocement vinita P 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchil btizolitova omitka, opryskana P 100
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8. Dvere kovové S 100
9. Okna kovové jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova, odpojeno P 100
Vypocet koeficientu K,
. . . Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempifské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00
7. Upravy povrchil P 4,80 100 0,46 2,21
8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace P 6,00 100 0,46 2,76
Soucet upravenych objemovych podili 61,99
Koeficient vybaveni K4: 0,8000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 13) [K&/m®]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 091,87
Pln4 cena: 50,23 m® * 2 091,87 K¢&/m® = 105 074,63 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 47 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 100 = 47,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 47,0 % / 100) * 0,530

= 55 689,55 K¢&
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni
Zdavodnéni pouziti moralniho opotitebeni
Stavba v neudrzovaném stavu, odpojena el.energie, nevytapéno, neobyvano.
Srazka za moralni opottebeni: 55 689,55 * 5 % = - 2 784,48 K¢
Garaz bez ¢.p./C.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec = 52 905,07 K¢

Vrbovec (LV 804) - zjisténa cena
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Kiilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zdtvodnéni koeficientu K4 (omezen rozpétim od 0,80 do 1,20), Ize ptekrocit na zakladé zdiivodnéni
(fotodokumentace, vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni) - pfiloZzena
fotodokumentace stavu - pohled ze zahrady, nejsou dozdéné svislé konstukce, stiecha podepiena

tramky, neudrzovany stav.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 3,0*8,8 = 26,40

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 26,40 m* 2,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (3,0*8,8)*(2,80) = 73,92 m°
zastieSeni (3,0*8,8)*(1,2/2) = 15,84 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;;;sot:t\;ny
vrchni stavba NP 73,92 m°
zastreSeni Z 15,84 m®
Obestavény prostor - celkem: 89,76 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 70
2. Obvodové stény chybi C 30
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
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7. Uprava povrchi vapennd omitka opryskand, misty P 100

chybi

8. Schodiste X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4 )
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I(;Os]t Koef. g‘tlzjr.agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 70 1,00 22,26
2. Obvodové stény C 31,80 30 0,00 0,00
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht P 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 46,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,4663
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4663
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
ZAkladni cena upravena [K¢/m’] = 1 108,45
Pln4 cena: 89,76 m® * 1 108,45 K¢&/m® = 99 494,47 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 47 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47/ 80 = 58,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412

= 40 991,72 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Zdtvodnéni pouZiti moralniho opottebeni
Stavba je v neudrZzovaném stavu. Finalni omitky nedokonceny.
Srazka za moralni opottebeni: 40 991,72 * 5 % = - 2 049,59 K¢
Kiilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV = 38 942,13 K¢

804) - zjiSténa cena
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2.2. Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.i. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]

1.NP 6,0*%8,3 = 49,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 49,80 m* 2,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (6,0*8,3)*(2,60) = 129,48 m°
zastieSeni (6,0*8,3)*(0,7/2) = 17,43 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 129,48 m’
zastreSeni Z 17,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 146,91 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina vlnita krytina azbestocement P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii bfizolitova omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe kovové S 100
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10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I(;Os]t Koef. g‘tlzjr.agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 70,19
Koeficient vybaveni K4: 0,7019
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7019
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [K&/m?] 1 668,50

Plni cena: 146,91 m® * 1 668,50 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotiebeni
Stavba je v neudrZzovaném stavu. Finalni omitky nedokonceny.
Srazka za moralni opotiebeni: 100 989,17 * 5 % =

Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804) - zjisténa cena
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0,412

100 989,17 K¢

5 049,46 K¢

95 939,71 K¢




3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, k.. VVrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,788

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nejsou znamé zadné dalsi | 0,00

vlivy, které by ovliviiovaly cenu.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,788 = 0,772

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[ag:' /rcrfgr]la Index  Koef. LEITC /fgzria

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 519,- 0,772 400,67

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1463 340,00 400,67 136 227,80

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 1460/4 237,00 400,67 94 958,79
Stavebni pozemky - celkem 577,00 231 186,59

Pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, k.a. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804) - zjisténa cena
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dum ¢.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.¢. 1463, p.¢. 1460/4. k.q.

Vrbovec, obec VVrbovec (LV 804)

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 93,69 m*
Obestavény prostor: 378,20 m*
Zastavéna plocha: 93,69 m?
Plocha pozemku: 577,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

K3 Poloha

Cena
[K<]
625 000

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Ptislusenstvi - garaz 1,05

Rodinny diim Strachotice

Strachotice - Micmanice, okres Znojmo

Radovy rodinny déim o velikosti 3+1 v obci Strachotice, ¢ast Micmanice, okres
Znojmo, kraj Jihomoravsky. Vzdalenost od okresniho mésta je cca 15 km a od obce
Tasovice cca 10 km. Dum je situovan v fadové zastavbé domu v té€sné blizkosti
silnice na rovném pozemku. Dlim je ve zhorSeném stavu s havarijnim stavem
sttechy. Vnitini prostory domu jsou bez pravidelné udrzby. Jeden z pokojii ma
samostatny vchod ze dvora. Na dvorku je také zdény ptistavek s jednim
samostatnym obytnym pokojem. V zimnim obdobi je dim vytapén plynovymi
ptimotopy v kazdém z pokoji. V domé chybi jakykoliv ohtev teplé vody. Zahrada a
dvir u domu je oplocen a bez udrzby. Zakladni obcanska vybavenost je v obci
Strachotice.

1 499,00 m*

Uzitna plocha: 75,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00

1,00

Consulting & Services
s.r.o.,,
https://www.sreality.cz/detali
I/prodej/dum/rodinny/strach
otice-micmanice-
/3709854044#img=0&fullsc
reen=false

Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
75,00 8 333 0,85 7107
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Nazev: Rodinny diim Prace
Lokalita: Prace, okres Znojmo
Popis: Rodinny dim stojici v fadové zastavbe v obci Prace, ktera se nachazi 13km od
Znojma.Dum je dispozi¢n¢ 4+1 a sestava se ze Ctyt obytnych mistnosti, prostorné
kuchyné¢ s jidelnou, verandy, koupelny s vanou a WC.Topeni zajistuje plynovy
kotel s radidtory, ktery zadroven ohtivéa i vodu.K domu pftiléha uzavieny dvir s
vjezdem pro automobil. Dim je urcen k ¢asteéné rekonstrukei. Prilkaz energetické
narocnosti budovy je tiida G.
Pozemek: 311,00 m®
Uzitna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ce_lkovy stav 1,00 | T e
K6 Vliv pozemku » 110 Zdroj: Nabidka RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 . . .
K8 Prislusenstvi - garaz 1,05 Znojemske reah‘gy S0 5
: https://www.sreality.cz/detali
I/prodej/dum/rodinny/prace-
prace-
/3987878748#img=0&fullsc
reen=false
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
500 000 95,00 5263 1,14 6 018
Nazev: Rodinny dim Stosikovice na Louce
Lokalita: Stosikovice na Louce, okres Znojmo
Popis: Rodinny diim s garaZi v obci StoSikovice na Louce v okrese Znojmo. Dim

postaveny pied cca 100 lety a v poslednich 10 letech provedena ¢astecna
rekonstrukce spocivajici ve vybudovani socidlniho zafizeni, centralniho vytapéni,
uprave podlahovych konstrukei, elektroinstalace, rozvodii vody a kanalizace. Dim
je postaven na zékladovych pasech s dodate€nymi izolacemi proti zemni vlhkosti,
ktera se neprojevuje kromé détského pokoje. Obvodové nosné konstrukce zdéné z
miSen¢ho zdiva na tl. 45cm. Stropni konstrukce trdmové s provedenymi
sadrokartonovymi podhledy. ZastfeSeni je provedeno sedlovym krovem dievénym s
taskovou krytinou z bobrovek — plivodni. Venkovni omitky zateplené polystyrenem
bez povrchové tpravy. Okna osazena plastova, vnitini dvete hladké a prosklené.
Schody do sklepa kamenné. Podsklepena je pouze ¢ast objektu a tento prostor se
zatapi vodou — nepouZitelné. Vytapéni plynovym kotlem. Podlahy kombinace
dlazby a plovoucich podlah. Dim obsahuje chodbu, Satnu, koupelnu s WC, kuchyn
s obyvaci mistnosti, loZnici a détsky pokoj. Na objektu je nutno dokon¢it venkovni
omitky, provést vyménu stieSni krytiny s opravou krovu a odstranit vlhkost v
détském pokoji. Vymeéry: zastaveéna plocha 262 m2 + zahrada 956 m2.
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Pozemek: 1 218,00 m*

UZitna plocha: 124,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,00
K6 \{“V pozemku ., , ) ) 0,95 ., Zdroj: Nabidka RK Sofiya
E(,7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka prodeje v insolvencnim Reality 5.1.0.,
;ggegf, Senstvi - sards iég https://www.sreality.cz/detai
Tislusenstvi - garaz ! |/prodej/dum/rodinny/stosik
ovice-na-louce-stosikovice-
na-louce-
/2613596#img=0&fullscree
n=false
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
800 000 124,00 6 452 0,93 6 007
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 007 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 6 377 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7107 K&/m?
Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité véci 6 377 K&¢/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 93,69 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 597 461 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV 804, k.u. Vrbovec, id. 1/6

1. Rodinny diim ¢&.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec
Vrbovec (LV 804)

2. Garaz bez ¢.p./C.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec
Vrbovec (LV 804)

3. Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804)

4. Kilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804)

5. Pozemek p.C. 1463, p.¢. 1460/4, k.4. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

248 852,- K¢
45 015,70 K¢
74 065,50 K¢
30 063,30 K¢

231 186,60 K¢

6. Ovocné dieviny na pozemku p.¢. 1460/4, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec 1 983,30 K¢
(LV 804)
Cena zjiSténa dle cenového predpisu
631 166 K¢
slovy: Sestsettficetjednatisicjednostodedesatsest K&
) * 1/6
Uprava ceny vlastnickym podilem
LV 804, k.. Vrbovec, id. 1/6 - celkem: 105 194,- K¢
Vysledna cena - celkem: 105 194,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 105 190,- K¢

slovy: Jednostopéttisicjednostodevadesat K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV 804, k.u. Vrbovec, id. 1/6

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.. Vrbovec,
obec Vrbovec (LV 804)
1.2. Garéaz bez €.p./C.e. stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec
Vrbovec (LV 804)

544 564,70 K¢

52 905,10 K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Kilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804)
2.2. Dilna stoji na pozemku p.¢. 1463, k.0. Vrbovec, obec Vrbovec (LV
804)

597 469,80 K¢
38 942,10 K¢

95 939,70 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
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3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemek p.C. 1463, p.c. 1460/4, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 231 186,60 K¢

804)
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dim ¢.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.C. 597 461,- K¢

1463, p.¢. 1460/4, k.4. Vrbovec, obec Vrbovec (LV 804)

Porovnavaci hodnota 597 461 K¢
Vécna hodnota 963 538 K¢&
z toho hodnota pozemku 231 187 K¢

Obvykla cena
600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K¢&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.3

LV 804, k.u. Vrbovec, id. 1/6 - Obvykla cena
100 000 K¢

slovy: Jednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost ocenéna jako volnd bez odectu jakychkoliv pohledavek, zastavnich prav, skute¢ného

vycCisleni ptipadnych exekuci uvedenych a neuvedenych na LV ¢. 804, k.u. Vrbovec.

[Zavér

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouZzitim vy$e uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé ceny k
uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovité véci pro uCel drazby ve vysi: 600 000,- K¢,

id. 1/6 obvyklé ceny je 100 000,- K¢.

V Ttebici 3.2.2017

Ing. Iva Mejzlikova
Gen. Fanty 930/28

674 01 Tiebi¢

telefon: +420732123891

7). . 2 \:l 7
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz ," /‘(6/41""' ‘
/
Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ¢&.j. Spr
Nl 4270/2013-41, dne 3. 6. 2014, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro
dolozka: odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 151-12/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladf uctuji dokladem ¢. Fa 2017013.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

. Vypis z katastru nemovitosti LV 804, k.u. Vrbovec, z Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky

kraj, pracovisté Znojmo, prokazujici evidovany stav k datu 25. 11. 2016.

internetové informace z dalkového ptistupu z KN - geograficky informaéni systém z KN - mapa

katastru nemovitosti: oceniované pozemky p.¢. 1463, p.¢. 1460/4, katastralni uzemi 786128

Vrbovec, obec 595128 Vrbovec, okres CZ0647 Znojmo, kraj Jihomoravsky

. situace umisténi rodinného domu ¢&.p. 32, stojiciho na pozemku p.¢. 1463, pozemek p.¢. 1463,
p.C. 1460/4, katastralni uzemi 786128 Vrbovec, obec 595128 Vrbovec, okres CZ0647 Znojmo,

kraj Jthomoravsky, situace umisténi obce Vrbovec, Hnizdo, §irsi vztahy

Fotodokumentace z mistniho $etfeni rodinného domu ¢.p. 32 a piislusenstvi
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| Vrbovec

Chvalovice &

Dyjakovicky
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Hnizdo

Hnizdo 32, Vrbovec
Hnizdo 32

669 02 Vrbovec — Hnizdo
okres Znojmo, Jihomoravsky kraj, Cesko

o~4n|’zdo




Rodinny dim €.p. 32, stoji na pozemku p.¢. 1463, k.u. Vrbovec, obec Vrbovec , mistni ¢ast
Hnizdo

W)

oA A WA
7 %

e

Ptistavba vstupu do domu ¢.p. 32

vstupni dvete do domu
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RD ¢.p. 32 vpravo stav oploceni a pfistupového chodniku

stav pristavby vstupu, Uprava spodni stavby u chodniku, prasklina mezi zdivem ptivodniho RD a
piistavby

ktlna
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