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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o c&nobvyklé nemovitych &ci, zapsanych na listu vlastnictyislo 6 pro
katastralni Uzemi a obec Biise nad Pernstejnem.

Ocenit idealni 1/12.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Pozemky se stavbami a venkovnimi Gpravami
Adresa pedmétu ocerni: Cibulkova 163
593 01 Bystice nad Pernstejnem
Kraj: Kraj Vysctina
Okres: Aar nad Sazavou
Obec: Bystice nad Pernstejnem
Katastralni Uzemi: Bylte nad Pernstejnem
Patet obyvatel: 8 343

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z680:00 K¢/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Obce €temn obyvatel nad I 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Régbed

03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikogtis@00 obyvatel V 1,00

a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjweamm obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZznost obce €Msk&d hromadna doprava pggac | 1,00
piiméstska doprava

06. Oltanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenostiokc I 1,00

sluzby, zdravotnicka z&eni, Skola, poSta, bankovni (g&ni)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O, * Os * Og = 491,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 19.5.2016 #itomnosti znalce a vlastnika pana Petra
Lazniky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z listu vlastnictvéislo 6 pro katastralni tzemi a obec Bigst nad Pernstejnem

- snimky mapy a zaplav

- zakoncislo 151/1997 Sb., o oevani majetku

- vyhlaSka Ministerstva finandfR &islo 441/2013 Sb., ve #ni vyhlasky¢&islo 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢islo 345/215 Sb. a vyhlaskiyislo 53/2016 Sb., kterou se pro¥adhéktera ustanoveni
zakonatislo 151/1997 Sh., o ottevani majetku (dale jen vyhlaska)

- vysledky mistniho S&ni ze dne 8.12.2016




- souvisejici pravniiedpisy
- informace sdlené spoluvlastnikem panem Petrem Lékou

5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnici stavby:

Vlastnici pozemku:

FrantiSek Laztkia, Cibulkova 163, 593 01 By#ate nad Pernstejnem,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6
Pavel Laznika, Cibulkova 163, 593 01 Bygte nad Pernstejnem, vlastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 2
Petr Laznika, Ri¢ni 405, 593 01 Bysite nad Pernstejnem, vlastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 6
Martina Laznékova, Cibulkova 163, 593 01 Byste nad Pernstejnem,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6

FrantiSek Lazka, Cibulkova 163, 593 01 By#te nad Pernstejnem,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6
Pavel Laznika, Cibulkova 163, 593 01 By&ate nad Pernstejnem, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 2
Petr Laznika, Ri¢ni 405, 593 01 Bysite nad Pernstejnem, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 6
Martina Laznékova, Cibulkova 163, 593 01 Byste nad Pernstejnem,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6

Vypis z listu vlastnictvi ¢islo 6 pro katastralni tzemi a obec Bysice nad PernStejnem

Vlastnik:

Lazni¢ka FrantiSek,

Cibulkova 163, 59301 Byste nad Pernstejnem - 1/6

Lazni¢ka Pavel,Cibulkova 163, 59301 Byste nad Pernstejnem - 1/2
Lazni¢ka Petr, Pricna 405, 59301 Byste nad Pernstejnem - 1/6
Lazni¢kova Martina, Cibulkova 163, 59301 Byiste nad PernStejnem - 1/6

Pozemi:
60

480M zasta¥na plocha a nadvb

soutasti pozemku je stavba bydleni Byst nad Pernstejnert.p. 163

61

49M zahrada

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorske
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Natizeni exekuce

Exekuni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce

Vyhotoveno: 7.12.2016
Vyhotovil: Novotny Ladislav
Rizeni PU:  2156/2016

6. Dokumentace a skut&nost

Skuteny stav souhlasi se stavem vedenym v katastru nevstly

7. Celkovy popis nhemovité ¥ci

Jedna se o rodinnyich na ulici Cibulkovaé.p.163 v obci Bysice nad Pernstejnem v blizkosti

Masarykova nawsti.



Dum je napojen na vejny vodovod, viejnou kanalizaci a eleihu.
U doma jsou vedlejSi stavby. Pozemky jsou oploceny.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocengni podle cenového pedpisu

Cena zjina (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MK. 441/2013 Sb. v
aktualnim z#ni, kterou se prové&fl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakonat. 151/1997 Sb., o ogevani majetku - se procéaly tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazenatipprodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzerusku ke dni oceéni. Ritom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjai vySe se nepromitaji vlivy minédnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni liloy.
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojsledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozunji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupmjicZvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladana majetku nebo sluZbryplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standafdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni snenén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovag, rozvaze a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmaé jsou reakn pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivaoje trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi iCelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjé.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky se stavbou rodinného domu, vedlejSembsimi a venkovnimi Gpravami
1.1. Oc@ované pozemky
1.2. Rodinny dm ¢.p. 163
1.3. Garéz
1.4. Hospodiska stavba
1.5. Kolna
1.6. Ocegni venkovnich Uprav zjednodusenymigpbem




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., kterou se provfd
n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka je vysSi nez llI 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastni@tvimo spoluvl. 1] -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna s nizkym rizikem povagizemi tzv. 1] 0,95

100-leté vody)

5

Index trhu It=PRs*(1+3 P)=0,969
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni reakt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; neldjgzd po nezpewimé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1] 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli I 0,00

10. Nezamnistnanost - Rimérné& nezaréstnanost [l 0,00

-5-



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,080
i=2

Koeficientpp =1+ * 1p =1,047
1. Pozemky se stavbou rodinného domu, vedlejSimiastbami a venkovnimi Upravami

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi i+ = 0,969

Index polohy pozemku b =1,080

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodrartnebo I -0,02
velikost - omezuijici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chn&énizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwhwWejsou znamy Zadné dalsi I 0,00
vlivy

6
Index omezujicich vlit lo=14> P =0,980

i=1
Celkovy index I = It * 1o * I, = 0,969 * 0,980 * 1,080 %,026

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&kKl. cena Upr. cena
Zatrideni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdai
84 odst. 1 491,- 1,026 503,77
T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]

84 odst. 1 zasta¥na plocha a 60 480,00 503,77 241 809,60



nadvai
84 odst. 1 zahrada 61 49,00 503,77 24 684,73
Stavebni pozemky - celkem 529,00 266 494,33

Ocenreéni staveb na pozemcich

1.2. Rodinny dim ¢&.p. 163

Rodinny dim ¢.p.163 jecasté&éné podsklepena, samostatstojici stavba s jednim nadzemnim
podlazim acast&éné obytnym podkrovim, zaklady bez izolaci proti zemrhkosti, svislé
konstrukce z&hé - ¢ast cihelnég¢ast smisené, stropy s rovhym podhledem a klenbstiegha
sedlova, krytina taska palena, klemsge konstrukce pozinkovany plech, ¥nitomitky vapenne,
vnéjSi omitky vapenné, \#si obklady chybi, oknardwéna dvoijita, bleskosvod chybi, plyn chybi,
podlahy dewené palubkové, podlahy ostatnich mistnosti dlazbetan, vnitni obklady v koupel

na WC a v kuchyni, schody na@qu betonové, dve plné a prosklené, vytép Ustedni, kotel na
tuha paliva, elektricka energie 230 i 400 V, mawody teplé i studené, zdroj teplé vody - bojler,
odkanalizovani do wejné kanalizace, vybaveni kuckynsporék na tuha paliva, vimi vybaveni
standardni, WC splachovaci.

Rodinny dim je rozalen na d¢ samostatné bytové jednotky se samostatnymi vchody.

Dum byl postaven ifgd vice neZ sto lety, igsné st se nepodédo zjistit, st&i domu stanoveno
odbornym odhadem. in je obydlen, technicky stav je podpirny

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 8§ 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zd&kna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod klasifikace stavebnichedCZz-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 5,2*3,7 = 19,24

1.NP 143,20+84,80+10,10+1,7 = 239,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastawna. Konstr. vySka
plocha

1.PP 19,24 m 1,95m

1.NP 239,80 M 3,05 m

Nazev

Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

Nazev Obestainy prostor [m]
1.PP (5,2*3,7)*(1,95) = 37,52 m
1.NP (143,20+84,80+10,10+1,7)*(3,05) = 731,39

-7-



ZasteSeni a podkrovi (143,20+84,80+10,10+1,7)*(4,8/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

575,52 m

. Obestawny
Nazev Typ prostor
1.PP PP 37,52 m
1.NP NP 731,39
ZasteSeni a podkrovi Z 575,52 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 1344,43 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchy S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 72,75
Koeficient vybaveni K 0,7275
Ocenreni
Zakladni cena (dleifl. &. 11) [Ke/m7): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dleifl. ¢. 11): 1,0900



Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,7275

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena JKn’] = 3 886,05

Plnd cena: 1 344,43 m* 3 886,05 K/m® = 5224 522,20 K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 120 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30&ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 120 / 150 = 80,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby C% = 1 044 904,44 K
Koeficient pp * 1,047
Cena stavby CS = 1094 014,95 K
Rodinny dim €.p. 163 - zjiS€na cena = 1094 014,95 K
1.3. Garaz

Garaz je jednoducha stavba s jednim nadzemninayiodla pultovou stchou, zaklady s izolaci
proti zemni vihkosti, svislé konstrukceéne - cihelné, secha pultova, krytina eternitové Sablony,
klempi'ské konstrukce chybi, viiiti omitky vapenné, \#gi omitky vapenné, podlaha beton, okno
jednoduché fkweneé, vrata tewend, elekiina s\telna, ostatni chybi.

Stavba je dle sdeni spoluvlastnik stard 25 rok, technicky stav je podpmérny, chybi adrzba.

Zatridéni pro potreby oceréni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdkna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 6,95*4 = 27,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavna. Konstr. vySka
plocha
1.NP 27,80 m 2,98 m

Nazev

Obestawny prostor

Vypocéet jednotlivych vymér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (6,95*4)*(2,98) = 82,84 nm




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ prostor
1.NP NP 82,84 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 82,84 n
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové shy S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00
7. Upravy povrch S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvee C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace P 6,00 100 0,46 2,76
Soutet upravenych objemovych pailil 88,08
Koeficient vybaveni i 0,8808
Ocengni
Zakladni cena (dleffl. ¢. 13) [Ke/m7): = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8808
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena JKn’] = 2 528,78
Plndcena: 82,84 mi * 2 528,78 K/m° = 209 484,14 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 25 rok
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 45&ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 70 = 35,7 %
Koeficient opotebeni: (1- 35,7 % / 100) * 0,643
Nakladova cena stavby Cg = 134 698,30 K
Koeficient pp * 1,047
Cena stavby CS = 141 029,12 K

Garaz - zjisténa cena
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1.4. Hospoddska stavba
Hospodéska stavba, jednoducha stavba s jednim nadzepwodtazim, zaklady bez izolaci proti

zemni vlhkosti, svislé konstrukce&e - cihelné, gecha pultova, krytina vinity eternit, klenipké
konstrukce chybi, omitky vapennéast chybi, podlaha hlina, deed‘evéné, ostatni chybi.
Stavba je starériplizné 90 roki, technicky stav je podfpmérny, tdrzba chybi.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievena oboustranhobita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 2,3*18,85 = 43,36

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastawvéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 43,36 m 2,52m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (2,3*18,85)*(2,52) = 109,25 mi
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor

1.NP NP 109,25 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 109,25
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

] : ] Cast Upraveny

0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,00 100 0,46 3,68
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
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5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch P 6,30 100 0,46 2,90
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee P 3,80 100 0,46 1,75
10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46
12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 71,04
Koeficient vybaveni K 0,7104
Ocereéni

Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,7104
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 564,90
PIna cena: 109,25 m * 1 564,90 K/m?> = 170 965,33 k
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 90 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10&ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90 / 100 = 90,0 %

Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby Cg = 25 644,80 K
Koeficient pp * 1,047
Cena stavby CS = 26 850,11 K
Hospodarska stavba - zjiSéna cena = 26 850,11 K

1.5. Kolna

Kolna, jednoducha stavba s jednim nadzemnim podjaaklady bez izolaci proti zemni vihkosti,
svislé konstrukce zmé pilire, dewena vyph, stecha pultova, krytina vinity eternit, klenigké
konstrukce chybi, podlaha cihelna dlazba, okfewghé jednoduché, vratadel&nd, ostatni chybi.

Stavba je starédiiplizné 70 roki, technicky stav je podfmérny, udrzba chybi.

Zatridéni pro potreby oceréni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ D
dievéna oboustranhobita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaéd klasifikace stavebnichedCZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
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Nazev Plocha [m?]
1.NP 3,8*6 = 22,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastawvéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 22,80 m 2,50 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (3,8*6)*(2,50) = 57,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor

1.NP NP 57,00 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 57,00 n
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

] : ] Cast Upraveny

0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,00 100 0,46 3,68
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 76,73
Koeficient vybaveni & 0,7673
Ocengni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,7673
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880

-13-



Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 690,24
PIna cena: 57,00 i * 1 690,24 K/m° = 96 343,68 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 90 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 90/ 100 = 90,0 %

Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby Cg = 14 451,55 K
Koeficient pp * 1,047
Cena stavby CS = 15 130,77 K
Kolna - zjiSténa cena = 15 130,77 K

1.6. Ocerni venkovnich Uprav zjednoduSenym zfisobem
Venkovni Gpravy u domd.p. 163:

- oploceni

- plotova brana a branka
- vodovodni pipojka

- elektrogipojka

- ptipojka kanalizace

- kamenna dlazba

- venkovni schody

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym #pobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro oce#ni venkovnich Uprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dim ¢.p. 163 1094 014,95 K

Garaz 141 029,12 K

Hospodé#ska stavba 26 850,11 K

Kolna 15 130,77 K
Celkem: 1277 024,95 K
Ocengni
Cena staveb celkem: 1277 024,95
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocergni venkovnich Uprav zjednodusenym z@isobem - zjiS€na = 44 695,87 K
cena

Cena staveb celkem = 1321 720,82 K
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Rekapitulace cen staveb a poroéitna pozemku:

1.2. Rodinny dim ¢&.p. 163
1.3. Garaz

1.4. Hospodi&ska stavba
1.5. Kolna

1.6. Ocenni venkovnich Uprav zjednodusenymigpbem

Stavby na pozemku - celkem
Pozemky - celkem

Pozemky se stavbou rodinného domu, vedlejSimi staaini a

venkovnimi Gpravami - zjiSténa cena
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1094 014,95 K
141 029,12 K
26 850,11 K
15 130,77 K
44 695,87 K

+

1325121,27 K
266 494,33 K

1588 215,15 K



C. REKAPITULACE

1. Pozemky se stavbou rodinného domu, veilejSstavbami 1588 215,15 K
venkovnimi Upravami

1.1. Océtované pozemky 266 494,33 K
1.2. Rodinny ém ¢.p. 163 1094 014,90 K
1.3. Garéz 141 029,10 K
1.4. Hospodi&ska stavba 26 850,10 k
1.5. Kolna 15 130,80 k
1.6. Ocesnni venkovnich prav zjednoduSeny 44 695,90 k
zpasobem

=1588 215,15 K

Vysledna cena - celkem: 1588 215,15 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 1588 220,- K

slovy: Jedenmiliongtsetosmdesatosmtisictbtadvacet kK
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D. POSUDEK Il — STANOVENI OBVYKLE CENY

Porovnavaci metoda
Je jednim ze Zpsohi oceiovani, ktery vychazi z porovnanfeuinttu ocerni se stejnym nebo
obdobnym pedn®tem a cenou sjednanoii prodeji.
Porovnéni se provadi na zalkdaddy hledisek:

- druh a @el vci

- koncepce a technické parametry

- materidl

- kvalita provedeni

- velikost

- vyuzitelnost

- umisgéni

- vybaveni

Dle podkladi ziskanych od realitnich kanctlaz vlastni databaze znalce, #zkumu trhu,
z konzultaci s realitnimi kancé&mi a na internetu jsem zjistila obdobné nemovéi& v daném
misk acase ( obdobi nejdéle 1 rok).

1. Rodinny dim Dalefin

Rodinny dim o velikosti 4+1 v obci Datén, zdna stavbag¢asténé podsklepena, dvnadzemni
podlazi, v podkrovi mozZzno vybudovat dalSi byt, @k#ewna, IS — voda, elekha, plyn,
kanalizace, topeni Gsdni na tuha paliva, velmi dobry stav. Celkovachbopozemku je 698 m2,
zasta¥na plocha je 134 m2. Celkovéa ceia450.000,-- K.

Zhruba stejt velky dim, mladsSi, v lepSim technickém stavu, steytybaveny, ¥tSi pozemek,
v mensi obci ve vzdalenosti cca 10 km od Bgstnad Pernstejnem.
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2. Rodinny dim Bystiice nad Pernstejnem

RN

Rodinny dim v obci Bystice nad PernStejnem, &th stavba, zdivo smiSené, nepodsklepend, dv
nadzemni podlazi, IS — voda, el@ka, plyn, kanalizace, topeni texini na tuha paliva, fimérny
stav, v rozestainém stavu — zagatd rekonstrukce, obytny pouze jeden byt 2+kk vkpod.
Celkova plocha pozemku je 2.183 m2, zastéawlocha je 185 m2. Celkovéa ceda500.000,-- K.

Zhruba stejs velky dim, mladSi, ve stejném technickém stavu, steybaveny, ¥tSi pozemek, v
Bysttici nad Pernstejnem.

3. Rodinny dim Byst¥ice nad PernStejnem

| H |

Rodinny dim 3+1 v obci Bygice nad Pernstejnem, &h stavba, zdivo smiSené, nepodsklepena,
jedno nadzemni podlazi, moznosidpi vestavby, IS — voda, elékia, plyn, kanalizace —
ptivedeny k domu, @m vyhael, vroce 2007 zapata rekonstrukce — novaietha, jinak

v rozesta¥ném stavu, neobyvatelné. Celkova plocha pozemk®82em2, zastana plocha je 355
m2. Celkova cen&60.000,-- K.
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MenSi dim, zhruba steph stary, v horSim technickém stavu, raérybaveny, ¥tSi pozemek, v
Bysttici nad Pernstejnem.

4. Rodinny dim Rozna

REALITY

Rodinny dim v obci Rozna, z#ha stavbag¢asté&né podsklepend, jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, IS — voda, elelha, plyn, kanalizace, topeni lokalni plynové atnha paliva, velmi
dobry stav, po provedené rekonstrukci. Celkov&hpopozemku je 1.051 m2, zasta& plocha je
213 m2. Celkova cend.925.000,-- K.

Zhruba steja velky dim, mladSi, v lepSim technickém stavu, |épe vybayemtSi pozemek,
v mensi obci ve vzdalenosti cca 8 km od Bgstnad Pernstejnem.

E. REKAPITULACE CEN

Celek Ideélni 1/12
Cena podle cenovéhoifedpisu 1.588.220,-<K 132.352,--K
Cena stanovena cenovym porovnanim 1.800.000< 150.000,--K

Obvykla cena 1.800.000,-- K 150.000,--K
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F. ZAVER

Rodinny dim v Bystici nad PernStejnem hodnotim jako é®lmbchodovatelny. Je uniistblizko
centra mdsta, cenu ovSem sniZzuje horSi technicky stav anBlaskuté&nost, Ze pednttem
piipadného prodeje je pouze idealni 1/12.

Mésto Bystice nad Pernstejnem lezi v krdsném paatit Vysa@iny, je zde k dispozici veSkera
vybavenost.

Na zaklad zjiStnych a uvedenych skutgosti utuji obvyklou cenu nemovitychéei dle zakona
C¢islo 151/1997 Sb. - o otevani majetku, a to:

Idedlni 1/12 pozemli se stavbami a venkovnimi Gpravami, zapsanymi nagiu vlastnictvi ¢islo
6 pro katastralni tzemi a obec Bysice nad Pernstejnem v daném mi#ta ¢ase na:

150.000,--K

slovy: jednostopadesattisickorutieskych

V posudku nejsou zohled®ny zastavy a exekuce vaznouci na nemovitycléoech a zapsané
v ¢asti ,,C* listu vlastnictvi ¢islo 6 pro k.U. a obec Bygsice nad PernStejnem.

Prava a zavady spojené s uvedenymi nemovityméemi - nejsou znamy

Ocergni jsem provedla jako osoba nezavisla

V Pikarci dne 28.12.2016

Ing. Jana Jurakova
Pikarec 11

592 53 Strazek

telefon: +420603156800

e-mail: ingjurakova@atlas.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.6.3.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim Krajského soudu v Brme dne
26.6.2000¢.J. Spr. 3475/99 pro zékladni obor ekonomika, &dvceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, oftvi stavby obytné, stavby fmyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4058-278/2016 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 4058-278/2016.
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H. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 6 pro k.U. Bysice nad Pernstejnentast2
Usneseni o ustanoveni znalce 2
Snimky katastralni mapy, mapa zaplav oblasti
Fotodokumentace nemovityckoi

3
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