ZNALECKY POSUDEK
¢. 3316/2012

O cert nemovitosti - rekr. chaty bezp.£.ev. na pozemku paré. 81/7 (LV ¢. 169) a spol. podilu
na pozemcich par&. 81/7 (LV ¢. 169), 81/18, 81/37, 81/38, 81/40, 81/63, 81/6Y (L 194),
81/22, 81/36, 81/41, 81/64 (L& 195) v kat. Uz. Pesvice, obec Pesvice, okres Qhmm

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky bad Litorrgtice, JUDr. Onéej Mares
Novobranska 20
41201 Litongtice-Mesto

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuge
124 EX 12765/10-48, 47, 20, 19 prodejem
nemovitosti.

Dle zdkona¢. 151/1997 Sh. o o@®vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb.,&. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi
vyhlaSek ¢. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sh. &. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni
23.2.2012 znalecky posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.0. MONTEKALA, spol. sr.o.
Holetkova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kasi 190 00 Praha 9

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textine titulniho listu a ¥etns 21 stran filoh. Objednateli
se ffedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze dne 16.4.2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) rekr. chagyc.p.£.ev. na pozemku paré¢. 81/7 (LV ¢.
169) a spol. podilu na pozemcich pa&@1/7 (LV¢. 169), 81/18, 81/37, 81/38, 81/40, 81/63, 81/65
(LV ¢. 194), 81/22, 81/36, 81/41, 81/64 (L& 195) v kat. uz. Pesvice, obec Pesvice, okres
Chomutov, vSe zapsano na kV169, 191, 194 a 195.

Ucelem tohoto ocami je vypracovani posudku, jako podkladu pro standrealné prodejni ceny
souboru oce#ni pro poteby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respegtavni pedpisy v oblasti cen, financovani,
Gcetnictvi a dani platné v dekzpracovani. Trzni hodnota je¢ena pro pdeby objednatele a je
odrazem situace na trhu nemovitosti v&ppracovani.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitost Rekre&ni chata bez.p.£.ev. s podily na pozemcich
Adresa nemovitosti: Pesvice
431 11 Pesvice
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Pesvice
Katastralni tzemi: Pesvice
Paet obyvatel: 106

Vychozi cena stavebniho pozemky=35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000/#°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se 00)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) : 35/

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti
Prohlidka a zaméreni nemovitosti bylo provedeno dne 23.2.2012 bekifmmnosti majitelky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.4.2012¢L¥69, kat. (z. Pesvice,
Katastralni tad pro Ustecky kraj, KP Chomutov

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.4.2012¢L¥91, kat. Uz. Pesvice,
Katastralni tad pro Ustecky kraj, KP Chomutov

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.4.2012¢L¥94, kat. (z. Pesvice,
Katastralni tad pro Ustecky kraj, KP Chomutov

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.4.2012¢L Y95, kat. Uz. Pesvice,
Katastralni tad pro Ustecky kraj, KP Chomutov

- kopie mapy katastralni ze dne 9.9.2011, mapaty.liChomutov 1-6/22, #titko 1:1000,
kat. Uz. Pesvice

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 12765/10-8dne 25.1.2011

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 12765/10-2@re 25.1.2011

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 12765/10-47dne 11.5.2011

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 12765/10-48dne 11.5.2011

- usneseni o ustanoveni znaige124 EX 12765/10-80 ze dne 8.9.2011

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z KN




- informace z realitniho trhu
- skut&nosti zjiSEné na mist samém

5. Vlastnické a evidegni udaje
Vlastnik stavby: Katéna Sedlickd, Jirkovska 5045, 43004 Chomutov, aiasti: vyhradni

Rekreafni chata bezé.p./&.ev. na LV ¢. 169 je ve viastnictvi Katéiny Sedlické. Pozemek na
kteréem se chata nachazi (8. 81/7) je v podilovém spoluvlastnictvi Sedlické Kariny a dalSich
spoluvlastnikii.

Okolni pozemky jsou rovrnéz v podilovém spoluvlastnictvi Sedlické Katigny.

6. Dokumentace a skut&nost

Majitelka océiovanych nemovitosti nekontaktovala znalce &&lam poskytnuti nutnych informaci,
ackoli k tomu byla v usneseni vyzvana. Vzhledem & s}uté&nosti bylo f#i zpracovani znaleckého
posudku vychazeno z dostupnych listin &ast€nych vyner a skuténosti zjiStnych na mist
samém.

7. Celkovy popis nemovitosti

Vesnitka Pesvice leZi na Uzemi okresu Chomutov a néaledistecky kraj. Hslusnou obci s
rozSienou msobnosti je row¥ okresni misto Chomutov. Obec Pesvice se rozklada asi 6 km
vychodré od Chomutova. Dle regionalniho turistickétlenéni pati do oblasti KruSnych hor a
podkrusnohti. Paiet trvale Zijicich osob této malé vesty se pohybuje koleniisla 110 obyvatel.
Obec je vzdalenaiplizné 15 km od gmeckych hranic. Déle bychom v obci naSli knihovilistni

obyvatelé mohou vyuZzivat plynofikaci, kanalizagetejny vodovod.

Oceaiované nemovitosti se nachazeji v okrajoaéti obce a jsou situovany po leve straiinice .
251 ve smru na Chomutov.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocereni staveb
1.1. Rekr. chata bezp.

2. Oceréni pozemkia
2.1. Pozemek na LV. 191
2.2. Pozemky na LV¥. 195
2.3. Pozemky na L¥. 194




B. Znalecky posudek

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereéni nemovitosti je provedeno podle zak@nd51/1997 Sh. o ogevani majetku ve zmi
zakoni ¢. 121/2000 Shg. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sh. & 188/2011 Sb. a
vyhlasky MFCR ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSeks. 456/2008 Sb&. 460/2009 Sbg. 364/2010 Sb.
ac. 387/2011 Sh., kterou se pro¥fdektera ustanoveni zakolal51/1997 Sb.

1. Oceréni staveb

1.1. Rekr. chata beZ.p.

Popis:

Jedna se o samostatrstojici chatu bez.p.£.ev. na pozemku parc. 81/7 (pozemek ve

spoluvlastnickém podilu). Chata je jednopodlaznvieskovnim pistteSkem a pergolou. Zaklady
jsou betonové, obvodovécérly jsou zdné. Krov dewny, stecha sedlova a pultova, kryta
eternitem. Klemp. konstrukce jsou z pozink. pleckasada je Stukova,rel€né konstrukce

opateny natrem. Podlahy betonové. Diee jsou plastové, oknar@&na. Napojeno na elektro
rozvod. Ostatni IS nebylo mozné zjistit. Prohligkavedena pouze z komunikace.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rekre&ni chata § 26 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, do 2 000 obyvatel
Stai stavby: 15 let

Indexovana pimérna cena IPC (loha¢. 20): 3 127,- K/m®

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:

1.NP: 4,0*4,0+2,0*4,0 = 24,00 M
; 4,0*4,0 = 16,00
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vyska
1.NP: 24,00 3,00 m
; 16,00 1,50 m
Obestawny prostor:
1.NP: (4,0*4,0)*(3,00)+2,00 = 50,00 M
; (4,0*4,0)*(1,50)/2 = 12,00 m
Obesta¢ny prostor - celkem: = 62,00 n7
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepena nebo podsklependhiwipy I typ B
zasta¥né plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastav
plochy 1.NP

1. Druh stavby - Rekréai chata Il 0,00



2. Svislé konstrukce - iBvéné oboustranhobijené, zdivo do tl. 30 I -0,03
cm etné

3. Stedni konstrukce - Krov neumaici zZtizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na &t Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni - WC ve stavb 11 0,00
6. Vytagni stavby - Lokalni vytami I 0,00
7. RisluSenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavbgela. ZP 25 IV 0,04
m2 \K.) - HisluSenstvi zvysujici cenu chaty (hapenkovni gril,
pergoly apod.)
8. Vynera pozemk uzivané se stavbou - Pouze zastgnstavbou I -0,05
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu nage 1l 0,00
10. Staveb®- technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — IlI 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 15 let:1,00

9
Index vybavenly = (1 +% 1\/i) *V10* 1,00 =0,808
| =

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
1. Zivotni prostedi a atraktivita okoli - mé&nwvhodna k rekreaci - Il -0,05
okoli zdroj hlknosti nebo prasnosti
2. Rirodni lokalita - les ani vodni plocha neni ve Jedasti nad I -0,10
2000 m
3. Poloha v zastagb bez vlivu, samoty Il 0,00
4. Dopravni dostupnost - bezproblémoviygzd k hranici pozemku Il 0,00
5. Hromadna doprava - dobra dostupnost Il 0,00
6. Parkovaci moznosti - dobré Il 0,00
7. Obchod a sluzby (okoli nemovitosti) - obchethm sluzby Il 0,00
8. Sportovist - Zadné I 0,00
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli Il 0,00
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1] 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich wiv Il 0,00
11
Index polohylp = (1 +% F.) =0,850
iz
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢. Ti
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka Il 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve Il 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztath na prodejnost - negativni - Stavba na I -0,05

pozemku ve spoluvlastnickém podilu. Okolni pozemdy
spoluvlastnickém podilu.

3
Index trhul+ = (1 +_ZlTi) =0,950
| =



Celkovy index I = Iy * Ip* I+ = 0,808 * 0,850 * 0,950 8,652
Ocenrénti:

Cena upravena CU = IPC * | = 3 127 8/® * 0,652 = 2 038,80 K/m*
CP = CU * OP =2 038,80#m> * 62,00 nt = 126 405,60 K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem = 126 405,60 K

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemek na L\E. 191

Popis:
Rovinny pozemek, nepravidelného tvaru zastsnchatou bez.p.

Ocenrgni:

Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 1,1590
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena Koef.  K; K, Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvai
§28o0dst. 1a?2 35,- 1,00 2,1550 1,1590 87,418
Typ Naze\ Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 1 a 2 zasta¥na plocha a 81/7 16,00 87,418 1 398,69
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 1 398,69
= 1 398,69 K

Vypocéet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 104 /192

Pozemek na LV¢. 191 - zjiS€na cena 757,62 K

2.2. Pozemky na LVE. 195

Popis:

Pozemky parc:. 81/36 a 81/64 tvd pravdEpodobr jednotny funkni celek se stavbou na pa&c.
81/7. Pozemky jsou rovinné, nepravidelného tvamanite pozemk nejsou v terénu vyziany.
Na pozemcich se nachazi vedlejSi stavby a venkKgpnavy. Pozemky jsou oploceny.

Pozemky parc:. 81/22 a 81/41 jsou oploceny a nachazeji se rmadatsi stavby.



Ocenrgni:

Stavebni pozemky oceéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 1,1590
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena Koef.  K; Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo gdbcha ve funi€énim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1550 1,1590 34,967
Typ Naze\ Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odstavec 5zahrada 81/22 262,00 34,967 9 161,35
§ 28 odstavec 5zahrada 81/36 195,00 34,967 6 818,57
§ 28 odstavec 5zahrada 81/41 271,00 34,967 9 476,06
§ 28 odstavec 5zahrada 81/64 38,00 34,967 1 328,75
Stavebni pozemky - celkem 26 784,73
= 26 784,73 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 271192
Pozemky na LV¢. 195 - zjiS€na cena = 3 766,60 K

2.3. Pozemky na L\¢. 194

Popis:
Pozemky tvéici Uzky pas u komunikace. Hranice pozemku nejstarénu vyzn&eny.

Ocenéni:

Ostatni stavebni pozemky:

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,5330
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,2740
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena Koef. Ki Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%6] [K&/m?
§ 28 odst. 6 a) - stavebni pozemelostatni plocha, komunikace, véejna nezpeviéna nebc
prasna
§ 28 odst. 6 a) nezp. pr. 35,- 1,00 2,2740 0,5330 42,421
Typ Naze\ Parcelni  Vyméra  Jedn. cene Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 6 a) zahrada 81/18 64,00 42,421 271494
nezp. pr.
§ 28 odst. 6 a) zahrada 81/37 52,00 42,421 2 205,89

nezp. pr.



8§28 odst. 6 a) zahrada 81/38 59,00 42,421 2 502,84

nezp. pr.

8§28 odst. 6 a) zahrada 81/40 59,00 42,421 2 502,84

nezp. pr.

8§28 odst. 6 a) zahrada 81/63 63,00 42,421 2672,52

nezp. pr.

§ 28 odst. 6 a) zahrada 81/65 21,00 42,421 890,84

nezp. pr.

Ostatni stavebni pozemky - celkem 13 489,87
13 489,87 K

Vypocet vlastnickeho podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem 26 /192

Pozemky na LV¢. 194 - zjiS€na cena 1 826,75 K

C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb

1.1. Rekr. chata bezp. 126 405,60 K

1. Oceréni staveb celkem 126 405,60 k

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemek na LV. 191 757,60 K

2.2. Pozemky na LV¥. 195 3 766,60 K

2.3. Pozemky na L¥. 194 1826,80 K

2. Oceréni pozemki celkem 6 351,- K&

Celkem 132 756,60 K

Rekapitulace vyslednych cen, celkem 132 760,€K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 132 760,- K




Stanovisko znalce:

Pri stanoveni vysledné obecné ceny je nutdtill@dnout nejenom k vysledin jednotlivych
ocaiovacich metod, ale zaraveke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenkiadi
zapornym aspekin vztazenym k oagmvanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako rfadokalita, pozice majetku v zén infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situzeérhu nemovitosti, obecna hospisia situace.

Obdobné nemovitosti se na realitnim trh nevyskytdgdna se o samostatstojici chatu na
pozemku v podilovém spoluvlastnictvi. Okolni pozgrngou roviéz v podilovém spoluvlastnictvi.
Na pozemky nebyl umo#Zn pristup. Na pozemcich se nachézi dalSi stavby, fejél, vybaveni a
st&i nebylo mozné vzhledem k nesmnosti spolumajitelky zjistit. Napojeno na elekirazvod,
ostatni sit a pip. napojeni nezjisho. Nemovitosti se nachazeji blizkosti okresnihéstm
Chomutov u frekventované komunikate251.

Na zakladk zjisSténych hodnot, vySe uvedenych skut@osti v misé a po zvazeni vSech aspeakt
stanovuji obvyklou cenu ve vySi administrativni cay tj. 132.000,- K.

slovy: Jedno staitet dva tisic sedm set Sedesét K

V Praze dne 16.4.2012

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmiesti s rdenim omezenym MONTEKALA, znalecky
Ustav zapsany do seznamu U8takvalifikovanych pro znaleckowinnost g Ministerstvu
spravedinostCeské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakisia 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumognicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasgisio 37/1967 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpisi do
prvniho oddilu seznamu Ustakvalifikovanych pro znaleckowinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréwn pro océovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinyckcv
movitych, majetkovych prav, cennych papipodniki, ostatniho majetku a pr@etnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 3316/2012 znaleckého deniku.
Odpowdné osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadoajel spokosti.



B plus B, spol. s r.0., Hotkova 657,150 00 Praha 5 - Ki&iICO: 61056049, fedmst podnikani:
Oceailovani majetku pro &ci movité, ¥ci nemovité, nehmotny majetek, firtari majetek a podnik
na zaklad koncesni listiny vydané Zivnostenskym odboredadu néstskécasti Praha 5 pod.).
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistilai@@ala podklady pod poc. 108/2012.

E. Seznam filoh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.
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