ZNALECKY POSUDEK

¢. 2507 - 08/2017

o ocen¢ni Obvyklou cenou bytu ¢. 721/82 ve 12 podlaZzi , v€etné podilu na spolecnych ¢astech do-
domu a pozemku, v budové €.p. 721/1, bytovy dim, LV 998, na parcele ¢.st. 861/24, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofti. LV 998, o vyméte 484 m2, ulice Rozcesti, 40007 Usti nad Labe tak,
jak je evidované na LV & 1742, katastrdlni dzemi 775266 Krasné Biezno, obec 554804 Usti
nad Labem .

Ocenéni provedeno dle : Usneseni soudniho exekutora Exekutorského ufadu Litométice, se
sidlem Masarykova 679/33,41201 Litoméfice,
¢.j. 124 EX 6605/16 - 79 ze dne 16. 02. 2017

Vlastnické pravo : , SIJM Sokolov Alexandr a Ziﬂl(ova Natalie, Rozcesti 721/1, mistni
¢ast Krasné Biezno, 40007 Usti nad Labem

Povinny : Sokolov Alexandr, Rozcesti 721/1, Krasné Bf‘ezqo,
40007 Usti nad Labem
vlastnik ¢ast nemovité véci - 1/2

Zhotovitel posudku : Ing. Dobromir Kaplan, Razice 25,
418 04 Bilina
spr. 2909/1980,
neplatce DPH !

Ocenéni provedeno cenou obvyklou dle § 2, odst. 1, zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani ma-
jetku, v aktudlnim znéni.

Posudek vypracoval dle stavu ke dni 16.02.2017

Ing. Dobromir Kaplan
Razice 25
418 04 Bilina

Posudek obsahuje 5 stran textu vcetné titulni strany a 1 pfilohy a pfedava se ve trojim vyhotoveni
1 * elektronicky a 2 * tiSténé.



A.NALEZ

1, Znalecky ukon

Jedna se o ocenéni obvyklou cenou bytu - jednotku ¢. 721/82 véetné podilu na spole¢nych
¢astech domu ve vysi 262/35820 v budové €.p. 721/1, v€etné podilu na parcele 262/35820
C. st. 861/27, LV €. 998 o vyméte 484 m?2, vSe katastralni tzemi 775266 Krasné Bfiezno,
obec 554804 Usti nad Labem.

2, Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméteni méla byt provedena dne 1.3.. 2017 v 11.00. ProtoZe se ale vlastnik oce-
nované nemovitosti na prohlidku bez omluvy nedostavil, znalec provedl ocenéni dle zjiSténi
na misté samém — dle informaci sdélenych znalci nékterych obyvatel domu ¢.p. 721/1, a z
prohlaseni vlastnika.

Z dtvodu nepfitomnosti vlastnika k ohledani nemovitosti — bytu bez omluvy, znalec nemohl
plnit ustanoveni uvedené zejména v bod¢ ¢. IV usneseni soudniho exekutora.

3, Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni Soudniho exekutora ¢.j. 124 EX 6605/16 - 79, o ustanoveni znalce ze dne
16 .02.2017,

- Exekucni piikaz sp. zn. 124 EX 6605/16-19 ze dne 03.06.2016,

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2017,

- Vypis z katastru nemovitosti, LV 1742, prokazujici evidovany stav k datu 10.11.2016,
- Vypis z katastru nemovitosti, LV 998, platny ke dni 14.03.2017

- Kopie Katastralni mapy ze dne 02.02.2017

- ProhlaSeni vlastnika ze dne 25.5.1999

- Zjisténi na misté samém pfii prohlidce oceflované nemovitych véci evidovanych na LV ¢.
1742 a LV ¢. 998, vcetné spoluvlastnického podilu na budové a na pozemku.

- Zéakon €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, o ocenovani majetku.

4, Vlastnické a evidencni udaje

Na listé vlastnictvi ¢. 1742 a €. 998 dle evidovaného stavu k datu 16.02.2017 je vlastnické
pravo bytu v budové - bytovy dim &.p. 721, v€etné podilu na spolecnych ¢astech domu a par-
cely ve vysi 262/35820 pro :



-3-
SIM Sokolov Alexander a Ziiikkova Natalie, Rozcesti 721/1, Krasné Biezno, 40007 Usti
nad Labem

Na listé vlastnictvi ¢. 1742 dle evidovaného stavu ke dni 16.02.2017 jsou uvedeny zépisy ty-
kajici se exeku¢niho fizeni.

Reseni véci a listin tykajici se exekuce neni pfedmétem ocenéni.

5, Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace nebyla znalci pfedloZena a proto nebylo moZno provést porovnani
dokumentace se skutecnosti.

6, Celkovy popis nemovitych véci

Jedna se o byt - bytova jednotka €. 721/82 , s vyuZitim k bydleni ve 12 podlaZi s celkovou
plochou jednotky s piislusenstvi je 26,2 m2.

Dle dfive uvedeného ,, Prohlaseni byvalého vlastnika" ze dne 25.05.1999 je mimo jiné uve-
deno, Ze celkovi plocha jednotky €. 721/82 je byt 1 + 0, ve 12 podlazi.

Celkova plocha plocha jednotky s pfisluSenstvim je 26,2 m2, kterd obsahuje tyto mistnosti :

predsin 3,50 m2
koupelna 2,10 m2
WC 1,00 m2
pokoj 19,60 m2

vcetné piislusného vybaveni odpovidajici standardu bydleni v sou¢asném obdobi.

Protoze vlastnik neumoZznil znalci vstup do bytu, znalec nemohl hodnotit fyzicky stav jednotky
mimo z uli¢niho pohledu a ze sdéleni n¢kterych uzivatelit byt v domé ¢.p. 721/1.

Bytova jednotka ¢. 821/82 v budové vyse uvedené je lokalizovéana v ulici Rozcesti, mistni ¢ast
Krasné Bfezno, obec Usti nad Labem, kterd ma cca 93 250 obyvatel.

Mistni ¢ast Krasné Bfezno je situovano "po proudu" feky Labe. Je dopravné silni¢ni i Zelez-
ni¢ni dopravou napojena na centrum obce Usti nad Labem. Doprava obyvatel je zajiSténa mi-
stni dopravou MHD s centrem mésta

V Krasném Biezné, které je sou¢dsti mésta Usti nad Labem vice jak 100 let, je nékolik kultur-
nich pamatek zejména patrovy Zamek s parkem a kostel sv. Floridna. Ostatni vystavba je pfevazné
z obdobi let 1900 az 2000.



B.OCENENI

7, Metoda ocenéni — zjiSténi obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovini majetku v aktualnim znéni, tj.
cenou obvyklou v souladu s textem dle § 2, odst. 1 uvedeného zékona, zjiSténou z prodeje ne-
bo koupi stejné nebo obdobné nemovité veci.

Proto znalec provedl Setieni z dostupnych zdroji ve véci nabidek prodeje zvetejnénych na in-
internetu stejnych, ptipadn€ obdobnych nemovitych véci - bytovych jednotek 0+1 veetné pii-
slusného podilu na spole¢nych ¢astech domu a na parcele ve vysi 262/35820.

8, Ocenéni bytu k bydleni ¢p 721/82, v bytovém domé ¢.p. 721/1, véetné podilu na spolec¢nych
¢astech domu_a na podilu prislusné parcely

Znalec na internetu dohledal nékolik nabidek k prodeji bytovych jednotek velikosti 1 + kk vcet-
n¢ podilu na spolecnych ¢astech domu a na pozemku obdobné velikosti jako ocefiovana nemovi-
ta véc - byt.

Z dohledanych bytovych jednotek znalec vybral tyto nabidky, vSechny tfi nabidky v sidlisti
Krasné Brezno, vSechny tii nabidky v budovach panelové konstrukce a vSechny tfi energeti-

cké naro¢nosti : tiidy G, a v budovach nachézejicich se v ulici v 40007 Usti nal Labem :

a, prodej bytu 1 + kk o vyméfe 28 m2, ulice Rozcesti, 40007 Usti nad Labem

pozadovani cena 258 000,- K¢
b, prodej bytu 1 + kk o vyméte 32 m2, ulice neuvedena , 40007 Usti nad Labem,
pozadovani cena 320 000,- Ké
¢, prodej bytu 1 + kk o vyméfe 38 m2, ulice Nestémicka , 40007 Usti nad Labem
pozadovani cena 180 000,- K¢
Priimérna cena, ktera je podkladem pro stanoveni
obvyklé ceny = ( 258 000,- K¢ + 320 000,- K¢ + 180 000,- K¢ ) /3 K¢ = 252 666,67 K&
Podklad pro stanoveni obvyklé ceny po zaokrohle-
ni na desetikoruny = 252 670, . K¢
Obvykla cena casti bytu - idealni
poloviny ve vlastnictvi povinného
( po zaokrouhleni na desetikoruny ) 126 340,- K¢

Razice dne 15.03.2017

Vypracoval : ing. Dobromir Kaplan, Razice 25,418 04 Bilina
spr. 2909/80



C, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tikon jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 29.10.1980 , pod ¢.j. Spr. 2909/80, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi

ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. €. 2507 — 08/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji samostatnym dokladem

D, PRILOHY

- kopie katastralni mapy



