ZNALECKY POSUDEK
¢. 59/4699/2017

o obvyklé cen¢ rodinného domu ¢.p. 101 se st. p.C. 131 zastavéna plocha a nadvoii a p.¢. 163/2
zahrada vcetné pfisluSenstvi v k.u. Liskovec, obci KoryCany

Objednatel znaleckého posudku: soudni exekutor, Exekutorsky tfad Litom¢étice,
JUDr. Ondfej Mare$
Masarykova 679/33
41201 Litom¢fice

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podle stavu ke dni 3.7.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jaromir Safatik

Havlickova 3936

767 01 Kromé&iiz

telefon: : 731105809

e-mail: safarik.znalec(@centrum.cz

Pocet stran: 14 vcetné titulniho listu a pfiloh. Objednateli se piedava ve dvou vyhotovenich.



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

o obvyklé cen¢ rodinného domu ¢€.p. 101 se st. p.¢. 131 zastavéna plocha a nadvoii a p.¢. 163/2
zahrada vcetn¢ piislusenstvi v k.u. Liskovec, obci KoryCany

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Koryc¢any-Liskovec 101
768 05 Koryc¢any-Liskovec

LV: 329

Kraj: Zlinsky

Okres: Kroméiiz

Obec: Koryc€any

Katastralni uzemi: KoryCany

Pocet obyvatel: 2 820

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 25.5.2017 za ptitomnosti znalce. Znalci nebyla umoznéna vnitini
prohlidka nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informativni kopie katastralni mapy ziskana dalkovym pfistupem do KN
- informace o parcelach a stavbé ziskané dalkovym piistupem do KN

- skutecnosti zjiSténé venkovni prohlidkou nemovitosti

- Udaje realitnich kancelaii

- uzemni plan mésta KoryCany

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: SJM Fuchs Lubomir a Fuchsova Dana, Houbalova 2090/9, 628 00 Brno,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: SJM Fuchs Lubomir a Fuchsova Dana, Houbalova 2090/9, 628 00 Brno,
vlastnictvi: vyhradni

Predmétem posudku je stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 101 se st. p.C. 131 zastavéna

plocha a nadvoii o vymére 387 m” a p.C. 163/2 zahrada o vyméie 650 m? véetnd piislusSenstvi.

Uvedena nemovitost je zapsana na LV €. 329 pro k.d. Liskovec, obec Koryc¢any.

6. Dokumentace a skute¢nost

- informativni kopie katastralni mapy ziskana dalkovym pfistupem do KN
- informace o parcelach a stavbé ziskané dalkovym piistupem do KN
- skutecnosti zjiSténé venkovni prohlidkou nemovitosti

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovitosti se nachézeji v okrajové severovychodni ¢asti mésta Kory€any, katastralnim
uzemi Liskovec. U domu je provedeno napojeni na veskeré inzenyrské sité. PfisluSenstvim domu

-o.



jsou vedlej$i hospodaiské stavby nachézejici se za zadni Casti domu na dvorku. Déle se jedni o
venkovni tpravy mensiho rozsahu, trvaly porost na zahradé a pozemky kultury zastavéna plocha a
zahrada.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecné cena)

Dle zéakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvI4Stni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trZni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné¢ prodavajicim po patificném pruzkumu trhu, na némz dcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€ pouZzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reproduk¢ni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primefené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzita metoda
Pii ocenéni byla pouZita metoda porovnavaci.



9. Omezeni vlastnického prava

Na nemovitostech vazne exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahdjeni exekuce — Fuchs Lubomir,
zahajeni exekuce — Fuchsova Dana, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu.

10. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢.p. 101 + pfislusenstvi




B. ZNALECKY POSUDEK

Popis nemovitosti

1. Rodinny dum ¢.p. 101

Pfizemni stavba rodinného domu &.p. 101 je krajni v fadové zastavbé. Leva ¢ast domu je obytna, v
pravé se nachazi prijezd.

Ptistup k domu je z mistni zpevnéné komunikace navazujici na silni¢ni komunikaci treti tiidy ¢. 432

smér Krométiz-KoryCany-Kyjov.

Diim je zdény s dievénou sedlovou stiechou krytou palenymi taskami. Klempitské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevéna dvojitd. Vytapéni je lokélni plynové.

Dle stavu a viditelnych stavebnich prvkl Ize usuzovat na vyssi stafi stavby a na nutnou celkovou
adaptaci stavby.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

2. PrisluSenstvi

Z dvorni ¢asti k domu ptiléhaji vedlejsi stavby. Spolu s domem tvofi ptidorysny tvar pismene ,,U*.
Jsou zdéné a rovnéz jako diim jsou vysSiho stafi.

Déle se jedna o venkovni dpravy : oploceni zahrady, ptipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy.

Na zahradé se nachazi ovocny trvaly porost.

Pozemky : st. p.¢. 131 vyméry 387 m2

p-C. 163/2 vyméry 650 m2



C. POROVNAVACI METODA

Porovnani nabizenych nemovitosti :
Nemovitost €. 1 :

stavba rodinného domu ma lepsi polohu pfimo v mésté¢ Kory€any, vyhodou je tedy blizkost sluzeb,
autobusové zastavky, mensi je vyméra pozemkd, stavebni stav hlavni nemovitosti je lepsi, vytdpéni
je plynové ustfedni

Nemovitost €. 2 :

poloha je obdobna v mistni ¢4sti mésta, mensi je vnitini dispozi¢ni feSeni a rozsah pfislusenstvi,
rovnéZ vymeéra pozemku je mensi, celkovy stav a vybaveni stavby jsou obdobné, vytipéni je
plynové lokalni

Nemovitost ¢. 3 :

poloha je obdobné v mistni ¢asti mésta, nemovitost je udrZovana, celkovy stav domu a ptisluSenstvi
je podstatné lepsi, vétsi je vyméra pozemk, piisluSenstvim je i gardZ, u domu provedeny ¢astecné
opravné a modernizacni prace, vytapeéni je plynové ustiredni

Vzhledem k stavu ocefiované nemovitosti, porovnanim s nabidkami obdobnych nemovitosti v dané
lokalit€ a s ohledem na pfevySujici nabidku nad poptavkou byla stanovena v misté a Case obvykla
cena rodinného domu ¢.p. 101 s piislusenstvim.

Obvykla cena RD C.p. 101+prisluSenstvi c...ceveiieiiiiniiiniiiniiiniesnnciinrccnnconnss 420.000,- K¢
Slovy:cCtytistadvacettisic K¢

V Krométizi 3.7.2017

Ing. Jaromir Safatik
Havlickova 3936
767 01 Krom&iiz



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brn¢€ ze dne 26.4.1989 ¢&.j. Spr 1643/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 59/4699/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladu uctuji dokladem €. 59/4699/2017.



