ZNALECKY POSUDEK

¢. 2528 - 29/2017

o ocenéni Obvyklou cenou

byt €. 762/9 Vymezeno v budové Teplické Predmeésti ( v ¢asti €.p. 762 ), budova k bydleni ¢.p.
762,763,764,765 a €. 766 , bytovy dim, LV 3358, na parcele ¢&. st, 1636/30 druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofii, o vymeéte 1091 m2, véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu ve vysi
592/60420, tak jak je evidovano na LV &. 3358, katastralni izemi 604208 Bilina , obec 567451
Bilina.

Ocenéni provedeno dle : Usneseni Exekutorského airadu LitoméFice, ¢.j. 124 EX 19410/11 -
86 ze dne 28.06.2017, se sidlem Masarykova 679/ 33, 412 01 Litomé&-
fice.

Vlastnické privo : Kernerova Blanka, Brezno 58, 440 01 Postoloprty podil 1/3

Ocenéni provedeno cenou obvyklou dle § 2, odst. 1, zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani ma -
jetku, v aktudlnim znéni.

Posudek vypracoval zhotovitel dle stavu ke dni 04.07. 2017

Ing. Dobromir Kaplan
Spr. 2909/80

Neplatce DPH !
Razice 25

418 04 Bilina

Posudek obsahuje 6 stran textu vcetng titulni strany a 1 ptilohy a pfedava se ve trojim vyhoto-
veni, 1 * elektronicky a 2 * tiSténé.



A.NALEZ

1, Znalecky ukon

Jedn4 se o ocenéni obvyklou cenou byt €. 762/9 vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu
ve vySi 592/60420, v casti budovy C.p. 762, tak jak je evidovano na LV €. 3358 , katastralni
uzemi 604208 Bilina, obec 567451 Bilina.

2, Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméteni bylo provedeno dne 10. 07. 2017 znalcem osobné pouze za pfitomnosti
syna spoluvlastnika podilu 1/3 , ktery ale znalci nesd¢lil o ocefiované nemovité véci - podilu ve
vyS$i 1/3 bytu €. 762/9 z4dné informace a k oceflovaném bytu nema Zadny spoluvlastnicky podil.

Proto prohlidka byla opakované dne 17.07.2017 jiz za pfitomnosti Kozla Martina starSiho, ktery
znalci sd€lil jemu zndmé informace o ocenovaném bytu. Jmenovany je podilovym spoluvlast-
nikem ocenovaného bytu ve vysi podilu 1/3 a znalci sdélil svou doruCovaci adresu :

Martin Kozel, Capkova 845, 418 01 Bilina.

Na Zadnou z prohlidek se povinna Blanka Kernerova nedostavila a téZ nepozadala znalce o jiny
termin prohlidky ocenovaného bytu.

Znalec dne 10.07.2017 etfenim zjistil, pro¢ je stile v evidenci Katastralniho dfadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Teplice, vécné biemeno uZivani ve prospéch Maksimikové BoZze-
ny, posledn¢ bytem Sidlist¢ za Chlumem 762, Teplické Predmésti, jednotka 762/9, 41801 Bi-
lina, zemfelé v roce 2015.

Dle sdéleni pracovnikl Katastralniho pracovisté do dne 10.07.2017, Zadny spoluvlastnik nepfte-
dlozil na uvedené pracovisté Katastralnitho Utadu pro Ustecky Kraj imrtni list Maksimikové
Bozeny se Zadosti o vymaz uvedeného vécného biemene z evidence katastru nemovitosti.

Martin Kozel stars$i znalci sdélil, Ze nema zadné doklady o uzavienych najmech a prondjmech, o
vécnych bfemenech, a o jinych pravech a zavadach vaznoucich na nemovitosti.

Z prohlaseni podilového vlastnika znalec zjistil zakladni udaje o ocenovaném bytu 762/9 o
velikosti 1 +2 , umistény ve 4. NP v ¢asti budovy C.p. 762. Celkova vyméra podlahové plochy
bytu s pfislusenstvim ¢ini 59,2 m2.

Zakladni vybaveni bytu:

kuchyniska linka 1 ks, spordk 1 ks, vestavéna skiin 1 ks, umyvadlo 1 ks, WC 1 ks, vana 1 ks
topna télesa 3 ks.

Velikosti jednotlivych mistnosti dle prohlaseni vlastnika budovy z 30.09. 1996.
pokoj ¢. 1 18,4 m2 koupelna 2,5 m2 predsin 6,0 m2

pokoj ¢.2 16,0 m2 kuchyné 11,2 m2 wC 0,9 m2
spiZ mimo b.j. 1,2 m2 Satna 2,0 m2 lodzie 3,9 m2 (mimo plochy bytu)
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TéZ byl povinnym informovén o spole¢nych prostordch ( vchod, schody, rozvody, hromosvod )
a pod..

3, Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni Exekutorského ufadu LTM, €.j. 124 EX 19410/11 - 86, ze dne 28.06.2017,
- Vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2017,

- Vyfiez z katastralni mapy s vyznacenim budovy k bydlenim ¢&.p. 762 az 766,
stojici na parcele €. 1636/30, katastralni tizemi Bilina,

- Informace zjiténé znalcem na Katastralni dfadé pro Ustecky kraj, Katastralni Praco-
visté Teplice,

- Informace sd¢€lené znalci podilovym vlastnikem Martinem Kozlem,
- Zé&kon €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, o ocenovani majetku,

4, Vlastnické a eviden¢ni ddaje

Na listé vlastnictvi ¢. 3358 dle evidovaného stavu k datu 28 . 06. 2017 je vlastnické pravo jed-
notky se zptisobem vyuziti byt, v€etn¢ podilu na spolecnych ¢astech domu a parcel ve vysi
592/60420 v budové :
Bilina, ¢.p. 762,763,764, 76,765,766, k bydleni
vymezeno v budové - bytovy dim, LV 4596.
stojici na parcele 1636/30, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori

Vlastnické pravo pro:

KERNEROVA Blanka, bytem Biezno 58, 440 01 Postoloprty, povinna podil 1/3
KERNER Milan, bytem Brezanska 50/4, 418 01 Bilina podil 1/3
Kozel Martin, bytem  BreZanska 50/4, 418 01 Bilina podil 1/3

posledné uvedeny, Kozel Martin ma dle jeho sdéleni dorucovaci adresu :

Capkova 845, 418 01 Bilina

Na list¢ vlastnictvi ¢. 3358 a €. 4596 dle evidovaného stavu ke dni 28.06.2017, jsou
uvedeny zapisy o omezeni vlastnického prava.

Reseni véci a listin tykajici se omezeni vlastnického prava neni pfedmétem ocenéni.

Jak m4 byt ukoncena platnosti vécného bifemena uzivani dle Smlouvy ze dne 09.03.1998
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ve prospéch Maksimikové BoZeny je uveden v predchozi ¢asti posudku.

5, Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace ( vykresova Cast ) nebyla znalci pfedloZena a proto nebylo mozZno
provést porovnani dokumentace se skutecnosti.

6, Celkovy popis nemovitych véci

Jednd se o byt €. 762/9, ktery je bytem v bytovém domé C.p. 762 az 766, 4 NP, ¢ast 762, Sidli-
St¢ Za Chlumem ,Teplické Pfedmésti.41801 Bilina ,

a ktery je v podilovém vlastnictvi tif osob a nachazi se v bytovém domé ¢.p. 762 s vyhodnou

polohou na okraji jiz uvedeného Sidli§té pod vrcholem hory Chlum, v klidné &asti Sidlists,
s vyhodnym a prostornym parkovistém.

Byt a i bytovy dim, ¢ast €.p. 762 vcetné prislusného vybaveni odpovidaji standardu bydleni
v soucasném obdobi a je situovan v klidné ¢asti Sidlist¢ Za Chlumem , Teplicka Predmésti,
Meésto Bilina od r. 1960 jiZ neni okresnim méstem a ma nyni 17 112 obyvatel.

Pti prohlidce bytu znalec nezjistil Zadné odchylky od udaji uvedenych v prohlaseni vlastnika.

Méstem protéka feka Bilina a méstem prochazi dileZitd Zeleznice Usti nad Labem - Karlovy
Vary a téZ silnice Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy Vary, pfipadné - Plzen.

Vyhodné bude po dokonceni silni¢ni napojeni na dalnici Praha - Drdzd’any.

K rozvoji mésta ptispéla t€Zzba uhli a v minulém obdobi i Lazn¢, nyni pouze Stacirna mineral-
ni vody.

Mésto se rozklada v prostoru mezi vrchy Chlum a Kankov, sousedi s elektrarnou Ledvice, s doly

1 vysypkami. Vyhodn4 je poloha mésta nedaleko Kru$nych hor a nedaleko mést Teplice a Most,
byvalych okresnich mést.

B.OCENENI

7, Metoda ocenéni — zjiSténi obvyklé ceny

Ocencéni je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v aktudlnim znéni, tj.
cenou obvyklou v souladu s textem dle § 2, odst. 1 uvedeného zékona, zjiSténou z prodeje nebo
koupi stejné nebo obdobné nemovité véci a v souladu s pfisluSnym ustanovenim zakona €.
26/2000 Sb. o drazbéch.

Proto znalec provedl Setieni z dostupnych zdroji ve véci nabidek prodeje zvetfejnénych na in-
internetu stejnych, ptipadn€ obdobnych nemovitych véci - bytovych jednotek 1+2 veetné pii-
sluSného podilu na spole¢nych ¢astech domu a na parcele ¢. 1636/30 ve vysi 592/60420.

8, Ocenéni bytu obvyklou cenou k bydleni_¢p 762/9 , v bytovém domé &.p. 762 az ¢.p. 766,
véetné podilu na spoleénych ¢éastech domu 592/60420 a podilu na parcele ¢.p. 1636/30.
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Znalec na internetu dohledal nékolik nabidek k prodeji bytovych jednotek obdobné velikosti
1 +2 vcetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a na parcele , které jsou vlastniky stejné nebo

obdobné bytové jednotky v porovnani s ocenovanou bytovou jednotkou v panelovém bytovém
domég ¢.p. 762 v Biling.

Z dohledanych bytovych jednotek znalec vybral tyto nabidky :

a, prodej bytu 1 + 2, o0 vyméte 62 m2,
Kostnicka ul. Chomutov, v centru mésta, stav
velmi dobry. osobni vlastnictvi, sklep, par-
kovani, didlkovy vodovod, vefejni kanalizace,
internet, kabel. televize, elektro, vytah, dopra-
va MHD, stavba v nabidce je panelova.

pozadovana cena 695 000,- K¢

b, prodej bytu 1 +2 , 0 vyméie 56 m2, Zd. Stépanka, osobni vlastnictvi, dalk. topen{
stavba panelové, 3. podlazi napojeni na inZenyr-
ské sité, internet, Satelit, Kabel. Televize, vytah,
doprava MHD,

pozadovana cena 699 000,- K¢

c, prodej bytu 1 + 2, 0 vymeéte 55 m2, Zahradnictvi Duchcov, stavba panelova, osobni

vlastnictvi, Telekomunikace, inZenyrské sité -
potiebné ptipojky, vCetn¢ plynu, klidna cast ob-
ce, doprava MHD, 4 podlaZzi,

pozadovani cena 680 000,- K¢

Obvykla cena = ( 695 000,- K¢ + 699 000,- K¢ + 680 000,- ) /3 K¢
= 691 333,30 K¢
Tato cenu , kterd je podkladem pro stanoveni obvyklé ceny zahrnuje

1 cenu za podil na spole¢nych ¢astech bytového domu a na parcele
druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii

s vz

Soucésti bytu neni zadna vedlejsi stavba, Zadné venkovni dpravy a Zadné trvalé porosty.

Obvykla cena nemovitych véci bytu ¢. 762/9, vchod ¢.p. 762

domu ¢&. p. 762 az.C. p.766, Sidlisté Za
Chlumem, Teplické Pfedmésti, 418 01 Bilina

691 333.30 K¢

Obvykla cena podilu ve vySsi 1/3 = 230 440.- K¢

( po zaokrouhleni na desetikoruny )




Razice dne 02.08.2017

Vypracoval : ing. Dobromir Kaplan
spr. 2909/80
Razice 25
418 04 Bilina
Neplatce DPH !

C, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tikon jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 29.10.1980 , pod ¢.j. Spr. 2909/80, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi

ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. €. 2528 — 29/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji samostatnym dokladem

D, PRILOHY

- kopie katastralni mapy



