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1. Uvod:
1.1 Zadani :
Zadanim objednatele je navrh obvyklé ceny nemovitosti — pozemkl zapsanych na LV €. 33 pro

k.. Méstecko u Kiivoklatu, obec Méstecko, okr. Rakovnik.

1.2 Zakladni pojmy:

Administrativni cena - cena zjisténd dle platného cenového predpisu - vyhlaska Ministerstva
financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb..
Obvykla cena - cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové v rodiné¢ nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Trzni hodnota - odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni mezi
ochotnym prodéavajicim a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu, kdy obé
strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku.
Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo mozZno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v
dob¢ ocenéni, bez odpoctu opottebeni.
Vécna hodnota - je reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni véci stejného staii a
pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoznuji okamzité uzivani véci.
Vynosova hodnota - uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku investovat
na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.
Porovnavaci hodnota - hodnota stanovena na zékladé¢ porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.
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Porizovaci cena - cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé pofizeni za pouziti tehdy
platnych cen a metodik bez odpoctu opotiebeni.

Likvida¢ni hodnota - je penézni Céstka, kterou je majitel likvidovaného majetku ptinucen
prijmout v ptipadé, kdy se majetek musi prodat pii ¢asové omezené nabidce na trhu.

2.Nalez:

2.1 Zakladni udaje:
Adresa predmétu ocenéni: 270 23 Méstecko

Kraj: StiedocCesky

Okres: Rakovnik

Obec: Méstecko

Katastralni zemi: Méstecko u Kiivoklatu
Pocet obyvatel: 437

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

-prohlidka se zaméfenim dne 15.2.2017.

- usneseni Exekutorského ufadu Litoméfice, €.j.:124EX12746/15-110
- snimek pozemkové mapy

- vypis z LV €. 333 pro k.u. Méstecko u Kiivoklatu

- lesni osnova

2.3. Pravni zavady-restituéni naroky, zastavni pravo, vécna bi‘emena:
Na nemovitosti nebyly zjistény jina omezeni vlastnického prava nez ta ktera jsou uvedeny v ¢asti
,»C“ LV €. 333 pro k.u. Méstecko u Ktivoklatu.

2.4. Poloha a popis nemovitosti:

I) Lesni a zemedelske ozemk - p.¢. 345/6 349/6 417 418 484/2 4.8)5
57 ‘ i)




4.

Lesni a zemédé€lské pozemky se nachéazeji severne ve vzdalenosti 400-1000m od okraje zastavby
obce po levé strané silnice ¢. 227 smérem na Rakovnik

1) Pozemky v zastavéné ¢asti obce- p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2
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Obec Méstecko se nachazi jithovychodné ve vzdalenosti 13 km od byvalého okresniho mésta
Rakovnik. Pozemky se nachazeji na zédpadnim okraji obce. Pozemky p.¢. 606/1 a 615/2 jsou
situovany na pravém biehu Rakovnického potoka, podél jejich jizni strany je Zelezni¢ni trat’. Na
pozemcich jsou ndletové difeviny a nékolik bezcennych ovocnych stromt. Pozemky p.cC.
585/1,585/2 a 594 jsou na levém biehu Rakovnického potoka. Pozemky jsou rovinné, ptistupné po
zpevnéné komunikaci, je provedeno napojeni na elektfinu. Pozemky p.¢. 585/1 a 585/2 jsou
zapsany v katastru nemovitosti jako orné piida a p.¢. 584 jako ostatni plocha — neplodna ptida. Na
pozemku p.¢. 585/1 je postavena stavba, ktera byla postavena bez stavebniho povoleni a neni
kolaudovana. Obec M¢steCko nema zpracovany Gzemni plan a vzhledem k umisténi pozemku
v zastavitelné ¢asti lze predpokladat jejich budouci vyuziti jako stavebnich.

IIT) Stavba na pozemku p.¢. 585/1

Jedna se jednoduchou stavbu zdéné a castecné dievéné konstrukce, pfizemni bez podsklepeni a
podkrovi. Krov je sedlovy s palenou taskovou krytinou, nejsou provedeny omitky.

3. Ocenéni:
3.1. Volba metody ocenéni:

Na zakladé¢ zjisténych skutecnosti (druh a poloha nemovitosti) byl proveden vybér metod ocenéni
pro danou nemovitost. Byly pouzity metody stanoveni ceny porovnanim a dle cenového predpisu.

3.2. Stanoveni hodnoty nemovitosti:

3.2.1. Vécna hodnota :
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni jsou pozemky neni vécna hodnota stanovena.
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3.2.2. Ocenéni na zédkladé vynosii z prondjmu:
Porovnatelné pozemky nejsou v této oblasti pronajimany, ale pronajimatelé ceny najmu
nesdéluji. Z tohoto diivodu nelze stanovit cenu na zaklad¢ vynosl z pronajmu.

3.2.3. Metoda porovnavaci:

1) Lesni a zemé&délské pozemky
p.¢.345/6,349/6,417, 418, 484/2, 485

Lesni pozemky:
Nabidka realitnich kancelafi:

D

rdei lesa 5 018 m?, Malinova, okres Rakovnik
110 000 K¢ (22 K¢ za m?) lesni pozemek vysdzen dubem na okraji obce Malinova 3842 m2.

Velmi zajimava investice.
2)

Prodej lesa 10 317 m?, Otroc¢inéves, okres Beroun
290 000 K¢ (28 K¢ za m?) Prodej 50 let starého lesa mezi Otro¢inévsi a Nizborem. Ohrani¢eno
silnici a polem. Vhodné pro rekreaci, véeliny, péstovani lesnich kultur

Lesni pozemky p.&. 349/6, 417, 484/2 a 485 — celkova vyméra 4 219,-m” — nebyl zjistén prode;
porovnatelného pozemku a ani v nabidce realitnich kancelaii nebyly zjistény porovnatelné
pozemky. Prodeje jsou Casto realizovany za ceny dle cenového predpisu a Ize tuto cenu povazovat
za obvyklou:

4219,-m* * 30 K&/m’ = 126 570.-K¢



Zemédélské pozemky

Nabidka realitnich kancelari:

D

Prodej pole 3 377 m?, Hrebecniky, okres Rakovnik

59 900 K¢ (18 K¢ za m?) zemedelsky pozemek v obci Hiebecniky o vymeére 3377 m2. Obec se
nachdazi zhruba 13 km jizn€ od Rakovnika ve Stiedoceském kraji. V soucasné dobé je pozemek
obhospodaiovan bez najemni smlouvy a je zahrnut v LPIS- moZnost dotace. Dle katastru
nemovitosti je veden jako orna ptida

)

| |
o\
|\

|

Prodej pole 8 532 2, Rakovnik - Rakovnik I, okes Rakovnik

114 300 K& (13 K& zam?) zemédélsky pozemek KU Rakovnik, okres Rakovnik. Parcela ¢.
2724/2 ma charakter trvalého travniho porostu a vyméru 8532m?”

Realizované prodeje:
1) V-4777/2015-212, k.u. Méstecko u Ktivoklatu, pozemek p.¢. 600/3
orna pida 1478,-m> kupni cena 20 000,-K& 13.50 K&/m®

2)V-4385/2016-212, k.4. Méstecko u Kiivoklatu, pozemek p.¢.368-orna ptida
o vyméte 1036m?, kupni cena 7 000,-K¢& 6.76K&/m’

3) V-5612/2016-212, k.u. Méstecko u Ktivoklatu, pozemky p.¢. 172/9, 854/2 — orna ptida
o celkové vyméie 2 979,-K¢, kupni cena 29 790,-K¢ 10,-K¢&/m’
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Zem&d&lské pozemky p.&. 345/6, 418 o celkové vymeie 8 254 m*- byly zjistény prodeje orné
pidy v rozpéti 6.67 K&/m?-13.50 K&/m®. V nabidce realitnich kancelaii jsou zem&délské pozemky
nabizeny ve velkém rozpéti 13-40,-K&/m?. Vétsinou se jedena o nadhodnocené nabidky.
Vzhledem k nizsi kvalité pozemki 1ze povazovat za obvyklou cenu v urovni nejnizsi zjisténé ceny

realizovanych prodejii: 8 254,-m>*6.67K&/m” = 55 054.-K¢

Celkem: 181 624.-K¢
Zaokrouhleno: 180 000.-K¢
Podil id > 90 000,-K¢

II) Pozemky v zastavéné ¢asti obce
p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1, 615/2

Realizované prodeje:

1) V-2036/2014-212, k.u. Méste¢ko u K¥ivoklatu, pozemek p.&. 47/3 — zahrada 164m*
se stavbou montované kolny, kupni cena 240 000,-K¢ — neni rozdélena
cena stavby a pozemku

2) V-6316/2015-212, k.u. Méstecko u Kiivoklatu, pozemek p.¢. 306/4 — zahrada
o vyméfe 112m”, kupni cena 150 000,-K& — soudasti pozemku je stavba

3)V-920/2016-212, k.u. Méstecko u Krivoklatu, drazba, pozemek p.¢. 171/21,id. 1/2-ostatni
plocha o vyméie 335 m2, vydrazena cena 9 180,-K¢ 55,-K&/m”

4)V-3094/2016-212, k.4. Méstecko u Ktivoklatu, id.1/2 pozemek p.¢. 39/1-zahrada
o vyméte 1299m2, kupni cena 50 000,-K¢ 77.-K&/m’

5) V-5937/2016-212, k.u. Méstecko u Kiivoklatu, pozemek p.¢. 34/1 — zahrada
o0 vyméfe 905m?, kupni cena 24 100,-K¢& 26.63K¢&/m”

Pozemky p.¢. 606/1 — ovocny sad, 615/2- trvaly travni porost
Tyto pozemky vzhledem k jejich poloze pravdépodobné nebudou v budoucnu stavebnimi.

Nabidka realitnich kancelafi:

oL

Prodej zahrady 1 766 m?, KruSovice, okres Rakovnik
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150 000 K¢ (85 K¢ za m?) zahrada o rozloze 1766 m2 v obci Krusovice, okr. Rakovnik . V
blizkosti je moznost piipojeni elektrického proudu. Zahrada se nachazi v klidné tiché ¢asti mimo
bytovou zéastavbu v okoli je zelen, pole, louky, stromy. Na pozemku se nemuze stavét.

2)

Prodej stavebniho pozemku 738 m?, K¥ivoklat, okres Rakovnik
399 000 K¢ (541 K¢ za m?) _ Stavebni pozemek o rozloze 738 m2 v méstysi K¥ivoklat. Pozemek se nachazi ve
stavajici zastavbé u Rakovnického potoka. K dispozici v misté je elektfina a pitna voda ze studny. V obci bude
realizovan vetejny vodovod a kanalizace. Veskera obcanska vybavenost v obci. Krdsné misto pod sttedovékym
hradem Ktivoklat v CHKO Kiivoklatsko. Vyhledavana rekreacni lokalita, dobré autobusové i vlakové spojeni

3)

Prodej stavebniho pozemku 1 925 m2,K¥ivoklat - Castonice, okres Rakovnik Panorama

595 000 K¢ (309 K¢ za m?) Pozemek v krasné lokalité nad meandrem feky Berounky v obci Castonice
nedaleko Kfivoklatu. Jedna se o svazity pozemek s krasnym vyhledem na Berounku. Obec Castonice je soucasti
Kfivoklatu, kde jsou obchody a potfebné sluzby. Pozemek se sklada ze dvou ¢asti, jedna polovina je izemnim planem
uréend k zastavbeé rodinnym domem, druha polovina je zalesnéna a neni ur¢end k zastavbé

4)
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Prodej stavebniho pozemku 1 424 m?, Novy Dum, okres Rakovnik

562 480 K¢ (395 K& za m?) prodej stavebniho pozemku 1424 m2. pozemek je na okraji obce v krasné lokalité, kde
hranici tvoti potok. Pozemek je pristupny po obecni cesté. Na hrané pozemku je el.vedeni. MoZno napojit na obecni
vodovod. Rakovnik je vzdalen 10 km, Praha 50 km.

Pozemky p.¢. 606/1 — ovocny sad, 615/2- trvaly travni porost

Tyto pozemky vzhledem k jejich poloze pravdépodobné nebudou v budoucnu stavebnimi. Byly
zjistény tii prodeje porovnatelnych pozemki v cenach 27-55 K&/m®. Porovnanim lze uvazovat
s cenou 40 K&/m?: (878+510)m**40 K&/m® = 55 520,-K¢&

Pozemky p.&. 584 — ostatni plocha 588,-m?, 585/1— orné piida 1430 m?, 585/2— orna piida 2 160 m?
Obec MésteCko nema zpracovany uzemni plan. Vzhledem k poloze pozemki a vystavbé novych
domu v blizkosti Ize predpokladat vyuziti pozemki jako stavebnich. Porovnanim s nabidkovymi
cenami 300-550 K¢&/m?lze uvaZovat s cenou 350,- K&/m?:

(588+1430+2160)m** 350,-K&/m? = 1 462 300.-K¢&
Pozemky v zastavéné Casti obce celkem: 1517 820.-K¢&
podil 2 758 310.-K¢
zaokrouhleno: 760 000.-K¢

3.2.4. Cena dle platného cenového predpisu:

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se
provadé¢ji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 428,00 K&/m*
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 111 0,70
05. Dopravni obsluZnost obce: Zelezniéni a autobusové zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 194,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni I -0,04
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5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu I 0,30

6. Povodioveé riziko: Zona se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. II 0,80
20-leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 1 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,679
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * Py * Py * Py * (1 + ¥ P;)=1,048
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Niazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, II -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu I 0,30

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=1,242

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,843
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Lesni a zemédélské pozemKky - p.€.345/6, 349/6,417,484/2, 485
1. Lesni a zemédélské pozemky p.¢. 345/6, 349/6, 417, 418, 484/2, 485,

1.1. pozemky

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20 %
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, g Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ (m2] [K&/m2] (%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 418 43816 7 636,00 1,53 20,00 1,84 14 050,00
porost
orna puda 345/6-Cast 43816 312,00 1,53 20,00 1,84 574,00
orna pida 345/6-Cast 43846 306,00 1,25 20,00 1,50 459,00
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 8 254,00 m* 15 083,-
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Nézev Parcelni &islo SLT V{ﬂ’?ze]ra [Kg/fﬂ] Ul[’;j‘]v 2 UC [Ke/m2] fgg?
lesni pozemek 349/6 2C2 461,00 2,47 2,47 1 139,00
lesni pozemek 417 2C2 489,00 2,47 2,47 1 208,00
lesni pozemek 484/2 252 1097,00 3,42 3,42 3 752,00
lesni pozemek 485 2A1 1900,00 3,05 3,05 5 795,00
lesni pozemek 485 252 272,00 3,42 3,42 930,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 4 219,00 m* 12 824,-
1.2. Trvalé porosty
Lesni porosty: §40 -§43.

(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
borovice lesni 38 22 1,000 120
461 100 34,97 19,43 0,711

Ha=[(34,97-19,43)*0,711+19,43]*1,00%¥100 % = 30,4789 K¢&/m” 14 051,00
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,590
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
borovice lesni - celkem = 8290,-

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
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dub letni 66 14 0,800 140
489 50 32,51 30,70 0,602
Ha=[(32,51-30,70)*0,602+30,70]*0,80*50 % = 12,7158 K&/m® 6 218,00
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,630
Koeficient prodejnosti (dle ptil. €. ): * 1,000
dub letni - celkem = 3917,-

[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
modfin evropsky 66 16 0,800 140
(max 120)
489 50 29,43 17,77 0,608
Ha=[(29,43-17,77)*0,608+17,77]*0,80*50 % = 9,9437 K¢&m® 4 862,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,730
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
modiin evropsky - celkem = 3 549,-

(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
modfin evropsky 48 24 0,900 90
1097 100 44,04 17,77 0,602 0,908
Ha=[(44,04-17,77)*0,602*1/0,908+17,77]*0,90%*100 % = 31,6682 K&/m* 34 740,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,790
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
modiin evropsky - celkem = 27 445.-

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rok1] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadne*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk ztepily 96 20 0,700 100
1900 100 39,38 14,29 0,950
Ha=[(39,38-14,29)*0,950+14,29]*0,70*100 % = 26,6879 K&/m” 50 707,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,980
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk ztepily - celkem = 49 693,-

[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokii] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
modiin evropsky 48 24 0,900 90
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272 100 44,04 17,77 0,602 0,908
Ha=[(44,04-17,77)*0,602*1/0,908+17,77]*0,90%¥100 % = 31,6682 K&/m* 8 614,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,790
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
modfin evropsky - celkem = 6 805.,-
Celkem - lesni porosty = 99 699,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 99 699,- K¢
Cena porosti celkem = 99 699,- K¢
Pozemky - celkem + 27 907,- K¢

Lesni a zemédélské pozemky p.c¢. 345/6, 349/6, 417, 418, 484/2, 485, -
zjisSténa cena

127 606,- K¢

Pozemky v zastavéné Casti obce - p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2

1. PozemKky v zastavéné Casti obce- p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2
Index trhu s nemovitostmi It = 1,048

Index polohy pozemku Ip = 1,242

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo II -0,02
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,980

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,048 * 0,980 * 1,242 = 1,276

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zakl. cena Upr. cena

[K&/m?] Index  Koef. [K&/m’]

Zattidéni

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 194,- 1,276 0,800 198,04
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. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez orna puda 585/1 1 430,00 198,04 283 197,20
siti
§ 4 odst. 2 - bez orna puda 585/2 2 160,00 198,04 427 766,40
siti
Stavebni pozemky - celkem 3590,00 710 963,60

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20 %
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. ;o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ (m2] [K&/m2] (%] [K&/m2] [K&]
ovocny sad 606/1 45600 878,00 10,51 20,00 12,61 11 072,00
trvaly travni 615/2 45600 510,00 10,51 20,00 12,61 6 431,00
porost
Zemédélskeé pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1 388,00 m* 17 503,-

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

1t Zakl. cena . , Upr. cena

Zattidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodna puda, hospodarsky nevyuzZité pozemky

§ 9 odst. 5 546 0,25 20 % 1,64

T Nézey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp ¢islo m?]  [K&m?] [K¢]

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 584 588,00 1,64 964,32
Jiny pozemek - celkem 588,00 964,32
Pozemky v zastavéné casti obce- p.c. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2 = 729 430,92 K¢
- ZjiSténa cena
Stavba na pozemku p.¢. 585/1

1. Stavba na pozemku p.¢. 585/1
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
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nabidka
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Negativni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - stavba postavena bez I -0,30
stavebniho povoleni, neni zndm vlastnik stavby
6. Povodiové riziko: Zona se sttednim rizikem povodné (izemi tzv. II 0,80
20-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,295
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe*P;* P * Py * (1 + 3 P;)=0,456
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, II -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,939

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,277

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,428

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
LN.P. 13,50*%7,0 = 94,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
IN.P. 94,50 m” 2,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m’]
vrchni stavba 94,5%3,20 = 302,40 m’
zastieSeni 94,5%1,7/2 = 80,33 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 302,40 m°
zastreSeni V4 80,33 m’
Obestaveny prostor - celkem: 382,73 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Caést Upraveny
o
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,10 60 1,00 3,66
7. Uprava povrcht C 6,10 40 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna N 1,10 100 1,54 1,69
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 96,45

Koeficient vybaveni K4: 0,9645
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9645
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Ziakladni cena upravena [K&/m’) 2 038,-
Pln4 cena: 382,73 m’ * 2 038,- K¢&/m’ 780 004,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 1 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *1/80=1,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 1,3 % / 100) * 0,987
Nakladova cena stavby CSy = 769 864,- K¢
Koeficient pp * 0,277
Cena stavby CS = 213 252,33 K¢é

Stavba na pozemku p.¢. 585/1 - zjiSténa cena = 213 252,33 K¢&
Cena dle cenového predpisu-Rekapitulace vyslednych cen
Lesni a zemédélské pozemky - p.¢.345/6, 349/6,417,484/2, 485
1. Lesni a zeméd€lské pozemky p.¢. 345/6, 349/6, 417, 418, 484/2, 485, 127 606,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 27907,- K¢
1.2. Trvalé porosty 99 699,- K¢
=127 606,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Lesni a zemédélské pozemky - p.¢.345/6, 349/6,417,484/2, 485 - celkem: 63 803,- K¢
Pozemky v zastavéné Casti obce - p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2
1. Pozemky v zastavéné ¢asti obce- p.C. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2 729 431,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky v zastavéné Casti obce - p.¢. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2 -
celkem:

Stavba na pozemku p.¢. 585/1
1. Stavba na pozemku p.¢. 585/1
Stavba na pozemku p.¢. 585/1 - celkem:

364 716,- K¢

213 252,- K¢
213 252,- Ké
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4.Rekapitulace:

- vécna hodnota nestanoveno
- vynosova hodnota nestanoveno

- porovnavaci hodnota

I) Lesni a zemédé&lské pozemky — id. 1/2 90 000,-K¢
p.C.345/6, 349/6,417, 418, 484/2, 485

IT) Pozemky v zastavéné Casti obce —id. 1/2 760 000,-K¢
p.C. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2

- cena dle platného cenového piedpisu
I) Lesni a zemé&d¢lské pozemky — id. 1/2 63 800,-K¢
p.€.345/6,349/6,417, 418, 484/2, 485

II) Pozemky v zastavéné Casti obce —id.1/2 364 820,-K¢
p.C. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2

III) stavba na pozemku p.¢. 585/1 210 000,- K¢

5. Zavér:

Zadanym tkolem ocenéni bylo provést navrh obvyklé ceny nemovitosti — cené pozemkil
zapsanych na LV €. 333 pro k.i. Méstecko u Kiivoklatu, obec Méstecko, okr. Rakovnik

Na zékladé vyse uvedeného povazuji za obvyklou cenu stanovenou porovnanim, v ptipadé
stavby na pozemku p.¢. 585/1 cenu dle cenového predpisu:

I) Lesni a zemédélské pozemky-id.1/2 90 000,-K¢&
p.C.345/6,349/6,417, 418, 484/2, 485

Slovy:-devadesattisic,-K¢

IT) Pozemky v zastavéné Casti obce —id. 1/2 760 000,-K¢
p.C. 584, 585/1, 585/2, 606/1,615/2

Slovy:-sedmsetSedesattisic,-K¢
IIT) stavba na pozemku p.¢. 585/1 210 000.- K¢

Slovy: - dvéstédesettisic,-K¢
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze
dne 4. 12. 1989 pod ¢.j. 915/87, pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro odhady cen nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 13/2017 znaleckého deniku.

Prohlaseni: v souladu s § 127a) Ob¢anského soudniho fadu prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Ve Slaném 17.2.2017

Ing. Petr Macék

Stefanikova 1299

274 01 Slany

tel.: 603480416

e-mail: macak.petr@centrum.cz



Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovéfuji pod pofadovym ¢islem 95181605-28769-170324080516, Ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 20 listi (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 24.03.2017

|l

95181605-28769-170324080516

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.
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