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ZNALECKY POSUDEK

. 498-8/17
0 cené pozemku p.¢. 994
v katastralnim Uzemi Nemojany, okres VySkov

Objednavatel posudku :  Soudni exekutor JUDr.Ondfej Mare$, LL.M.,
Exekutorsky ufad Litoméfice
se sidlem Masarykova 679/33,
412 01 Litoméfice

Ugel posudku : Provedeni exekuce &.j.6795/07 pro JUDr. Ondrej Mare$

Posudek vypracoval : Ing. Michaela Siborova, znalec
Mladova 276 E, 664 01 Bilovice nad Svitavou

Datum mistniho Setfeni : 20.4.2017
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 20.4.2017

Pouzity ocenovaci pfedpis : Zakon €. 151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zakona
¢.121/2000 Sb., z&kona €.237/2004 Sb., z&kona ¢€.257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb.,
zakona €. 188/2011 Sb., zakona €. 350/2012 Sb., zékona ¢.303/2013 Sb., zakona
€. 340/2013 Sb., zakona €. 344/2013 Sb. a zakona €. 228/2014 Sb.

a Vyhlagka MF CR &. 441 /2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/ 2015 Sb. a vyhlasky ¢.443/2016 Sb.

ZvI&stni poZzadavky objednavatele : Nejsou

V Bilovicich nad Svitavou, 5.kvétna 2017

Tento znalecky posudek obsahuje 9 stran vCetné pfiloh a pfedava se ve dvou vyhotoveni.
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1. NALEZ

A)

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady :

1.1. Vypis z katastru nemovitosti, vyhotoveny bezuplatné dalkovym pfistupem

ze dne 3.4.2017

Okres : CZ 0646 VySkov

Obec : 593397 Nemojany
Katastralni Uzemi: 703184 Nemojany
List vlastnictvi : 263

A) Vlastnik, jiny opravnény :
Vlastnické pravo :

Prikryl Stanislav, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal 113
ROSTENICE a.s., Rosténice 166, 68201 Rosténice-Zvonovice 2/3
B) Nemovitosti, Pozemky :
Parcelni Cislo vyméra druh pozemku zpUsob ochrany
994 2021 m? orna plda zemédélsky pudni fond

B 1) Jina prava : Bez zapisu :

C) Omezeni vlastnickych prav :
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce — Prikryl Stanislav
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc€niho fadu

D) Jiné zapisy : Bez zapisu :

E) Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu :

- Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho v Bruntale 0 D-796/2005-40
ze dne 16.10.2006. Pravni moc ke dni 6.12.2006 Z - 378/2007-712
Pro : Prikryl Stanislav, Nadrazni 994/20, 792 01 Bruntal,

- Smlouva kupni ze dne 22.10.2013, Pravni ucinky vkladu prava ke dni 4.11.2013
Pro : ROSTENICE a.s., Rosténice 166, 68201 Rosténice-Zvonovice ICO : 63481821

- Smlouva kupni ze dne 19.11.2013, Pravni uCinky vkladu prava ke dni 25.11.2013
Pro : ROSTENICE a.s., Rosténice 166, 68201 Rosténice-Zvonovice ICO : 63481821

F ) Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek ( BPEJ ) k parcelam :

Parcelni islo vyméra BPEJ
994 338 m? 30 100
17 m2 30 810
1666 m? 31100

1.2. Cast katastralni mapy, zhotovena elektronicky nahlizenim do katastru nemovitosti,

ze dne 4.5.2017

1.3. Prohlidka pozemku, ktera probéhla dne 20.4.2017
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1.4. Vyhlaska MF CR &.443/2013 Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb. v aktulnim znéni,
o0 ocenovani majetku, ( ocefovaci vyhlaska ), ve znéni vyhlasky ¢. 199 /2014 Sb.,
vyhlasky €. 345 /2015 Sb. a vyhlasky ¢&. 443 /2016 Sb.

1.5.Smlouva o najmu zemédélskych pozemki ze dne 29.6.2004, aktualizace ze dne 19.12.2012
Pronajimatel : Prikryl Stanislav, Dolni 30/¢.p. 422, 79201 Bruntal
Najemce : ROSTENICE a.s., Rosténice ¢.49, IC : 63481821

B) Popis ocefiovaného pozemku :
Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 994 v katastralnim uzemi Nemojany.
Pozemek se nachazi v jihovychodni ¢asti extravilanu obce.
Pozemek je souCésti lanu pole v mimé zvinéné krajiné vlevo od silnice Rousinov — Vyskov,
nenachazeji se zde zadné trvalé porosty, pozemek je pravidelné obhospodarovan.
V Uzemnim planu obce Nemojany neni pfedmétny pozemek vedeny jako pozemek uréeny pro
jakoukoliv vystavbu nebo nezemédélské vyuziti.
K pozemku neni mozny pfijezd ani pfichod po nezpevnéné ceste.
Katastralni Uzemi obce Nemojany nesousedi sZadnou obci, vyjmenovanou v pfiloze €. 5
ocefovaci vyhlasky..
Zemédélské vyuZziti pozemku neni snizeno zvySenou balvanitosti a ni vlivem imisniho zatiZeni,
nenachazeji se zde stozary elektrorozvodnych zafizeni.
Obec Nemojany mé 675 obyvatel.

2. POSUDEK

Ocenéni se provadi podle § 6, pfiloha ¢.4 a pfiloha ¢.5.

Obhospodarovany zemédélsky pozemek u kterého neni pfedpokladano nezemédélské vyuZiti
a neni pfedmétem uzemniho ani stavebniho fizeni.

Podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek je pozemek rozdélen na tfi Casti.

Na pozemek se nevztahuji Upravy zékladni ceny podle pfilohy €. 5 ocenovaci vyhlasky.

2.1. Pozemek parc.¢. 994
Celkova VYmera ...........cooeeiieiiiiiiiiiiiiieeee 2 021 m2

2.1.1. Pozemek 994, ¢ast A :

VYMEBIa oo 338 m?
Zakladni cena BPEJ 30100 .........cvvvvvvviieiieiieiiinne, 19,13 K&/ m2
Cena CastiApozemku 6. 994  ............ccevviiiiiinn, 6 465,90 K¢
2.1.2. Pozemek 994, ¢astB :
VYMEIA .o 17 m2
Zakladni cena BPEJ 30810 ..........coocvvvvveeeeiiiiiie, 12,88 K&/ m2
Cena gastiBpozemku €. 994 ... 219,00 K¢
2.1.3. Pozemek 994, Cast C :
VYMEIa oo 1666 m2
Zakladni cena BPEJ 31100 ........cccvvvvvvviiiiieiiiiiiiee, 14,74 K&/ m2
Cena Casti Cpozemku €. 994  ........ccooeeeeeeennenn. 24 556,80 K¢
Celkem cena pozemku parc.6. 994 .................oeee 31 241,70 K&
Celkem cena 1/ 3 pozemku parc.C. 994 .................. 10 413,90 K¢
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3.TRZNi OCENENI

Byl proveden prlizkum trhu, uskute¢nénych prodeji pozemkU stejného typu, které realizovaly
realitni kancelafe v prab&hu minulého roku a zmapovani pozemku stejného typu v této lokalité,
které se aktualné nabizeji k prodeji.

RK Coloseum nemovitosti :

pole, vyméra 8 005 m2, Holubice okres Vyskov 100,- K&/m2

pole, vyméra 2 261 m2, Kozlany okres VySkov 177 - K&/m?
M&M Reality :

pole, vyméra 3 493 m2, Letonice okres VySkov 50,- K&/m2

pole, vyméra 4 000 m2, Kozlany okres VySkov 207,- K&/m2

pole, vyméra 2 101 m2, BuCovice okres VySkov 199,- K&/m2
Drazba :

pole, vyméra 5 714 m2, VeleSovice okres VySkov 5,25 K¢&/m?
ORCAESTATE ass.:

pole, vyméra 4 025 m2, Kobefice u Brna, okres VySkov 35,- K&/m2
HT Reality. :

pole, vyméra 3 507 m?, NiZkovice, okres VySkov 50,- K&/m2
Fond Realit. :

pole, vyméra 2 506 m2, MileSovice, okres VySkov 50,- K&/m2

Na zékladé téchto informaci a s pfihlédnutim k umisténi pozemku, k jeho geometrickému tvaru
a k nemoznosti zfizeni samostatného pfijezdu a samostatného vyuZiti pozemku se stanovuije trzni
cena: 97,00 K¢ / m?

Trzni cena pozemku parc.¢. 994 :

VYMENA oo 2021 m?

Trzni jednotkova CeNA .....oovvvviieieieeei e 97,00 K& / m?
Trznicenaparcely €.994 ........ccocciiiiiiiiiiiiine, 196 037,00 K&
Trznicena1/3 parcely €.994 ......cccvvvvrvivrennn. 65 346,00 K¢

4. OCENENI NAJEMNIHO PRAVA

Jedna se o najemni pravo kuzivani zemeédélského pozemku ve prospéch spolecnosti
ROSTENICE as., se sidlem Rosténice ¢.166, IC : 63481821, které neni evidovano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi.
Pro stanoveni obvyklé ceny tohoto najemniho prava bude pouzita metodika popsana odbornou
literaturou ( Vécna bfemena od A do Z autort Doc.Ing.Alberta Bradace, DrSc a Ing.Aleny Halleyové
CSc. akal.).
Roc¢ni uZitek dle najemni smlouvy, pro uvazovanou 1/3 pozemku parc.C. 994, k.u.Nemojany,
€ini 661,- KE ( viz. pfiloha ).
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Obvykla cena najemniho prava pro 1/3 pozemku parc.¢. 994, k.u. Nemojany

Roc¢ni najemné z 1/3 pozemku ..........covvvvveeeeeeininnnnn, 161,00 K¢
Uvazovana hodnota vyhody z prava pro 1/3 pozemku .... 161,00 K¢

Pocet let uZivani prava podle smlouvy ........................ na dobu neurcitou
Vypovédni hita ..........ooooviiiiiiiiiei e, 5 rok(
Uvazovany pocet let prava uzivani pro vypoCet ............... 5 rok

Mira kapitalizace — pfiloha €.22 — majetkova prava .......... 12

n = pocet let, po které bude pravo uzivano
cena majetkového prava = Zroéni vynos / ( 1+mira kapitalizace /100 ) J
=1
Cena najemniho prava ( soucet diskontovanych konstant. budoucich pfijmi ) 580,40 K&
Najemni pravoza1/3 parcely €.994 .............ccceee 580,00 K¢

5. REKAPITULACE - 1/3 POZEMKU parc.C. 994, k.u. NEMOJANY

9.1, Cena Ufedni dle platné vyhlasky

Celkem cena 1/ 3 pozemku parc.€. 994 .................. 10 413,90 K¢
Cena ndjemniho Prava ..........cccccccvvvveeeiiiiiiineneenn, - 580,00 K¢
Viysledna ufedni cena ..........cccvvveeeiiiiiiiiiieen 9 833,90 K¢

9830,- K¢ (zaokrouhleno podle § 50 )
Slovy : devéttisicosmsettficet korun

5.2.  Trznicena

Trznicena 1/3 parcely €.994 ... 65 346,00 K¢

Cena ndjemniho Prava ..........ccccccceveeieeiiiiiiiiiiinnn, - 580,00 K¢&

Vysledna trznicena ..........ccooociviiiiieiiiiiiiiene, 64 766,00 KC
64 766,- KC

Slovy : SedesatctyritisicesedmsetSedesatsest korun

V Bilovicich nad Svitavou 5. kvétna 2017



