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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 677/27 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc.
¢. 710 v obci Rumburk, okres DéCin, katastralni izemi Rumburk za Gcelem soudniho
fizeni (124 EX 2387/18-69).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 677/27, obec Rumburk
Adresa pfedmétu ocenéni: Jitikovska €.p. 677/27, Rumburk, okres Dé&Cin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Dé&cin

Obec: Rumburk

Ulice: Jitikovska

Katastralni uizemi: Rumburk

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.12.2018.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: p. Vokoun.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni
systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Vokoun Ondfej, Jitikovska 677/27, Rumburk 1, 40801 Rumburk
Nemovitosti:

Rodinny dum ¢&.p. 677/27 v¢€. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 710 v obci Rumburk,
okres Dé&Cin, katastralni tzemi Rumburk.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Jedna se ptivodn¢ o zemédélskou usedlost, ktera byla v Sedesatych letech 20. st.



pfebudovana na RD. Dim je cCasteCn¢ podsklepeny, neni zde pida a ani obytné
podkrovi. Pivodni objekt byl postaven odhadem v roce 1910. V roce 1960 prob¢hla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: uprava dispozice - celkova, dale v roce 2013:
sttesni krytina - ¢astecna, dale v roce 2016: vnitini povrchy - Castecna.

Zaklady ma smisSené, objekt je smiSené konstrukce, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
tvofeny dfevénymi tramy. Tvar stfechy je rovny, stieSni krytina je plechova
pozinkovana a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou
vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diam feSen jako 7+1. V domé se nachazi zadveii o vyméfe 9,25 m’,
schodisté o vyméie 19,50 m’, kuchyn& o vyméie 21,00 m’, pokoj o vyméfe 11,90 m’,
pokoj o vyméie 23,90 m’, koupelna o vyméfe 13,10 m’, chodba o vyméfe 5,80 m’,
koupelna o vyméte 4,40 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméte 33,10 m’,
pokoj o vyméte 14,30 m’, pokoj o vyméte 11,40 m’, pokoj o vyméfe 11,22 m’, WC o
vyméie 2,10 m’, sklep o vyméie 45,00 m’. Podlahova plocha &ini 180,97 m”. Podlahova
plocha v&. piislusenstvi &ini 225,97 m’.

Vnitini  omitky: vapenocementové, Stukové. Jsou zde Spaletova okna. Orientace
obytnych prostor je na jihovychod, jihozapad. Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dvete: dievéné
plné, dyhované plné, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné: kuchyniska linka bez vestavénych spotrebicti, elektricky sporak. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, prkenna
podlaha, bez podlah, v kuchyni je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha,
prkenna podlaha, v koupelné je podlaha fesena: keramicka dlazba, cementovy potér a
chodba ma na podlaze cementovy potér. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy
poter.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pripojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je: pfipojeni ke studni, odpady jsou svedeny do
septiku a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. V domé je topeni feseno ustfedné kotlem
na tuha paliva a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen bojlerem.

Stény objektu jsou poskozené, stfecha je bez vady, okna jsou zastarald, podlahy
vykazuji znamky poskozeni, vybaveni je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaralé.
Rodinny diim je pfed rekonstrukci.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dfeviny a pozemek je oplocen
pletivem do ocelovych sloupktl. Sklon pozemku je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: plechova kolna.

Dum je situovany v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je dostacujici - vybavenost obchodnimi
sttedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,



jsou zde nejdulezitéjsi Girady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelei v podob¢ lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci

vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spojii.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté

neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Popis rodinného

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne
Pida ne
Dim byl postaven v roce 1910
5;1;:2 Vill’q;ormace o dob¢ odhadem
Konstrukce Rozsah | Rok
uprava dispozice | celkova | 1960
Rozsah rekonstrukee domu vnitini povrchy Casteéna | 2016
stiesni krytina Casteéna | 2013

domu Zéklady smiSené
Konstrukce smisena
Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Stfecha rovna

Krytina stfechy

plechova pozinkovana

Klempitské prvky

pozinkované

Vngéjsi omitky

véapenocementové

Vnitini omitky

vapenocementové, Stukové

Typ oken v domé

Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo




Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zéarubni

dievéné

Vnitini dvefe

drevéné plné, dyhované plné

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné kuch?mska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky
sporak
Dispozice RD 7+1
Ostatni PR 2
prostory Zadveti 9,25 m
i 19,50
Ostatni Schodist >
prostory m
Kuchyng Kuchyng 2 ’2?
11
Pokoj Pokoj ’99
m
2
Pokoj Pokoj 359(2
m
Koupelna, 13,10
WC Koupelna m
Ostatni 5
prostory Chodba 5,80 m
Koupelna, Koupelna 440 m
I . N wC ’
Popis mistnosti a rozméry v
m2 . Obyvaci pokoj s 33,10
Pokoj Y 2
kuchyiskym koutem m
14,30
Pokoj Pokoj o
m
11,4
Pokoj Pokoj ’ Q
m
11,22
Pokoj Pokoj 5
m
Koupelna, 2
wC wWC 2,10 m
180,97
Podlahova plocha T
m
45,00
Piislusenstvi | Sklep T
m
22
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 5’2;
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni
Svod splasek septik
Plynovod ne




Regeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, prkenna
podlaha, bez podlah

kuchyné: laminatova plovouci podlaha, prkenné podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba, cementovy potér
chodba: cementovy potér

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

plechova kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych
zatizeni, v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/ufady v
misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelei v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceilovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢.p. 677/27, obec Rumburk

Rodinny dim ¢&.p. 677/27 v ulici Jifikovska, obec Rumburk

e K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay l polfe“n;ek K5 - dali viastnosti
Ocefiovany | Jifikovskd, Rumburk, 180.97 m’, 7+1, Pied ' I ]
objekt okres D&cin podsklepeny: ¢astené rekonstrukci
1 I:kar:;ﬂ]r)lcétéé{nRumburk, 158 mz, Patrovy Spatny 3428 m’ -
2 BZEX Senov, okres 97 m’, Patrovy Dobry 3458 m’ -
3 iﬁiﬁ;’vglgign"“m"“‘k’ 200 m’, Piizemni f:lfgnmkci 3083m | -
4 e D | 120, Parony e ke | 668’ -
N L R e DYl v




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o P
§ 'SP | odukee | redukei | Ki- | K2- | 3| Kka4- KS - K6- | gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e . pramen | pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1| 6329,11 K¢ | 0.9 Ij('g%’zo 1.00 1.01 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.3130 | 4.338,31 K&
. o | 7.979,38 "
2 | 7.979,38 K¢ | Nepouzit K& 0.95 1.04 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.4128 | 5.647,92 K&
" ... | 5.750,00 ,
3 | 5.750,00 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 0.99 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.2870 | 4.467,76 K&
4| 491667Ks | 0.9 L0 00 | 10s | 095 | 099 1.00 1.00 0.9687 | 4.567.98 K&
M . 7.857,14 <
5 | 7.857,14 K¢ | Nepouzit Keé 1.00 1.02 1.10 | 1.18 1.10 1.00 1.4564 | 5.394,91 K¢
Celkem primér 4.883,37 K&
Minimum 4.338,31 K¢
Maximum 5.647,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 594,87 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - pramér - s 4.288,50 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 5.478,24 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z blizkého okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.883,37 K&/m”

*

180,97 m°

= 883.744 K¢

884.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢.p. 677/27 v ulici Jifikovska, obec Rumburk

[ K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav ‘ po]z(:n;ek | K5 - dalsi vlastnosti
Ocenovany Jitikovska, Rumburk, 180.97 m’, 7+1 Pied 2
objekt okres Dé&cin podsklepe;ly: Shstetné rekonstrukci 677 m -
1 D samoté, Rumburke, |58 1’ Patrovy Spamy 3428m’ | -
2 gzlélz Senov, okres 97 m’, Patrovy Dobry 3458 m’ -
N e N - I e

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

6.329,11
7.979,38
5.750,00

x 3 - 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

4.916,67
7.857,14

(S L I SR el

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

0,90

7.979,38
4.425,00
1,8032

6.341,54

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

Cena po objektivizaci
5.696,20
7.979,38
5.750,00

4.425,00
7.857,14

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pti ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 677/27 v ulici JiFikovska, obec Rumburk
& K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stay ‘ Kd - | K5 - dalsi vlastnosti Viha
pozemek srovnani
| Jitikovska 180.97 m’, 7+1 .
Ocenovany y o Pred 2
objekt Rl}rvr}burk, okres 13 (}ds]slep eny: rekonstrukei 677m . X
Décin CasteCné
Na samotg, ;
1 Rumburk, okres 158 m’, Patrovy Spatny 3428 m’ - 1
Décin
Velky S , ok p , p
2 Daci OO 97 m, Patrovy Dobry 3458 m - 1
JiFikovska, .
3 Rumburk, okres 200 m’, P i Pred 3083 m’ - 1
o ’ m, Frizemni rekonstrukei m
Décin
Zamecnicka, .
2 , Pred 2
4 Rumburk, okres 120 m’, Patrovy ] 668 m - 3
“xr ’ rekonstrukei
Décin
Sluknovska, Pied . samostatna garaz
5 Rumburk, okres 140 m’ Patrovy . 1123 m° s podkrovim. Probihajici 1
“xr > rekonstrukei
Décin rekonstrukce
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soucin

1 6.329,11 0,90 5.696,20 1 5.696,20
2 7.979,38 - 7.979,38 1 7.979,38
3 5.750,00 - 5.750,00 1 5.750,00
4 4.916,67 0,90 4.425,00 3 13.275,00
5 7.857,14 - 7.857,14 1 7.857,14
Mezisoucet 7 40.557,72
Celkem 5.793,96

Zakladni cena: 5.793,96 K&/m’
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

5.793,96 * 1,0000 = 5.793,96 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiovani majetku

statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

5.793,96 K¢/m’

* 180,97 m°

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vyloudeni extrémni hodnoty

= 1.048.532,94 K¢

1.050.000,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 6.329 0,90 5.696,20

2 7.979 - 7.979,38

3 5.750 - 5.750,00

4 4917 0,90 4.425,00

5 7.857 - 7.857,14

Stéedni hodnota 6.341,54

Median 5.750,00

Rozdil max-min 3.554,38

Minimum 4.425,00

Maximum 7.979,38

Rozdéleni Cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

4425 az 5314 1 0.2
5314 a7 6.202 2 0.4
6.202 az 7.091 0 0
7.091 az 7.979 2 0.4
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0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

m Cetnost

5314

az

4.425

6.202

az

5.314

7.091 7.979

az az
6.202 7.091

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.313,60 K&/m*do 7.979,38 K&é/m®

* 180,97 m’

od 961.602,19 K¢ do 1.444.028,40 K¢

od 962.000,-- K¢ do 1.440.000,-- K&
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
884.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.050.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

0d 962.000,-- K¢ do 1.440.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

900.000 K¢
Slovy: devétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. AleS Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.12.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 7493-2036/2018 znaleckého deniku. Znalec si
je veédom nasledkii védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

% 18 12. 218

Informace o pozemku

Tiforritace o sazemiki | Manlideni do ketasliu nemowiose

Parcelni fislo; Tikg

Obec SeI TR
Katastralni uzemi: LMo 7

islo LY. I

wyméra [m?] 203

Typ parcely. Parcela katastru nemowitast
Mapowy fist: 4.8

Uréeni vyrmeny Iesoufadnic v 5-JT5K

Dt pozemku zastavéna plocha @ nadvof

Soucisti je stavba
Budauya s fislam popisngm I ¢ p &7, abjekt k bydleni

Stavba stoji n2 pozemku’
Stavebni objekt:

Ulice:

Adrasni mista Iifikoasid BT T/27 ¢

Vlastnici, jini opravnén

Wokoun Ondrej, lifilkovsks 6B77¢27, Rumburk 1 40801 Rumburk

Zpusob ochrany nemovitost

Mejsou evidovany 2adné zpdsoby ochrany

Seznam BPLI

Farcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Zastawni pravo smiuvmi
Jine zapisy

ExekuEni pFikaz k prodeji memovitosti

Zzhajeni exakuce - Vokoun Ondiej

Viee informaci k cerowim cdajl ralezenate v k apbiac

HNemovitost je v uzemnim obvodu, kde s1aini spravu katastru nemaviost TR wykondva | a1a ifad oo Listecky k), Batasted
et o

Iobrazens udaje map informatieni charakier Mamest k 18.12 2018 08:00.00

£ 2004 - 20K z L. i L by 18211 o BE

Werze aplikace 3% dbaid 0
Fodan| uriend kalasiranm ufadidm 2 pracoviiim zaslete pimena o i i

nitps;inahlizerdakn cuzk c2/ZobrazObekt s prrentnpted=BG RIENGU1 e 26 kL GUKeaTh20n2ENSC FrLpamR Yy JedBiHaDkyALDESw YH. . 111
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Zprava o riziku povodné

N

% Zprava o nebezpeci povodné

Adresa
Dikriesg DEC

nhec - Gast oboe: RBamburk

Kral: Ustecky k)

Rizikova zona pro vybranou adresy

Doplnujicl informace

Savuradmioe S-Sk K- 71
saaurralnice GRS Ny b
Kol ardresy: 125

] s W] L
e BT
1l Mpm {

Vyswétliviy pojmi

Ha

| |#oma 1 — sona se ranedbatelmym et pedim skt |
DZD‘HE 2 - pona s pEkym nepezpedim vvERvtl po

0 S PEESTHIST

VDY

!!uud F - pdikd S siFednim b il vesky o povod

13 stavebin obrekt

FeANE,

Zaplay

2y FAEvy

.J"nn._'l 4 - rons s vysokym nebezpecim vwskyto povodna? zaplaey

nae yehoonocen yseon aspektl psou definoyvany 4 tanfn poyodnove zony podio miny neoozpe

FApavy

cap

U, o f et Tiffcas'sag 677737
PsaCs g0an)

Stratng
vrch

Cogvright Teriral Eurgl

yskyy provoedn

aan Thats Aparcy) oo

Soufsdnice S-TT45K (Systém jednotne trigooometricke sité kalastraing} - geodeteiy soufadnoovy system poukeany v LR
Kinl adresy - plredayacl ki seresniho misea die fegistal RULAN

cl TIE WAL AL TET T Egs O,
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 158 mz, Na
samoté, Rumburk, okres Décin

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Na samoté, Rumburk, okres

Dé&cin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢

1.520.000 K¢

1.340.000 Ké

1.160.000 Ké

980.000 K¢

800.000 K¢

¥ Vyvoj ceny

W VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

Na samot¢, Rumburk, okres Décin Stav objektu

1000 000 K¢

Zastavéna plocha
(m2)

1 000 000 K& za nemovitost, véetné provize, = Plocha uzitna

véetné¢ DPH
Cihlova

Patrovy

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda

Spatny
158

158

3428

Mistni zdroj

POZOR vyrazna sleva dim se prodava za cenu pozemku - 3428 m2 x 292,- . Pozemek
se nachazi v klidné ¢asti mésta Rumburk - Dolni Kie¢any. Na pozemku se nachazi
vrtana studna - 2m hluboké - moznost prohloubit, dvoukomorova ptepadova jimka, dim

pred kompletni rekonstrukei, vzrostlé ovocné stromy. Pro dalsi informace ¢i sjednani

osobni prohlidky této nemovitosti nas kontaktujte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

253}
I o] 7
e . Pamatnik’ imuzeum Decin [
‘roogle aum [ Map data ©2018 GeoBasis-DEBKG (©2008), Google
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 97 mz, ¢.p. 141,

Velky Senov, okres Dé¢in

Celkova cena: 774.000 K¢

Adresa: Velky Senov, okres D&¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 Kc

B Vyvoj ceny
BHZ{000Ke | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranen z
nabidky
824.000 K¢ o 5 T
™ % atum a vyse kupni ceny
756.000 K¢
688.000 K¢
620.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Velky Senov, okres D&gin Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 774 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 30.05.2018 Zastavéna plocha 97
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-1596/2018 Plocha uzitna 97
Poznamka k cené 799 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pridruzeného =~ 3458
véetné poplatkt, véetné DPH, veetné pozemku
pravniho servisu
Konstrukce budovy Smisena Odpad Jimka
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime rodinny diim ve Velkém Senové V piizemi domu se nachazeji tfi pokoje,
kuchyné a koupelna. Déle je zde kotelna a sklep. Plidni prostor je ¢astecné upraven na
bydleni, kde jsou v soucasnosti Ctyfi pokoje. Dim je vytapény tuhymi palivy, napojen
na vodovodni fad. Pfipojka plynu je na hranici pozemku. Do domu jsou dva vchody.



Veskera obCanska vybavenost je v obci. Pomiizeme s financovanim. Pro vice informaci

kontaktujte nasi kancelaf.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Lipowva
Sluknay
Valky Benov
Mikulasovice
| 265 | Stard Kradany
Krazna Lipa
263 |
2o gle Doubice
Q Ocenovana nemovitost

Rumibiurk

Eaottmar

£

FHermhut
17
SR
Navgersdorf
T 2
|
] Oderwitz
Leutarsdort
7
7/ Seifhennersdorf
/ =
A B
| Wittelherwigsd
Varnsdorf Hairewalde
| Groflschénau

Map data ©2018 GecBasis-DEBKG {82808), Google

@ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 200 mz,
Jirikovska, Rumburk, okres Dé¢in

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Jifikovska, Rumburk, okres
Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢

B Vyvoj ceny
| Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
1,208,000 K¢ s
Datum a vyse kupni ceny

1.304.000 K¢
1.112.000 K¢

1.016.000 K&

920.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Jitikovska, Rumburk, okres Décin Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1 150 000 K¢ Plocha uzitna 200

smlouvy

Kupni smlouva 07.05.2018 Plocha pfidruzeného = 3083

podepsana dne pozemku

Cislo Fizeni V-1446/2018 Voda Mistni zdroj

Poznamka k cené 1200 000 K& za nemovitost, + provize RK, Odpad Vefejna
véetné DPH (k jednani) kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce

Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Samostatné stojici, ptizemni zdény diim s obytnym podkrovim, roubenou stodolou a
velkou zahradou, situovany u mistni komunikace v pravidelné zastavbé okrajové Casti
meésta. Je vhodny k trvalému bydleni i hospodafstvi. Diim byl pouze ¢aste¢né
rekonstruovan. Cast. podsklepeno-kamenny sklipek s vodarnou Piizemi-kuchyng, 2
pokoje, komora, koupelna, WC , uzitna predsin, v ptistavbé chlév Podkr.- 2x
mansardovy pokoj , pidni prostory k vestavbe, Instalace- el. 230/400 V, voda z vlastni
studny, odkanalizovano do vef. kanalizace, vytapéni :UT — kotel na zemni plyn, ohiev
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TUV-el.boiler, ptipojka telefonu, alarm. Oplocena zahrada. Vedlejsi stavby—roubena
dvoupodlazni stodola. Pozemek: 3.083 m2 ( zast. plocha 147 m2 )

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

(zooqle = 3 Map data ©2018 Google

v Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 mz,
Zamecnicka, Rumburk, okres Dé¢in

Celkova cena: 590.000 K¢

Adresa: Zamec¢nicka, Rumburk, okres
Dé&cin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

710.000 Kc

B Vyvoj ceny
662.000 K& | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
bidky
614.000 K¢ Debleky
e o
566.000 K¢
518.000 K¢
470.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zamecnicka, Rumburk, okres Dé¢in Stav objektu Pred
rekonstrukci

Cena 590 000 K¢ Zastavéna plocha 134
(m2)

Poznamka k cené 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uzitna 120

vcetné¢ DPH

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 668
pozemKku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Rodinny dim v klidném prostfedi Rumburka v Zamecnické ulici. Dim je ve stavu pied
kompletni rekonstrukei. K dispozici ptipojky vody, kanalizace a elektiiny. Prohlidky po

telefonické dohodé.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
Neugersdorl
/
Ea o F; //' 5
253
? i
f';
Rumiburk / ’/:
(263, . 8,
Goagle Map data @2018 GsoBasks- DEBKG (@2808), Glo-sgla
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 mz,
Sluknovska, Rumburk, okres Décin

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Sluknovska, Rumburk, okres
Dé&cin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢
8 Vyvoj ceny
1.160.000 Ké | Viozen| inzeratu
I Inzerat stale v nabidece
1.020.000 K& Datum a vyse kupni ceny
880.000 K¢
[}
740.000 K¢ -
600.000 K¢
@ G NG @ 2 @ @ e @ @ @
S S 8% B B S7 i A o & S
& s D &5 P e’ 2] o o o o
& P Rt oS & o8 A Qﬁr o8 4 &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sluknovska, Rumburk, okres D&&in Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 1 100 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 29.06.2018 Plocha uzitna 140

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1861/2018 Plocha pridruZeného 1123
pozemku

Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Voda Mistni zdroj

Provize + provize RK Odpad Septik

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime Vam prodej rodinného domu s velkou garazi v Rumburku, ul. Sluknovska.
Duim je ve stadiu zapocaté rekonstrukce. Diiv byl piivodné poloroubenka, nyni je cely
zdény, pfedni strana domu je nové vyzdéna, mé nové zaklady s izolaci. Je ¢aste¢né
podsklepeny. Garaz ma 110 m2. Voda je ptivedena z vlastni studny, odpad sveden do
septiku. Plynova pfipojka na hranici pozemku. Elektfina je pfivedena na garaz, dim je
bez rozvodl. Garaz ma podkrovi a novou stiechu. Na dim jsou nakoupena veskera
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okna. U domu zastavka autobusu, obchod. V piipad¢ zdjmu Vam pomtizeme vytidit
financovani.

4. Fotodokumentace

- 4
*

E.j’ - Grand s.o.

"+« "Reality. , ; Z 2+ + "Reality

- VD
arand -
Reality'

5. Mapové zobrazeni

B
253
I A
Fd Famatrilx ) Oblastai muzeum Decin 'I
oeege - Muzenim [Map data ©2018 GeoBasis-DEBKG (92032), Google
@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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