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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu %2 na pozemku parc. €. st. 172, jehoZ soucasti je rodinny dim €. p. 70, na
pozemku parc. €. st. 1319, jehoz soucasti je garaz bez ¢p/Ce, a na pozemcich parc. ¢. 452/3 a 452/34,
vé. piislusenstvi, v obci Velké Popovice, okres Praha-vychod, katastralni tzemi Velké Popovice, na
listu vlastnictvi €. 77.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich piedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjiSténé pii prohlidce, ¢astecnd projektovd dokumentace a dal$i podklady ze
stavebniho tfadu (technicka zprava, kolaudacni rozhodnuti atd.), informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systtm INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 172, st. 1319, 452/3, 452/34,
v€. soucasti a ptisluSenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Masarykova ¢.p. 70, Velké Popovice, okres
Praha-vychod

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Velké Popovice

Ulice: Masarykova

Katastralni Gzemi: Velké Popovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
06.11.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén. K objektu byla zajisténa castecnd projektova dokumentace a dalsi podklady
ze stavebniho ufadu, dale posuzovano dle vnéjsi obhlidky a udajii katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Roubicek Karel, ¢. p. 177, 25741 Bukovany — podil 1/2
Roubicek Radek, Masarykova 70, 25169 Velké Popovice — podil 1/2

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil pana Radka Roubicka.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 172, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 70, pozemek parc. €. st. 1319, jehoz
soucasti je garaz bez Cp/Ce, a pozemky parc. €. 452/3 a 452/34, v¢. ptisluSenstvi, v obci Velké
Popovice, okres Praha-vychod, katastralni Uzemi Velké Popovice, na listu vlastnictvi ¢. 77.

4. Dokumentace a skute¢nost

Soulad dokumentace a skute¢nosti nemohl byt ovéten — zpracovatel nebyl do objektu vpustén.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu — dle vnéjsi obhlidky, projektové dokumentace, adaji KN

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi a ziejmé piipravu
na obytné podkrovi. Nebyly shledany znamky podsklepeni.

Objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 65 cm. Stropy jsou piivodné ziejmé
dievéné tramové, navrzeny nové keramicko-betonové, stav neni zndm. Stiecha je polovalbova, krytina
je Sindelova a klempiiské prvky jsou plechové. Fasada je puvodni, bez zatepleni. Okna jsou starsi
dfevénd. Vybaveni interiéru nebylo zjisténo.

Do domu je zavedena elektfina, zfejmé o napéti 230 1 400 V. Voda je dle tdaji KN pfivedena z
obecniho vodovodu, dle technické zpravy je napojen na studnu (Udaje o studni nejsou k dispozici).
Obijekt je dle udaji KN napojen na vetejnou kanalizaci, dle technické zpravy jsou odpady svadény do
zumpy. Zemni plyn je k dispozici, piedpoklada se, ze neni zaveden do domu. Vytapéni je Gstfedni,
predpoklada se kotel na tuhé paliva, ohfev vody zajist'uje bojler.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti pted rokem 1919. Byla dolozena projektova
dokumentace stavebnich Uprav (z roku 1999), v jejichz ramci byla provedena piistavba zadveti na
severni stran¢ domu, se schodistem do podkrovi, dale byla planovéna vestavba bytové jednotky v
podkrovi. Zjevné byla provedena i uprava stfechy (zvySeni stiechy pro zbudovani plnohodnotného
podkrovi rovnéZ v severni ¢asti domu). Bylo doloZeno kolaudaé¢ni rozhodnuti z roku 2016 — povoleni
uzivani ptistavby a schodisté do podkrovi. V rozhodnuti je konstatovano, ze vestavba jednotky nebyla
provedena.

Dle vngjsi obhlidky (stara ¢i chybéjici okna, Spatny stav fasady atd.), kolauda¢niho rozhodnuti a
absence dal$i dokumentace na stavebnim ufad¢ je stav nemovitosti posouzen jako pted rekonstrukci,
tedy se pfedpoklada, ze interiér domu je v pivodnim stavu, bez provedenych Uprav, v piizemi se
ptredpoklada obyvatelny v nizkém standardu, v podkrovi neobyvatelny.

Rodinny dim ma byt uspofadanim dvougeneraéni — v pfizemi jednotka 4+1, v podkrovi 4+kk. Vycet
mistnosti je pfevzat z projektové dokumentace. Neni zifejmé, zda v podkrovi byly jiZ provedeny
dispozi¢ni Upravy a zbudovani pticek, vyméry jsou ale uvedeny po mistnostech — je tedy zfejmé, jaké
obytné plochy je mozZné pii rekonstrukci dosahnout.

1. NP - jednotka 1

Ostatni prostory Chodba 7,27 m?
Ostatni prostory Spiz 4,16 m?
Kuchyné Kuchyng 21,69 m?
Pokoj Pokoj 22,35 m?
Pokoj Pokoj 20,03 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,28 m?
Ostatni prostory Chodba 2,89 m?
Koupelna, WC wcC 2,50 m?
Pokoj Pokoj 15,72 m?
Pokoj Pokoj 9,11 m?
1. NP - jednotka 2

Ostatni prostory Zadveti 5,14 m?




podkrovi - jednotka 2

Ostatni prostory Chodba 13,43 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,57 m?
Pokoj Pokoj 24,16 m?
Ostatni prostory Satna 4,53 m?
Pokoj Pokoj 8,61 m?
Pokoj Pokoj 13,34 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem 45,58 m?
Podlahova plocha 233,36 m?
Podlahové plocha v¢. ptislugenstvi 233,36 m?

Popis pozemku a lokality

Obec Velké Popovice se nachazi v jihovychodni ¢asti okresu Praha — vychod, cca 15 km od hranice
Hlavniho mésta Prahy. Ma piiblizné 3 400 obyvatel a rozsifenou ob&anskou vybavenost — MS, ZS,
zékladni obchody a sluzby, 1ékate, postu, zakladni sportovisté. Je obsluhovana autobusovymi spoji,
Vv obci je i Zelezni¢ni zastiavka, ale pouze pro prilezitostné jizdy a obsluhu pivovaru. Ma kompletni
vetejné inzenyrskeé site.

Ocenovana nemovitost se nachazi v $irSim centru obce, u silnice s vyssi frekvenci provozu (smér
MiroSovice), v dobrém dosahu obcanské vybavenosti i parkové zelen€. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Celkova vyméra pozemki ¢ini 759 m? Pozemky jsou rovinaté. Jsou oploceny kovanym plotem a
dievénym plotem. Na pozemku se nachézeji trvalé porosty - okrasné dieviny, vétSina vSak v zadni
¢asti pozemku (nejsou rozpoznatelné pocty ani druhy). Na pozemku se dale nachazi vedlejsi stavba -
garaz.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlednovana.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu



vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sh.
a ¢. 434/2023 Sh.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 822,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - 3 397 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a Il 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D - okres Praha - vychod
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy Il 1,02
nebo Brna v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 20 km v¢etné - Praha -
15 km

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka - autobusoveé spojeni

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - MS, ZS, obchody, sluzby, zdravotni
stiedisko, posta, zdkladni sportovisté

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2* O3 * 04 * Os * Os = 4 173,00 K¢&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze 1/2 - spolecné s I -0,09
bodem 2 srazka 10%

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného iizemi obce Prahy nebo IV 1,00
Brna v nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ 3 Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Vil 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodnd — moZnost 110,04
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,120
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * I = 0,900 * 1,000 * 1,120 = 1,008

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ks Z&kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
84 odst. 1 4173,- 1,008 4 206,38
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 172 427 4 206,38 1796 124,26
nadvori
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1319 25 4 206,38 105 159,50
nadvofi
84 odst. 1 zahrada 452/3 262  4206,38 1102 071,56
§4 odst. 1 zahrada 452/34 45 4 206,38 189 287,10
Stavebni pozemky - celkem 759 3192 642,42
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod
Staii stavby: 105 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 24): 8 395,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 10,5*11,2+4,0*%9,5+2,5*5,4 = 169,10 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 169,10 m? 2,85m
Obestavény prostor
1. NP+zastreseni: (10,5*11,2)*(2,85+1,35+3,90/2)+(4,0*9,5)*(2= 991,62 m3
,715+1,70+3,20/2)+(2,5*5,4)*(2,85)

Obestavény prostor - celkem: = 991,62 m®
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 169,10 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 169,10 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 1 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit¢ (pfipojky): ptipojka elektro, voda a Il 0,00
odkanalizovani RD do zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 1l 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav) - stavba posouzena bez
obytného podkrovi, bez rekonstrukce interiéru, s viditelnymi
vadami
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stafi 105 let:
s=1-0,005*105=0,475
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi)*Vi3*0,700 = 0,455
i=1
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 1,120

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 8 395,- K&/m?® * 0,455 = 3 819,73 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * IT* Ip = 991,62 m3 * 3 819,73 K&/m®* 0,900 * 1,120=3 818 022,43 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3 818 022,43 K¢
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1.3. Garaz

Dle doloZeného Potvrzeni o nemovitosti, vydaného Stavebnim ufadem OU Velké Popovice, se jedna
o stavbu z roku 1930.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 94 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 3123,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 6,12*(3,80+4,23)/2 = 24,57 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 24,57 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1. NP: (6,12*(3,80+4,23)/2)*(2,80) = 68,80 m3

Obestavény prostor - celkem: = 68,80 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s I typ B
plochou stiechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm ] 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratas Il 0,00
el. pohonem

4. PrisluSenstvi - venkovni Gpravy: bez prislusenstvi ] -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 1 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 94 let:

s=1-0,005*94=0,530

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

5
Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi) * Vs> 0,600 = 0,505
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 1,120
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 123,- K&/m?® * 0,505 = 1 577,12 K&/m®
CSP=0OP*ZCU* It * 1p=68,80 m3 * 1 577,12 K&/m?®* 0,900 * 1,120= 109 373,90 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 109 373,90 K¢

1.4. Studna

Udaje nejsou znamy, predpoklada se kopana z doby vystavby domu, hloubka odhadnuta na 10m.
Vzhledem k moZnosti napojeni dle technické zpravy se piredpoklada, Ze studna je funkéni a jeji dalsi
zivotnost bude min. 20 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 86 676,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 105 roki
Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 105/ 125 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nakladova cena stavby CSn = 13 868,24 K¢
Koeficient pp * 1,008
Cena stavby CS = 13 979,19 K¢
Studna - cena zjisténa = 13 979,19 K¢

12



1.5. Trvalé porosty

Zahrnuty pouze dfeviny na piedzahradce, ostatni porosty jsou z ulice nerozpoznatelné.

Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&  Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K&]
15roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 7 620,-
15rokd 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 2 180,-
stalezelené |
15roka 1,00 ks
Jehli¢naté kefe I 1 090,- 1 090,- 1 090,-
Soucdet: 10 890,-
Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 7 350,75
Trvalé porosty = 7 350,75 K¢
Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3192 642,42 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 3818 022,43 K¢
1.3. Garaz 109 373,90 K¢
1.4. Studna 13 979,19 K¢
1.5. Trvalé porosty 7 350,75 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 3948 726,27 K¢

Pozemky v¢. soudasti a prisluSenstvi - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

PozemKky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem

13
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Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Piesny technicky stav nemovitosti neni znam, piedpoklada se ale ve stavu k rekonstrukci, s mensimi
jiz provedenymi Upravami (nové zadveii a schodiSt¢ do patra, nové¢jsi stiecha). Dim bude
pravdépodobné v ptizemi obyvatelny, ale pfedpoklada se nizky standard a horsi stav. Do porovnani
proto byly zafazeny nemovitosti urcené k celkové rekonstrukci, pfevazné ale s néjakym jiz
rekonstruovanym prvkem (koupelna, stfecha atp.), u nemovitosti ¢. 3 je celkovy stav lepsi, ale
zafazena byla z divodu celkové podobnosti v¢. lokality. Dale zohlednény rozdily v lokalité
(vybavenost, blizkost Prahy), vymérach domt i pozemkd, ptisluSenstvi. Srovnavané nemovitosti jsou
uvedeny v pfiloze.

Rodinny diim Masarykova ¢&.p. 70, Velké Popovice, okres Praha-vychod

Masarykova ¢.p. 70, Velké Popovice, okres Praha-vychod

K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha

&. K1 - lokalita plocha pozemku

K5 - piislusenstvi

Masarykova ¢.p. 70,
Ocetiovany objekt [Velké Popovice, okres 233 m? pied rekonstrukci 759 m? garaz
Praha-vychod

Naves sv. Petra a
Pavla ¢.p. 32,

1 Zlatniky-Hodkovice 180 m? pied rekonstrukci 260 m? garaz
okres Praha-zéapad
Kostelec u K#izka ¢.p.
2 103, okres Praha- 180 m? pied rekonstrukci 1035 m? zdén4 dilna, kiilna
vychod
Velké Popovice €.p.
3 236, okres Praha- 200 m? dobry 842 m? garéaz, dilna
vychod
Kvétna ¢.p. 27, " , . .
4 Ricany, okres Praha- 191 m? pred rekonstrukei, 514 m? dilna, technicka
celkoveé mirné lepsi mistnost, kryté stani

vychod
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c. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K1x..x | Cena ocetiovaného
pozadovana |redukce [redukci na lokalita  |podlahova [stav  [plocha ptislusenstvi |K5 objektu odvozend|
resp. na pramen plocha pozemku ze srovnani
zaplacend  [pramen

1 |4 ?20 000,00 1 4 ?20 000,00 0.95 0.85 1 0.8 1 0.646 7461 300,31 K¢
Ke IKE

2 |6 ?OO 000,00 1 6 ?00 000,00 0.9 0.85 1 11 1 0.8415 7724 301,84 K¢
K¢ K&

3 I8 ?00 000,00 1 8 ?OO 000,00 1 0.9 115 1 105 1.08675 7 637 451,12 K¢
K¢ K¢

4 |7 900 000,00 1 7 900 000,00 11 0.9 11 0.9 105 1.029105 6802 027,00 K¢
K¢ K¢

Celkem pramér 7406 270,00 K¢

Minimum 6 802 027,00 K¢

Maximum 7 724 301,84 K¢

Smérodatna odchylka - s 417 423,40 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 6 988 846,60 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7 823 693,40 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené niz§i

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocetiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zakladé vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=7406 270 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:
7406 000 K¢

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve wvySi 1/2. Takovyto podil je hiie

obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
V ocenéni zohlednit srazkou, kterd je stanovena na 10%.

Cena podilu po zaokrouhleni:
3333000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za Gcelem uréeni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udaji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkl byly pomoci koeficientll zohlednény v§echny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektii 1 uzivanych pozemkd, technicky stav a ptipadny rozsah
rekonstrukce, pfislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/2
3.570.680 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext — podil 1/2
3.333.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 2 na pozemku parc. €. st. 172, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 70, na
pozemku parc. €. st. 1319, jehoz soucasti je garaz bez ¢p/Ce, a na pozemcich parc. €. 452/3 a 452/34,
vé. piislusenstvi, v obci Velké Popovice, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Velké Popovice, na
listu vlastnictvi €. 77.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

3.330.000 K¢
Slovy: tfimilionytfistatiicettisic korun ¢eskych

Stanovena cena obvykla je platna pro stav, kdy vySe uvedeny popis nemovitosti, pfredevsim jeji
technicky stav a rozsah provedenych praci, je shodny/vysoce podobny se skute¢nosti. V pripadé
zjisténi vyznamnéjsich odchylek — predevsim jiz pripadnych provedenych rekonstrukei prizemi
¢i podkrovi, ¢i naopak vyrazné zhorSeny stav prizemi — je nutna aktualizace ocenéni.
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

XP invest, Digitalné podepsal

S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
znalecka kancelar

V Praze, dne 06.12.2024 znalecka . 200

kancelar

Digitalné Digitalné

.J |tka podepsal Jitka M a rti n podepsal Martin F ra nt|§ek Digitalné podepsal

Masinova Malek Frantisek Kofinek

Ma§|'nové Datum: 2024.12.06 M a’l e ZD(?;Z.T:Z.% Kofin ek Datum: 2024.12.06

.LQ- 00’ 09:29:07 +01'00'
09:50:02 +01'00 08:38:37 +01'00'

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 082999/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyjadieni stavebniho ufadu,
fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnadvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 17207

Obec: Velké Popovice [538981]
Katastralni Gzem: Velké Popovice [779342]

Cislo LV: 7

Vyméra [m2]: 427

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoff

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Velké Popovice [179345]C; & p. 70; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 172

Stavebni objekt: £ p. 700

Ulice: Masarykova ™

Adresni mista: Masarykova & p. 700

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Roubicek Karel, & p. 177, 25741 Bukovany 1/2
Roubiéek Radek, Masarykova 70, 25169 Velké Popovice 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zatizeni
Zakaz zcizeni
Z3astavni pravo smluvni

Z3astavnl pravo z rozhodnutl spravniho orgénu
Jiné zapisy

Typ

Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajenl exekuce - Roubigek Radek

Zivazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zivazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 1319

Obec: Velké Popovice [538981]F
Katastralni Gzem: Velké Popovice [779342]

Cislo LV: 77

Vyméra [m2]: 25

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova bez &isla popisného nebo evidencniho: garaz
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 1319
Stavebni objekt: bezé p. fEev. T

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 45236

Obec: Velké Popovice [538981]F
Katastralni Gzemi: Velké Popovice [779342]

Cislo LV: 77

Vyméra [m2]: 262

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 452 /3405

Obec: Velké Popovice [538981]F
Katastralni Gzem: Velké Popovice [779342]

Cislo LV: 77

Vyméra [m2]: 45

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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Ortofoto mapa a mapa
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Vyjadieni prislu§ného uradu







Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Naves sv. Petraa Pavla ¢.p. 32, Cenadle KS 4 820 000 K¢
Zlatniky-Hodkovice, okres
Praha-zapad

Pravni G¢inky ke dni ~ 20.08.2024 Cislo Fizeni V-8547/2024-210
Poznamka k cené Véetné provize RK a pravnich ~ Konstrukce SmiSena

sluzeb
Plocha pozemku 260 m? Stav Pied rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha UZitna plocha 180 m?

paliva
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Voda Vodovod

Na prodej rodinny dim &.p. 32 stojici v ulici NAVES SV. PETRA A PAVLA ZLATNIKY -HODKOVICE , Praha
Zapad. Na prodej rodinny diim &.p. 32 stojici v ulici NAVES SV. PETRA A PAVLA ZLATNIKY -HODKOVICE,
Praha Zapad, na pozemku p.¢.st 47/2 o zastavéné ploSe s nddvoiim 260m2. Dispozice domu je: piedsin, obyvaci pokoj,
pokoj, kuchyné, koupelna, WC, chodba se vstupem na ptidu, ktera nabizi moznost dalsi pfistavby, garaz. Cely objekt
vyjma stfechy je v pivodnim stavu a vyzaduje rekonstrukei. Celkova podlahova plocha domu je cca 180m2. Zastavéna
plocha pozemku ¢ini cca 103m2, plocha pozemku je cca 157m2. Rozméry vSech mistnosti naleznete ve fotogalerii v
pudorysech domu. K domu je pfipojen plyn, je pfipojen na vefejnou kanalizaci, k vodnimu fadu a elektfiné. Obec
Zlatniky-Hodkovice v okrese Praha-zapad je situovana asi 15 km jizné od centra Prahy. Pouze tii minuty autem jsou
vzdaleny Dolni Bfezany s rozsahlou ob¢anskou vybavenosti a navazujicim Bfezanskym tdolim, kde najdete dostatek
prilezitosti pro relaxaci, prochazky ¢i cykloturistiku. Stejné daleko je Jesenice, taktéz s kompletni obcanskou
vybavenosti, obchody a sluzbami. Samotné Zlatniky pak disponuji zakladnimi sluzbami jako matetska a zékladni Skola
(1.stupen) s krouzky keramiky, anglictiny, jogy, apod., dale je zde napt. obchod s potravinami, détské hiisté ¢i
kvétinafstvi. Dopravni obsluznost zajist'uje pfiméstska autobusova doprava linkou 341 s napojenim na nadrazi Modfany.
Vynikajici je dostupnost automobilovou dopravou diky cca 3km vzdalenému najezdu na dalni¢ni obchvat Prahy. Ten
umoznuje piimé spojeni s dalnici D1 ¢i letiStém Vaclava Havla, a dale pak s centrem mésta. K dalSimu rozvoji Zlatnika
prispiva i realizovana trasa metra D, jehoz konecna stanice bude vzdalena pouze 4km. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kostelec u K#izka €.p. 103, okres Cena dle KS 6 500 000 K¢
Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 24.06.2024 Cislo Fizeni V-7506/2024-209

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1035 m?

Stav Pied rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuhéa paliva

UZitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Klidn4 &ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod

Rad bych Vam piedstavil rodinny dim 5+1 (uzitna plocha 180m2) s krasnou rohovou parcelou (1035m2), ktery se
nachazi v obci Kostelec u Kiizki. Jen maly kousek za Prahou, smér Jesenice, Kamenice. V piizemi jsou dva pokoje,
kuchyn a koupelna. V patie jsou dvé loznice, ale je zde potencial na rozsifeni a zménu dispozice. Diim ma také velkou
pudu a je casteéné podsklepen. Nemovitost je pfed celkovou rekonstrukci. Velkou vyhodou je rohova parcela, ktera
umoziiuje vstup na pozemek ze dvou stran. Na pozemku se nachazi jesté objekt, ktery byl vyuzivan jako dilna a
samostatny dievnik. V blizkosti je mnoho moznosti sportovniho vyziti... (koné, golf, tenis, béh, lyze, atd.) a také veskera
obcanska vybavenost (§kola, Skolka, restaurace, obchody...). Pro dalsi podrobnéjsi informace, pfipadné termin prohlidky,
kontaktujte makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Popovice ¢.p. 236, okres  Cena dle KS 8300 000 K¢

Praha-vychod
Pravni G¢inky ke dni 18.06.2024 Cislo Fizeni V-7305/2024-209
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 842 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Ustfedni vytapéni, Plynovy Podlahova plocha 200 m?

kotel, Kotel na tuha paliva
UZitna plocha 200 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Plyn Ano Voda Vodovod, Mistni zdroj

Prostorny, bohaté¢ ¢lenény diim ve Velkych Popovicich nabizi Siroké moznosti vyuziti nejen pro bydleni, ale také pro
ptipadné podnikani nebo kreativni ¢innost. Naprosto jedinecna je poloha nemovitosti na klidném misté ve slepé odbocce
ze Sokolské ulice. Dim se nachazi uprosted obce a pfitom v naprostém soukromi a pfirodnim prostiedi. Jizné
orientovany, mirn¢ svazity pozemek nabizi panoramaticky vyhled do oteviené krajiny. Uzitna plocha domu je rozdélena
do tif podlazi. Pfedni vchod na trovni ulice nas pfivadi do hlavni obytné ¢asti s kuchyni, loznici a obyvakem s krbem. Z
obyvaku se vychazi na rozlehlou terasu, ktera obklopuje diim po celé jizni a zapadni strané a patfi k vyraznym
dominantdim domu. Mistnosti v hornim patfe maji sklopeny strop, piesto pisobi prostorove velkoryse a vedle dvou
obytnych pokojii 14ké k aktivnimu vyuziti i vzduina chodba. Clenité ptizemi s piistupem ze zahrady skyta rozmanité
moznosti pro piipadné pracovni a volnocasové aktivity, technické zazemi a Siroké spektrum loznych prostor. K domu
nalezi také samostatné stojici garaz a prilehla dilna. V dome je plynové Ustfedni topeni (s moznosti pfitapeni pevnymi
palivy). Je pfipojen na dalkovy vodovod a vefejnou kanalizaci. Jizné orientovana stiecha je idealni pro instalaci FVE.
Atraktivni lokalita kombinujici mé&stské prostiedi s bohatym piirodnim vyzitim nabizi velmi dobré dopravni spojeni na
Prahu - jen n¢kolik minut ke sjezdu z D1, autobusové linky PID na stanici Opatov. Tuto nemovitost nabizime v
exkluzivnim zastoupeni majiteld a radi vam pomuzeme s pfipadnym zajisténim hypotecniho Gvéru. Doporucuji osobni
prohlidku, na které se presvédCite, Ze si vas dim i misto ziska mimofadnou atmosférou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kvétna &.p. 27, Ricany, okres  Cena dle KS 7 000 000 K¢&
Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 30.01.2024 Cislo Fizeni V-1103/2024-209

Poznamka k cené cena k jednani Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 514 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Plynovy kotel UZitna plocha 191 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano

podlaZi domu

Voda Vodovod

Dovoluji si Vam nabidnout ke koupi zajimavou nemovitost v atraktivni lokalité v obci Kui u Ri¢an obklopené p¥irodou
cca 141 m? a uzitnou plochou cca 191 m? je uréen k rekonstrukci. V sou¢asné dobé je k dispozici piedsii, koupelna se
sprchovym koutem a WC, obyvaci pokoj a mala kuchyiika. Z piedsiné€ vedou schody do patra, kde se nachazi hala, 4
samostatné pokoje, chodbicka se spizi a vchodem na zahradku. V té&sné blizkosti hlavniho vchodu do domu naleznete
dilnu s technickou mistnosti. Vedle domu je situovan dvorek se studnou a zastfeSenym parkovacim mistem, za domem
si pak vychutnate pohodové chvile v zahradé. Odpad je nyni feSen jimkou (v planu je do dvou let vystavba splaskové
kanalizace). Vytapéni je zajisténo plynovym topenim, ohiev vody bojlerem, dim je pfipojen na vlastni studnu i na
vefejny vodovodni ad. V ¢asti domu jsou jiz plastova okna. Kuii se nachdzi na okraji velmi vyhledavanych Ri¢an u
Prahy a nabizi prostiedi pro klidny a spokojeny Zivot. Pravem byla tato oblast zvolena opakované nejlepsim mistem pro
zivot v CR. RiGany vynikaji kvalitni ob&anskou vybavenosti, do které spadaji matetské §kolky riizného zaméfeni,
zakladni $koly, dvé viceletd gymnazia, posta, nemocnice, supermarkety, pobocky bank, koupalisté, zimni stadion,
sportovni hiisté, kulturni pamatky nebo turistické stezky a cyklostezky. Okoli je obklopeno krasnou ptirodou, prochazky
kolem rybnika nebo vylety po nové vybudované stezce smérem na Vodéradky si ur¢ité zamilujete. Rychlé spojeni do
centra Prahy je mozné nejen autem po dalnici D1, ale také vlakem na prazské Hlavni nadrazi ¢i autobusem. Autobusova
zastdvka smérem na Prahu je vzdalena pouhé 3 minuty od domu. Do centra Ri¢an jezdi autobusy zdarma. V ptipadé
zajmu Vam radi zajistime vyhodné financovani. V piipadeé rychlého jednani mozna SLEVA. TéSim se na Vas na
prohlidce. Lucie Chourova

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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