ZNALECKY POSUDEK

¢. 2499 - 21/2016

o ocenéni Obvyklou cenou parcelu €. st., 273/119 o vymeéte 21 m2, druh pozemku zastavéna plo-
cha a nadvofi, jehoZz soucasti je stavba €.e. 117, gardz, vSe katastralni izemi 708755 Obrnice, obec
567337 Obrnice, jak je vie evidovano na LV & 312 u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most.

Ocenéni provedeno dle : Usneseni ¢.j. 124 EX 7285/12 — 98 soudniho exekutora , Exekutorsky
ufad Litom¢éfice, se sidlem Masarykova 679/33, 412 01 Litomé&fice
ze dne 25.11.2016

Vlastnické pravo : Gabco Miroslav, Nova vystavba 211, 435 21 Obrnice

Zhotovitel posudku : ing. Dobromir Kaplan, Razice 25, 418 04 Bilina
spr. 2909/1980, neplatce DPH !

Ocenéni provedeno cenou obvyklou dle § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve zné -
ni zékona €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb.,

¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb., a zakona

¢. 26/2000 Sb. O vetejnych drazbach.

Posudek vypracoval dle stavu ke dni 17.12.2016
ing. Dobromir Kaplan

Razice 25
418 04 Bilina

Posudek obsahuje 5 stran textu vCetné¢ titulni strany a 1 piilohy a pifedava se ve trojim vyhotoveni:
1* elektronicky + 2 * tiSténé



A.NALEZ

1, Znalecky tikon
Jednd se o ocenéni obvyklou cenou parcelu €. st. 273/119 , druh pozemku zastavénd plocha a
nadvorti, soucasti je stavba na ni stojici ¢.e. 117, garaz fadova pfizemni tak, jak je evidovano
na list¢ vlastnictvi €. 312 pro katastralnim tzemi 708755 Obrnice, obec 567337 Obrnice .

2, Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméteni bylo provedeno dne 12. 12. 2016 znalcem osobné&, bez piitomnosti pana
Gabcéa Miroslava, i bez pfitomnosti pani Gabcové Vlasty, kteti byli soudnim exekutorem
predvolani jako tcastnici fizeni k ohledani ocefiované nemovitosti.

Na ohledani se nedostavil téZ opravnény zastupce vlastnika nemovitosti.

3, Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni soudniho exekutora ¢.j. 124 EX 7285/12 - 98 o ustanoveni znalce ze dne 25.11.2016,

- Exekucni piikaz sp. zn. 124 EX 7285/12 - 82 ze dne 10.10.2016,

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2016 parcely ¢. st. 273/
119 o vyméte 21 m2, druh pozemku : zastavénd plocha a nadvofi, se stavbou na ni stojici ga-
raz, ¢.e. 117, Obrnice, ktera stoji na pozemku .¢. st. 273/119, evidovaného na LV ¢. 312,
katastralni dzemi 708755 Obrnice, obec 567997 Obrnice.

- vyfez z katastralni mapy s vyznac¢enim ocenované nemovitosti,

- Zjisténi na misté samém pii prohlidce ocenované nemovité véci evidované na LV €. 312
pro katastralni izemi 708755 Obrnice, obec 567337 Obrnice,

- Informace sdé€lené znalci pfi prohlidce ocenované nemovitosti vlastnikem nedaleké nemovi-

tosti v obci Obrnice, s mistni ¢asti Staré Obrnice ( neoficialni mistni nazev ).

- Zakon €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, o ocenovani majetku.
- Zéakon €. 26/2000 Sb. O vetejnych drazbach.

4, Vlastnické a evidenéni uidaje

Na listé vlastnictvi ¢. 312  dle evidovaného stavu k datu 25.11.2016 je vlastnické pravo uvede-
no pro :

Gabco Miroslav, Nova vystavba 211, 435 21 Obrnice.
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Na vypisu z katastru nemovitosti, vypisu z LV 312 pro katastralni izemi 708755 Obrnice, 567-
337 Obrnice jsou zapisy tykajici se zahijeni exekuce, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti.

Reseni véci a listin tykajici se exekuce neni pfedmétem ocenéni.

5, Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace nebyla znalci pfedloZena a proto nebylo moZno provést porovnani
dokumentace se skute¢nosti.

Znalec nebyl informovéan vlastnikem nemovitosti o pravech a zavadach vaznouci na nemovi-
tosti, neobdrZel Zadnou najemni smlouvu a téz nebyl informovéan o vécnych bfemenech vaz-

nouci na nemovitosti.

6, Celkovy popis nemovitych véci :

Jedn4 se o ocenéni pfizemni, fadové garaze, s pifimym vstupem z okolniho prostoru ohranic¢eny
ostatnimi gardzemi tak, jak je zakresleno na vyfezu katastralni mapy, ktera je piilohou tohoto
posudku tj. v prostoru mezi Zelezni¢ni trasy Teplice — Bilina - Most a Zelezni¢ni trasy Obrnice -
Bilina, fekou Bilina a komunikaci 1/13 Most — Bilina.

Protoze vlastnik nemovitosti neumoznil vstup do nemovitosti , ocenéni je provedeno dle diive
uvedenych podkladi a dle konstrukce dostupnych sousednich garazi.

Srovnatelna garaz je vyzdivana s rovnym stropem bez vedlejSich objektii a bez venkovnich dprav,
je napojena elektro piipojkou na venkovni elektro rozvody, uzaviena vjezdovymi vraty, cely

s~ s

blok garazi je uzavien vraty s ocelovych profilt.

Ocenovana garaz ¢.e. 117 je vybudovana na parcele €. st. 273/119, druh pozemku o vyméfe 21 m?2
je zastavéna plocha a nadvofi.

Obec Obrnice se rozklada v malebném tdoli Ceského stiedohotfi v niZ obec lezi, je naplaveninou
feky Bilina.

Katastr obce byl osidlen jiZ dle archeologickych nédlezli v mladsi dobé kamenné.
Obec je lokalizovana 3 km od mésta Mostu a ma tfi zasadni izemni jednotky : - Obrnice
- Vtelno
- Ceské Zlatniky

V obci zije cca 2 500 obyvatel, témét 40 % se jedna o romské etnikum a obec se stejné jako
byvaly okres Most potyka s nejvetsi nezaméstnanosti v republice.

V obci je dostateCna obCanska vybavenost, je zde Matetska Skola i Zakladni Skola, Posta, Slu-
Zebna Policie CR, Sportovni hala s ubytovnou, sportovisté rizného druhu, jsou zde riizné druhy
maloobchodt, pohostinské zatfizeni, knihovna s internetovym centrem pro veifejnost a podobné.
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Dopravni obsluznost je na velmi vysoké drovni, jak silnicni, tak 1 Zeleznicni.

Z kulturnich pamatek je na tizemi obce kostel Svatého Jiti v Ceskych Zlatnikach.

Meésto Most je pro obec Obrnice méstem s rozsifenou plsobnosti, a pro obyvatele obce Obr-

nice i sidlem Katastralniho diadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Most, sidlem Okres-
niho soudu, bankovnich utradu, Skol vSech stupnd, Hypodromu , Autodromu , Autoservisu a jiné.

B.OCENENI

7, Metoda ocenéni — zjiSténi obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, t;.
cenou obvyklou v souladu s textem dle § 2 uvedeného zakona, zjiSténou z prodeje nebo koupi
stejné nebo obdobné nemovité véci a v souladu s pfisluSnym ustanovenim zakona ¢. 26/2000
Sb. : O vetejnych drazbéch.

Proto znalec provedl Setieni z dostupnych zdroju ve véci nabidek prodeje zvefejnénych na in-
internetu stejnych, piipadné obdobnych nemovitych véci - garazi.

Vybrana cena pro zjiSténi obvyklé ceny obsahuje i cenu pozemku, na kterém garaz ¢.e. 117
vybudovéna.

8, Ocenéni objektu — garaze ¢.e. 117 , 43521 Obrnice

Z nabidek k prodeji a tim i k stanoveni obvyklé ceny
znalec vybral tfi nabidky déle uvedenych garazi :

a, gardZz v obci Branamy, PoZadovana cena 34 500,- K¢

b. Garaz ve mésté Duchcov. PoZadovana cena 55 000,- K¢

¢, garaz v ulici Lu¢ni, mistni ¢ast Jsnov, méesto Litvinov. PoZadovana cena 69 000,- K¢
69 000,- K¢

Primérna obvykla cena nabizenych nemovitosti k prodeji =
(34 500,- K¢ + 55 000,- K¢ + 69 000,- KE ) /3 = 52 833,33 K¢
Primérna obvykla cena je snizena 10 % z diivodu

Castych ,,ndjezdi ,, nenechavcii a poSkozovateli na
cenu, kterd bude podkladem pro stanoveni obvyklé ceny = 47 550,- K¢

Obvykla cena garaze ev. €. 117 je stanovena

ve VySi 47 550.- K¢




Razice dne 17.12.2016

Vypracoval : ing. Dobromir Kaplan
spr. 2909/80
Razice 25
418 04 Bilina

C, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky dkon jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 29.10.1980 , pod ¢.j. Spr. 2909/80, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi

ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky udkon je zapsan pod poft. €. 2499 — 21/2016 znaleckého deniku.

Znalec¢né a nahradu néklada dctuji samostatnym dokladem

D, PRILOHY

- kopie katastrdlni mapy



