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A.Nalez

1.Znalecky ukol
Zjisteni obvyklé hodnoty rekreacni chaty c.ev. 375 na stavebnim pozemku ¢. 382 v katastralnim
uzemi Porici nad Sazavou, okres BeneSov z ditvodu exekucniho rizeni
2.Informace o nemovitych vécech
Jednd se o castecné podsklepenou rekreacni chatu s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim,
postavenou v obci Porici nad Sazavou,v casti obce Lutov
3.Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka a zaméreni nemovitych véci bylo provedeno dne 2. 12. 2017 . Povinny se na prohlidku
nedostavil,spoluviastnik nemovitosti,ktery byl pritomen prohlidku odmitnul umoznit.
4.Podklady pro vypracovani posudku

- vpis z KN katastralniho uradu Benesov LV ¢.90
- usneseni o jemnovani znalce z 15.11.2017

- zjiSteni na misté sameém

5.Vlastnické a evidencni udaje

Viastnik nemovitosti: Global Invest Bohemia s.r.o. 1/18
Kli¢kova Eva 4/18
MakuSev Igor 3/72
Petr Pavel 14/24
Vomacékova Klara 7/72

6.Dokumentace a skutecnost

Znalec nemél k dispozici Zadnou dokumentaci,prohlidku spoluvlastnik neumoZznil,ocenéni je
provedeno podle vymeér z katastru nemovitosti a venkovni obhlidky na misté samém.
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7.0bsah posudku
a)Objekty

2)Rekreacni chata
¢)Pozemky

4)Pozemky

e)Ocenéni porovnavaci metodou



B.Odhad

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 1:

1

2

7

8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiové riziko

Hospodaisko-spravni vyznam
obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

II.

V.

II.

II.

II.

IV.

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivu

Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

Index trhu: I =P, x P, x P, x P, x (1+ 2 Pi)=1,000

i=

1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

W

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

L.
L.
I1I.
II.

II.
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Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku
Rezidenéni zastavba

Okrajové ¢asti obce
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité
v obci

V okoli nemovité véci je ¢astené
dostupnd obcanské vybavenost obce

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,85
0,01
0,05
0,05

0,00
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6 Dopravni dostupnost k IV. Ptijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré —
pozemku parkovaci moznosti 0,02
7  Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patnd 0,00

dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  IIl. Vyhodn4 — moznost komer¢niho vyuziti 0,01

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivi 0,00

i}
Index polohy: I, =P, x (1 + X P)=0,850

i=2

Popisy objektt
a)Objekty

2)Rekreacni chata

Jednd se o caste¢né podsklepenou piizemni rekreacni chatu s podkrovim. Obvodové konstrukce
jsou zdéné krov dievény,sedlovy kryty vlnitym plechem,oplechovani z pozinkovaného plechu,
fasada vapenna, v podkrovi je dievény obklad,okna dfevénd,zdvojend,vytapéni na pevna paliva. V
objektu je zaveden elektrorozvod z vetejné sité,voda je z vlastni studny,odkanalizovani do Zumpy
na pozemku. Technicky stav chaty je dle venkovni obhlidky dobry,nosné konstrukce nevykazuji
zadnych viditelnych statickych poruch.

¢)Pozemky
4)Pozemky

Jedna se o zastavény pozemek rekreacni chatou v okrajové Casti obce a prilehlou zahradu. Pozemek
lze napojit na elektrorozvod. Ptijezd pfevazné po zpevnéné komunikaci,poslednich cca 100 m je po
nezpevnéné komunikaci.

Ocenéni
a)Objekty

2)Vyhlaska 443/2016 Sb.
3)Rekreacni chata — § 36

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

podzemi 1,L75m 6,50%2,50 = 16,25 m?
1.NP 2,70 m  6,50x7,50 = 48,75 m?
podkrovi 245m  6,50%7,50 = 48,75 m?

Soucet: 6,90 m 113,75 m?



Obestavény prostor (OP):
podzemi 1,75 x 6,50x2,50
nadzemi

Obestavény prostor — celkem:

6,50%7,50%(5,70+1,50/2)

Urceni zakladni ceny za m? dle prilohy ¢&. 25, tabulky ¢. 1:

Kraj: StiedocCesky
Obec: Pofti¢i nad Sazavou
Pocet obyvatel: 1263

Zakladni cena (ZC): 3 938,— K¢&/m3

Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 25, tabulka ¢. 2

Popis znaku

0 Typ stavby II.
1 Druh stavby II.
2 Svislé konstrukce V.
3 Stiesni konstrukce L.
4 Napojeni stavby na sité II.
5 Vybaveni 1.
6 Vytapéni stavby II.
7 Ptislusenstvi stavby (venkovni  III.

upravy a vedlejsi stavby do
celkové ZP 25 m? vCetn¢)

8 Vymeéra pozemkil uzivané se II.
stavbou

9 Kriterium jinde neuvedené I1I.

10 Stavebné-technicky stav II.

* Rok vystavby / kolaudace: 1965
Stafi stavby (): 52
Koeficient pro upravu (s):

0,740
9

28,44 m?
= 314,44 m’
= 342,88 m?
Hodnoceni znaku V.
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - s
podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP vcetné
Rekreacni chata 0,00
Zdéné tl. vice jak 30 cm 0,05
Krov neumoziujici zfizeni podkrovi —
0,01
Elektr. proud, voda , zumpa (septik) 0,00
WC ve stavbé 0,00
Lokalni vytapéni 0,00
Ptislusenstvi bez vyrazného vlivu nacenu 0,00
chaty
Do 400 m? 0,00
Bez vlivu na cenu 0,00
Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00"

udrzbou

Index konstrukce a vybaveni (I, = (1 + Vi) x V10y: 0,770

i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x I,):

Index trhu (I,):
Index polohy (I,):

3 032,26 K¢/m?
1,000
0,850

Cena stavby urcena porovnavacim zptusobem:

CS,=0P x ZCU x 1. x I, = 342,88 x 3 032,26 x 1,000 x 0,850 =

Rekreacni chata — zjiSténa cena:

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

883 746,11 K¢

883 746,11 K¢



4)Vécna hodnota podle THU
5)Rekreacni chata

Jednotkové mnozstvi:

Hlavni ¢ast :

Obestavény prostor zakladi:
Jednotkové mnozstvi — celkem:

Ocenéni:

342,88 jedn.
25,00 jedn.

_|_

367,88 jedn.

Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouzito ukazatelt THU firmy RTS.

Seznam porovnavanych objekti:
1. — cenovy index

I, — index polohy

I —index vybaveni

K, — koeficient plochy podlazi

K —koeficient vySky podlazi

JKSO Nazev Zakladni jedn. cena
I, ‘ Ip ‘ I ‘ Kp ‘ K, ‘ VRN ‘ Véaha | Upravena jedn. cena
803.82 chaty rekreaéni v krajiné 4787,— K¢
svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloki
1,000| 1,000/ 1,000/ 1,000 1,000/ 6,00 1,0 5 074,22 K&

Jednotkova cena:
367,88 jedn. x 5 100,— K¢/jedn.
Cena stavby:

Urc¢eni opotiebeni odbornym odhadem:
Stari: 52 roki

Opotiebeni: 40,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 876 188,— K¢ x 40,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Rekreacni chata — zjiSténa cena:

pPozemky
7)Vyhlaska 443/2016 Sb.
8)Pozemky — § 4

5 100,— K¢/jedn.
1 876 188,— K¢

1 876 188,— K¢

— 750 475,20 K¢

= 1125 712,80 Ké

1125 712,80 K¢

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Pori¢i nad Sazavou
Nazev okresu: Benesov

Uprava vychozi zikladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky &. 2:
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Popis znaku Hodnoceni znaku O,
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodatsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce II. Zelezni¢ni zastavka a autobusova 0,95
zastavka

6 Obcanska vybavenost v obci III. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95
stfedisko a Skola)
Zékladni cena vychozi: ZC, =1900,- K&¢/m?
Zakladni cena pozemku: ZC=ZC x0O, x0,x0,x 0, x 04 x O, =576,— K¢/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I.= 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P,
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivii: I, =1+ 2 Pi=1,000
i=1
Index polohy: I, = 0,850

Index cenového porovnanidle § 4: I=1.x1 x1, =0,850

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x [ =489,6000 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
382 zastavéna plocha 49 23 990,40

1624/29 zahrada 324 158 630,40

Soucet: 373 182 620,80

PozemKky — zjiSténa cena: 182 620,80 K¢

9)Porovnavaci hodnota
10)Pozemky
Popis porovnavacich pozemku:

Srovnavaci pozemky se nachazeji pfimo v katastru obce Pofi¢i nad Sazavou a jedna se o
pozemky,urcené k zastaveni.
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Porovnavaci pozemky:
Porici nad Sazavou

Realizovana cena: 1 600 000,— | K¢
Vyméra: 1 950,00 | m?
Jednotkova cena: 820,51 | K¢/m
2
Koeficient prodejnosti K : 0,850
Upravena jednotkova cena: 697,43 | K&/m
2
Vaha: 1,00
Pori¢i nad Sazavou
Realizovana cena: 1 999 000,— | K¢
Vymeéra: 1 601,00 | m?
Jednotkova cena: 1 248.59 | K¢/m
2
Koeficient prodejnosti K : 0,850
Upravena jednotkova cena: 1 061,30 | K&/m
2
Vabha: 1,00
Porici nad Sazavou
Realizovana cena: 1150 002,— K¢
Vymeéra: 1 050,00 | m?
Jednotkova cena: 1 095,24 | K¢/m
2
Koeficient prodejnosti K : 0,850
Upravena jednotkova cena: 930,95 | K¢/m
2
Vaha: 1,00
Pori¢i nad Sazavou
Realizovana cena: 1200 000,—| K¢
Vym¢éra: 788,00 | m?
Jednotkova cena: 1 522,84 | K¢/m
2
Koeficient prodejnosti K : 0,850
Upravena jednotkova cena: 1 294,41 | K¢/m
2
Vaha: 1,00
Poric¢i nad Sazavou
Realizovana cena: 1279 000,—| K¢
Vyméra: 996,00 | m?
Jednotkova cena: 1 284,14  K¢/m
2
Koeficient prodejnosti K : 0,850
Upravena jednotkova cena: 1 091,52 | K¢/m
2
Vaha: 1,00
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Minimalni jednotkové cena: 697,43 | K&/m
2

Primérnd jednotkova cena: 1 015,12 | K&¢/m
2

Maximalni jednotkova cena: 1 294,41 | K&¢/m
2

Stanovena jednotkova cena (SJC): 1 000,— | K¢/m
2

Ocernované pozemKky:

Nazev p.C. Vyméra

zastavéna plocha 382 49,00 m?

zahrada 1624/29 324,00 m?

Vyméra — celkem (V): 373,00 m?

Cena pozemki (V x SJC): 373,00 m? x 1 000,— K¢/m? = 373 000,— K¢
Pozemky — zjiSténa cena: 373 000,— K¢

k)Ocenéni porovnavaci metodou
Pro zji$téni porovnavaci metody je pouzito nabidkovych cen rekreacnich chat v daném misté.

Porici-Hvozdce

Montovana, ¢aste¢né podsklepena chata 3+kk (obyvaci pokoj s novymi krbovymi kamny a
kuchynskym koutem, dvé samostatné loznice, toaleta, zasklena veranda, dvé sklepni mistnosti se
vstupem zevnitt i z venku. Stavba na vlastnim pozemku 1.054 m2 v Pofici nad Sazavou v ¢asti
Hvozdec. Moznost vlastni plaze a mola pfimo u zahrady.

Porici-Svarov

Chata o podlahové plose 85 m2 a dispozici 3+1 na krasné slunecné strani nedaleko obce Potic¢i nad
Sazavou u Svarovského rybnika. Chata je na klidném misté s vyhledem na rybnik. Dobry piijezd
osobnim automobilem s parkovanim na pozemku. Vlakova stanice 100 m od chaty se spojenim do
Prahy na Hlavni nadrazi nebo do Branika. Chata ma na vlastnim oploceném pozemku o celkové
vymeéte 481 m2 studnu s pitnou vodou. V piizemi chaty je kuchyné, obyvaci pokoj, mald loznice,
samostatné WC, mala koupelna, ze vstupni verandy je situovan vstup do podkrovi, kde jsou dva
¢astecné od sebe oddélené pokoje.Chata je ¢astecné podsklepend a na zahradé je zdéna dilna, ktilna.

Pori¢i-Svarov

Chata je postavena na vlastnim oploceném pozemku o celkové vyméie parcely 565 m2. Zastaveéna
plocha a nadvoti 55 m2. Podlahova plocha chaty cca 75 m2. Chata je ¢aste¢né podsklepena.
Pozemek je rovinaty, oploceny, obdélnikové tvaru. IS — vlastni vrtand studna, elektiina 230/400 V,
septik. Topeni — kamna na tuhé paliva. Ohtev vody — bojler 30 1. Chata je dfevéna, caste¢né zdeéna.
Stfecha — plechova. Dispozice chaty 3+1: pfizemi — vstupni veranda, obyvaci pokoj s kamny,
kuchyné, pokoj se vstupem na terasu a schodistém do podkrovi, koupelna s toaletou. Podkrovi — dva
¢astecné oddélené pokoje s balkonkem. V suterénu chaty je umistén mensi sklipek (cca 2 m2).

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Nespeky

Chata v obci Nespeky na svazitém pozemku o rozloze 665m2. Jedna se o patrovou chatu s terasou.
Chata se nachazi v chatové oblasti. Dispozice: v pfizemi pokoj a velké prosklend veranda, z pokoje
vedou dfevéné schody do patra, kde jsou dvé loznice a predpokoj s balkonem. Pod obyvakem je z
venku ptistupna kuchyn s toaletou. Pod terasou je prostor (dilna). Za chatou se nachazi sklipek na
potraviny. Ve spodni ¢asti zahrady je zahradni domek.

Porici

Chata 4+1 85 m2. Chata stoji na pozemku o velikosti 481 m2. V nemovitosti je elektfina, voda a
kanalizace. K vybaveni chaty patii koupelna a samostatné WC. Stavba je s Casti podsklepena. Na
oploceném pozemku je studna s pitnou vodou. Provedeni celé stavby nemovitosti je ve dieve.
Topeni je kamny na tuha paliva.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
isia ‘ Sasos ‘ b, Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
Pofigi-Hvozdce 1950 000,— K& 74,00 m>
1,00 | 0,90 | 0,85 20 158,78 K& 1,0
Pofi&i-Svéarov 1 700 000,— K& 85,00 m?
1,00 | 0,90 | 1,00 18 000,— K¢& 1,0
Pofigi-Svéarov 1 760 000,— K& 75,00 m?
1,00 | 0,90 | 1,00 21 120,— K& 1,0
Nespeky 1 790 000,— K& 50,00 m?
1,00 | 0,90 | 0,85 27 387.— K& 1,0
Pofici 1 750 000,— K& 89,00 m?
1,00 | 0,90 | 1,00 17 696,63 K& 1,0
kde JC=(VC/M) x (K . x K xK )
Minimalni jednotkova cena za m?: 17 696,63 K&
Primérna jednotkova cena za m? (22 (JC x V) / 2 V): 20 872,48 K¢&
Maximalni jednotkové cena za m?: 27 387,— K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

20 872,48 K¢
72,00 m?
1 502 818,56 K¢

Stanovena jednotkova cena za m?:
Jednotkové mnozstvi: X
Porovnavaci hodnota: =

Vysledna porovnavaci hodnota: 1502 820,— K¢
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C.Rekapitulace

Administrativni cena dle stavajici cenové vyhlasky je 1 066 370,-- K¢ Vécnd hodnota dle THU
véetné hodnoty pozemku je zaokrouhlené 1 500 000,-- K¢. Porovnavaci hodnota nemovitosti dle cen
obdobnych nemovitosti v okoli je zaokrouhlené 1 503 000,-- K¢. Obvyklou hodnotu nemovitosti
stanovuji v celkove vysi 1 500 000,-- K¢. Predmétem ocenéni je stanoveni podilu ve vysi 3/72,ktery
je ve vlastnictvi povinneho. Aritmeticky podil je zaokrouhlené 62 500,-- K¢. Jelikoz se jedna a zcela
minoritni podil ktery je v podstaté neobchodovatelny,je obvykla hodnota podilu stanovena na 0,5 z
celku. Hodnota podilu je tudiz v celkove vysi 31 250,-- K¢.

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektu 883 750,— K¢

Cena pozemkui 182 620— K¢
Celkova cena podle cenového piedpisu 1066 370,— K¢
Vécna hodnota objektit podle THU 1125710,— K¢
Cena pozemki urcend porovndvaci metodou 373 000,— K¢
Stanovend vécna hodnota celkem 1498 710,— K¢
Cena zjisténd porovndvacim zpiisobem 1502 820,— K¢

Obvykla cena podilu 3/75 podle odborného odhadu znalce
31 250,— K¢

Cena slovy: tricetjedentisicdvéstépadesdt K¢

Znalecky posudek jsem podal jako znalec,jmenovany rozhodnutim méstského soudu v Praze ze dne
14.11.1985 ¢.,j. Spr 1938/85 pro zdkladni obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

S odkazem na ustanoveni § 127a zdkona ¢.99/1963 Sb.,obcansky soudni 7dad,ve znéni pozdéjsich
predpisii prohlasuji,Ze si jsem védom nasledkii nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢.3870-61-17 znaleckého deniku.
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