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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny idedlni 1/2 rodinného domu &.p. 936 v¢. piisluSenstvi a
pozemku parc. ¢. 1320,408/34 v obci Horoméfice, okres Praha-zapad, katastralni tizemi
Horoméfice za ti¢elem kondni drazby nemovitych véci. Cislo fizeni 124 EX 6234/18.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 936, obec Horométice

Adresa pfedmétu ocenéni: Tuchometicka ¢.p. 936, Horomeéfice, okres Praha-zapad
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Praha-zapad

Obec: Horoméfice

Ulice: Tuchométicka

Katastralni uzemi: Horoméfice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.12.2018. Interiér
objektu nebyl v den prohlidky zpfistupnén.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, informace uvedené v katastru nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

1/2 Dalibor Selmeczi, Tuchométicka 936, 25262 Horoméfice,
1/2 Marika a Karel Selmeczovi, Tuchoméficka 936, 25262 Horoméfice.
Nemovitosti:

v

Rodinny dim ¢&.p. 936 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1320,408/34 v obci
Horoméfice, okres Praha-zapad, katastralni izemi Horoméfice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Bez dokumentace.



7. Celkovyv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
neni podsklepeny, v ¢asti se nachazi piida a nema vybudované obytné podkrovi. Zdroj
informace o dob¢ vystavby: informace z Vetfejného dalkového piistupu, rok vystavby:
2010.

Zéklady jsou zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, stény maji
tloustku 30 cm a stropy jsou zelezobetonové montované. Ma polovalbovou stfechu,
sttesni krytinu tvoii betonova taska a klempitfské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
uprava plaste objektu: zatfena probarvena fasada a plast je zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je dim feSen jako atypicky. Podlahova plocha ¢ini dle udaji uvedenych
v katastru nemovitosti 289 m”.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita dievéna okna s dvojsklem, v celém
objektu jsou instalovany venkovni rolety. Obytné prostory jsou orientovany na
severozapad. V koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC je
vybaveno zavésnou toaletou. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubn¢ dvefi jsou oblozkové a vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchyné je vybavena
kuchynskou linkou s vestavénymi spotiebi¢i. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, kuchyné ma na podlaze
keramickou dlazbu, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je
laminatova plovouci podlaha. V ostatnich mistnostech je polozZena keramické dlazba.

Dalsim vybavenim domu jsou vestavéné skiin€, digestof, odvétrani prostoril ventilatory.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn neni zaveden. Diim je vybaven tustfednim topenim (dalkove) a
topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. Ohtev vody je centralni.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Rodinny
dim je ve velmi dobrém stavu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dfeviny a oploceni tvoii dievény plot
s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Dum je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodli je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska

vvvvvv

vzdélenosti a v obci je pobocka Ceské posty.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkti. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoj.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvy$ena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Pravni vady: exekuéni ptikaz k prodeji.
Dopliujici informace od zpracovatele:
Rodinny diim nebyl zptistupnén, nikdo z majitelti zde v den prohlidky nebyl.

Vstupni vratka byla oteviena, spolu s panem Ondfejem Kramperou, zastupcem
opravnéného, jsem obesel stavbu, poridil fotodokumentaci a provedl hrubé zaméteni
pudorysu szavby.

Byly pouzity informace uveiejnéné na Vetejném dalkovém pfistupu. Vnitini vybaveni
odhadnuto dle provedeni stavby a Casu-lepsi standard.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pada Castecné
Duim byl postaven v roce 2010

Zdroj informace o dobé informace z Vefejného dalkového pfistupu

vystavby
Rozsah rekonstrukce domu /

Popis rodinného domu Zéklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna
Stropy zelezobetonové montované
Tloustka stén 30 cm
Stfecha polovalbova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky zatfena probarvena
Vnitini omitky Stukové




Typ oken v domé

drevéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych

mistnosti severozapad

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zaveésna toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvete

devéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchyniska linka s vestavénymi spotiebiéi

Dispozice RD

atypicky

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 289 m’.

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

centralni

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: laminatova plovouci podlaha
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

/

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

drevény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna
zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, nejdilezitéjsi Gfad/Gfady v misté, ostatni urady




v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské
posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v
Zivotni prostiedi podobé parki v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti P L .
PO P parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé a kriminalita bézném kontaktu, v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena exekuéni piikaz k prodeji

Rodinny dim nebyl zpftistupnén,nikdo zde nebyl.Vstupni vratka byla oteviena,spolu s
panem Ondiejem Kramperou, zastupcem opravnéného, jsem obesel stavvbu,pofidil
Dalsi informace fotodokumentaci a provedl hrubé zaméfeni piidorysu szavby.Byly pouzity informace
uvefejnéné na Vefejném dalkovém pfistupu. Vnitini vybaveni odhadnuto dle provedeni
stavby a Casu-leps$i standard.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé€ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovndni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim €.p. 936, obec Horomérice

Rodinny dim ¢.p. 936 v ulici Tuchoméricka, obec Horomérice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalSi
pozemek vlastnosti
Oceiiovany Tuchométicka, Horoméfice, okres 289 mz, atypicky, Velmi 6 2
objekt Praha-zapad podsklepeny: ne dobry 761 m
Biezova, Statenice, okres Praha- 2 3 Velmi 2 . .
1 zépad 278 m', Patrovy dobry 2758 m garaz, bazén
2 Zelena, Statenice, okres Praha-zapad 284 mZ, Patrovy Novostavba 802 m’
Benedikta Roezla, Horométice, okres 2 ; , 2
3 Praha-zépad 260 m’, Patrovy Dobry 958 m
Pod Skalou, Statenice, okres Praha- 2 ; Velmi 2
4 zépad 249 m’, Patrovy dobry 2234 m




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - <
. P | odukee | redukei | Ki- | K2- | | Kka- KS - K6- 1 gy, | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
T A KX GOG8TA 1 100 | 101 110 | 130 1.10 1.03 1.6364 | 40.752,51 K&
2 7%'943’66 0.9 66.'549’30 1.00 1.00 1.10 | 1.02 1.00 1.00 1.1220 | 59.313,10 K&
K¢ K¢
3 6156'384’62 0.9 15(88846’15 1.00 1.01 1.00 | 1.09 1.00 1.02 1.1229 | 52.405,52 K&
4| 6626506 g 59.63855 1 100 | 1.02 105 | 130 1.00 1.00 13923 | 42.834.56 K&
K¢ K¢
Celkem priamér 48.826,42 K¢
Minimum 40.752,51 K¢
Maximum 59.313,10 K¢
Smérodatna odchylka - s 8.638,50 K¢
Pravdépodobn spodni hranice - priamér - s 40.187,92 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 57.464,92 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

48.826,42 K&/m”

*

289.00 m°

=14.110.836 K¢

14.111.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

14.111.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena idealni %; pfedmétné nemovitosti v
daném misté a case stanovena po zaokrouhleni a aplikaci srazky 10 %, ktera
zohlediiuje horsi obchodovatelnost idealnich podili, na

6.350.000 K¢
Slovy: Sestmilionttiistapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest. s.r.o., FrantiSek Kofinek, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.12.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢.36/1976 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst.1 vyhlasky ¢ 37/1976 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne
14.6.2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 7464-2007/2018 znaleckého deniku



E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Pareelni gislar

| Cbec

Katastrainl Uzemi

| Cizlo Lv:
| wrnéra [l 546
| Twp parcely Parcels katastru nemovitosti
Mapony liss KD
UrEsni wméng Grafcky nebo v digitalzovans maps
| Drih pozeriu: ornd plida
.Snusedrif parcely |
Viastnici, Jini opravnéni
Wastnidcé privo Poudil
;§E.frnEl:i Dalibor. Tucnomefickd 336, 25262 Horordfice 12
| SIM Selmecsi Karel 3 Selmesiovs Moniks, Tuchoméficks 936, 25252 Horoméfice 2|

Zpid=ab ochrany removitosti

EI@'mé:IéFskfr pldni ford
Sernam BPES

BPE!  Wyrnira
| 210008 596

Omezeni vlastnického prava

|

T
‘écne bfemeno (podle listing]

| Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

| Exskuérs pfikar k prodeii nemowvitosti

| Zzhdjeni exeluce - Salmec Dalfoor

Wie nfnmad k cemovym (daii ratdrencte v na

Dkieit jo dotten tménou pravaing vItahu Z-7588)

Zokrazene udaje majl informativnl charakzer. Pletnost k 12.12.3018 080002
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Infarmace o pozemku

Parceln cislo;

Obec

Kamstrain’ dzemi

Cisla Ly k]

Wimdra im'L 215

Tyo parcely: Parcela katastru nemovitost
Napovg st KMD

Uséend wimeéng Ze soufadnic v 3-JTSK
| Druh pozemia; zastavina plocha a nadwofi

Soucssti je stavba
Budowa s islem popisyim: - & p. 936 rodinny dim

Stavia stoii na pozemku:

Stavebri ohiekt

Ufices

Adresni mista: TJuchoméfickd & n, 9368

Sousednd pancely

Wlastnici, jini cpravnéni

Wlastricke pevo Podil
Selmeczi Daliboy, Tuchoméficks 935 23262 Horoméfce 12
SI SeimecT Karel a Ssimeciovd Monika, Tuchoméfickd 936, 25262 Horoméice 2!

Zpilsob ochrany nemovitosti

Najsou svidovany Fadné zplaoby ochrany.

S=znam BPEJ

Parce‘z nems evidované BRPEL

amezeni viasinického prava

Yo

Zastavni prave smiuvn’

|

liné zapisy

|

b
Exekucni pfikaz ik prodeji nemavitosti

Zahsieni exekuce - Selmeczi Datibor

Fizen, v rarnc kisrych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Vice mlonmac & cenceym wizn nalezenntey pipeeede & apiicas

Chojekt je dotden zrmEnou pravniho vzt Z-7555

Memovitast je v uzeminim obvodu, kde stitei sprivu katastru nemovitost CR wiondva Katastrdle’ [fad oro Tfsdodene) eyl Katasraln
oracoviEtE Draka-cdnsd @

Zobrazens Gdaje maji infarmatvni charsker, Flameast k 12 172008 060002
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Informace o fizeni

| Ciglo fizeni: Z-78B6/2018
racoviite:
Datum prieti: 05122018 11-34 |
S1av fizeni: Lizting byla vracena | opravé

Rizen! == tyka nemaovitosti v ki, Horoméfice (554773)
Ucastnici fizeni

Jmena Typ

Se'meczi Dalibar Bovinng
| Lrejstz dan ¥rejsts Jan Mgr. - soudni exekutor Soudn’ exelutor

Provedené operace

Predméty fizeni

Typ precmi iz

Joznamka

PedrobnejEl mfcrmace o prasehu fizen vam scéli pouze Karazdin wizd ooo S sfzzhy krai hataswsln orscovists Orahs-zsosc &

UZwvatsisks podpora temite infarmacemi nedispordjs.

Zokrazens Udajs majf informativni charakzar, DPletnost © 12,12 2013 DECODZ
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 278 mz, Brezova,
Statenice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 20.599.000 K¢

Adresa: Bfezova, Statenice, okres Praha-

zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

25.000.000 K<
¥ Vyvoj ceny
23.200.000 K& W VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z
21.400.000 K¢ nBbleky
L 3 2
19.600.000 K¢

17.800.000 K¢

16.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Biezova, Statenice, okres Praha-zapad Stav objektu Velmi dobry
Cena 20599 000 K¢ Zastavéna plocha 145
(m2)
Poznamka k cené 20 599 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uZitna 278
provize
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 278
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 2758
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout luxusni samostatné stojici vilu 5+1/Terasa/balkon/2
Garaz, novostavbu z roku 2011 umisténou v piekrasné krajin€, v obci Biezova-Olesko u
Zvole, Praha zapad. Vila ma podlahovou plochu 278 m? a je umisténa na pozemku
obdélnikového tvaru o rozloze 2 758 m? z toho zastavéna plocha je 145 m? (zastavéna
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plocha vily je do ¢tvercového tvaru). Vila se zahradou je ze dvou stran lemovana lesem.
Vila je také situovana v klidné rekreaéni oblasti v t€sné blizkosti ptirodniho parku
Davle. Vila byla postavena ve vysokém standartu z porothermu, dokonale zateplena. V
prizemi vily je prostorny obyvaci pokoj s jidelnou (49,4 m?) a kuchyni (11 m?) se
vstupem na terasu (20,5 m?) a zahradu. Dale je v piizemi vily koupelna se sprchovym
koutem (6,5 m?), pracovna (11 m?), $atna (6,7 m?), spiz, technicka mistnost, hala,
chodba. Vstup do 2 NP je po nddherném dubovém schodisti. Ve druhém podlazi vily
jsou 3 pokoje z toho 2 pokoje se vstupem na balkon (24,2 m?, 24,2 m?, 12,9 m?),
otevieny obyvaci pokoj (12,9 m?), balkon (6,1 m?), Satna (4,5 m?), koupelna s rohovou
vanou (6,8 m?), we (4 m?), chodba. Teplo v celé vile zajistuje tepelné Cerpadlo znacky
Aqua - Thermo tzn. velmi nizké provozni naklady. V ptizemi vily je funkéni krb. Vila
je napojena na vodu z vrtané studny a odpad je sveden do zumpy (10 kubiktr). Vila ma
alarm a pozarni hlésice. Soucasti pozemku je i venkovni bazén s moiskou vodou o
objemu 100m3 a rozmérech 11x4,8m a také pln€ vybavena letni kuchyn s venkovnim
posezenim. Na rozlehlé a udrzované zahrad¢ nalezneme kete, které prechazeji v les.
Parkovani je zajiSténo na pozemku, kde je postavena garaz pro dva osobni automobily.
Je zde i dvanact venkovnich parkovacich stani. Vila je vhodna jak pro luxusni bydleni,
tak 1 pro reprezentativni sidlo firmy. Pfiméstska autobusova doprava, cca 1-2 krat za
hodinu jede autobus pfimo do Prahy na metro Kacerov. Obcanska vybavenost §kola,
Skolka, obchody, posta. Moznost prohlidky po domluvé. Nemovitost je mozno
financovat hypotec¢nim Gvérem, ktery pro Vas zdarma vytidime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 284 mz, Zelena,
Statenice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 21.000.000 K¢

Adresa: Zelena, Statenice, okres Praha-
zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

25.000.000 Ké
B Vyvo] ceny
23.400.000 K¢ m Viozen( inzeratu
Inzerat odstranén z
21.800.000 K¢ - nabldky
e °

20.200.000 K¢

18.600.000 K¢

17.000.000 K& -
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zelena, Statenice, okres Praha-zapad Zastavéna plocha 197
(m2)

Cena 21000 000 K¢ Plocha uzitna 284

Poznamka k cené 21 000 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 284

provize, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného 802
pozemku

Typ domu Patrovy Elektiina 230V

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi

Stav objektu Novostavba

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji moderni prostornou vilu, ktera se nachazi v jedine¢ném
projektu Statenicky Mlyn. Dvoupatrovy dim s rozlohou 359 m2, ktery je
charakteristicky ¢istymi liniemi a velkymi francouzskymi okny, nabizi v pfizemi
velkorysy obyvaci pokoj s krbem, prostornou jidelnu a kompletné zatizenou kuchyn s
vestavénymi spotiebiCi se vstupy na zahradu. V 1. patie se nachdzi hlavni loznice s
koupelnou a satnou, dva détské pokoje, velka koupelna s vanou od designéra Philippa
Starcka a pokoj pro hosty s dalsi koupelnou. VSechny loznice umoziuji pfistup na
balkon. V domé je kvalitni dievéna dubova podlaha, mramorové obklady a vestavéné
skiing. Soucasti domu je rovnéz gardz pro dva automobily, technicka mistnost s
plynovym kotlem Junkers a udrzovana zahrada. Cely projekt Statenicky Mlyn se
nachézi v blizkosti chranéného koridoru Unétického potoka s dobrou dopravni
dostupnosti do dvou mezinarodnich $kol v Nebusicich a Sedlci, centra Prahy i letisté
Véclava Havla. V ramci tohoto luxusniho projektu, ktery je hlidan kamerovym
systémem s ostrahou, se nachazi restaurace s vyhledem na jezirko, kavarna, soukroma
matetska Skola, prodejna potravin a dalsi drobné obchody.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 260 mz,

Benedikta Roezla, Horomérice, okres
Praha-zapad

Celkova cena: 17.000.000 K¢

Adresa: Benedikta Roezla, Horoméfice,
okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20,000,000 K¢
B Vyvoj ceny
18.800.000 K¢ - | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
17.600.000 Ke - bl 3
L 3 2l
16.400.000 K& -
15.200.000 K¢ -
14.000.000 K¢ -
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Benedikta Roezla, Horométice, okres Praha- =~ Stav objektu Dobry
zéapad
Cena 17 000 000 K¢ Plocha uZitna 260
Poznamka k cené 17 000 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 260
provize
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného =~ 958
pozemku
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim v Horoméficich, okr. Praha — zapad. Dispozice domu
je 7+kk, obytna plocha 260 m2, pozemek o velikosti 958 m2. Samostatn¢ stojici
rodinny diim z roku 2009 je nepodsklepeny, s jednim NP a vestavénym podkrovim a
gardzi pro 2 osobni auta. V 1. NP se nachazi obyvaci pokoj, kuchyné vybavena linkou s
vestavénymi spotiebici a pfimym vstupem na zahradu, spiz, pracovna, koupelna s WC,
vstupni hala s vestavénymi skiinémi, technicka mistnost s plynovym kotlem, gardz. V
podkrovi je celkem 5 nepriichozich mistnosti se dvéma balkony, 4 koupelny s WC,

19



samostatna Satna se skiinémi. Loznice jsou klimatizovany. Na podlahach jsou plovouci
podlahy a dlazba. Odborné¢ zalozena zahrada s venkovnim altanem. Lokalita domu k
prodeji disponuje dobrou dopravni dostupnosti na letist¢ Vaclava Havla i do centra
Prahy, ktera je zajisStovana autobusovymi linkami prazské integrované dopravy (¢. 316,
355 a 356). Majitel nedolozil prikaz energetické narocnosti budovy, proto dle zakona
inzerujeme energetickou tfidu G. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost
nejvyhodnéjsi nabidce.

4. Fotodokumentace

i
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 249 mz, Pod
Skalou, Statenice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 16.500.000 K¢

Adresa: Pod Skalou, Statenice, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20.000.000 K&
B Vyvo] ceny
18.600.000 K¢ - m Viozen( inzeratu
Inzerat odstranén z
17.200.000 K< - nabldky
[ °
15.800.000 K¢
14.400.000 K¢
13.000.000 K¢ -
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pod Skalou, Statenice, okres Praha-zapad Zastavéna plocha 149
(m2)

Cena 16 500 000 K¢ Plocha uzitna 249

Poznamka k cené 16 500 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 249

provize, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 2234
pozemku

Typ domu Patrovy Elektiina 230V

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna cast

obce

Slovni popis

Rodinny diim s garazi ve vyhledavané obci Statenice jen par minut od Prahy 6 s
vyjimecnym pozemkem poskytujicim naprosté soukromi. Diim byl v minulosti
nekolikrat rekonstruovan, posledni tpravy pochézeji z roku 2010. Dominantou ptizemi
je velkorysy obytny prostor spojeny s jidelnou, kuchyni a velkoplosnymi okny
prichozimi na terasu. Moderni kuchynska linka Sykora je kompletn€ vybavena
vestavénymi spotiebici. Déle je zde komora, koupelna s toaletou a sprchovym koutem,
jedna loznice s velkoploSnym oknem umoznujicim vstup na pozemek. V prvnim patie
jsou ctyfti loznice, komora, koupelna s toaletou a vanou. Je zde také pfistup na pudu,
kterou Ize upravit na dal$i obytny prostor. Podlahova krytina v ptizemi je kompletné
vinylova a v prvnim patie jsou laminatové plovouci podlahy, dievéné parkety a dievéna
prkna. Vytapéni je feSeno elektrickym kotlem, ohfev vody elektrickym bojlerem. Plyn
je pfiveden pouze do sklepa domu. Diim je podsklepen ¢aste¢né. Vlastni voda ze
studny, moznost piipojit na obecni vodovod, pfipojka ve sklep¢, kanalizace zatim nent,
feSeno jimkou. Vedle domu se nachdzi sauna a samostatnd budova, ktera je momentalné
vyuzivana jako fitness (uzaviena ¢ast 21 m2) a oteviena cast jako venkovni posezeni s
plné funkénim krbem. Terasovita okrasna zahrada je zpevnéna opérnymi kamennymi
zdmi, propojena chodnicky a je orientovana na jih a zapad. Vybavena je zavlazovacim
systémem, zahradnim osvétlenim a zasuvkovymi rozvody pro piipojeni v riznych
mistech zahrady. Na kopci je umistén altanek. Vyjimecnou zahradu tvoii vzrostlé
stromy, okrasné kefe, pozemek ma i sviij vlastni lesik. Na zahrad¢ se nachazi i vifiva
vana SUNDANCE pro 4 osoby. Obec Statenice nabizi zakladni ob¢anskou vybavenost.
Na namésti obce je obchod s potravinami, Kavarnicka, mezinarodni $kolka, kvétinatstvi
a kadetnictvi. Vyhlasena je restaurace Statenicky mlyn. Ptes obec vede cyklostezka. Z
domu je mozné za 20 min dojit do nedaleké obce Unétice do vyhlageného pivovaru.
Bezproblémové je i spojeni MHD na metro A Bofislavka 15 min. Letisté¢ Vaclava Havla
15 min, mezinarodni Skola v NebusSicich ISP 15 min, Riverside School 10 min.
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4. Fotodokumentace
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