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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
dle Usneseni ¢.j. 067 EX 12405/17-53 ocenit nemovité véci veetné vSech jejich soucasti
a ptislusenstvi.

Jedna se o ocenéni nemovitych véci:

CZ0413 sokolov Chec: 560537 Loket
Fat.nzemi: 686514 Loket List vlastnictvi: 173

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

B
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vy Zpiisob cchrany
394 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoti oblast - II.-IV.zéna
stavika:! Loket, &.p. 342, rod.ddm
0ji na pozemku p.c.: 649
598 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoti oblast - II.-IV.zdéna
Loket, &.p. 336, rod.dum
sozemkn PLgil 650

£m vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

ni spr

Nemmtri Faati Sam17 17 femamnim Abireds . tre kFe
Nemovitostl jsou vV uzemnim obvodu, ve kKte

Katastrdlni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kdd: 409.

Vedlejsi stavby:
garaz pro osobni vozidlo, dfevéna chatka (vSe soucasti pozemku parc.¢. 650).
Prislusenstvi:
oploceni, vjezdova brana a branka na pozemek parc.¢. 650, zpevnéné plochy.
Inzenyrské site:
piipojka el. energie, pripojka vetejného vodovodu, pripojka kanalizace do odpadni jimky,
odpadni jimka.
Soucasti pozemk je rostlinstvo:
pozemek parc.¢. 649: ovocny strom (1 kus), okrasny ket (1 kus)
pozemek parc.¢. 650: okrasné stromy (2 kusy), okrasné kete (4 kusy).

2 MISTNi SETRENI
Predmét ocenéni byl zkouman pii mistnim Setfeni konaném dne 03.12.2017 za pfitomnosti

povinného, ktery ovSem umoznil pouze zrychlenou prohlidku domu ¢.p. 336. V domé C.p. 342
neumoznil vnitini prohlidku ¢i identifikaci pfislusenstvi a podal jen strohé informace.

3 DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 03.12.2017, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 173, k.u. Loket, ziskany prostiednictvim Dalkového piistupu
do Katastru nemovitosti dne 10.11.2017

- snimek katastralni mapy

- usneseni ¢.j. 067 EX 12405/17-53
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- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pfi mistnim Setieni

- zaznam z venkovni obhlidky a z prohlidky a zaméfeni nemovitych véci

- zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.

- vyhlaska ¢. 443/2016 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisti

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Kolektiv autort - Vécna bifemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyné¢k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého uéeni
technického v Brn&, Udolni 53, 602 00 Brno; ro¢niky 1996 az 2017

- odborny étvrtletnik ,,0dhadce a ocefiovani majetku® vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namesti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2017

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2008, 2010, 2012, 2014, 2015, 2016

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjistovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zékon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Porovnavaci zplsob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou ptfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k ocenovani a s ustalenou judikaturou.
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2

OCENENI

Popis:

a) Dum ¢.p. 336 je pudorysné¢ postaven ve tvaru obdélnika, stojici jako koncovy tadovy,
situovany na rovinatém terénu. Pristup ke stavbé je mozny pies plotovou branku. Dim je
podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi, z nichz je obyvano pouze 2.NP, kde je zfizen byt
o velikosti 3+1. 1.NP je ve fazi zapocaté rekonstrukce. Na pozemku parc.¢. 650 za domem
¢.p. 336 je umisténa celokovova garaz pro osobni vozidlo a dale je zde postavena mensi
dfevéna chatka. Tyto nam nebylo mozno blize prohlédnout. Piijezd ke garazi je mozny
z mistni komunikace pies vjezdovou branu. Dim je v hor$im technickém stavu.

b) Duam ¢.p. 342 navazuje na diim ¢.p. 336 a spolu s dal$im pfilehlym domem tvoii blok staveb
v odlehlé casti obce Loket. Je plidorysné postaven ve tvaru obdélnika. Dim je podsklepeny
a disponuje dvéma nadzemnimi podlazimi. Dle sdé€leni vlastnika je 1.NP po vyhoteni a neni
v soucasné dob¢ obyvatelné. Ve 2.NP jsou 4 mistnosti a socialni zafizeni a je obyvano. Dam
je v horsim technickém stavu.

Okolni zastavbu tvori n¢kolik rodinnych domd a primyslovy areal. Centrum obce Loket je ve
vzdalenosti 2 km, do Sokolova je vzdalenost 11 km. Pfistup ke stavbam je mozny z mistni
komunikace, je provedeno oploceni zahrad za domy.

Konstrukcni i‘eSeni a technické vybaveni rodinného domu ¢.p. 336

Doba vystavby:

dle odborného odhadu pted cca 100 - 120 lety

Pocet podlazi:

podsklepeno, 2 nadzemni podlazi

Zaklady:

betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti misty net¢innou

Nosné konstrukce:

zdéné z cihel, kamene; podezdivka kamennd, nezatepleno

Stropy: drevéné tramové, podbiti rakosem a omitnuti
Strecha: tvar sedlovy s vikytem, krov je dievény Krytina stiechy: plechova
Klempitské destové zlaby a svody, okenni parapety puvodné z pozinkovaného plechu, nyni opatieno natéry,
konstrukce: castecné zkorodovano
Vnitfni povrchy: | dvouvrstvé vapenocementové omitky, obklady keramické v kuchyni
Vngjsi povrchy: vapenocementové omitky, misty opadané; obklad soklu neni proveden
Schody: nosna ¢ast zelezobetonova, stupné betonové

Y dievéné hladké plné s dievénymi zarubnémi a .
Dvere: . e - R . Vrata: |nejsou

dievénymi prahy, vstupni jsou dfevéné - prosklené

Okna: dievéna Spaletova
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Povrch podlah: dle tcelu vziti mistnosti: lepené PVC, betonova mazanina
Vytapéni: lokalni na tuha paliva
Ohtev teplé vody: | zajistovan lokalnim el. ohfiva¢em, zasobnikovym

Vnitini vodovod:

WC  splachovaci  spolecné s
koupelnou; v koupeln€¢ umyvadlo,
vana

je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni:

Vnitini kanalizace:

od vsech zafizovacich predméta Vnitini plynovod: neni proveden

Elektroinstalace: | na jisti¢e, kompletni rozvod svételného proudu (230V), bleskosvod neni instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporak (na PB)
, napf. vzduchotechnika, hydranty, rozvod EPS, EZS, strukturovana kabelaz, krb, digestof, vestavéné
Ostatni: vy s PR - . , cenx
skiin€, rozvod domaciho telefonu, odvétravani ventilatory, rozvod antén pod omitkou: nebylo zjisténo
Dispozice:

1.PP: chodba, schodist'ovy prostor, technické a skladové mistnosti

1.NP: vstup, chodba, schodist'ovy prostor, oddélené 2+2 mistnosti

2.NP: chodba, schodistovy prostor, kuchyné, 3 mistnosti z nichz 1 mistnost vyuzivana jako koupelna

s WC

Konstrukéni reSeni a technické vybaveni rodinného domu ¢.p. 342

Doba vystavby:

dle odborného odhadu pted cca 100 120 lety

Pocet podlazi:

podsklepeno, 2 nadzemni podlazi

Zaklady:

betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti misty net¢innou

Nosné konstrukce:

zdéné z cihel, kamene; podezdivka kamenna, nezatepleno

Stropy: drevéné tramové, podbiti rakosem a omitnuti

Stfecha: tvar sedlovy s vikytem, krov je dievény Krytina stiechy: palena (tasky), vikyi - plechova
Klempitské dest'ové zlaby a svody, okenni parapety, oplechovani stiesnich prostuptl, z¢asti chybi,

konstrukce: puvodné z pozinkovaného plechu, nyni opatfeno natéry, ¢astecné zkorodovano

Vnitini povrchy: | dvouvrstvé vapenocementové omitky, obklady keramické na WC, v koupelné, v kuchyni

Vnéjsi povrchy: vapenocementové omitky, misty opadané, obklad soklu neni proveden
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Schody: nosna ¢ast zelezobetonova
. drevéné hladké plné s dievénymi zarubnémi a .
Dvere: Y . . Vrata: | nejsou
dfevénymi prahy, vstupni jsou dfevéné

Okna: drevéna se zdvojenym zasklenim

Povrch podlah: dle ucelu uziti mistnosti: keramicka dlazba, lepené PVC, betonova mazanina

Vytapéni: lokélni na tuha paliva

Ohrev teplé vody: | zajistovan lokdlnim el. ohfivacem, zdsobnikovym
WC  splachovaci oddélené od

Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni: | koupelny; v koupelné umyvadlo,
vana

Vnitini kanalizace: | od vSech zafizovacich predméta Vnitini plynovod: neni proveden

Elektroinstalace: | na jistice, kompletni rozvod svételného proudu (230V), bleskosvod neni instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporak (na el. energii)
Ostatni: napi. vzduchotechnika, hydranty, rozvod EPS, EZS, strukturovana kabelaz, krb, digestof, vestavéné

skiiné, rozvod domaciho telefonu, odvétravani ventilatory, rozvod antén pod omitkou: nebylo zjisténo

Upozornéni: Detailni prohlidka nemohla byt provedena. Konstruk¢ni feSeni, technické vybaveni
anapojeni na inzenyrské sit¢ je popsano jako standardni (typické) pro dany typ stavby; jejich
skute¢né provedeni tedy mize byt odlisné. Stejné tak nemohla byt provedena detailni identifikace
prislusenstvi.

Dispozice:

1.PP: chodba, schodist'ovy prostor, technické a skladové mistnosti

1.NP: vstup, chodba, schodist'ovy prostor, 4 mistnosti

2.NP: chodba, schodistovy prostor, kuchyné, 3 mistnosti, WC, koupelna

Srovnavaci parametry:

Zastavéna UZitna

Nazev plocha plocha
[m’] [m’]
Rodinny dim ¢.p. 336 115 288
Rodinny dim ¢.p. 342 136 340
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Zavady technické povahy:

Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou zatim v zachovalém technickém stavu, oviem prvky
kratkodobé Zivotnosti (PKZ) jiz vykazuji znamky zvySeného opotiebeni, zpiisobeného zejména
vlivem dlouhodobé absence alespon zakladni Udrzby. To se projevuje na vétSiné kovovych
konstrukcich, které jsou z¢asti zkorodovany (destové zlaby a svody, oplechovani), okna jsou jiz také
dosti nefunk¢éni, dochdzi ke vzlinani zemni vlhkosti, coz je patrné na vnitinich i venkovnich
omitkach. Pokud nedojde k opravé uvedenych zavad, bude zkracena celkova zivotnost stavby.

Dale bude nutno dokoncit opravy a rekonstrukce 1.NP u obou rodinnych domu.

Dalsi pfipominky existuji spiSe vrovin¢ estetické v oblasti obnovy maleb a natérit ¢i vyméné
keramickych obkladt, které prestoze jsou funkéni jiz neodpovidaji naroklim soucasného standardu.
Oploceni pozemkil za rodinnymi domy, které je z prevazné cCasti tvoreno draténym pletivem na
kovovych sloupcich, je v n€kterych mistech jiz na hranici Zivotnosti.

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem k vySe uvedenému bude tieba vynalozit pomérné vysoké finanéni prostfedky na
rekonstrukci a opravy. Stanoveni jejich vySe znacné presahuje ramec tohoto znaleckého posudku,
navic jsou zavislé na predstavé o rozsahu a kvalité rekonstrukce potencialnim novym vlastnikem.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 173 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, exekuéni ptikaz k prodeji, zahajeni exekuce). To v8ak vhledem k ucéelu posudku (pro exekuéni
fizeni) nepovazujeme za zdvady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):

1) Rodinny dium, Nadlesi — drazba

Rodinny diim v centru obce Nadlesi. Je to zdéna, ¢aste¢né podsklepena stavba se dvéma nadzemnimi
podlazimi bez podkrovi. Dispozice: v podzemnim podlazi 2 mistnosti, v pfizemi stiedova chodba,
kotelna s uhelnou a dvé mistnosti, ve druhém nadzemnim podlazi 2 byty — jeden ma 3 mistnosti a
koupenu s WC, druhy byt ma dvé mistnosti a komoru, pfipravenou pro ziizeni koupelny. Je napojen
na elektfinu a vefejny vodovod, odpady svedeny do jimky na vyvazeni. Vytapéni ustfednim kotlem
na tuha paliva + lokalni, ohfev vody el. boilerem.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukci

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 300 m

Plocha pozemku: 607 m*

Cena dle znaleckého posudku: 450 000,- K¢

Zdroj:

LICITA, s.r.o.

Ketova 360/7

30100 Plzen - Severni Piedmésti
Tel.: +420 377 227 979
www.licita.cz
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2) Rodinny diim, Horni Rozmysl, okres Sokolov

Rodinny dim je situovany na vychodnim okraji obce Dolni Nivy. Objekt je v ptivodnim stavu,
nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a nevyuzity piidni prostor. Objekt je zdény ze smiSeného
zdiva, stfecha sedlova, krov dievény, krytina z betonovych tasek, stropy dievéné, schody dievéné,
podlahy v 1.NP betonové, ve 2.NP pievazné dievéné prkenné, okna dievéna dvojita, dvete napliové
v dfevénych zarubnich, omitky vapenné hladké. Objekt je napojen na obecni vodovod,
odkanalizovani je provedeno do zumpy, UT na tuha paliva.

Stavba: Smisena

Stav objektu: Spatny
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Plocha zastavéna: 311 m’
Plocha pozemku: 1 019 m’

Cena nabidkova: 500 000,- K¢

EVROPA

REALITNIF KANCELAR

EVROPA

REALITNI KANCELAR

Zdroj:

Realitni kancelaf EVROPA realitni kancelai KOLIN
Skolska 281/281

28002 Kolin IV

Tel.: +420 776 530 115

www.rkevropa.cz

10
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3) Rodinny diim, Horni Slavkov

Rodinny dim v Hornim Slavkové. Dim je ¢astetné podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi a
nevyuzité podkrovi. V prizemi se nachazi zadvefi, chodba, technickd mistnost a tii mistnosti.
V l.patfe je chodba, WC, koupelna, kuchyné a tfi pokoje. Rodinny dim je v nedokoncené
rekonstrukci, neobyvatelny.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pied rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny

Plocha zastavéna: 129 m’
Plocha pozemku: 845 m’

Cena nabidkova: 650 000,- K¢

Zdroj:

Realitni kancelatr Zapadoreal, s.r.0.
alej Svobody 881/56

32300 Plzen - Severni Predmésti
Tel.: 606 646 308

www.sreality.cz

11
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4) Rodinny diim, Hroznetin

Rodinny dim o velikosti 2x 4+1 v obci Hroznétin. Jedna se o samostatné stojici nepodsklepeny dim,
obdélnikového ptidorysu se dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou. V zadni ¢asti domu
se nachazi pristavba zdéné vedlejsi stavby ve Spatném stavebné technickém stavu. V domé jsou
evidovany dva byty, napojeni na ptipojku elektro, vody a kanalizace do zumpy.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 125 m’
Plocha pozemku: 269 m’

Cena nabidkova: 650 000,- K¢

IR =

Zdroj:
Realitni kancelat Molik reality, s.r.0.
Moskevska 3336/3336

43401 Most

Tel.: 608 608 336
www.molikreality.cz

12
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5) Rodinny diim, Verusice, okres Karlovy Vary

Rodinny diim o velikosti 4+1/T + nebytové prostory v obci Zlutice - Verusice. Jedna se o tifpodlazni
rodinny dim. V piizemi je kuchyn, koupelna se sprchovym koutem, WC, obyvaci pokoj, predsin.
V 1.patie jsou dva vétsi pokoje a jeden mensi. Cely objekt je podsklepeny — 2 sklepni mistnosti a
chodba. Na pozemku stoji cihlova stodola.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy
Plocha pozemku: 642 m’

Cena nabidkova: 660 000,- K¢

ropol
A

Zdroj:

Realitni kancelat Metropol Real s.r.o.
V Pruceli 1655/4

14900 Praha - Chodov

Tel.: 603 256 430
www.metropolreal.cz
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6) Rodinny dim, Horni Slavkov

Rodinny dim se zahradou v oblasti Horniho Slavkova. Soucasti je zdéna gardz v tésné blizkosti
domu. Vytapéni je centralni kotlem na tuha paliva. Do domu je rozvedeny plyn, moznost pfipojeni i
plynového kotle. Elektfina je v médi. Okna jsou plvodni, dievéna, stiecha je z pozinkovaného
plechu. Dim je izolovany.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Plocha zastavéna: 180 m’
Plocha pozemku: 643 m’
Plocha zahrady: 463 m’
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Jimka

Elekttina: 230V

Cena nabidkova: 749 000,- K¢

Zdroj:

Realitni kancelat M&M reality
Krakovska 583/9

11000 Praha - Nové Mésto
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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7) Rodinny dim, Luby

Rodinny dim v Lubech o velikosti 3+1 a 2+1, podsklepeno, gardz, zahrada. Nachazi se
v bezprostredni blizkosti centra obce Luby. Rodinny diim disponuje 5-ti obytnymi mistnostmi, velkou
spoleCenskou mistnosti s krbem, dilnou, garazi a kilnou. Je podsklepeny. Probéhla vyména oken.
Uzitkova voda - dim je napojen na méstsky vodovod a vSechny sité v¢. kanalizace.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Spatny
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Plocha zastavéna: 494 m’
Plocha pozemku: 2 064 m*

Cena nabidkova: 1 000 000,- K¢

Zdroj:

Realitni kancelat ,,vyhradné.cz®, projekt spole¢nosti NICE GHOST s.r.o.
Helénska 1799/4

12000 Praha - Vinohrady

Tel.: 724 657 622

www.vyhradne.cz
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8) Rodinny diim, Be¢ov nad Teplou

Rodinny dim v Becové nad Teplou. Dlim je podsklepeny, nachdzeji se zde prostory pro dilnu, garaz,
nebo jiné vyuziti. V pfizemi domu jsou dvé obytné mistnosti a koupelna. V prvnim patfe dvé
mistnosti a koupelna. K domu néleZi terasa s vymérou 49 m’.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukci
Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 78 m’
Plocha pozemku: 127 m’
Topeni: Lokalni plynové
Odpad: Vetejna kanalizace
Elekttina: 230V, 400V

Cena nabidkova: 1 095 000,- K¢

&

REMACETY

Zdroj:

Realitni kancelat M&M reality
Krakovska 583/9

11000 Praha - Nové Mésto
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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9) Rodinny diim, Olovi

Dvoupodlazni, podsklepeny rodinny diim o dispozici 8+2 v centru obce Olovi. K domu nalezi svazity
pozemek, na kterém stoji i garaz. V prizemi domu se nachdzi prostorna chodba se vstupem
na zahradu za domem a se vstupem do sklepa, plus ¢tyfi mistnosti a WC. V prvnim patie je predsin se
schody do podkrovi, prostornda kuchyné a 4 mistnosti s dvéma koupelnami. Dim je napojen
na vodovodni fad i vefejnou kanalizaci. Jsou zde plvodni elektrické rozvody, dievéné podlahy,
dfevéna okna v prizemi a plastova v patfe. Dim je vytapén kotlem na tuha paliva, v domé jsou nové
rozvody topeni.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukci
Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 163 m’
Plocha pozemku: 672 m®
Plocha zahrady: 509 m’

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Vefejna kanalizace

Cena nabidkova: 1 145 000,- K¢

Zdroj:

Realitni kancelat TOP REALITY CHODOV, s.r.o.
Staroméstska 347/347

35735 Chodov

Tel.: +420 773 180 750

www.trchodov.cz
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10) Rodinny diim, Becov nad Teplou, okres Karlovy Vary

Rodinny dim o velikosti 3+2 v Becove nad Teplou. V pfizemi se nachdzi kuchyné, koupelna,
samostatné splachovaci WC a sklep. Vstup do 1.patra je feSen samostatnym schodistém, které je
situovano v pfizemi domu. V prvnim patfe jsou umistény tii pokoje a kuchyné. Topeni je feSeno
lokaln¢ kamny na tuha paliva. Dim je napojen na vodovodni a kanaliza¢ni fad. Dim je v ptivodnim
stavu, okna dievend, stfecha pokryta taskami.

Stavba: Cihlova

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 125 m’
Plocha zahrady: 221 m’
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuhd paliva
Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace
Elektfina: 230V

Cena nabidkova: 1 190 000,- K¢

Zdroj:

Realitni kancelat NEXT REALITY
Dr. Davida Bechera 903/19

36001 Karlovy Vary

Tel.: +420 800 700 099
www.nextreality.cz
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Zavérefna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny ur¢ené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalSich fazich netspésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prib&hu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomér trzni ceny ku cen¢ nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné¢ hodnota kzc=0,85.“
Uvefejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro€nik 20-2009 na str. 188.

Obdobné v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. Lubose Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korela¢ni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemize byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalSim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani:

a) Rodinny dim ¢&.p. 336 s prisluSenstvim, vedlejSimi stavbami, inZenyrskymi sitémi

a pozemkem (pozemek parc. €. 650 (o vyméie 598 m’), jehoz soucasti je diim ¢.p. 336):
Cena ke Index odli$nosti I
Srovn.éyacvi | srovnani — koot | tech. ot Upravenvé
nemovité véci (K¢ 20roj poloha vst; ;v[(:; p\;ezz n?li ! v(;cb; 5;12; ostatni cena [K¢]
SN 1 450 000 1,00 1,00 0,70 1,00 0,80 1,10 277200
SN 2 500 000 0,90 1,05 0,70 0,90 1,00 1,10 327443
SN 3 650 000 0,90 1,00 1,00 1,00 1,10 1,10 707 850
SN 4 650 000 0,90 1,10 0,70 1,05 1,00 1,10 520270
SN 5 660 000 0,90 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 653 400
SN 6 749 000 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 674 100
SN 7 1 000 000 0,90 1,10 0,60 0,80 0,90 1,00 427 680
SN 8 1 095 000 0,90 1,05 1,00 1,05 1,00 1,00 1086514
SN 9 1 145 000 0,90 1,05 0,80 1,00 0,90 1,00 779 058
SN 10 1 190 000 0,90 1,05 1,00 1,05 1,00 1,10 1298 855
n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 675237
Obvykla cena po zaokrouhleni: 675 000
Statistické velifiny:
Smérodatna odchylka [SO] 322329
Minimalni hodnota 277200
AP - SO 352671
Aritmeticky pramér [AP] 675 000
AP + SO 997 329
Maximalni hodnota | 1 298 855
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b) Rodinny diim ¢.p. 342 s prisluSenstvim, inZenyrskymi sitémi a pozemkem (pozemek parc. ¢.

649 (0 vyméte 394 m?), jehoz soucasti je diim &.p. 342):

Cena ke

Index odliSnosti I

Sl‘OVIl.i'l’VaSI' j| srovnani elikost elikost | tech. stava Upravenvzi
nemovité véci K] 2droj poloha vst ;be p‘;zzmkﬁ vybz;venzst ostatni cena [K¢]
SN 1 450 000 1,00 1,00 0,70 1,00 0,80 1,00 252 000
SN 2 500 000 0,90 1,05 0,70 0,90 1,00 1,00 297 675
SN 3 650 000 0,90 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 643 500
SN 4 650 000 0,90 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 643 500
SN'5 660 000 0,90 1,10 0,80 1,00 1,00 0,90 470 448
SN 6 749 000 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 674 100
SN 7 1 000 000 0,90 1,10 0,60 0,80 1,00 0,80 380 160
SN 8 1 095 000 0,90 1,05 1,05 1,05 1,00 1,00 1 140 839
SN 9 1 145 000 0,90 1,05 1,00 0,90 0,90 1,00 876 440
SN 10 1 190 000 0,90 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1 124 550
n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 650 321
Obvykla cena po zaokrouhleni: 650 000
Statistické velifiny:
Smérodatna odchylka [SO] 317219
Minimalni hodnota 252 000
AP - SO 332781
Aritmeticky pramér [AP] 650 000
AP + SO 967 219
Maximalni hodnota | 1 140 839
¢) Souhrn

a) +b) =675 000,- K¢ + 650 000,- K¢ =1 325 000,- K¢
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C REKAPITULACE

Vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci:

Okres: CZ0413 sSokolov
Fat.nzemi: 686514 Loket

Chec: 560537 Loket
List vlastnictvi: 173

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

B
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob cchrany
394 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoti oblast - II.-IV.zéna
i j= stavia: Loket, &.p. 342, rod.dim
tavba stoji na pozemku p.cd.: 649
650 598 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoti oblast - II.-IV.zdéna
Loket, &.p. 336, rod.dum
sozemkn PLgil 650
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve k spravu katastru nemovitosti CFR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, kod: 409.

vCetné prislusenstvi, indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

1 325 000,- K¢

slovy: Jedenmiliontfistadvacetpéttisic korun ¢eskych
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich piedpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedInosti a piedsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym cislem 4922 — 16 / 2018 deniku znaleckého ustavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 31.01.2018

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Piemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY
1. Barevna fotodokumentace

2. Snimek katastralni mapy
3. Vypis ze sledovani zasilek — Ceska posta s.p.
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Sledovani zasilek - Ceska posta, s.p.

O PostaOnline

Sledovani zasilek

Stav Cislo zasilky Datum PSC

RR719425244CZ
Vréaceni zasilky odesilateli.

5.12.2017 66902

Detailni informace k zasilkam

RR719425244CZ
Typ zasilky: Doporucené psani, Hmotnost zasilky: 0.01 kg, Vyse dobirky: 0 K¢, Pocet kust: 1 kus,
Zasilka ulozena do: 20.12.2017

4o
X
Datum
5.12.2017
5.12.2017
4.12.2017
1.12.2017
1.12.2017
28.11.2017
15.11.2017
15.11.2017
15.11.2017
13.11.2017

13.11.2017

¥ = M ™

Udalost

-

Vraceni zasilky odesilateli.

Ulozeni zasilky - adresat ma P.O.Box.

Doslani zasilky na jinou adresu.

E-mail odesilateli - vraceni zasilky.

Odeslani zasilky zpét odesilateli - adresat zasilku nevyzvedl ve stanovené odbérni lhate.
E-mail odesilateli - blizici se konec tlozni doby.

Ulozeni zasilky - adresat nezastizen.

Dorucovani zasilky.

Priprava zasilky k doruceni.

Zasilka pievzata do piepravy.

Obdrzeny udaje k zasilce.

Hodnotit zasilku Zménit doruceni Reklamovat zasilku

Vite, ze...?

MiiZete sledovat svoji zasilku i v mobilni aplikaci? Aplikace je k dispozici zdarma pro chytré telefony s opera¢nim systémem iOS a Android.

MiiZete ohodnotit, jak jste byli
s dorucovanim zasilky spokojeni?
Sta¢i vyplnit kratky formulaf.

© 2018 Ceska posta

https://www.postaonline.cz/cs/trackandtrace/-/zasilka/cislo?parcelNumbers=rr719425244cz%0D%0A#RR719425244CZ-detail

Mapa stranek Informace o webu Call centrum: 840 111 244 info@cpost.cz Kontakty

Misto vzniku udalosti

Znojmo 2

PSC
66902
66902
50009

35733

35733
35730
35730

66902
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 104950109-28595-180213173228, Ze tento dokument, ktery vznikl
pievedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé se sklada z 30 listh (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vefejné spravy.
Ov¢étujici osoba:

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., soudni exekutor dne 13.02.2018

sty

104950109-28595-180213173228

Tuto skute¢nost muzete ovéfit v Glozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



