ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 7723-187/2019

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Litoméfice, JUDr. Ondrej
Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litométice

Uc¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem konani drazby nemovitych véci.

Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 62, Obédkovice, okres Prostéjov

Prohlidka predmétu ocenéni 21.01.2019
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 21.01.2019
Zhotovitel: XP invest, s. . 0. — Znalecky tustav, Ing. Eva
Vaviinova

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a 21 stran ptiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 31.01.2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. p. 62 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €.
95, 101 v obci Obédkovice, okres Prostéjov, katastralni uzemi Obédkovice za Gcelem
konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 62, obec Obédkovice
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 62, Obédkovice, okres Prostéjov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prostéjov

Obec: Obédkovice

Ulice:

Katastralni uizemi: Obédkovice

3. Prohlidka a zaméreni

Na zaklad¢ usneseni 124 EX 11543/15-136 byla dne 21. 1. 2019 v 16.00 provedena
pouze vngjsi prohlidka vysSe uvedené¢ nemovitosti, pani Radka Polackova nebyla
ptitomna a neposkytla pozadovanou soucinnost pro ohodnoceni nemovitosti. Byla
pritomna pouze nezletild osoba, které sdé€lila zakladni informace, které nebyly pouzity
v ocenéni nemovitosti a byla pfemétena tloustka zdi. Popis a ocenéni nemovitosti je
provedeno na zakladé vnéjsi obhlidky, dale na zaklad¢ udaju, které bylo mozné ovéfit a
na zaklad¢ predpokladti a odhadt.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi vnéjsi prohlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa,
informace realitnich kanceléii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, informace z UAP Olomouckého kraje, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Radka Polackova, Obédkovice 62, 798 23
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 62 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. 95, 101 v obci Obédkovice,
okres Prost&jov, katastralni uizemi Obédkovice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost




Dokumentace odpovida skute¢nému stavu. Na katastru nemovitosti neni zaméiena
zastavéna plocha a vedlejsi stavby nejsou zapsany.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Ptedpoklada se caste¢né podsklepeni, neni zde ptida a je zde vybudovéno
obytné podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.

Zéklady se predpokladaji smisené, konstrukce objektu je zdéna, tloustka stén je 35 cm.
Strecha je sedlova, stiesni krytinu tvofi palena taska a klempitské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou tvotfeny biizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha ¢&ini odhadem 136 m’. Podlahova plocha vé. piislusenstvi ¢ini
odhadem 146 m’.

Jsou zde instalovana kastlova okna, pfislusenstvi oken jsou zaluzie. Obytné prostory
jsou orientovany na jih, vychod. Vchodové dvete jsou dievéné.

Soucasti vybaveni domu jsou anténni rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pripojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Dale se predpoklada napojeni na vodovodni fad a plynovod,
odpadni vody jsou svedeny pravdépodobné do jimky.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha vykazuje znamky poskozeni, okna domu
jsou zastarald, rodinny dim je ve Spatném stavu. Objekt nebyl zptistupnén, predpoklada
se zanedbana udrzba.

Pozemek je bez porostli a oploceni pozemku - vepiedu kovovd branka a bréna ve
zdénych sloupcich, zbytek plotu zdény. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu Ize
ptijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim
pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: hospodaiska budova, garaz.

Dtim je postaven v Sir§im centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodil je nedostatetna - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté¢ dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné trady - nutnost dojezdu kviili
Gifednim zaleZitostem a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V mist¢ je pouze zastavka autobusovych spoju.

V okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.



Vnitini
nemovitosti.

prohlidka nemovitosti

nebyla provedena,

nebyl umoznén pfistup do

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano

Puda ne

Dam byl postaven v roce 1950

\Z/}(']isrt(;i Vitr)ljormace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady smisené
Konstrukce zdéna
Stropy

Tloustka stén 35cm
Stfecha sedlova
Krytina sttechy palena taska
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky

Typ oken v domé kastlova
31115‘:22:16 oken obytnych iih, v§chod
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Kuchyné

Dispozice RD

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 136 m”. Podlahové4 plocha v¢.
piisluSenstvi ¢ini 146 m’.

Elektfina

230V a 400V

Vodovod

Vertejny vodovod




Svod splasek

jimka

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

Podlahy v domé

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

zdivo: poskozeny prvek

stfecha: poskozeny prvek

okna: zastaraly prvek

klempitské prvky: poskozené, chybi ¢aste¢né

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostt

Venkovni stavby

hospodatska budova, garaz

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

vepiedu kovova branka a brana ve zdénych
sloupcich, zbytek plotu zdény

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu
kvili ufednim zaleZitostem, v obci se pobocka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv, zelen v
podobé lesii a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimeéné

Vécna biremena

DalSi informace

Vnitini prohlidka nemovitosti nebyla provedena, nebyl umoznén ptistup do

nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.01.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceilovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim €.p. 62, obec Obédkovice

Rodinny diim ¢.p. 62 obec Obédkovice

I3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav | K - ‘ K5 - dalsi viastnosti
pozemek
2
v . N . 136 m . P
Ocenovany Obédkovice, okres ’ . & , 2 vodovod, plynovod, garaz, hospodaiska
objekt Prostgjov E’?dSISIePeny' Spatmy 1456 m budova
castecné

Hruska, okres ER , & . 2 vodovod, kanalizace, 2 obytné budovy,
1 Prost&jov 135 m, Pfizemni Spatny 1360 m 2 hospodarske, stodola, suché we
2 (;P locany, okres 150 m’, Patrovy Spatny 1865 m’ vodovod, plyn, septik

ferov

Obédkovice, okres 2 . . 2 garaz v prijezdu, vodovod, studna,
3 Prost&jov 180 m , Patrovy Dobry 669 m septik, dilna, hospodaiska budova

Pivin, okres 2 , & , 2 garaz v prijezdu, hospodaiska
4 Prost&jov 150 m, Patrovy Spatny 1045 m pristavba, studna

Viesovice, okres 2 , Pred 2 . . .
5 Prost&jov 150 m’, Patrovy rekonstrukei 938 m plyn, kanalizace, garaz, studna, garaz

Hruska, okres P , , 2 PO
6 Prost&jov 170 m', Pfizemni Dobry 2411 m plyn, studna, hospodaiska cast




Cena
pozZadovana Cena
Koef. Cena po o P
. 'SP | cdukee | redukei | Ki- | K2- | B3| K4- KS - K6- 1 gy, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1| 6.888,89Ke | 0.9 2500’00 1.00 1.00 1.00 | 0.97 1.00 1.00 0.9700 | 6.391,75 K¢
2 | 8.600,00Ke | 0.9 ;5740’00 1.00 0.99 1.00 | 1.10 1.00 1.00 1.0890 | 7.107,44 K¢
3] 0555 Loy 220000 1 100 | 098 120 | 0.76 1.00 1.00 0.8938 | 10.628,78 K&
4| 5.60000Ks | 0.9 2000 o0 | 099 1.00 | 0.87 1.00 1.00 0.8613 | 5.851,62 K&
5 Lo 08000 100 | 099 110 | 0.84 1.00 1.00 0.9148 | 11.018,80 K&
M . 8.823,53 <
6 | 8.823,53 K¢ Nepouzit K& 1.00 0.98 1.20 | 1.18 1.00 1.00 1.3877 | 6.358,38 K¢
Celkem primér 7.892,80 K¢
Minimum 5.851,62 K¢
Maximum 11.018,80 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.308,60 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5.584,20 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.201,40 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

7.892,80 K&/m’

*

136,00 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.073.420 K¢

1.073.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢.p. 62 obec Obédkovice

[ | K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stav | pof:n;ek ‘ K5 - dalsi vlastnosti
Oc::jz‘;::ny g:)if;z‘;ice’ okres éz)gégfgeny; gpatny 1456 mZ vodovod, garaz, hospodaiska budova

' Prosdior | 135’ Priemni | Spang 1360 m | 3 oupadiiekssodoln, bt e

2 g;:r‘;‘f‘“y’ okres 150 m’, Patrovy Spatny 1865 m’

e i i e e

C oS e [ o | i tend

5 ;’/:(fsst%j;i/e, okres 150 mz, Patrovy feflfgnstrukci 938 m’ plyn, kanalizace, garaz, studna, garaz

6 }P)Irrglsétlg‘;skres 170 m’, Pizemni Dobry 2411 m’ plyn, studna, hospodaiska Sast

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

X 3 , 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

N LR W — e

6.888,89
8.600,00
10.555,56
5.600,00
11.200,00
8.823,53

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

10.080,00
5.040,00
2,0000

7.897,26

Cena po objektivizaci

6.200,00
7.740,00
9.500,00
5.040,00
10.080,00
8.823,53

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.4)
OK



11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 62 obec Obédkovice

[\ K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stav | K - ‘ K5 - dalSi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Ocenovany Obédkovice, 132 rl?lz > . Spatny 1456 m vodovod, garaz, hospodarska X
objekt okres Prostéjov podskiepeny: patny m budova
Castecne
Hruska. okres R . vodovod, kanalizace, 2 obytné
1 o 135 m’, Pfizemni Spatny 1360 m’ budovy, 2 hospodaiské, stodola, | 3
Prostéjov > .
suché we
2 Oplocany, okres | 50 2 parovy Spatny 1865 m’ 3
Prerov m’, Patrovy patny m
< . garaz v prijezdu, vodovod,
3 Obedkovice, 180m’, Patrovy | Dobry 669 m’ studna, septik, dilna, 2
okres Prost&jov ? e s
hospodaiska budova
Pivin, okres 2 , , 2 garaz v prujezdu, hospodaiska
4 Prost&jov 150 m’, Patrovy Spatny 1045 m pristavba, studna 2
Viesovice, okres 2 ; Pred 2 plyn, kanalizace, garaz, studna,
5 Prostéjov 150 m, Patrovy rekonstrukei 938 m garaz 3
Hruska, ok 2 . els
6 P:;l;é;i(,)\(]) . 170 m, Piizemni | Dobry 2411 m’ plyn, studna, hospodaiské ast 1
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovan resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha  Soucin
1 6.888,89 0,90 6.200,00 3 18.600,00
2 8.600,00 0,90 7.740,00 3 23.220,00
3 10.555,56 0,90 9.500,00 2 19.000,00
4 5.600,00 0,90 5.040,00 2 10.080,00
5 11.200,00 0,90 10.080,00 3 30.240,00
6  8.823,53 - 8.823,53 1 8.823,53
Mezisoucet 14 109.963,53
Celkem 7.854,54

ZAakladni cena: 7.854,54 K¢/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

7.854,54 * 1,0000 = 7.854,54 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.854,54 K¢&/m’

* 136,00 m°

=1.068.217,44 K¢

1.070.000,-- K¢

10




IL b) Vypodet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 6.889 0,90 6.200,00
2 8.600 0,90 7.740,00
3 10.556 0,90 9.500,00
4 5.600 0,90 5.040,00
5 11.200 0,90 10.080,00
6 8.824 - 8.823,53
Stiedni hodnota 7.897,26
Median 8.281,77
Rozdil max-min 5.040,00
Minimum 5.040,00
Maximum 10.080,00
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
5.040 az 6.048 1 0.16666666666667
6.048 a7 7.056 1 0.16666666666667
7.056 az 8.064 1 0.16666666666667
8.064 a7 9.072 1 0.16666666666667
9.072 a7 10.080 2 0.33333333333333
W
Cetnost
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1 m Cetnost
0,05
O T 1
6.048 7.056 8.064 9.072 10.080
az az az az az
5.040 6.048 7.056 8.064 9.072

11




Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
0d 9.072,00 K&/m*do 10.080,00 K&/m’

* 136,00 m’

od 1.233.792,00 K¢ do 1.370.880,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.230.000,-- K¢ do 1.370.000,-- K¢

12



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.073.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.070.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.230.000,-- K¢ do 1.370.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.100.000 K¢
Slovy: jedenmilionjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.01.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 7723-187/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 94

Katastralni Szemi: o
Zobrazeni v mapé |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Poladkovd Radka. & p. 62 79823 Okédkavice
Pozemky

Parcelni ¢islo

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavty.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavey.

Nemavitost je v Uzemnm obvedu, k2 statni spravu atastru nemavitosti CR vykonava <3

Zobrazene LZaje maji informativni charakter. Platnost k 03.02.2019 16:00:00.

& 2004 - 2019 Lok Gfad 2omiendlily 3 baractriinia, Podt gcliltben 120009 Votelicy 18211 Pabade
Fodid rtena Atasainm Wadim & Pracouwiten 2kt pOmo ra | ilacee

Ulivatelsha pecpora Loipe tolnden cash oo el + 420 284 044 455
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:

Obec

Katastrani azemi

Cislo LY s

Vymera (m’) 450

Typ parcely. Parcela watastru nemavitosti
Mapowy list KAD

UrEeni vymery: Graficy nezo v digitalizevane mape
Oruh pozemku zastavena placha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s dislem popanym

; € p. 62; rodinay dGm

Stavba £taji na pozemku p-£3t.95
Stavebn’ objest: Lo 08
dresni mista Ep 28

Sousedn’ parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Polackovs Radka, € p 62, 73821 Obedkovce
ZpUlsob ochrany nemovitosti

Nejsou endovany zadne zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemas evidovane BPE).

Omezeni viastnickeho prava

Zacaz zatizeni

Zastavni gravo smiuvni

Jiné zapisy
Exekudni pfikaz k prode; nemomtosti
Naiizeni exekuce - Polafcova Radea

Zanhajeni execuce - Polackova Radka

m Rizeni, v ramdi kterjich byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

ralni Ufad pre moucky kraj, Katastrdini pracomite Prostéiov®

Nemavitost je v Gzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemavitast’ CR vykonava Kats

Zobrazene Ozaje maji informativai character. Platnzat « 0302 2019 160000
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Informace o pozemku

Parcelni cislo alul J

Obec Qbédiovice (53979918

Katastraini Gzemi: Obediovice

Cislo LV g

Vymera [m7) L

Typ parcely. Parcela watastru nemavitosti
Mapovy list: MO

Urceni vymery: Graficcy nezo v digitalizavane mape
Druh pozemku zshrada

Scusedn’ parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Polackovs Radka, ¢ p 62, 79823 Obedkovce

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédelsky pddni fond

Seznam BPE)
BPE)  Vymin
&2 3

201009 35

Omezeni viastnickeého prava

Zakaz zatizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy
Exekudni pfikaz k prode; nemonitosti
Nafizeni exekuce - Polafcava Rades

Zanajenl execuce - Polackova Radka

[ Rizeni, v rimdi ktenjch byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Memavitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitast! CR vykonava 1

Zcbrazene Udaje maji informativai character. Platazat « 0302 2018 160000

16



17



Suesh Lamame B by 8 wny beamont ol Sanane. 00 Baicsade od 48PS | Thbh
Fatentd o aca | Bae A Sy SoAiaimnr b8 A e Sheans e casan  tipe s AL G
St ataees ety bemam ¢ Sowe Samms patet pon cote S pommmas -

i A aidibd S

o s A e & Sy bt @e Ay 00 6k vae od AOSES © 1000
Petraandh weemane | e n o Sacs Sen S0 b e b b smin;  tepmab TR tame
Vet et aimraes et ny tosratas o Somen bowms tpeerm B SPAvS—te Sbee memats - ot

18



Zasitovani a UP Obé&dKovice &. p. 62

- 88

7
4 »
= 72 / 97 e

.......

i

Rananzacni si

Radoreléova trasa

og OP radioreiéove trasy

Telehomunikaéni vedeni s
OP telekomunikaéni sité a zafizeni

@ Zafizeni na teiekomunikaéni sit

Bl Zaiizeni pro nakladani s oopady

OP zafizeni pro nakladani s odpady

W skiadka odpacu

Skiacka odpadu

N Spalovna

Ostatni zafizeni technické infrastruktury O
@ OF produktovodu a zaizeni ostatnich siti TI

2 OP-bezpetnostni pasmo produktovodu
Produktovoani sit

Zafizeni na produktovoani sit O

Vodovodnisit  eeeeee

19



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 135 mz, Hruska,
okres Prostéjov

Celkova cena: 930.000 K¢

Adresa: Hruska, okres Prostéjov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Sabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hruska, okres Prostéjov Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena 930 000 K¢ Zastavéna plocha 536
(m2)

Konstrukce budovy Smisena Plocha uZitna 135

Typ domu Ptizemni Podlahovi plocha 135

Pocet nadzemnich 1 Plocha pfidruZeného 1360
podlazi pozemku

Slovni popis

Obec Hruska lezi v jizni ¢asti Olomouckého kraje severovychodné od Némcic nad
Hanou v nadmotské vySce 220m, v blizkosti protéka feka Hana a obci prochazi
cyklotrasa od Némcic nad Hanou, obec je Clenem mikroregionu \"Némcicko\". V
soucasné dob¢ ma Hruska cca 260 obyvatel. V obci je Obecni ifad, knihovna, jsou zde
potraviny a pohostinstvi. Nabizime k prodeji soubor nemovitosti na dvou pozemcich o
celkové vymeéte 1360 m2 situovanych v centru obce. Jedna se o pét budov z toho dvé
obytné (RD a pristavek), stodolu a dvé hospodarska staveni k uskladnéni véci,
zemédelskych produktt a chovu zvitat. Obytné budovy jsou o dispozici 1+1, z nich
pristavek ma koupelnu s elektrickym bojlerem pro ohfev vody, pro obé budovy je suché
WC ve dvornim traktu. Topeni je feSeno lokdlnimi kamny na tuhd paliva. Obytné
budovy jsou postaveny ze smiSené¢ho zdiva, ostatni budovy jsou cihelné. Stiechy jsou
sedlové, stfesni krytina je taska palena a taska eternitova. Okna jsou piivodni dfeveéna,
omitky Stukové. Technicky stav budov, pfedevsim obytnych, je k rekonstrukci. Obytné
budovy jsou napojeny na elektiinu 230/400V, obecni vodu. V pidnim prostoru RD lze
vybudovat dalsi obytné prostory. Ve dvornim traktu je dostatek mista pro manipulaci,
skladovani rtznorodého materidlu pifipadné pro drobné péstovani zeleniny apod.
Stodola, kterd ma uzitnou plochu 200 m2, je pristupna z obecni komunikace a po Gprave
i prijezdna do dvorniho traktu, ten ma i svlij samostatny vjezd z obecni komunikace.
Uzitné plocha k bydleni cca 135 m2, zastavéna plocha obou pozemki je cca 536 m2,
vymeéra obou pozemkd je 1.360m2. Vice informaci v RK, nabizime moznost zajisténi
uvéru na bydleni.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

L it

Prodej, Rodinny dim, 150 mz,
Oplocany, okres Pierov

Celkova cena: 1.290.000 K¢

Adresa: Oplocany, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci),
probiha vklad V- 138/2019, kupni smlouvy na KU

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Oplocany, okres Prerov Zastavéna plocha 358
(m2)

Cena 1290 000 K¢ Plocha uZitna 358

Konstrukce budovy Cihlova Podlahovi plocha 150

Typ domu Patrovy Plocha pridruzZeného 1865
pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi samostatné stojici rodinny
dim s rozlehlymi pozemky v klidném prostiedi obce Oplocany, kterd lezi mezi
Prerovem a Prostéjovem cca 3 km od tovacovskych rybnikl a jezer. Zdivo domu je z
palenych cihel, na stfese je krytina z plechu a z¢asti z eternitu. Okna z uli¢ni strany jsou
plastova, ostatni dievéna kastlova. Dispozicné je diim feSen jako 4+1 s terasou a s
moznosti vybudovani dalSich pokoji z plidniho prostoru. V domé jsou zavedeny
vSechny IS (obecni vodovod, elektfina, plyn, odpady svedeny do septiku). O vytapéni se
stara plynovy kotel napojeny na radiatory, které byly zcasti jiz vyménény. Je zde vSak i
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komin pro krbova kamna. Cast domu je podsklepena. Celkova plocha pozemku v¢. zast.
pl. ¢ini 1865 m2 (jedna se celkem o Ctyfi samostatné spolu sousedici parcely, piicemz
jedna z nich spolu se zahradou o vymeéte 736 m2 tvoii dalsi stavebni misto, a je proto i
velmi dobrou investici do budoucna). Cely pozemek je zatravnény, s ovocnymi stromy,
a ma pristupovou cestu z vice stran. Eventuelné by byla i moznost odkoupeni pole, které
je za domem, a které je ve vlastnictvi stejného majitele. Nemovitost je vzhledem k
velikosti a feSeni pozemku velmi vhodna i pro chovatele zvifectva a pro drobné
péstitele, popt. pro rtizné podnikani. PENB se vyhotovuje, proto v inzerci uvedena
kategori G. Z4jemcim pomuzeme se zajiSténim vyhodného financovani pfes naSeho
smluvniho partnera. Diim je volny ihned a je urcen k celkové rekonstrukei.

4. Fotodokumentace

Lo
f i b
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5. Mapové zobrazeni

Polkoyice

ER
Pivi
OCCE Mag dats TG Google
@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 180 m’,
Obédkovice, okres Prostéjov

Celkova cena: 1.900.000 K¢

Adresa: Obédkovice, okres Prostéjov
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Obédkovice, okres Prostéjov Stav objektu Dobry

Cena 1900 000 K¢ Zastavéna plocha 466
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 180

Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného 669
pozemku

Slovni popis

V zastoupeni majiteltl nabizime k prodeji rodinny diim 4+kk v obci Obédkovice, okres
Prostéjov. Nemovitost byla postavena pied cca 45 lety. Pfizemi domu je po ¢astecné
rekonstrukei, jinak je urena k modernizaci. GO stiechy bylo provedno v roce 2010
,dale byla udélana nova koupelna se sprchovym koutem, ¢astecné nové podlahy s
izolaci, elekttina a rozvody vody. IS: vefejny vodovod, vlastni studna, septik s
prepadem, elektiina 220,380V, vytapéni ustiedni s novym kotlem na TP- automat s
nasypnikem /dfevo, pelety,uhli/. Dispozicné je dim feSen prostornym prijezdem
/garazovani/ se vstupem do domu a na dvur. V pfizemi domu je prostorna vstupni hala,
kuchyné s jidelni ¢asti, pokoj .Dale je zde koupelna se sprchovym koutem a samostatné
WC. Ptizemi domu spojuje s patrem betonové schodisté. V patie jsou tii pokoje a vstup
na terasu. Je zde i nachystany prostor na pfipadné dobudovani mens$i koupelny
/stupacky 1 voda /. V dvorni ¢asti domu je dilna a hospodarska stavba. Je zde i moznost
dobudovat pergolu k posezeni, dvir nabizi naprosté soukromi. Na dvlr navazuje
oplocend zahrada s moznosti vjezdu. Pokud hledate nemovitost, kterou si upravite a
zmodernizujete podle svych predstav s vybornou dostupnosti do Prostéjova a okoli je
tento dim tou spravnou volbou. Kontaktujte realitniho specialistu nasi spolecnosti a
domluvte si prohlidku.

4. Fotodokumentace

SDK

reality
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5. Mapové zobrazeni

0

@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny ditm, 150 m’, Pivin,
okres Prostéjov

Celkova cena: 840.000 K¢

Adresa: Pivin, okres Prostéjov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pivin, okres Prost&jov Zastavéna plocha 253
(m2)

Cena 840 000 K¢ Plocha uzitna 150

Konstrukce budovy Smisena Podlahova plocha 150

Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 1045
pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukci

Slovni popis

Exkluzivni prodej domu 4+1 se zahradou v Piving, okr. Prostéjov. Dtim je v plivodnim
stavu, urceny k rekonstrukci. Dispozicné¢ odpovida 4+1, Ize rozsifit o dalsi mistnosti. V
hlavni Casti domu je prijezd vyuzitelny jako gardz, Ve dvofe je k domu piipojena
pfistavba s puvodnim hosp.ucelem. Dviir piechdzi v péknou uZzitnou zahradu s
ovocnymi stromy o ploSe 689 m2 ukoncenou brankou vedouci na komunikaci. Pred
domem je vetsi predzahradka s moznosti parkovani. Zdivo domu je smisSené, stfecha
ptvodni s palenou taskou. Okna jsou dievéna kastlova.V domé jsou dievéné podlahy a
stropy. Zdrojem vody je studna s pitnou vodou, obec planuje pfipojeni vod.radu. U
domu je plynova ptipojka. PENB G. Obec je dobie vybavena (obec.ufad, kult.dim,
Skola, Skolka, 1ékafi, knihovna, obchody, hostince, fotbalova a détska htisté, pekny
park) , s dobrou dopravni obsluznosti (autobus, Zeleznice), v blizkosti mést Prostéjov,
Kojetin, Némcice n/H. Uvedena cena je veetné pravniho servisu a sluzeb RK. Koupi Ize
financovat hypotékou, s jejim vyfizenim Vam radi pomtuzeme.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 mz,
Vresovice, okres Prostéjov

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Adresa: Viesovice, okres Prostéjov

IS (R LIRS 1.

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vtesovice, okres Prostéjov Stav objektu Dobry

Cena 1 680 000 K¢ Plocha uzitna 150

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného = 938
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Vyhradné nabizime prodej rodinného domu 4+1 92m2 na pozemku 938 m2 v obci
Viesovice. Dlim je na lukrativni adrese. Urcen k rekonstrukci. Piistup na pozemek je jak
z ulice, tak i ze zahrady. Pfipojen na veiejnou kanalizaci. Topeni zajistuje plynovy kotel
a kotel na tuha paliva. Soucasti domu je, predzahradka, samostatny vjezd na pozemek a
do garaze, sklep, zahrada, studna, letni bydleni, mistnosti na zabijacku, pradelna, dilna,

My

slepi¢arna apod. Moznost rozsifeni o podkrovni bydleni se samostatnym vchodem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 170 mz, ¢ p. 12,
Hruska, okres Prostéjov

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Hruska, okres Prost¢jov

\ X abinky
L S20000 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Hruska, okres Prost&jov Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1 500 000 K¢ Zastavéna plocha 936

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 30.01.2017 Plocha uZzitna 170

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2388/2017 Podlahova plocha 170

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 2411
pozemku

Typ domu Piizemni

Slovni popis

Pfizemni rodinny dim 5+1, po vnitini rekonstrukci. Vytapéni na tuha paliva, nebo

plynem. Vlastni studna. S prijjezdem na nadvofi, kde na dim navazuje hospodarska ¢ast
se skladovacimi prostory. Na domé chybi dod¢lat fasadu. Zahrada za domem je v mirn¢
svazitém terénu. Doporucuji prohlidku, na které ziskate lepsi predstavu o nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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