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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 98 a pozemku parc. ¢. st. 194 a 38/2 v obci Staré
Téchanovice, okres Opava, katastralni izemi Staré Téchanovice na listu vlastnictvi ¢. 276.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii mistnim Seteni, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢.
434/2023 Sb. kterou se provadeji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku,
informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Rodinny dim ¢.p. 98

Star¢ Téchanovice €.p. 98, okres Opava
Moravskoslezsky kraj

Opava

Staré Téchanovice

Staré Téchanovice

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
12.12.2024. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel

nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Stec Jaromir, €. p. 28, 74901 Staré Téchanovice

Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 98 a pozemky parc. ¢. st. 194 a 38/2 v obci Staré Téchanovice, okres Opava,

katastralni uzemi Staré Téchanovice na listu vlastnictvi ¢. 276.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovidat skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ptida a méa vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Stiecha je sedlova s vikyfi, krytina je
plechova s natérem a klempiiské prvky jsou plechové, caste¢né klempiiské prvky chybi (okenni
parapety. Vn¢jsi omitky jsou vapenocementove.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti (RUIAN) v roce 2018.
Stav objektu se predpoklada jako dobry.
Podlahova plocha dle udajii v katastru nemovitosti (RUIAN) &ini 102 m?.

Predpoklada se, ze do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Na
zéakladé informaci v katastru nemovitosti (RUIAN) je do objektu voda piivedena z obecniho
vodovodu, svod splaskt je feSen individualné a zemni plyn zde neni zaveden.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 1610 m? Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupktl. Trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1174/1 ostatni plocha Moravskoslezsky kraj, 28. tijna 2771/117, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava  Hospodafeni se svéfenym
majetkem kraje Sprava silnic Moravskoslezského kraje,
prispévkova organizace, Uprkova 795/1, Ptivoz, 70200
Ostrava

Rodinny diim je postaven v zdpadni Casti obce a charakter okoli odpovid4 reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu. Soustava kol neni v misté dostupna
- je nutné dojizdét. Je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti. V mist€ se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili ufednim zéleZitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.




Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB nezjisténo
Dtim byl postaven v roce 2018
Popis Rozsah rekonstrukce domu
rodinného
domu Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Strecha sedlova s vikyfi
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempifské prvky plechové, ¢asteéné chybi (parapety)
Vnéjsi omitky vapenocementove
Podlahova plocha 102 m?
Elekttina 230V
Vodovod vodovod
Svod splaskt feSeno individualné
Plynovod ne
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 1610 m?
] Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby -
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

pletivo do ocelovych sloupkti

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni ¢ast obce

nedostateéna dostupnost obchodtl - nutnost dojezdu; soustava
Vybavenost Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je pouze

¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je




pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nutnost
dojezdu kvili Gfednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliviy; zelen v podobé lest
Zivotni prostiedi a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spoieni K { mosnosti pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pojeni a parkovaci moznosti

pozemku
Kriminalita dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySend kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna prava, Vécnd biemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
jiné Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel nemél moznost zaméfeni nemovitosti a ovéfeni jejiho stavu a
vybaveni, neni vypocitana cena zjisténa.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Staré Téchanovice ¢.p. 98, okres Opava

Staré Téchanovice ¢.p. 98, okres Opava

. K2 - lahova K4 - ploch . K6 - avah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 - jiné 6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Staré Téchanovice
OVAY | &p. 98, okres 102 m? dobry 1610 m?
objekt
Opava
Jelenice ¢.p. 36,
h darska
1 Vitkov, okres 120 m? velmi dobry | 1333 m? ospodatsa
stavba, studna
Opava
Klokocov ¢.p. dvojgaraz,
2 198, Vitkov, okres 127 m? velmi dobry 1169 m? vindrna, kryty
Opava bazén
. pergola, sklenik,
Radk .p. 96 .
3 ackov e-p. 75, 170 m? po rekonstrukci 488 m?* | kiilna na néafadi,
okres Opava
studna
Smetanova ¢.p.
4 228, Dvorce, 144 m? velmi dobry 1414 m? garaz, dilna
okres Bruntal
Bozeny Némcové
¢.p. 482, Budisov ) . , ) dvojgaraz s
> nad BudiSovkou, | 2™ velmi dobry 723M° | fiinou, sklenik
okres Opava
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1| 27416,67Kg 0.9 24 675,00 K¢l 1 0.99 1 0.92 | 1.04 1 0.94723 | 26 049,58 K¢
2 | 36141,73K¢ 0.9 32 527,56 K¢l 1 099 | 11 | 088 | 11 1 1.05415 | 30 856,61 K¢
3 | 21764,71 K¢ 1 21764,71 K¢l 1 0.97 | 1.05 | 0.7 | 1.04 1 0.74147 | 29 353,54 K¢
4 [ 25694,44 K¢ 1 2569444 K¢l 1.05 | 098 | 1.1 | 095 | 1.06 1 1.13982 | 22 542,48 K¢
5 | 19 767,44 K¢ 1 19 767,44 K¢l 1.05 | 0.97 1 0.752 | 1.07 1 0.81735 | 24 184,90 K¢
Celkem primér 26 597,42 K¢
Minimum 22 542,48 K¢
Maximum 30 856,61 K¢
Smérodatna odchylka - s 3 474,90 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 23 122,52 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 30 072,33 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).
Komentate:
[K4; ¢.3] pozemek srovnavané nemovitosti je nékolikanidsobné mensi
°[K4; &.5] pozemek srovnidvané nemovitosti je nékolikanasobn& mensi

Komentaf k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost ma vétsi ptisluSenstvi, ale je v&tsi a ma mensi
pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy niz8i nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost je vétsi a ma mensi pozemek, ale je v lepSim

stavu a ma vétsi piislusenstvi. Lokality jsou podobné. Proto je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez
1.

Komentaf k nemovitosti €. 3: Srovndvana nemovitost je v lepSim stavu a ma vétsi piisluSenstvi, ale
je vetsi a ma podstatné mensi pozemek. Lokality jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 4: Srovnadvana nemovitost je vétsi a ma mensi pozemek, ale nachazi se v
obci s lepsi obcanskou vybavenosti, je v lepSim stavu a ma vétsi prisluSenstvi. Proto je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost se nachdzi v lokalit¢ s lepsi obcanskou
vybavenosti a ma vetsi prisluSenstvi, ale je vét§i a ma mnohem mensi pozemek. Stav je srovnatelny.
Proto je celkovy koeficient Gipravy niz$i nez 1.



Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

10

26 597,42 K¢&/m?
* 102 m?

=2712937 K¢

2713 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Staré Téchanovice ¢.p. 98, okres Opava

. K2 - podlahova K4 - plocha K6 - tavah
& K1 - lokalita POQIANOVA| 13 _stav P K5 - jiné uvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovant Staré Téchanovice
CCOVARY 1 &.p. 98, okres 102 m? dobry 1610 m?
objekt
Opava
Jelenice ¢.p. 36
b h 7 kr
1 Vitkov, okres 120 m? velmi dobry 1333 m? ospodifska
stavba, studna
Opava
Klokocov ¢.p. dvojgaraz,
2 198, Vitkov, okres 127 m? velmi dobry 1169 m? vinarna, kryty
Opava bazén
. pergola, sklenik,
Radk .p. .
3 adkov &.p. 96, 170 m? po rekonstrukci 488 m? kiilna na nafadi,
okres Opava
studna
Smetanova ¢.p.
4 228, Dvorce, 144 m? velmi dobry 1414 m? garaz, dilna
okres Bruntal
Bozeny Némcové
¢.p. 482, Budis jgaraz
5 ¢.p. 482, BudiSov| ) o velmi dobry 723 m?2 dvojgard? s

nad BudiSovkou,

okres Opava

dilnou, sklenik

Vypocet relace ¢.1

& I N U N

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

27 416,67 K¢
36 141,73 K¢
21 764,71 K¢
25 694,44 K¢
19 767,44 K&

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 24 885,83 K&/m?

Uprava ceny: 24 885,83 K& * 1,1000 =27 374,41 K&/m?

11

0.9
0.9
1
1
1

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

24 675,00 K¢
32 527,56 K¢
21764,71 K&
25 694,44 K¢
19 767,44 K&

19 767,44 K&
32 527,56 K¢

1.65
24 885,83 K¢

25 694,44 K&
12 760,12 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

27 374,41 K&/m?
* 102 m?

=2792 190 K&

2792 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Staré Téchanovice ¢.p. 98, okres Opava

. K2 - podlahov3 K4 - plocha K6 - tivah
:. K1 - lokalita podiahoval 3 _ stav P K5 - jiné uvana
plocha pozemku odhadce
Ocefiovant Staré Téchanovice
CCOVARY 1 &.p. 98, okres 102 m? dobry 1610 m?
objekt
Opava
Jelenice ¢.p. 36
b h 7 kr
1 Vitkov, okres 120 m? velmi dobry 1333 m? ospodifska
stavba, studna
Opava
Klokocov ¢.p. dvojgaraz,
2 198, Vitkov, okres 127 m? velmi dobry 1169 m? vinarna, kryty
Opava bazén
. pergola, sklenik,
Radkov ¢&.p. .
3 adkov &.p. 96, 170 m? po rekonstrukci 488 m? kiilna na nafadi,
okres Opava
studna
Smetanova ¢.p.
4 228, Dvorce, 144 m? velmi dobry 1414 m? garaz, dilna
okres Bruntal
Bozeny Némcové
¢.p. 482, Budisov 5 . , 5 dvojgaraz s
5 172 m Imi dob 723 m
nad BudiSovkou, Vel dobry dilnou, sklenik
okres Opava

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

I3, N NIV NRE

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

27 416,67 K¢
36 141,73 K&
21 764,71 K¢
25 694,44 K¢
19 767,44 K&

Relace miniméalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

13

0.9
0.9
1
1
1

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

24 675,00 K¢
32 527,56 K¢
21764,71 K&
25 694,44 K¢
19 767,44 K&

19 767,44 K&
32 527,56 K&

1.65
24 885,83 K¢




Rozdéleni éetnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
19 767,44 K¢ az 22 957,47 K¢ 2 0.4
22 957,48 K¢ az 26 147,50 K¢ 2 0.4
26 147,51 K¢ az 29 337,53 K¢ 0 0
29 337,54 K¢ az 32 527,56 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
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19 767,44 KE 22 957,48 K& 26 147 51 KE 20 337 54 K&
a# aZ a# at
22 957 AT KE 26 147,50 KE 20 337,53 KE 32 527 56 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

14

od 19 767,44 K&/m? do 26 147,50 K&/m?

* 102 m?

od 2 016 279,00 K¢ do 2 667 045,00 K¢

od 2 016 000 K¢ do 2 667 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

2713 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

2792 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 016 000 K¢ do 2 667 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidn4 lokalita - minimalni ob¢anské vybavenost obce

- pravdépodobné dobry stav nemovitosti

Cena zjiSténa nemohla byt vypoctena, z toho divodu je bezpfedmétné zdivodnovat potencialni
rozdily ve vypoctenych cenéch.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 98 a pozemku parc. ¢. st. 194 a 38/2 v obci Staré
Téchanovice, okres Opava, katastralni izemi Staré Téchanovice na listu vlastnictvi ¢. 276.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 710 000,- K¢

Slovy: dvamilionysedmsetdesettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest Digitalné
1CO: 28462572 " podepsal XP
Tel.: +420737858334 S.r.o. - i”VfStllj;rlf' s
Email: info@xpinvest.cz znalecka Er;j;.a e
, . 2025.01.13
V Praze, dne 13.01.2025 kancelar 1s2s19+0100
Digitélné
1 podepsal
M a rtl n Martin Malek |ng . Digitalné podepsal

Digitalné podepsal s Datum: . Ing. Zdenék
Ing. Jana Ing. Jana Fichnova Malek 2025.01.13 Zdenék  Mazicek
# Datum:2025.01.14

i 15:25:04 +01'00' . Datum: 2025.01.13
FlChnova16:05:52+o1'00' 2:25:04 +0100 Mazacek 1350130100

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 092312/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyiez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2024 16:15:02

Vyhotoveno beziplainé dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.: SFSF pro JUDr. Ondrej Mares

Qkres: CZ0805 Opava Okb=c: 568198 Staré Téchanovice
Kat.Gzemi: 675458 Starée Téchanovice List vlastnictvi: 276
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnicks prave

Stec Jaromir, €.p. 28, 74901 Staré Téchanovice B811115/5459

B Nemowvitosti

Pozemky
~el =R s < 2 & < e & 2 :
Farcels Vyméra[m2] Druk pozemku Zplisop vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 194 89 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Staré Téchanovice, &.p. 98, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 194
38/2 1521 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl VEcnd priva slouZici ve prospich nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C VEcnad priva zatdZujici nemovitosti v &&sti B vdetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vyse 1 824 000,- K&, doba vzniku do 19.12.2054
Cpravnéni pro
ABEWY s.r.o., OlSanska 2643/11, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 27944514
Povinnost
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. (€. 520/10804/17/2/01) ze dne
10.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2018 16:28:43. Zapis proveden
dne 02.08.2018; ulozeno na prac. Opava

V-6826/2018-806

Listins Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastawvniho véritele postoupenim pohledavky
(¢. 520/10804/17) =ze dne 10.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
15.08.2023 08:12:00. Zapis proveden dne 05.09.2023.

V-6102/2023-806

Poradi k 11.07.2018 16:28

Souvisejici zépisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z. (&. 520/10804/17/2/01) ze
dne 10.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2018 16:28:43. Zapis

proveden dne 02.08.2018; ulozZeno na prac. Opava
V-6826/2018-806

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z. (€. 520/10804/17/2/01) ze
dne 10.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2018 16:28:43. Zapis

proveden dne 02.08.2018; uloZeno na prac. Opava
V-6826/2018-806

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava, zanik nejpozdéji uplynutim dne 19.12.2054

Nemovitozti jsou v usemmim obvodu, ve ktereém vykonava =
Katastralni Grad pro Moravskoslezsky kraj, Katastzrilni
strana 1

ni spravu katastru nemovitosci (R
wisté Opava, kod: BO6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2024 16:15:02

Qkres: CZ0805 Opava Obec: 568198 Staré Téchanovice
Xat.uzemi: 675458 Staré Téchanovice List vlastnictvi: 276

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebnil parcela)

Typ vztahu

Cprévnéni pro
ABEWY s.r.o., OlSanska 2643/1a, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 27944514

Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listinz Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc.z. (&. 520/10804/17/2/01) ze dne
10.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2018 16:28:43. Zapis proveden
dne 02.08.2018; ulozZeno na prac. Opava

V-6826/2018-806
iztins Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
(. 520/10804/17) =ze dne 10.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku

15.08.2023 08:12:00. Zapis proveden dne 05.09.2023.
V-6102/2023-806

Poradi k 11.07.2018 16:28

o Zastawvnl pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 1 430 K& vcetné prislusenstvi

Cpravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarne
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listinz Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (C. 2440745/24/3202-80548-
806293) Financniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava II ze dne
10.06.2024. Pravnil ucinky zapisu k okamziku 10.06.2024 10:20:22. Zapis proveden
dne 02.07.2024; ulozZeno na prac. Opava

V-4482/2024-806
Por¥adi k 10.06.2024 10:20

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (C. 2440745/24/3202-80548-
806293) Financniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava II ze dne

10.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.06.2024 10:20:22. Zapis
proveden dne 02.07.2024; ulozeno na prac. Opava

V-4482/2024-806
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinzs Rozhodnutl spravce dané o zrizenl zastavniho prava (&. 2440745/24/3202-80548-
806293) Financniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava II ze dne

10.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.06.2024 10:20:22. Zapis
proveden dne 02.07.2024; ulozeno na prac. Opava

V-4482/2024-806

-

D Poznamky a dals3i cbhdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL. M., Masarykova 673/33, 412 01

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterém vykonava statni: spravu katastru nemovicosti CR
Kacastralanl trad pro Moravskoslezsky kraj, Katastzrilni pracovisté Opava, kod: EO€.
»

strana <
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.202¢ 16:15:02

Okres: CZ0805 Opava

Kat.uzemi: 675458 Staré Téchanovice

Obec: 568198 Staré Téchanovice
List vlastnictvi: 276

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Litomérice
Povinnost k

Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-5248/2023 -17 ze dne

15.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.11.2023 08:51:36. Zapis proveden
dne 21.11.2023; uloZeno na prac. Opava

Z-5267/2023-806
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-5248/2023 -22 Exekutorsky
urad Litomérice, JUDr. Ondrej Mares, LL. M ze dne 16.11.2023. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 16.11.2023 08:51:36. Zapis proveden dne 22.11.2023; ulozeno
na prac. Opava

Z-5266/2023-806
Vyrozuménl soudniho exekutora o nabytli pravni moci usneseni 124EX-5248/2023 -

22. Pravni moc ke dni 18.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.01.2024
11:04:40. Zapis proveden dne 31.01.2024; uloZeno na prac. Opava

2-364/2024-806
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky urad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnest k
Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-4576/2023 -7 ( 34 EXE
3027/2023-8 ) ze dne 05.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.12.2023
21:10:41. Zapis proveden dne 06.12.2023; uloZeno na prac. Chrudim

Z-7521/2023-603
Souvissjici zdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listina Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX-4576/2023 -10 Exekutorsky
urad Chrudim, Mgr. Petr Jaros ze dne 05.12.2023. Pravni ucinky zapisu k

okamziku 05.12.2023 21:10:54. Zapis proveden dne 14.12.2023; uloZeno na prac.
Opava

Z2-5568/2023-806
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 BX-4576/2023
-10. Pravni moc ke dni 27.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.02.2024
21:10:43. Zapis proveden dne 09.02.2024; ulozeno na prac. Opava
2-440/2024-806
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

Nemovitozti jzou v ugemnim obvodu, ve kterém vykonava stitni spravu kataztru nemovicosti CR
Katastralni tfad pro Morawvskoslessky kraj, Katastrilni pracovidsé Opava, kod: E06.
=Trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 12.11.2024 16:13:02
QOkres: CZ0805 Opava

Obec:
Kat.Gzemi:

568198 Staré Téchanovice
List vlastnictvi: 276
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

675458 Staré Téchanovice

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

inz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-228/2024 -14 ze dne 16.02.2024. Pravni ucinky zapisu k ockamziku

16.02.2024 20:01:23. Zapis proveden dne 26.02.2024; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Z-2979/2024-703
Souvisejici zdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listina Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 198 EX-228/2024 -15 Bxekutorsky
urad Brno-venkov, Mgr. Jaroslava Schafferova ze dne 16.02.2024. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 16.02.2024 20:01:24. Zapis proveden dne 01.03.2024; ulozenc
na prac. Opava

Z-802/2024-806
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
Povinnost k

Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 5341/23-22

ze dne
19.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.03.2024 21:35:31. Zapis proveden
dne 22.03.2024; ulozeno na prac. Praha

Z-13179/2024-101
Souvisejici zdpisy

prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

stina Bxekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci 206BX-5341/2023 -28 Bxekutorsky
urad Praha 4, Mgr. Jan Skarpa ze dne 19.03.2024. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 19.03.2024 21:35:31. Zapis proveden dne 28.03.2024; ulozZeno na prac.
Opava

2-1739/2024-806
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

stinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-532/2024 -14 (spojeno do rizeni sp. zn.: 198EX 228/24) ze dne

20.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.05.2024 20:06:37. Zapis proveden
dne 09.05.2024; ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z-7411/2024-703
Souvisejici zdpisy
EBxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listinz Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 198EBX-532/2024 -16 Exekutorsky urad
Nemovitosti jzou v usemnmim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovicosti CR
Katastralni ifad pro Moravskoslesskxy kraj, Katastrilni pracovisteé Opava, kod: E0€.
strana 4

n:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2024 16:15:02
Okres: CZ0805 Opava Ok=c: 568198 Staré Téchanovice
Kat.uzemi: 675458 Starée Téchanovice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

List vlastnictvi: 276
{(St. = stavebni parcela)

Iyp vztahu

Brno-venkov, Mgr. Jaroslava Schafferova ze dne 06.05.2024. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 06.05.2024 20:06:40. Zapis proveden dne 13.05.2024; ulozeno

na prac. Opava
Z-3105/2024-806

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno

Povinnost k
Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
B11115/5459

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198Ex-1099/2024 -11 ze dne 17.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku

17.05.2024 20:02:43. Zapis proveden dne 21.05.2024; ulozZeno na prac. Brno-
venkov
Z-8237/2024-703

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2
Listins Bxekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci 198EBX-1099/2024 -12 Bxekutorsky
urad Brno-venkov, Mgr. Jaroslava Schafferova ze dne 17.05.2024. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 17.05.2024 20:02:44. Zapis proveden dne 21.05.2024; ulozeno

na prac. Opava
Z-3542/2024-806

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k
Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
B811115/5459
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 24313/24-15 ze dne
23.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.05.2024 09:31:44. Zapis proveden

dne 29.05.2024; ulozZeno na prac. Praha
Z-25434/2024-101

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Bva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Povinnost k
Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459
Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Znojmo 193
EX-2354/2024 -8 ze dne 13.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.06.2024

23:12:18. Zapis proveden dne 21.06.2024; ulozeno na prac. Znojmo
Z2-6091/2024-713

Souvisejici zdpis
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Nemovitozti jzou v usemmim obvodu, ve krerém vykonava stitni zpravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskosleszsky kraj, Katastrialni pracovissé COpava, kod: EQ€E.
=trana S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2024 16:15:0

[

Okres: CZ0B05 Opava Obzsc: 568198 Staré Téchanovice
Kat.tzemi: 675458 Staré Téchanovice List wvlastnictvi: 276

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 193BX-2354/2024 -17 Bxekutorsky
urad Znojmo, JUDr. Eva Koutnikova ze dne 28.06.2024. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 28.06.2024 23:02:01. Zapis proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac.
Opava

Z2-4596/2024-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 193EX-2354/2024 -
17. Pravni moc ke dni 03.07.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.08.2024
23:01:28. Zapis proveden dne 03.09.2024; ulozeno na prac. Opava

Z-5706/2024-806

o Zahajeni exekuce
- povereny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackeho nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice, RC/ICO:
811115/5459

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-05438/2024 -017 ze dne
11.07.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.07.2024 14:21:03. Zapis proveden
dne 15.07.2024; ulozZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5266/2024-405
Souvisejici zdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 194, Parcela: 38/2

Listins Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 094BX-05438/2024 -020 Exekutorsky
urad Plzen-mésto, Mgr. Martin Tunkl ze dne 12.07.2024. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 12.07.2024 14:22:42. Zapis proveden dne 30.07.2024; uloZeno na prac.
Opava

Z-4863/2024-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usneseni 094EX-05438/2024
-020. Pravni moc ke dni 17.07.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
15.08.2024 09:21:50. Zapis proveden dne 21.08.2024; uloZeno na prac. Opava

Z-5578/2024-806

Plomby 2 upozornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 30.11.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 11.12.2012.

V-9195/2012-806
Pro: Stec Jaromir, &.p. 28, 74901 Staré Téchanovice RC/IC0: 811115/5459

o Dhlaseni wvlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 10.10.2013.
Z-16012/2013-806

Pro: Stec Jaromir, ¢.p. 28, 74901 Starée Téchanovice RC/IC0: 811115/5459
F Vztah bonitovanych pudns ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vimera (m2]
Nemovitosti jzou v dzemnim obvodu, ve kterém vykoniava zta spravu katastou nemovitoscti CR
Katastralni tfad pro Moravskoslessky kraj, Katastralni pracowisté Opava, kod: €06.
=trana €
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2024 16:15:02

Ckres: CEZ0805 Opava Ob=c: 568198 Staré Téchanovice

List vlastnictvi: 276
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach
38/2

-

at.Gzemi: 675458 Starée Téchanovice

(St. = stavebni parcela)
73746 1521

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve ktersm wvykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.11

(%)

02

(L%

16:25:09

Cesky urad zeméméXicky a katastrilni - 5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k

Cscbni tdaje ziskans z katastru lze zprac
- ’ - .8 . :

o ochrané osobnich uadaju. Podrcbnosti viz

akona.
VAVAt pouze pIXi splnéni podminek cbecného narizeni

uéelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z
OVAVAT pou
https://www.cuzk.cz/.

Nemgvitozti jzou v usemnim obvodu, ve kterém vykonava st
Katas=tralni ifad pro Moravskosleczs=ky kraj, Katastri
strana 7

i zspravu kataztrou nemovitosti CR
pracovisté Opava, kod: EO6.
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodinové mapy

Povodnovy informacni systém

:
staré téchanovice 194 x | Q § M Dotaz § [ mareni E ¥ Zménit mapu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jelenice ¢.p. 36, Vitkov, okres  Cena 3290 000 K¢
Opava

Poznamka k cené cena vcetné kompletniho Konstrukce Cihlova
pravniho servisu a provize RK

Plocha pozemku 1333 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Pfizemni Garai Ne

Uzitna plocha 120 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji zdény (plna palena cihla) jednopodlazni rodinny dim s ptidnim prostorem ve Vitkove,
mestské ¢asti Jelenice.Dlim o celkové zastavéné plose 120 m2 je nepodsklepeny s dispozici:1.NP — zadvefi, koupelnu s
WC, kuchyné s velkou spizi, 4. pokoje, vstup do ptdniho prostoru.2.NP — pidni prostory (z ¢asti je vybudovana
nevytapénd mistnost se vstupem na zastfeSenou terasu).Duim proSel v létech 2017 a 2018 rekonstrukei, kdy byly
provedené tyto upravy: elektiina v médi (230 V, 400 V), vytapéni UT a vyvlozkovani kominu, podlahy (kombinace
dlazba, plovouci laminatova podlaha a dfevéna podlaha), dievénéna vakuova euro okna.Dim je napojen na obecni
vodovod (na zahrad¢ je také studna s uzitkovou vodou), elektfinu a splaskovou kanalizaci, ktera je svedena do jimky s
pfepadem do trativodu. V zafi 2024 bylo v dom¢ instalované tepelné Cerpadlo vzduch - vzduch se dvéma vnitinimi
jednotkami. Cerpadlo funguje jako vytapéni i ke klimatizovani. Vytapéni domu je dale mozné krbovymi kamny s
vyménikem napojenym na ustfedni topeni (nizké nédklady na provoz domu). Ohfev TUV je feSeny zasobnikovym
elektrickym ohfiva¢em a v kuchyni prutokovym elektrickym ohfivacem.Dim plsobi velmi Gtulnym dojmem ve stylu
venkovského staveni.Diim se nachdzi na rovinatém oploceném pozemku o celkové vyméte 1333 m2. Pozemek je
udrzovany, zatravnény, osdzeny ovocnymi stromy. Na pozemku se dale nachazi zdéna hospodarska stavba.Vesnice
Jelenice je situovana cca 6 km od Vitkova, ve kterém se nachazi kompletni obCanska vybavenost. Nejblizsi matefska
Skolka a zékladni $kola jsou ve vzdalenosti cca 3 km ve vesnicich Biezova a Véttkovice.Energeticka téida G je uvedena
docasné, vzhledem k novele zakona ¢.406/2000Sb. o hospodafeni s energii. Po dodani energetického Stitku bude
uvedena skutecna energeticka tiida této nemovitosti. Lze financovat hypotékou, kterou pro Vas radi a rychle zatidime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Klokocov &.p. 198, Vitkov, okres Cena 4 590 000 K¢&

Opava
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1169 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha Garaz Ano

paliva
Podlahova plocha 127 m? UZitn4 plocha 270 m?
Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Jimka, Septik Pocdet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nabizime k prodeji rodinny dim s terasou ve vyhledavané lokalit¢ Klokocov u Vitkova. Dvoupodlazni dim je po
rekonstrukci oken, zatepleni fasady, izolace, vchodové dvete, voda a odpad v plastu. Dim je ¢aste¢né podsklepen.
Kolem domu nové oploceni s elektrickou branou. Soucésti domu je dvojgaraz a také vinarna. 1.NP - veranda, zachod,
koupelna, chodba, kuchyné a z puvodnich dvou pokoji vznikla jedna velka spole¢enska mistnost. 2. NP - chodba,
loznice, détsky pokoj a koupelna se zdichodem. Interiér domu je po rekonstrukci - podlahy, elektfina v médi, kuchynska
linka, interiérové dvefe. Vytapéni je feseno novym elektrickym ¢erpadlem. K dispozici je i plynovy kotel a kotel na tuha
paliva. K domu nalezi velk4 zahrada s ovocnymi stromy, rybnickem a krytym bazénem, za kterou uz jsou jen louky a
pole. Financovani na miru zajistime. Doporu¢ujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radkov &.p. 96, okres Opava Cenadle KS 3700 000 K¢
Datum podpisu KS 03.05.2024 Cislo Fizeni V-3371/2024-806
Poznamka k cené Cena je vcetné provize RK a Konstrukce Cihlova
pravniho servisu.
Plocha pozemku 488 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Uzitna plocha 170 m?
Elektrokotel
Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Piipojeni ke studni, Vodovod

Prodame samostatné stojici rodinny diim v obci Radkov. Diim prosel celkovou rekonstrukei, nové rozvody, je zatepleny,
plastova okna s izola¢nimi trojskly, stfe$ni okna Velux. Je ¢astecné podsklepeny. V pfizemi se nachazi obyvaci prostor
s krbovymi kamny, kuchyn, spiz, koupelna, WC, technickd mistnost. V patfe jsou 3 pokoje a malad ptida. Dim je
vytapény novym elektrickym kotlem v kombinaci se solarnimi kolektory a krbovymi kamny. Plynova piipojka je na
pozemku. Na udrzované zahradé najdete pergolu, sklenik, kiilnu na nafadi, studnu. Opava je 18 km, Vitkov 8 km. S
financovanim hypote¢nim Givérem Vam rad pomize nas hypote¢ni specialista. Doporucuji prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smetanova ¢.p. 228, Dvorce, Cenadle KS 3700 000 K¢
okres Bruntal

Datum podpisu KS 30.08.2024 Cislo Fizeni V-2981/2024-801

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + provize

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1414 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Usttedni vytapéni

UZitna plocha 144 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji ¢astecné podsklepeny dvoupodlazni (pfizemi + obytné podkrovi) rodinny dim o
dispozici 5+1 v obci Dvorce na Smetanove ulici. V 1. NP se nachézi predsin, chodba se Satnou, chodba se schodistém,
samostatné WC, koupelna s rohovou vanou, kuchyné, obyvaci pokoj, velmi prostorna ,,obyvaci jidelna, garaz pro jeden
automobil a dilna se samostatnym vstupem. Ve 2.NP (obytném podkrovi) se nachéazeji dva nepriichozi pokoje, a jeden
prichozi i se schodistém. UZitna plocha domu je 144 m? a celkova plocha pozemki je 1414 m? véetné zastavéné plochy.
Dim samostatné stojici, prosel velmi zdafilou rekonstrukci, které probihala postupné¢ v letech 2016 az 2021, je
zatepleny, zdrojem vytapéni domu a ohfevu vody je tepelné ¢erpadlo s rozvodem do radiatord a podlahového vytapéni,
stiesni konstrukce je sedlova s krytinou z plechovych hlinikovych Sablon, okna jsou plastova. Krytina podlah je
kombinovana (keramicka dlazba, koberce a vinyl). Dim je napojen na elektiinu a vodovodni fad, odpady jsou svedeny
do septiku s trativodem, ale v souc¢asné dob¢ 1ze jiz pfipojit na obecni kanalizaci. Pozemek okolo domu je z ¢asti Clenity,
za domem se nachazi zahrada se sklenikem. Nabizime Vam velice ptijemné bydleni v klidné lokalité, v obci s dobrou
dopravni dostupnosti do Bruntalu, Moravského Berouna i Sternberku. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita BozZeny Némcové ¢.p. 482, Cenadle KS 3400 000 K¢
Budisov nad BudiSovkou, okres
Opava
Pravni uéinky ke dni ~ 29.12.2023 Cislo Fizeni V/-9860/2023-806
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 723 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha Podlahova plocha 172 m?
paliva
UZitna plocha 172 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji pékny rodinny dim 4+1 v klidné c¢asti BudiSova nad BudiSovkou. Dim prosel
rekonstrukci, plastova okna, vodu a odpady v plastu, nova elektfina, ustfedni topeni vedené v médi, nové socialni
zafizeni, podlahy a kominy. Dim je z ¢asti podsklepen. Pidni prostor Ize vyuzit k vystavbé dal§ich obytnych prostor.
Vytapéni a ohiev vody je feSen automatickym kotlem se zdsobnikem na tuhd paliva nebo plynovym kotlem. Rodinny
dim je napojen na obecni vodovod a vefejnou kanalizaci. Zastavéna plocha domu 178 m, zahrada 246 m, dvojgaraz s
dilnou 86 m, sklenik, pozemek celkem 723 m. Vrata na dvir i do gardZe jsou na dalkové ovladani. V prezentaci najdete
3D vizualizaci nemovitosti, takze si z pohodli domova miZete prochazet bytem, aniz by jste museli vychézet ven z tepla
domova. Osobni prohlidka Vam jist¢ vice ukaze prednosti a kvalitu této nemovitosti. Moznosti financovani najdeme
spole¢né s nasim specialistou. Bliz§i info u makléfe...

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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