Znalecky posudek €. 2266/2011

0 cert nemovitosti - 1/8 pozenik ¢. parc. 2356/8, 2369 a 2372/14 v kat. uzechov, obec
Orechov, okres Brno-venkov, ve vlastnictvi Jelinkgt¥tha.

75

Objednatel posudku: JUDr. Ond‘ej Mares
Exekutorsky @ad Litometice
Novobranskéa 20
412 01 Litongtice

Uéel posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuge
Ex 8962/09-48 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 7.4.2011 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. sr.o.
Holeckova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Ka&i 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 8 stran textietw titulniho listu a 6 stranifiloh. Objednateli seipdava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 4.5.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) 1/8 pozénik parc. 2356/8, 2369 a 2372/14 v kat. (z.
Orechov, obec &chov, okres Brno-venkov, vSe zapsano na:L¥80.

Ucelem tohoto ocami je vypracovani posudku, jako podkladu pro standrealné prodejni ceny
souboru oce#ni pro poteby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku resgegtavni pedpisy v oblasti cen, financovani,
Gcetnictvi a dani platné v ddkzpracovani. Trzni hodnota je¢ena pro pdeby objednatele a je
odrazem situace na trhu nemovitosti v&ppracovani.

2. Informace 0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: 1/8 pozetink. parc. 2356/8, 2369 a 2372/14
664 44 Qechov

Region: Jihomoravsky

Okres: Brno-venkov

Katastralni tzemi: f2chov

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti:
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 7.4.2011 lré@pmnosti majitele.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.3.2011¢L 880, kat. uz. @chov,
Katastralni tad pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov

- kopie mapy katastralni ze dne 29.3.2011, mapigty.IMoravsky Krumlov 1-3/31,
mefitko 1:1000, kat. Gz. f2chov

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 8962/09-4&ipe 11.1.2011

- usneseni o ustanoveni znailge 124 EX 8962/09-66 ze dne 7.3.2011

- vypis z lesni hospodské knihy ze dne 11.3.2011

- fotodokumentace nemovitosti

- informace Obecnihoradu Geechov

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiS€Ené na mist samém

5. Vlastnické a evidetini udaje:
Dle listu vlastnictvi¢. 380, k.. @echov, obec &chov ze dne 7.3.2011,

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikeniganttu ocerni je :

Bernat Tomas, Husova 553, 664 42 Mod podil 1/8
Franta Jaroslav, Bénska 472, 664 42 Mdite podil 1/8
Jelinek Voijtéch, Masarykova 442/3, Brno-nésto, 602 00 Brno 2 podil 1/8
Smid Franti$ek, Kout 76/1,i/€chov. 664 44 &chov u Brna podil 1/4
Smid Stanislav, Svadilov 183/16f&@hov, 664 44 &chov u Brna podil 1/4
Vajbarova Olga, Sadova 570, 664 42 ¥od podil 1/8



oddil B - nemovitosti:

- pozemel. parc. 2356/8 - ornaipa o vyngie 150 M

- pozemeli. parc. 2369 - lesni pozemek o vt 13 457

- pozemel¢. parc. 2372/14 - ostatni plocha - ostatni komwekavyngie 165 ni

oddil B1 - jin4 prava:

bez zapisu
oddil C - omezeni vilastnického prava

vécneé lfemeno cesty - dize a jizdy v i 2 metifi po délce hranice dle kn. vl. 1541 pro parcelu
2370, povinnost k 2372/14, 2356/8 a 2369

vécné lfemeno cesty - d@ze a jizdy v §i 2 metfi po délce hranice dle kn. vl. 1541 pro parcelu
2371, povinnost k 2372/14, 2356/8 a 2369

Pavodni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracayvist
Brno-mésto na zaklagllistin: 105 Nc-1282/2009 -4;

Pavodni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracayvist
Brno-mésto na zaklagllistin: 105 Nc-1444/2009 -4;

Exekwni prikaz k prodeji nemovitychaei Exekutorskéhoiadu Litonetice 124EX-8962/2009 -48
ze dne 11.01.2011.

Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekut@hskdadu Litontiice 124EX-8962/2009 -48
ze dne 11.01.2011. Pravni moc ke dni 24.01.2011.

Pavodni JPV vytvéen na prac.: Katastralnfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracayvist
Brno-mésto na zaklagllistin: 111 Nc-2442/2009 -4;

Exekwni prikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovEastkutorskéhoi@adu
Litomeétice 124EX-8962/2009 -45 ze dne 11.01.2011.

Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekut@skdadu Litontiice 124EX-8962/2009 -45
ze dne 11.01.2011. Pravni moc ke dni 24.01.2011.

oddil D - jiné zapisy

zmeéna vymner obnovou operatu
zmenacislovani parcel

6. Celkovy popis nemovitosti:

Obec @echov se nachazi 15 km jihozapada Brna. Ze severovychodni, severni a severozapadn
strany obec lemuji smiSené lesy, kterymi protéidéa Bobrava. Podél Bobravy vede turisticka
stezka. Tatocast dechovského katastru je s@sti Bobravské vrchoviny, ktera jaephiiim
Ceskomoravské vrchoviny. N@ce Bobray dodnes stoji 4 mlyny, které byly az do roku 1948 v
provozu. O Spaleném mlyrje pisemna zminka uz z roku 1378. Cela tato oltiglst Okresnim
Gfadem Brno-venkov vyhlaSena jako chmdé@ Uzemi. Obec ma velmi dobrou ¢abskou
vybavenost.

Pozemky parcé. 2356/8, 2369 a 2372/14 v stasné doké uzemnim planem nejsoueseny, ale
nachazi se v CHKO Bobrava, kde neni mozné st&év V novém tuzemnim planu, ktery bude
schvalen v letoSnim roce bude toto Uzemi pra¥dodobné uvedeno jako plochy lesni, firodni
a zengdélske.



7. Obsah posudku:
a) Porosty

&) Porosty
b) Pozemky

b;) Pozemky

8. Popis objekfi a pozemki:

a) Porosty
a;) Porosty

b) Pozemky

b1) Pozemky
Oceaiovany lesni pozemek parc. 2369 je svazity severovychodnimésem, nepravidelného tvaru.
Z pozemku jsou vyjmuty pozemky parc. 2370 a St. 2371 (pozemky jiného vlastnikaj¢émto
pozemkim je také Kizeno ¥cné liemeno cesty - d@ize a jizdy v §i 2 meti po délce hranice.
Lesni porost na pozemku jégpaz listnaty (akat, dub zimni a borovice lesni).
Pozemkyc. parc. 2356/8, 2372/14 jsou nepravidelného tvarré&nnimi nerovnostmi. Pozemeék
parc. 2372/14 je nezpedmh komunikace. Pozemek parc. 2356/8 je s néletovymtavinami a
neudrZovany.

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a oceini objekti:

Administrativni cena (vyhlaSka 364/2010 Sb.)

a) Porosty
a1) Porosty
Lesni porosty: 8 35 - § 38.
Naze\ St&i | Bonita| Zakm. | Obmyti| Vyméra | Zast.
[roka] B, [roka] | V[m? | Z[%]
Cena mytni vitZze| Naklady na zaji®hou | Vékovy hodnot.| Opravny
Au[KEm?] kulturu c [K &/m?] faktor f, faktor f.,
Jednotkova cena: H [(A,— ) * f, (eventuel * 1 /f, )+ c] *B,* Z Cena
akat trnovnik 65 6 0,800 80 13457 75
8,34 3,06 0,850
Ha=[(8,34 - 3,06) * 0,850 + 3,06] * 0,80 * 75 % 35288 K/m? 60 944,06
V¢ekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8t&i) * 0,005] * 0,925
Koeficient prodejnosti (dleif. ¢. 39): * 1,00
akat trnovnik - celkem 56 373,26
dub zimni 65 4 0,800 80 13457 15
63,66 26,76 0,476
Ha. = [(63,66 - 26,76) * 0,476 + 26,76] * 0,80 * 15945,3189 K/m? 71 576,44
V¢ekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8t&i) * 0,005] * 0,925
Koeficient prodejnosti (dleif. ¢. 39): * 1,00



dub zimni - celkem 66 208,21

borovice lesni 65 2 0,800 80 13457 10

35,99 16,94 0,959
Ha = [(35,99 - 16,94) * 0,959 + 16,94] * 0,80 * 109®,8167 K/m? 37 904,33
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmy8tai) * 0,005] * 0,925
Koeficient prodejnosti (dleid. ¢. 39): * 1,00
borovice lesni - celkem 35061,51
Celkem - lesni porosty = 157 642,98 k&
) 157 642,98 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/8
Porosty - zjiS€na cena = 19 705,37 K
Rekapitulace oce®rni objekti véetné opotirebeni
a) Porosty = 19 710,- K
Cena objekiti ¢ini celkem 19 710,- K

Administrativni cena (vyhlaSka 364/2010 Sh.)

a) Pozemky

;) Pozemky -8 27 -8 32

Pozemek oceény dle 8§ 28 odst. 7 a) s povrchem nezpatmym a nebo prasnym.

Naze\ Parcelnkislo Vyméra  Jedn. Cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srézka Upr.jedn.cena Min. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha - ostatni 2372/14 165,00 45,39
komunikace
2,2840  0,5390 0 55,88 9 220,20
Pozemek oceimy dle § 28 odst. 7 a) s povrchem 9 220,20

nezpevinym a nebo prasnym - celkem

Lesni pozemek ocegny dle § 30.

Ocereni:

Naze\ Parcelniislo SLT Vymera JC  Uprava uc Cena
Mm% [Ke&m?  [%] [K&/m?] [K¢&]

lesni pozemek 2369 2B 13 457,00 4,05 4,05 54500,85

Mezisowet 54 500,85

Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000

Lesni pozemek oceény dle § 30 - celkem 54 500,85

Pozemek oceény dle § 29 odst. 4.

Naze\ Parcelniislo Vyméra JC Koef. Srazka UC Cena




[m?] [K&/m?] [%]  [Ké&md [K¢&]
orna mda 2356/8 150 45,39 0,06 0 2,72 408, -
Souet 408,-
Uprava ceny dle § 29 odst. 4. * 0,65
Koeficient prodejnosti K(prfil. ¢. 39 - dle obce adgglu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 29 odst. 4 - celkem 265,20
) 63 986,25 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/8
Pozemky - zjiS€na cena = 7 998,28 K
Rekapitulace ocerni pozembki
a) Pozemky = 8 000,- K
Cena pozemki ¢ini celkem 8 000,- K

Porovnavaci hodnota

a) Pozemky

a;) Pozemky

Popis porovnavanych pozemi:

1) Dovolujeme si Vam nabidnout soubor lesnich pddem celkové vyniie 489.976 m2 (
433018m2,, 6407m2,, 46321m2,, 4158m2,, 72m2 ) vaskatlnim Uzemi Bilovice nad
Svitavou/okres Brno - venkov. Jedna gevazrié o smisSené lesy (smrk,borovicé4a).Stav lesnich
porosfi odpovida lesnimu hospag&ému planu.

2) Nabizime k prodeji lesni pozemky o wim 5289 m2. Jeden pozemek 3411 m2 a druhy 1878
m2.

3) Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek se smiSepgrostem smrk, borovicefika o vynére
25 982 m2 nachazejici se v katastralnim Gzedidiréc, 14 km od Tishova. Pozemky jsou iéedy
do fi ¢asti. Jednéast tvdi louka o vyngie 470 m2, dalSi dvéasti jsou lesni pozemky o vyiife 9
459 m2 a 16 053 m2.i€s pozemky vede asfaltova cesta. Nedaleko pozemkachazi byvalé
rekre&ni stedisko Havlov.

Seznam porovnavanych pozemk

Naze\ Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Vaha Upravena jedn.
[K&] [m?] [K&/m?] cena [K/m?]

1) Les Bilovice na 10 600 000,- 489976 21,63 0,8C 1,00 17,31

Svitavou

2) Les Serkovice 156 000,- 5289 29,50 0,8C 0,90 23,60

3) Les 4rarec 519 640,- 25982 20,00 0,8C 1,10 16,00
56,14 / 3,000

Pramérna jednotkova cena: 18,71 K/m?

Minimalni jednotkova cena: 16,00 K/m?

Maximalni jednotkovéa cena: 23,60 K/m?



Ocaiovany pozemek:
lesni pozemek . 2369 13457
Vyméra océovanych pozemk 13457 M

13 457,00 & 18,71 K/m? = 251 780,47 K
Pozemek oceény porovnavaci metodou - celkem

251 780,4 &K

Pozemky - vysledna cena = 251 780,4€K

Rekapitulace oce®ni pozemki
a) Pozemky = 251 780,- K

Cena pozemk ¢ini celkem 251 780.- k&

C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekt 19 710,- K
Administrativni cena pozenik 8 000,- K
Administrativni cena celkem: 27 710,- K

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena pozeink 251 780,- K
Porovnavaci cena celkem: 251 780,-K

Stanovisko znalce:

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutdilg@dnout nejenom k vysledin jednotlivych
ocaiovacich metod, ale zaraveke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenktadi
zapornym aspelitn vztazenym k og®vanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
Zzadné relevantni faktory, jako rfagokalita, pozice majetku v zén infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situzeérhu nemovitosti, obecna hospisa situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny @gmsraného souboru nemovitosti - bytelia vzit Gvahu tyto zakladni
skute&nosti a ovlivaujici aspekty:

a) situace natrhu s realitami - v okresedBrenkov je nabidka lesnich pozemmia
realitnim trhu na gedni Urovni

b) parametry povysujici cenu - pozemky v CHB@brava
C) parametry ponizujici cenu - spoluvlastgipkdil

- ¥cné lfemeno chze a jizdy ve prosgeh parcel
¢. 2370 a 2371



Na zaklad zjisttnych hodnot, vySe uvedenych skirtesti v mist a po zvazeni vSech aspiekt
stanovuji obvyklou cenu 1/8 nemovitosti ve vySiS8ID,- KC.

Obvykla cena 1/8
nemovitosti:

31 500,- K

slovy: ficet jedna tisic & set K

V Praze dne 4.5.2011

MONTEKALA, spol. sr.o.
Halova34
190 00 Praha 9

D. Znalecka doloZka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmiesti s rdenim omezenym MONTEKALA, znalecky
Ustav zapsany do seznamu UStakvalifikovanych pro znaleckowinnost g Ministerstvu
spravedinostCeské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakista 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlagksio 37/1967 Sb., ve Zni pozdjSich gedpisi do
prvniho oddilu seznamu Ustakvalifikovanych pro znaleckowinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréwn pro océovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinyckicv
movitych, majetkovych prav, cennych pdpipodniki, ostatniho majetku a pr@étnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 2266/2011 znaleckého deniku.
Odpowdné osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadoajel spokosti.

Vypracovala spokost B plus B, spol. s r.0., Hakova 657, 150 00 Praha 5 - Kii ICO:
61056049, ktera je opragma na zakla#l koncesni listiny vydané zZivnostenskym odborermada
meéstskécasti Praha 5 podj. ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006rdinmet podnikani: Ocgovani
majetku pro ¥ci movité, \Eci nemovité, nehmotny majetek, finam majetek a podnik.

Ocereni bylo zapsano pod p6. 150/2011 deniku.

E. Seznamiploh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.



