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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvykle ceny podilu 3/4 rodinného domu €.p. 76 v¢. pfisluSenstvi a pozemku
parc. €. 121 a 122 v obci Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Stard Lipa za
ucelem soudniho fizeni (124 EX 10199/17).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam &.p. 76, obec Ceska Lipa

Adresa pfedmétu ocenéni: Liberecka &.p. 76, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Ceska Lipa

Ulice: Liberecka

Katastralni uzemi: Stara Lipa

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.02.2019.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pi. Ludmila Svobodova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Jecelinova Michaela, Liberecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 1/8; Svobodova
Lucie, Liberecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 1/8; Svobodova Ludmila,
Liberecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 3/4

Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 76 v&. piisludenstvi a pozemku parc. ¢ 121 a 122 v obci Ceska
Lipa, okres Ceska Lipa, katastralni izemi Stara Lipa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je
castetné podsklepeny, v Casti se nachdzi nizka ptda a obytné podkrovi neni
vybudované. Na zaklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v
roce 1930. V roce 1975 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: uprava
dispozice — celkova (iprava dispozice spocivala v pfistavbé a nastavbé 2. NP spojené
s celkovou rekonstrukci).

Zéklady mé betonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou dievéné tramové. Ma sedlovou stfechu, stiesni krytina je tvofena
eternitovymi Sablonami a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky
jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je dim 7+1. V domé se nachazi pokoj o vyméie 20,42 m’, chodba se
schodidtém o vyméie 23,03 m’, pokoj o vyméte 13,72 m’, pokoj o vyméie 13,80 m’,
kotelna o vymeére 12,00 m’, chodba o vyméte 10,70 m’, koupelna o vymeéte 3,80 m’,
WC o vyméte 1,68 m’, pradelna o vyméfe 11,20 m’, chodba se schodistém o vyméie
23,03 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméfe 25,70 m’, koupelna s WC o
vyméie 4,50 m’, predsiii o vyméfe 1,50 m’, loznice o vyméie 21,60 m’, pokoj o vyméte
21,06 m’, pokoj o vyméie 13,72 m’, pokoj o vyméie 13,80 m’, garaz o vyméie 16,50
m’, sklep o vyméfe 14,30 m’. Podlahové plocha ¢&ini 235,26 m’. Podlahové plocha v¢.
prislugenstvi ¢ini 266,06 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde zdvojena dievéna okna. Obytné
prostory jsou orientovany na jih, vychod, zapad. Vybaveni koupelny tvoii klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou pouzity dyhované
prosklené interiérové dvefe, maji ocelové zarubné¢ a vchodové dvefe jsou drevéné.
Vybaveni kuchyné: kuchyiiskd linka bez vestavénych spotiebicti, elektricky sporak. Pro
osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, prkenna podlaha, v kuchyni je
polozeno lino, v koupeln¢ je polozeno lino a v chodbé je podlaha fesena: lino, teraco.
Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy potér.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. ReSeni vytapéni v domé: plynovy kotel,
alternativné kotel na tuha paliva a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je
pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad (omitky vyzaduji obnovu), stfecha je funk¢ni bez vady, okna
domu jsou zastarald, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaral¢ a rozvody v domé
jsou zastaralé. Rodinny diim je pied rekonstrukci.

Na pozemku se nachazi: okrasna dfevina v podob¢ vzrostlého zeravu, nékolik ovocnych
dfevin a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupkl. Samotny pozemek je
mimé svazity. Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Je zde
moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: kurnik.



Dim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni
sestava ufadil a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelent v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté¢ je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoju ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli

domu neni zvy$ena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne

Pida Castecné
Dim byl postaven v roce 1930

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah

Rok

uprava dispozice | celkova

1975

Zaklady betonové izolované
domu

Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové

Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy

eternitové Sablony

Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky véapenocementové

Typ oken v domé

dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych

jih, vychod, zapad




mistnosti

Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné kuch?/nska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky
sporak
Dispozice RD 7+1
20,42
Pokoj Pokoj 0, 2
m
i 2
Ostatni Schodist 3,03
prostory m
13,72
Pokoj Pokoj 37 P
m
13,80
Pokoj Pokoj T
m
i 12,00
Ostatni Kotelna A
prostory m
i 1
Ostatni Chodba 0,7(2
prostory m
Koupelna, 2
WC Koupelna 3,80 m
Koupelna, 2
wC wcC 1,68 m
is mi i V Ostatni Pradelna 11,29
Popis mistnosti a rozméry v prostory m>
m2
i 2
Ostatni Schodist 303
prostory m
. Obyvaci pokoj s 25,70
Pokoj kuchyiiskym koutem m’
Koupelna, 2
WC Koupelna s WC 4,50 m
Ostatni Predsiit 1,50 m*
prostory
Pokoj LoZnice 2 ’6(2
m
21,06
Pokoj Pokoj T
m
13,72
Pokoj Pokoj 37 P
m
13,80
Pokoj Pokoj T
m
Podlahova plocha 235,26




Piislusenstvi Garaz ! 6’5(2
m
Piislusenstvi | Sklep 14’3(2
m

2
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 66’2162

Elektiina

230V a 400V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, lino, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: lino

chodba: lino, teraco

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pied rekonstrukci

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

kurnik

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych
zatizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava uradi v
blizkém okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobgé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou




zde vyjimecné

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim &.p. 76, obec Ceska Lipa

Rodinny diim ¢&.p. 76 v ulici Liberecka, obec Ceska Lipa

I3 | K1-poloha | K2 - velikost ‘ K3 - stav ‘ K4 - | K5 - dalsi viastnosti
pozemek
Libereckd, 23526 m’,
Ocenovany | Ceska VLipa, 7+1, Pied 02 m’ Pobliz centra mésta a nemocnice, mirné zanedbana
objekt okres Ceska podsklepeny: rekonstrukei m udrzba
Lipa Castedné
Rod. diim se zahradou a garazi v Ceské Lipé. Diim se
nachazi na velice pékném misté nedaleko stfedu mésta na
i1 ulici Décinska. Pivodni stavba pochazi z r. 1922, v r.
Déc¢inska, o . L
S 2 " 1979 byla provedena pristavba patra, dilny a garaze
Ceska Lipa, 250 m Pred 2 . . . T .
1 L ) .| 748 m (stavebni povoleni vydano, nutno zajistit kolaudaci),
okres Ceska Patrovy rekonstrukci e e o S
Lipa dispozi¢né je fesena jako 6+1 se zastieSenym vstupem,

verandou, dilnou, balkonem, venkovni nezastfesenou
terasou, zimni zahradou, sklepnimi a skladovacimi
prostory.

Multifunkéni dom v Ceské Lipé. Diim o aktudlni
dispozici 2x 2+1, sklep, pidni prostor, se samostatnou
piistavbou o velikosti 4+1 (93 m?) v zahradé nabizi

Pod Hurkou, variabilni vyuziti k rodinnému, vicegeneracnimu bydleni
Ceské Lipa, 300m’,

2 Dobry 626 m’ ¢i ke spojeni bydleni a podnikéni. Nemovitost stoji na
okres Ceska Patrovy klidném misté uprostied zastavby rodinnych domt a
Lipa mensich obytnych doma se zeleni. Nadrazi CD, centrum
mésta a supermarket jsou vzdalené do 1 km. Za domem
se nachazi zahrada s pergolou, ktera navazuje na
samostatné stojici garaz. Podrobnéji viz pfiloha.
RD v klidné ¢asti mésta - ul. Mikovcova, u méstského
Mikoveova pquu. Dﬁm je ve stavu pied pfipravovanou rekonstrukei.
Coskd Lipa’ , Pred , Dlquzwe domu: LNP: vstupni chodba, kuchyr, ob}'/vagi
3 okres Ceske’i 90 m’, Patrovy rekonstrukei 240 m pokoj, koupelna. II:NP: velky pokoj, ktery se da rozd_éht
Lipa na dva mensi pokoje, prostor u schodisté. I.PP: technické
zazemi, sklep, pradelna, vstup na zahradu. Velmi klidné a
prijemné bydleni jen nékolik metri od namésti.
Podsklepeny RD s garazi v Ceské Lipé - Svarov na
Ceskycy X pozemku 801 m2 ,dvoupodlazni rodinny dim s obytnym
bratii, Ceska 210 m’, . . 2 podkrovim v ul. Ceskych Bratfi v Ceské Lipé, méstské
4 Lipa, okres Patrovy Velmi dobry | 801 m Casti zvané Svarov. Dim postaveny v roce 1972 o
Ceska Lipa celkové zastavéné plose 141 m2 (diim 98 m2, zastfeSené
schodisté s verandou 14 m2 + garaz
Nemovitost se sklada z piizemi, 1 NP a pidy, moznost
K Peklu vybudovlat tii bytové jednotky. Dim je napojen na
Coskd L,ipa 235 m’ ) . veskeré 1r}ien}'/rské Sité.(NOVrc’ plastové okna, novy elek?ro
5 okres Cesk:’i Patrov: Velmi dobry | 975 m” kotel, radiatory. Nemovitost jepo Castecné rekons}rukm.
Lipa Y Dum se nachézi na krasném klidném misté naproti parku,

blizko koupali§té Dubice. Krasna rozlehla zahrada,
parkovéni na vlastnim pozemku.




Cena
pozZadovana Cena
Koef. Cena po o P
. 'SP | cdukee | redukei | Ki- | K2- | B3| K4- KS - K6- 1 gy, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 ]13:'360’00 0.9 %224’00 1.00 0.99 1.00 | 0.92 1.00 1.00 09108 | 10.237,15 K¢
2 [ 938 Nepouzit | (2 oo | 097 110 | 0.86 120 1.00 11011 | 9.566,19 K&
3 .| 8.888,89 -
3 | 8.888,89 K¢ | Nepouzit K¢ 1.00 1.07 1.00 | 0.70 1.00 1.00 0.7490 | 11.867,67 K¢
4| 00 Nepouzit | (70 oo | Lo 120 | 0.94 1.00 1.00 11393 | 10.449,19 K&
5 1225'765’% Nepouzit ]135'765’% 100 | 1.00 120 | 1.02 1.10 1.00 13464 | 9.481,55 K&
Celkem primér 10.320,35 K¢&
Minimum 9.481,55 K¢
Maximum 11.867,67 K&
Smérodatna odchylka - s 960,48 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - pramér - s 9.359,87 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 11.280,83 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentai: Do vybéru pro srovnani byly zatazeny prednostné uskute¢néné prodeje RD
obdobného charakteru, doplnéné o nemovitosti z realitni inzerce. VSechny srovnavané

nemovitosti jsou v blizkosti centra mésta Ceska Lipa.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

10.320,35 K&/m®

*

23526 m’

=2.427.966 K¢

*3/4

=1.820.974,50 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podili je nutné celkovou

cenu ponizit o 15 %.

Celkova cena podilu % po zaokrouhleni a aplikaci srdzky 15 % pro horsi

obchodovatelnost:

1.548.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 76 v ulici Liberecks, obec Ceska Lipa

¢. ‘ K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stav ‘ Kd - | K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Liberecka, 23526 m’,
Ocenovany | Ceska Lipa, 7+1, Pied 922 2 Pobliz centra mésta a nemocnice, mirné zanedbana
objekt okres Ceska podsklepeny: rekonstrukci m udrzba
Lipa Casteéné
Rod. dim se zahradou a garazi v Ceské Lip&. Diim se
nachazi na velice pékném misté nedaleko stfedu mésta na
X a ulici Dé¢inska. Puivodni stavba pochazi zr. 1922, v r.
Décinska, - . o
A ova T 2 " 1979 byla provedena pfistavba patra, dilny a garaze
Ceska Lipa, 250 m Pred 2 . . . o .
1 - ? , 748 m (stavebni povoleni vydano, nutno zajistit kolaudaci),
okres Ceska Patrovy rekonstrukei e e e S
. dispoziéné je fesena jako 6+1 se zastfeSenym vstupem,
Lipa , . v
verandou, dilnou, balkonem, venkovni nezastfesenou
terasou, zimni zahradou, sklepnimi a skladovacimi
prostory.
Multifunkéni dom v Ceské Lipé. Dim o aktudlni
dispozici 2x 2-+1, sklep, pidni prostor, se samostatnou
pristavbou o velikosti 4+1 (93 m?) v zahradé¢ nabizi
Pod Hiirkou, variabilni vyuziti k rodinnému, vicegenera¢nimu bydleni
2 Ceska Lipa, 300 m’, Dobry 626 m ¢i ke spojeni bydleni a podnikani. Nemovitost stoji na
okres Ceska Patrovy Y m klidném misté uprostied zastavby rodinn}'/chvdomﬁ a
Lipa menS$ich obytnych domt se zeleni. Nadrazi CD, centrum
mésta a supermarket jsou vzdalené do 1 km. Za domem
se nachazi zahrada s pergolou, ktera navazuje na
samostatné stojici garaz. Podrobnéji viz pfiloha.
RD v klidné ¢asti mésta - ul. Mikovcova, u méstského
. parku. Dim je ve stavu pied pfipravovanou rekonstrukei.
Mikovcova, . . . - o
Mo . Dispozice domu: LNP: vstupni chodba, kuchyn, obyvaci
Ceska Lipa, 2 , Pred 2 X , X . . o
3 Moot 90 m’, Patrovy .| 240m pokoj, koupelna. ILNP: velky pokoj, ktery se da rozdélit
okres Ceska > rekonstrukei o : ex S
Lipa na dva mensi pokoje, prostor u schodisté. I.PP: technické
p zazemi, sklep, pradelna, vstup na zahradu. Velmi klidné a
piijemné bydleni jen n€kolik metri od namésti.
) Podsklepeny RD s garazi v Ceské Lipé - Svarov na
Ceskych pozemku 801 m2 ,dvoupodlazni rodinny dim s obytnym
bratii, Ceska 210 mz, . , 2 podkrovim v ul. Cesk}'fch Bratii v Ceské Lipé¢, méstské
4 I:ipa, okres Patrovy Velmi dobry | 801 m ¢asti zvané Svarov. Dim postaveny v roce 1972 o
Ceska Lipa celkové zastavéné plose 141 m2 (diim 98 m2, zastieSené
schodisté s verandou 14 m2 + garaz
Nemovitost se sklada z pfizemi, 1 NP a pudy, moznost
vybudovat tii bytové jednotky. Dim je napojen na
K Peklu, o 9 N ,
Ceski Lipa 235 m’ ) R veskeré 1r}zenyrske sne.‘Nov'e plastové okna, novy elekFro
5 o ; Velmi dobry | 975 m” kotel, radiatory. Nemovitost je po ¢aste¢né rekonstrukei.
okres Ceska Patrovy . s e .
Lipa Duiim se nachazi na krasném klidném misté naproti parku,
P blizko koupalisté Dubice. Krasna rozlehla zahrada,
parkovani na vlastnim pozemku.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu*.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 10.360,00
2 10.533,33
3 8.888,89
4 11.904,76
5 12.765,96

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

x 3 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

12.765,96
8.888,89
1,4362

10.683,39

Cena po objektivizaci
9.324,00

10.533,33

8.888,89

11.904,76

12.765,96

(ptipad ¢.5)

(ptipad ¢.3)
OK
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11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim ¢&.p. 76 v ulici Liberecka, obec Ceska Lipa

3 | K1 - poloha | K2 - velikost | K3 - stav ‘ Kd - | K5 - dalgi vastnosti Viha
pozemek srovnani
Libereckd, 23526 m’,
Ocenovany Ceska Lipa, 7+1, Pred 922 m’ Pobliz centra mésta a nemocnice, mirné X
objekt okres Ceska podsklepeny: rekonstrukci m zanedbana udrzba
Lipa dastedné
Rod. diim se zahradou a garazi v Ceské Lipé.
Dim se nachazi na velice pékném miste
nedaleko stfedu mésta na ulici Dé¢inska.
i1 Puvodni stavba pochazi zr. 1922, v r. 1979
I?ecmska, byla provedena piistavba patra, diln Vs
Ceska Lipa, | 250m’, Pied . Y'a proy pristavba patra, ciiny a garaze
1 okres Coska Patrovy rekonstrukei 748 m (stavebnlApov‘olem‘\jyflf‘in(v), flutm,’ zajistit 3
Lipa kolaudaci), dispozi¢né je feSena jako 6+1 se
zastteSenym vstupem, verandou, dilnou,
balkonem, venkovni nezastieSenou terasou,
zimni zahradou, sklepnimi a skladovacimi
prostory.
Multifunkéni dom v Ceské Lip&. Diim o
aktualni dispozici 2x 2+1, sklep, pudni
prostor, se samostatnou piistavbou o velikosti
4+1 (93 m?) v zahrad¢ nabizi variabilni
Pod Hiirkou vyuiiti'kwrodinné‘muy, vicegeryleraénin}uv )
Ceské Lipa ’ 300 m’ ] , bydlem.c1 ke spojent blydlf:m a podmkam.
2 okres Ceske’i Patrov’, Dobry 626 m Nemovitost stoji na klidném misté uprostied 2
Lipa Y zastavby rodinnych domii a mensich obytnych
domu se zeleni. Nadrazi CD, centrum mésta a
supermarket jsou vzdalené do 1 km. Za
domem se nachézi zahrada s pergolou, ktera
navazuje na samostatné stojici garaz.
Podrobnéji viz piiloha.
RD v klidné ¢asti mésta - ul. Mikovcova, u
meéstského parku. Dim je ve stavu pred
ptipravovanou rekonstrukci. Dispozice domu:
Mikovcova, LNP: vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj,
Ceska Lipa, 2 , | Pied 2 koupelna. ILNP: velky pokoj, ktery se da
3 okres Ceské 90 m, Patrovy rekonstrukei 240m rozdélit na dva mensi pokoje, prostor u !
Lipa schodisté. I.PP: technické zazemi, sklep,
pradelna, vstup na zahradu. Velmi klidné a
piijemné bydleni jen nékolik metrt od
namesti.
Podsklepeny RD s garazi v Ceské Lipé -
Svarov na pozemku 801 m2 ,dvoupodlazni
Ceskycgl X rodinny diim s obytnym podkrovim v ul.
bratii, Ceska 210m’, . , 2 Ceskych Bratii v Ceské Lip€&, méstské ¢asti
4 I:ipa, okres Patrovy Velmi dobry | 801 m zvané Svarov. Dim postaveny v roce 1972 o 2
Ceska Lipa celkové zastavéné plose 141 m2 (dim 98 m2,
zastieSené schodisté s verandou 14 m2 +
garaz
Nemovitost se sklada z ptizemi, 1 NP a pudy,
moznost vybudovat tfi bytové jednotky. Diim
K Peklu je napojen na veskeré inzenyrské sité. Nové
Coskd L,ipa 235 m’ , plastové okna, novy elektro kotel, radiatory.
5 o M Velmi dobry | 975 m Nemovitost je po ¢astecné rekonstrukci. Dim 1
okres Ceska Patrovy . e i :
Lipa se nachazvl na krasnellq lflldnem mlst? na?protl
parku, blizko koupali§té Dubice. Krasna
rozlehla zahrada, parkovani na vlastnim
pozemku.
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soucin
1 10.360,00 0,90 9.324,00 3 27.972,00
2 10.533.33 - 10.533,33 2 21.066,66
3 8.888,89 - 8.888,89 1 8.888,89
4 11.904,76 - 11.904,76 2 23.809,52
5 12.765,96 - 12.765,96 1 12.765,96
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Mezisoucet 9 94.503,03
Celkem 10.500.34

Zakladni cena: 10.500,34 K¢&/m®
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
10.500,34 * 1,0000 = 10.500,34 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

10.500,34 K&/m®

* 23526 m’

=2.470.309,99 K¢
*3/4
=1.852.732,50 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podild je nutné celkovou
cenu ponizit o obvyklych 15 %.

Celkova cena podilu % po zaokrouhleni a aplikaci srazky 15 % pro horsi
obchodovatelnost:

1.575.000,-- K¢

IL. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 10.360 0,90 9.324,00
2 10.533 - 10.533,33
3 8.889 - 8.888,89
4 11.905 - 11.904,76
5 12.766 - 12.765,96
Stiedni hodnota 10.683.,39
Median 10.533,33
Rozdil max-min 3.877,07
Minimum 8.888,89
Maximum 12.765,96

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.889 az 9.858 2 0.4
9.858 az 10.827 1 0.2
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10.827 az 11.797 0 0

11.797 az 12.766 2 0.4

Cetnost

0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

m Cetnost

9.858 10.827 11.797 12.766

az az az az

8.889 9.858 10.827 11.797

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 8.888,89 K¢&/m’do 12.765,96 K¢&/m’

* 23526 m”

od 2.091.200,26 K¢ do 3.003.319,75 K¢
*3/4
Od 1.568.400,20 K¢ do 2.252.489,80 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podili je nutné celkovou
cenu ponizit o obvyklych 15 %.

Celkova cena podilu % po zaokrouhleni a aplikaci srazky 15% pro horsi
obchodovatelnost:

od 1.333.000,-- K¢ do 1.915.000,-- K¢

13



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.548.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.575.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.333.000,-- K¢ do 1.915.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 3/4 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.550.000 K¢
Slovy: jedenmiliopétsetpadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. AleS Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cCislem 7776-240/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je veédom nasledkii védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

B 2. 20712 Informace o pozemiy | Mahliteni do katastu nemoviost

Informace o pozemku

Parcelni tislo: 1318

Obec: Leska Lipa [FEI 43018
Katastralni Gzemi: Seaed Lipa [G21436

Lislo LV: B

Vyméra [mi): 623

Tyn parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list. DKM

Uréeni vyrméry: Ze soufadnic v 5-JT5K

Drub porernku: zastavena plocha a nadvori

Soucast: je stavba

1401l £ po 76; objekt k bydleni

Budova s fisfern popisnym. e

Stavbia stoji na pozemku: ol ey 8

Stavebni objekt: fon ThP

Ulice: Lbereck 52
Adresni mista Libersria { p TG8

Viastnici, jini opravnéni

Jereiinava Michaela, Liberecks 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 1/d
Syobodovd Lucie, Liberecka 76, Stard Lipa, 47001 Ceska Lipa 14
Svobodova Ludmila, Libereckd 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 34

Zpusoh ochrany nemovitosti

Nepou evidovany zadne zplsaby ochsany.

Seznam EPEJ

Parcela nema evidovang BRES.

Omezeni viastnickeho prava

Zastavni pravo exgkutarske padle § 59a exekudniho fadu

Jine zapisy

Exekudni piikaz k prode) nemovitast
Mafizeni exekure - Jecelinova Michaela
MNarizen exexuce - Svabodova Lucie

Zahajen: exgkuce - Svobodova Ludmila

hips:‘nanizenidokn.cuzk cz fobrazObjekt aspe Y encrypled=sncy CoPiwgyUiXawtPEmLcumDpF gy Dw\WEBe TAR Y XIFOVSI3ROGFLF z9F 218 12
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B. 2. 2019 Informace o pazemku | Nahiizen: do katasiu nemaviost

Informace o pozemku

Parcelni tislo: 1128
Obec: Pecks Lipa [SE338018

Katastralnf leemi:

Cisio LV: o

Wyméra e 299

Typ parcely: Parcela katastru nemowvitosti
Mapowy list DKM

Uréeni vwméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku; zahrada

Viastnici, jini opravneni

Jecelinova Michaela, Liberecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 1/3
Svubodova Lucie, Libarecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa 18
Svobodova Ludmila, Liberecka 76, Stara Lipa, 47001 Ceska Lipa a4

Zplzob achrany nemovitasti

zemedalsky pldni fond

Seznam BPE

108 299

Omezeni viastnickeho prava

Zastawni pravo exekutorské podle § 6% exekudniho fadu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodej nemowitost
MNarizeni exekuce - Jecelinavd Michaela
Mafizen: exekuce - Svabodova Lucie

Zahapen: exekuce - Svobodova Ludmila

Memovitost je v dzemnim obvoduy, kde statni spravu katastro nemovitosti SR vykandva Katasio o fad
piacoyiben Coka Lipad

Zoorazene udaje maji informativni charakter. Platnost & 08.02.2019 08:00:00.

htipsc#nanizenidokn.cuzk cz' fobrazObjekt.as pa encryples =028 0gpea TCWHKNmMA Gei3NHT Tg-J S5RAaxAsS5z 1000 KGNS TriMd-SGHTEASHUXS .. 112
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Zprava o riziku povodné

% Zprava o nebezpeéi povodné éap

LAdresza Kaj: Lilereoky kia) Ubce, E b fln.t |iberecka 76
Okres: Cosk Lips s 47001
Obec - £ast phoo: Ueskd Lips - St Lips

Rizikova zona pro vybranou adresu

Fanma 1 2 s pnnedbatelriym Neledpeden syl i poyodng, 2apavy

Doplhugici infarmace

Soiifadinkoe 5 TTSK: Xi-724550 ¥ -97a525

'Sl:‘tuiallr}h;e GE; N 507a1 '3, 727 B 147359 0,.0°

Ko adresyt 23452455 (die reastid RUIAN]

PResnosht adesa byla zeinrdfena & presnnatl na Savebn| objeky

Copymaht 2018 Cantral lrLD'-TIDl:I.'.I'n Cinkn Aoy, 4, 48

Vysvatlivky pojmi

ta Fkdadd widdniooen vEech aspekill {sou-defincwiny 4 tasinl poutdfose 2any podie mind nebesped viskytiu povedni:
Dl(ﬂm I = i se panedbateinym nebezpedim veakyio poy
E]me.a 2 - zdna s nizkym neberpedim wWakytu povadng zaplayy.

S Ephavy,

.zﬁ-r;a 4 - xona se stiednim netezpedim vyskyto powodng zéply
.?Mﬂ A — a5 vysokym nebeapeling vWokyiu povodnsd sdEavy

Soutaldnice 5 TTSK {Systém jednotné trigonometricke sité Katastrabni) - neodeticky sonladincovy systam pousiveny v CR
Kod adresy - piedivact kod adresnihn miska die registru RUIAN

Poskytovate slusby - Intermap Technalogess. s mo, Mice Informad na wslntErmap.or.

INTERIVIAP

St W ey (9 aarEnk enrE ey e el ey sy e v o v Pl e mrims 0 ek astyey 8 ekl g e cie

Tl ] m Firma o
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 250 m’, D&inska,
Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 2.590.000 K¢

Adresa: Dé¢inska, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K¢
¥ Vyvoj ceny
2.900.000 K& W VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z
bidky
2.700.000 K¢ nBbleky
L 3 L ]
2.500.000 Ké
2.300.000 K&
2.100.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Décinska, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Stav objektu Pied
rekonstrukci
Cena 2590 000 K¢ Zastavéna plocha 220
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 250

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 250

Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruZeného 748
podlazi pozemku

Slovni popis

Dovolujeme si Vam timto nabidnout rod. diim se zahradou a garazi v Ceské Lipé. Dim
se nachazi na velice pékném misté nedaleko stfedu mésta na ulici Décinska. Piivodni
stavba pochazi zr. 1922, v r. 1979 byla provedena pfistavba patra, dilny a garaze
(stavebni povoleni vydano, nutno zajistit kolaudaci), dispozi¢n¢ je fesena jako 6+1 se
zastieSenym vstupem, verandou, dilnou, balkonem, venkovni nezastiesenou terasou,
zimni zahradou, sklepnimi a skladovacimi prostory. Podrobné dispozi¢ni feSeni v
situacnich plancich. Zastavéna plocha a nadvoii ¢ini 306 m2, zahrada 662 m2.Celkove
je dim urcen k rekonstrukci, je napojen na vetejny vodovod, sité NN, kanalizaci, plyn.
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Zrizena piipojka na internet, televizni signal zajist'uje anténa. Topeni plynové vCetné
rozvodi a radiatord, ohfev vody karmou, okna dfevéna, zdivo cihla (sila zdiva 45 cm),
podlahy betonové. K dispozici tii vyvlozkované kominy.Stfecha rovna (stiesni krytina
IPA polozena v r. 2017), ze stfechy zajimavy vyhled na ¢ast Ceské Lipy. Diim a
pozemek se nachéazi v pamatkové zoné a pamatkoveé chranéném tzemi. Pozemek je
oploceny, piistup z obecni komunikace. Dim bude vyklizen a uvolnén do dvou mésicti
po thrad¢ kupni ceny. Prikaz energetické narocnosti nebyl prozatim ptedlozen,
nemovitost je zafazena do skupiny G. Dai z nabyti nemovitého majetku hradi kupujici
strana. V okoli najdete veskerou obc¢anskou vybavennost.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

?

| 262 | =
Ceska Lipa
Google [ o] Map dsta ©2018 Google
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 300 mz, Pod
Hurkou ¢.p. 1412/19, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

Celkova cena: 3.160.000 K¢

Adresa: Pod Hirkou, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.300.000 K¢

= Vyvoj ceny

3.940.000 K¢ W VvioZenf inzerdtu

Inzerat odstranén z

e

3,580,000 K& . il (N

Datum a vyse kupni ceny
3.220.000 Ké
2.860.000 K&
2.500.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Pod Hiirkou, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 4
podlazi
Cena dle kupni 3160 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 05.02.2018 Zastavéna plocha 200
podepsani dne (m2)
Cislo Fizeni V-962/2018-501 Plocha uzitna 300
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 626
pozemku
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Realitni kancelatf RENO Vam zprosttedkuje v exkluzivnim zastoupeni majitele
nemovitosti prodej zajimavého multifunkéniho domu v Ceské Lipé. Diim o aktualni
dispozici 2x 2+1, sklep, pidni prostor, se samostatnou pfistavbou o velikosti 4+1 (93
m?) v zahrad¢ nabizi variabilni vyuziti k rodinnému, vicegenera¢nimu bydleni ¢i ke
spojeni bydleni a podnikani. Nemovitost stoji na klidném mist¢ uprostied zastavby
rodinnych domii a mengich obytnych domu se zeleni. Nadrazi CD, centrum mésta a
supermarket jsou vzdalené do 1 km. Za domem se nachazi zahrada s pergolou, ktera
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navazuje na samostatn¢ stojici garaz. Po vstupu do domu ptes piedsin se dostanete do
chodby domu ¢i do prostorné mistnosti s moznym vyuzitim jako Satna. Jelikoz byl dim
v minulosti vyuzivan k vicegenera¢nimu bydleni je piizemi domu dispozicné feseno
jako byt 2+1 s oddélenou koupelnou, toaletou a komorou. V prvnim patfe domu se
nachazi téz byt o velikosti 2+1 s terasou a vstupem na ptidu domu, kterou je mozno
vyuzit k vybudovani dalSich mistnosti. V kazdém ze dvou podlazi domu se nachazi
koupelna s vanou a oddélenou toaletou. Vedle koupelen se nachazeji komory s oknem
do zahrady, které poskytuji prostor k ptipadnému zvétSeni koupelen. Nabizi se zde
mnoho variant mozného vyuziti dispozice domu, napt. vybudovani pouze 1 bytu ve 2
podlazich. Topeni a ohfev vody jsou zde feSeny prostfednictvim kotle UT na plyn a el.
bojleru. Pristavba domu v zahradé¢ (kdysi vejminek) je dispozi¢né feSena jako byt 4+1
se dvéma vchody, bylo by mozné ji vyuzit bud’ k bydleni, nebo k podnikéni jako
kancelare, ateliér, ordinace, hobby mistnosti. Vedle pristavby se nachazi dfevnik a dilna.
Vyhodou této polyfunkcéni nemovitosti jsou pies jeji polohu na klidném misté kratké
vzdalenosti do skolky (5 minut pésky, 400 m), Skoly (10 minut pésky, 800 m), nadrazi
CD a BUS nadrazi (800 m), nakupni stiedisko (900m), do centra obce kde se naléza
veskera obcanska vybavenost (1500 m). Energeticky priikkaz budovy se zpracovava, do
doby vypracovani jsme nuceni udavat energetickou tfidu G. 1. NP ca. 65 m? 1. NP ca.
58 m? sklep ca. 55 m? puda ca. 55 m? pristavba v zahrad¢: 93 m? dilny a dfevnik: ca. 25
m? garaz uzitna plocha: 300 m? pozemek: 626 m?

4. Fotodokumentace

Rl ]

5. Mapové zobrazeni

[ = |
Miestsky park
Acquarium il
Verejne akasaritm
At acd L
A
RE2
= &
Ceska Lipa %
Googlen (? il Map data ©2018 Google
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz,
Mikovcova ¢.p. 511/9, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Mikovcova, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.900.000 K¢

B Vyvoj ceny
| Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
1.396.000 K& Lol —
Datum a vyse kupni ceny

1.648.000 Kc

1.144.000 K¢

892.000 K¢

640.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mikovcova, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 800 000 K¢ Stav objektu Pied
smlouvy rekonstrukcei
Kupni smlouva 30.05.2018 Zastavéna plocha 95
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3488/2018-501 Plocha uZitna 190
Konstrukce budovy Cihlova Podlahovi plocha 90
Typ domu Patrovy Plocha pFidruzeného = 240
pozemku

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v klidné ¢asti mésta - ul. Mikovcova, u méstského
parku. DGm je ve stavu pted pfipravovanou rekonstrukci. Dispozice domu: I.NP:
vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna. II.NP: velky pokoj, ktery se da
rozdélit na dva mensi pokoje, prostor u schodisté. I.PP: technické zazemi, sklep,
pradelna, vstup na zahradu. Velmi klidné a ptijemné bydleni jen n€kolik metri od
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namesti. Vhodné i jako investi¢ni zalezitost. IThned volné, vice info v RK. Hypotéku k
této nemovitosti zajistime zdarma. V piipadé¢ rychlého jednani vyrazna sleva!!!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

a

Mizsisky park

Aguarium

Vargjne alearium o 7
"oadni hrad Lipy — o

262 |
7 - (26
i a 3
Ceska Lipa
Gocgle: i Map data ©2018 Google
v Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 210 mz, Ceskych
bratfi ¢.p. 2111, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Cesk}'Ich bratii, Ceska Lipa, okres

SREALITN Ceska Lipa
SPOLECNOS

CESKE SPORITELN

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.700.000 K¢
0 Vyvoj ceny
3.360.000 K¢ | Viozen| inzeratu
I Inzerat stale v nabidce
3.020.000 K& L - & - - & Datum a vyse kupni ceny
2.680.000 K&
2.340.000 K¢
2.000.000 K&
B e i )\;») ~& @ @ @ R @

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Ceskych bratti, Ceska Lipa, okres Ceska Pocet nadzemnich 3

Lipa podlazi
Cena dle kupni 2500 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 11.05.2018 Zastavéna plocha 141
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3251/2018-501 Plocha uzitna 210
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 210
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného = 801

pozemku

Slovni popis

Prodej samostatného podsklepeného RD s garazi v Ceské Lipé - Svarov na pozemku
801 m2 Rezervace - Realitni spole¢nost Ceské spofitelny Vam nabizi k prodeji
samostatné stojiciho dvoupodlazni rodinny déim s obytnym podkrovim v ul. Ceskych
Bratii v Ceské Lipé, méstské asti zvané Svarov. Diim postaveny v roce 1972 o celkové
zastavéné ploSe 141 m2 (dim 98 m2, zastieSené schodisté s verandou 14 m2 + gardz s
dilnou 29 m2) je podsklepeny, zdény z cihel tl. 45 cm, ma betonové zéklady a sedlovou
sttechu s krytinou z pozinkovaného plechu. V posledni dobé v ném doslo piedevsim k
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vyméné plynového kotle, predélani novych rozvodi vody a odpadi do plastu a jejich
vytazeni do patra domu pro moznost vybudovani dalsi koupelny. Jinak je dim v
pivodnim stavu, ale udrzovany, okna jsou dievéna Spaletova, stropy hurdiskové,
podlahy v pfizemi betonové s plovouci laminatovou krytinou (kuchyii), koberci
(pokoje), dlazba (ostatni), v podkrovi jsou podlahy betonové, pokryté pouze linoleem v
pokoji. V suterénu domu jsou schody do pfizemi, kotelna, pradelna a 2 sklepy. V
prizemi chodba se schodistém do podkrovi, obyvaci pokoj s balkénem, pokoj, kuchyn,
koupelna s WC, spiz, 2 sklady, zastfeSené schodisté na verandu a veranda. V podkrovi
potom 1 pokoj, terasa, prostor pro vybudovani dal§iho pokoje a WC. Objekt je napojen
na elektiinu 230/400V, plyn, vefejnou kanalizaci i vodovod, ohfev vody je
kombinovanym kotlem, vytapéni ustfedni plynovym kotlem. Na zahrad¢ je n¢kolik
ovocnych stromt, sklenik a dievéna kolna. Dim s pozemkem se nachazi ve velmi
klidné ¢asti mésta s plnou obcanskou vybavenosti, v tésném sousedstvi lesi, a proto je
velmi atraktivni pro rodinné bydleni. Jelikoz pfed vloZenim do inzerce majitel nedodal
platny PENB, je nemovitost v souladu s platnym zdkonem docasné zatazena do
energetické tfidy G. Koupi lze financovat hypoté¢nim uvérem, ktery Vam zdarma
zajistime za velmi vyhodnych podminek nebo Vam zajistime prodej Vasi stavajici
nemovitosti.

4. Fotodokumentace

= — \
SREALITN
SPOLECNOS

EESKE SPORITELN

SREALITN
SPOLECNOS

€ESKE SPORITELN

SREALITN
SPOLECNOS

CESKE SPORITELN

SREALITN
SPOLECNOS

CESKE SPORITELN

30



5. Mapové zobrazeni

a
i [262]
Ceska Lipa
»augle a Map dita @2018 Goagle
9 Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: K Peklu, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.600.000 K¢
= Vyvoj ceny
3.360.000 K¢ W ViozZen( inzeratu
Inzerat odstranén z
3.120.000 K¢ nabidky
¢ ®

2.880.000 K&
2.640.000 K¢
2.400.000 K&

g : S o g o ¥ > N ¥

b o < v

Prodej, Rodinny diim, 235 mz, K Peklu,
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Peklu, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Stav objektu
Cena 3000 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna
Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Nabizime rodinny diim v Ceské Lipé&. Prodej rodinného domu v Ceské Lipé.

Velmi dobry
249

235
975

Nemovitost se sklada z ptizemi, 1 NP a pudy, moznost vybudovat tfi bytové jednotky.
Dtim je napojen na veskeré inzenyrské sité. Nové plastové okna, novy elektro kotel,
radiatory. Nemovitost je po ¢astecné rekonstrukei. Dim se nachdzi na krasném klidném
misté naproti parku, blizko koupalist¢ Dubice. Krasna rozlehla zahrada, parkovani na

vlastnim pozemku. Pro blizsi informace volejte, piste.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

a
252 ,
252
252
Ceska Lipa
a Wap data @208 Google
Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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