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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje Marese, LL.M., Exekutorsky utrad
Litoméfice, ze dne 07.12.2020, ¢.j. 124 EX 8568/16-231, byl ustanoven znalecky ustav
XP invest, s.r.o. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 pozemku parc. ¢. st. 27/1 vcetné stavby
rodinného domu ¢€.p. 30 (RD na parcele €. st. 27/1, st. 27/3, st. 27/4) a pozemku parc. €.
st. 27/2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zem. stavba, zapsané na LV 181 pro katastralni
tizemi Ceckovice, obec Bor, okres Tachov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiova mapa, informace realitnich kancelafi, syst¢tm INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost., V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.30, obec Bor
Adresa pfedmétu ocenéni: Bor ¢.p. 30, okres Tachov



Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov
Obec: Bor
Katastralni izemi: Ceckovice
Pocet obyvatel: 4 486

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 778,00 K&/m?
Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢, Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyzn m obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 \Y 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, I 1,00
v dovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipadée priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 373,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni bylo provedeno dne 26.01.2021. Nafizené prohlidce nebyl povinny ani jiné
osoby pritomny, obhlidka nemovitosti byla provedena z vn¢ objektu, stavebné technicky
stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, uzitna plocha stavby se dovozuje dle
plochy zastavéné a podlaznosti budovy. Dale byly pro potieby znaleckého posudky
vyuzity vefejné dostupné zdroje dat.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Kouklova Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rokycany - podil 1/4
Zajicek Josef, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Zajicek Petr, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Zaji¢kova Véra, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Nemovitosti:
Pozemek parc. €. st. 27/1 v€etné stavby rodinného domu €.p. 30 (RD na parcele €. st. 27/1,

st. 27/3, st. 27/4) a pozemek parc. €. st. 27/2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zem.
stavba zapsané na LV 181 pro katastralni izemi Ceckovice, obec Bor, okres Tachov.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu. Rodinny dim je situovany cCaste¢né na
pozemcich odlisnych vlastniki - tato skutecnost je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Mistnimu Setfeni nebyl povinny vlastnik ¢i jiné osoby pfitomny, obhlidka nemovitosti
byla provedena zvné objektu, stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho
posouzeni stavby, uzitna plocha stavby se dovozuje dle plochy zastavéné a podlaznosti
budovy. Dale byly pro potieby znaleckého posudky vyuzity vetejné dostupné zdroje dat.

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma pravdépodobné castecné podsklepeni, v ¢asti se ziejme nachazi ptda,
vrchni patro se nachazi pod stiechou a piedpokladam jej obytné. Objekt byl postaven
odhadem ve 30. letech 20. stoleti.

Zaklady ma dim pravdépodobné kamenné, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén
je cca do 45 cm a stropy predpokladam dievéné tramové, klasické polospalné. Tvar
stiechy je sedlovy, v Casti omezen polovalbou, v ¢asti vysutého patra nad verandou je
stitecha valbova. Stfesni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempiiské prvky
jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a stavba neni zateplena.

Podlahova plocha odhadem dle plochy zastavéné do 150 m’. Podlahova plocha v¢.
piislusenstvi (vedlejsi stavba) ¢ini cca 209 m”.

Dim ma dievéna Spaletova okna. Obytné prostory jsou orientovany na severovychod,
severozapad, jihovychod, jihozapad. Vnitini vybaveni se predpoklada standardni bez
nadstandardnich prvki. Koupelna a WC vybavena pravdépodobné standardni sanitou,
predpoklada se standardni kuchynska linka, vnitini dvefe pravdépodobné dievéné ¢i
naplnové plné a prosklené, zarubné dievéné nebo ocelové. Podlahy prkenné, ptipadné
betonové se standardnimi pochozimi krytinami (PVC, lino, koberce, dlazba apod.).

Z inzenyrskych siti se predpoklada pouze napojeni na elektfinu a vodovod. Kanalizace
svedena do jimky. Pfedpoklada se centralni vytapéni pomoci kotle ve stavbé, pripadné
lokalnimi kamny.

Stav domu je dle vizudlniho posouzeni spiSe v zanedbaném plvodnim stavu. Hlavni
konstrukéni prvky se predpokladaji v dobrém stavu, stiecha zastarala, stfe$ni krytina
dozitd. Okna plvodni dozitd. Prvky kratkodobé Zivotnosti, vnitini vybaveni vcetné
vnitinich rozvodl a napojeni na sité se predpokladaji dozité ¢i v meznim stavu. Rodinny
dam se pro ucely ocenéni uvazuje pied rekonstrukci.

Soucasti ocenéni jsou pozemky parc. €. st. 27/1 a st. 27/2. V oploceném funkénim celku
se stavbou se vSak nachazi dalsi pozemky, které nejsou pfedmétem ocenéni. Pozemky
jsou mirn¢ svazité, oplocené pletivem do ocelovych sloupkti. Porosty okrasné. K objektu
1ze piijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku, ptipadné v tésné blizkosti objektu. Soucasti je vedlejsi stavba - zdéna kolna
stavebn¢ navazujici na objekt RD ¢astecné na parc. €. st. 27/1 a Castecné na parc. €. 27/2.
Stavba vizudlné v zanedbaném stavu s dozitymi konstrukénimi prvky, k rekonstrukei.



Objekt je postaven ve stiedni ¢asti malé vesnice Ceckovice, ktera nalezi k méstu Bor, od
kterého je vzdalena cca 2 km severné. Dostupnost obchodii v obci Bor je dostacujici -
vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna
zékladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v miste je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je pouze

Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdtlezitejsi tirady, ostatni
urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v lokalit¢ se zvySenymi zplodinami zautomobilové dopravy, v
dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lesi a luk. Je zde zanedbatelné
nebezpeci vyskytu zaplav.

V mist¢ je pouze zastavka autobusovych spoju.

Dle dostupnych informaci se lokalita nachdzi v obvodu obce se zvySenym indexem
kriminality.

Na listu vlastnictvi jsou k oceniovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Zajicek Josef), které se dle u¢elu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 30. 1éta 20. stoleti
\Z];Srt(;ivigl}formace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu -—
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Popis rodinného domu | Strecha polovalbova, valbova

Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové
Vngjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky nezjisténo - predpoklad: vapenocementové
Typ oken v domé §paletova

Orientace oken obytnjch severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

mistnosti

Vybaveni koupelny nezjisténo - predpoklad: klasicka vana, umyvadlo
Toaleta nezjisténo - piedpoklad: klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné




Typ zarubni

nezjisténo - predpoklad: ocelové nebo dievéné

Vnitini dvefe

nezjisténo - predpoklad: dfevéné ¢i napliove

Osvétlovaci technika

nezjisténo - piedpoklad: lustry

Kuchynska linka

nezjisténo - predpoklad: klasicka linka, sporak

Dispozice RD

jednobytovy dim

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy
zastavéné 150 m’. Podlahové plocha v¢.
piislugenstvi ¢ini 209 m’.

Elekttina nezjisténo - piedpoklad: ano
Vodovod nezji§téno - piedpoklad: ano
Svod splasek nezjisténo - predpoklad: jimka
Plynovod nezjisténo - piedpoklad: ne

Reseni vytapéni v dome

nezjisténo - predpoklad: kotel na tuha paliva

Topna télesa

nezjisténo - predpoklad: zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

nezjisténo

Podlahy v domé

nezjisténo - predpoklad: prkna, beton, dlazba, lino,
PVC, koberce apod.

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukcei

Vady rodinného domu

zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

vedlejsi stavba - zdéna kolna

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost obchodtl v obci Bor je dostacujici -
vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody. V misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli
pozemku je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi Grady,
ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

dim je postaven v lokalité se zvySenymi zplodinami
z automobilové dopravy, v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpedi vyskytu zaplav.

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku




dle dostupnych informaci se lokalita nachazi

Sousedé a kriminalita A AR
v obvodu obce se zvySenym indexem kriminality.

Vécna biremena nebyla zjisténa

Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Zajicek Josef), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.01.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhléaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Ufadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - stavba RD c¢asteéné¢ | -0,04
na pozemku s odlisnym vlastnictvim

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu Ir=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 P;)=0,879

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel
Nizev znaku

w

C.

Pi

1.

Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim
celku

I

1,00



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni  1II -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - . II 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+> P;)=0,850
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,747

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,791

1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 90 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 880,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 12,40*8,10 = 100,44 m?
Vrchni stavba: 12,40*8,10+4,30*2,40+7,00%¥2,15 = 125,81 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 100,44 m? 2,60 m

Vrchni stavba: 125,81 m? 2,90 m

Obestavény prostor

1.PP: (12,40%8,10)*(2,60) = 261,14 m?

Vrchni stavba: (12,40%8,10+4,30%2,40+7,00%2,15)%(2,90) = 364,85 m?

ZastieSent: (12,40%8,10)*3,80/2 = 190,84 m’
(5,80%2,40/(2,40+1,60))*4,30%2,40/2 += 24,33 m?
(5,80%2,40/(2,40+1,60))*4,30*1,60/2 +



(5,80%1,60/(2,40+1,60))*4,30*1,60/6 ;
4,30%1,60%2,40/2

Obestavény prostor - celkem: = 841,16 m?
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 125,81 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: VA 226,25 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,80

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 1T 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 11 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedenti I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1| -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebne¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 111 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stafi 90 let:
s=1-0,005 *90 = 0,550
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,600=0,510
i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,879
Index polohy pozemku Ir = 0,850

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 880,- K&/m? * 0,510 = 958,80 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 841,16 m> * 958,80 K&/m? * 0,879 * 0,850= 602 579,62 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 602 579,62 K¢
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2. Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita vec je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 11,00%7,35 = 80,85 2,60 m
80,85 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?’]
NP Vrchni stavba (11,00%7,35)*(2,60) = 210,21
7 ZastteSeni (11,00%7,35)*4,00/2 = 161,70
Obestavény prostor - celkem: 371,91 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl,)jr_agggi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrcht S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podild 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 14): [K¢&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850

ZAkladni cena upravena [K&/m?] = 2 856,25

Plna cena: 371,91 m® * 2 856,25 K¢&/m® 1 062 267,94 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 90 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 105 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90/ 105 = 85,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 159 340,19 K¢

Koeficient pp * 0,791

Cena stavby CS = 126 038,09 K¢

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 126 038,09 K¢

3. Stavebni pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,850

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva TIo=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,850 = 0,791

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 373.- 0,791 295,04
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 27/1 234 295,04 69 039,36
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 27/2 43 295,04 12 686,72
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 277 81 726,08
Stavebni pozemKy - zjiSténa cena celkem = 81 726,08 K¢
4. Porosty
OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
na pozemku p.c.: st. 27/1 40 roku 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 31 680,-
Soucet: 31 680,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 23 760,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 23 760,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

834 100.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&. 30, obec Bor

Rodinny diim Ceékovice &.p. 30 obec Bor

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e“n;ek K35 - dalsi vlastnosti
150 m’ Hodnocen typ stavby, ptedpoklad dozité
Oceiovany Bor, okres d r]?l’ . Pied 277 vybaveni, zdéna kolna, hodnocena kvalita
objekt Tachov 130 S N epeny. rekonstrukci m pozemku, venk. uprav, stavba ¢aste¢né na
castecne pozemku odl. vlastnika
. ek Obdobny typ stavby, zapocaty opravy
1 Elt(il:ees %Zilkllsotj’ 190 m’, Patrovy Dobry 273 m’ vnitiniho vybaveni, bez vedlejsich staveb,
pozemek obdobny.
Velky Malahov. 5 1o «
’ LI , . 2 Jednopodlazni diim, zapocaty opravny
2 oDlz)rrilsailice 175 m’, Piizemni | Dobry 1071 m vnitiniho vybaveni, kolna, lepsi pozemek.
3 Castkov, okres 150 m>. P .| Pred 647 m’ Jednopodlazni dim, dozité vybaveni, garaz,
Tachov S0m, Prizemni | oy onstruked 7m kolna, lepsi pozemek.
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Cena
pozadovan Cena Cena
4 resp. Kocf. po K1- K2- K3 K4 - KS:, ,K6 - ocefiovanéh
< 5 redukce . . - dalsi tivaha K1 x. .
& zaplacena redukei poloh velikos pozeme o objektu
2 na sta vlastnost | odhadc x K6 .
zalm na a t k . odvozena ze
Ve . pramen v i e o
uzitné pramen srovnani
plochy
1] esa2iike | NPOVE L OSBL ogo foos [ M ] 00 1.07 1.00 0955 | 7.163.76 ke
2| 571400 ke | NepowZi | ST142 1 g 00 | g g9 L1130 1.04 1.00 10301 5 544 62 K&
t 9K¢e 0 6
. | Nepouzi | 9.000,0 1.0 0.899 10.004,45
3 | 9.000,00 K¢ t 0K 0.70 1.00 0 1.26 1.02 1.00 6 Keé
Celkem pramér 7.570,94 K&
Minimum 5.544,62 K¢
Maximum : 05004’45
K¢
Smérodatna odchylka - s 2.257,62 K&
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 5.313,32 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.828,56 K¢
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: K1 diferencuje polohu nemovitosti s ohledem na velikost a vybavenost obce,
ptipadné dostupnost do vétSich mést a faktickou situaci nemovitosti. K2 vyjadiuje
prodejnost s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje rozdily mezi stavebné
technickym stavem nemovitosti. K4 diferencuje velikosti pozemka. K5 zohlediiuje dalsi
vlastnosti, zejm. typ a moznosti vyuziti stavby, vybaveni a vnitini soucasti stavby,
prislusenstvi a vedlejsi stavby, kvalitu pozemku a venkovnich uprav, pistup, ast stavby
na pozemku odlisného vlastnika apod.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.570,94 K¢/m?

*

150,00 m’

=1.135.641 K¢

1.136.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku stitu)

Rodinny diim Ce&kovice &.p. 30 obec Bor

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K- K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
150 m Hodnocen typ stavby, pfedpoklad dozité
Ocernovany Bor, okres d 11:11’ . Pred 277 vybaveni, zdéna kolna, hodnocena kvalita
objekt Tachov PO S N “'Pe“y- rekonstrukci m pozemku, venk. uprav, stavba ¢astecné na
Castecne pozemku odl. vlastnika
| SareSedlie o e | Dobry 2wt | wybavent,bervedieih s poremek
okres Tachov m, Patrovy y m Y , ) P
obdobny.
Velky Malahov. SRV “
’ LR , . 2 Jednopodlazni diim, zapocaty opravny
2 ODlt)rrilsailice 175 m’, Prizemni | Dobry 1071'm vnitiniho vybaveni, kolna, lepsi pozemek.
Castkov, okres 2 , | Pred 2 Jednopodlazni dum, dozité vybaveni, garaz,
3 Tachov 150 m', Pfizemni rekonstrukei 647 m kolna, lepsi pozemek.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 6.842,11
2 5.714,29
3 9.000,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priumér

~ z e 2
Cena poZzadovana resp. zaplaceni za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

9.000,00
5.714,29

1,5750

7.185,47

Cena po objektivizaci
6.842,11
5.714,29
9.000,00

(piipad ¢.3)
(piipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Rodinny diim Ce&kovice &.p. 30 obec Bor
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS5 - dalSi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Hodnocen typ stavby, piedpoklad
2 e Y.
Ocioans | oress |10 e || e,
objekt Tachov ?0 s N e})eny. rekonstrukei m , auta poz g §
castecne uprav, stavba ¢astecné na pozemku
odl. vlastnika
. cvix Obdobny typ stavby, zapocaty opravy
1 Staré Sedlisté, 190 m’, Patrovy | Dobry 273 m vnitiniho vybaveni, bez vedlejsich 3
okres Tachov ’ .
staveb, pozemek obdobny.
I\\//IZIII; }}va 175 m’ Jednopodlazni dim, zapocaty
2 ’ fom, Dobry 1071 m’ opravny vnitiniho vybaveni, kolna, 3
okres Ptizemni lengi
- epsi pozemek.
Domazlice
3 Castkov, okres | 150 mZ, Pied 647 m’ Jednopodlazni dim, dozité vybaveni, 2
Tachov Piizemni rekonstrukci m garaz, kolna, lepsi pozemek.
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Viaha  Soucin

1 6.842,11 - 6.842,11 3 20.526,33
2 571429 - 5.714,29 3 17.142,87
3 9.000,00 - 9.000,00 2 18.000,00
Mezisoucet 8 55.669,20
Celkem 6.958,65

Zékladni cena: 6.958,65 K¢/m’
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
6.958,65 * 1,1000 = 7.654,52 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiovani majetku statu*
je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

7.654,52 K¢&/m*

* 150,00 m*

=1.148.178,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.148.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE
I) Ocenéni dle platného cenového predpisu 834.100,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 1.136.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 1.148.000,-- K&

Oduvodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenou zjist€nou a cenami
tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, ktera jsou
vyuzivéana pro ocenéni dle oceiiovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly
mimo fadné trzni prostfedi (napf. prodeje vrodiné a mezi zndmymi, prodeje
v mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.
Vysledna cena zjisténa podle oceniovaciho predpisu neodpovida trzni realit€¢ a uvazuje se
bez vlivu na vysledné stanoveni obvyklé ceny.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ¢) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol: Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M.,
Exekutorsky ufad Litoméfice, ze dne 07.12.2020, ¢.j. 124 EX 8568/16-231, byl
ustanoven znalecky ustav XP invest, s.r.0. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni
obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 pozemku parc. €. st. 27/1 vetné
stavby rodinného domu ¢.p. 30 (RD na parcele €. st. 27/1, st. 27/3, st. 27/4) a pozemku
parc. €. st. 27/2 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zem. stavba, zapsané na LV 181 pro
katastralni izemi Ceckovice, obec Bor, okres Tachov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na
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1.140.000 K¢

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
k piredmétné nemovitosti. Pii pripadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je
tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vySe
tvrzenou cenu redukujeme o 25 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 k piredmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve
vysi

214.000 K¢

Slovy: dvéstéétrnacttisic korun
Ostatni tidaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.02.2021

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jSich predpis, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
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rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 13026-248/2021 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situace nemovitosti v mapé

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni &islo:
Obec:
KatastréIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?): 234
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé sria7e

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii w
10 20 30 40 50m

Stavba na pozemku: uip 30

Sousedni parcely:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické prévo Podil
Kouklové Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rokycany 174
Zajicek Josef, Cetkovice 30, 34802 Bor /4
Zajicek Petr, Cetkovice 30, 34802 Bor 174
Zajickova Véra, Cekovice 30, 34802 Bor 1/4

Zptisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastického prava

Nejsou evidovana Zadn4 omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Zajicek Josef

Zahijeni exekuce - Zajicek Petr

o Rizenf, v rémci kterjich byl k nemovitosti zaps&n cenovy ddaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti (vaykonévé Katastr3Ini afad pro Plzedisky kraj, Katastralni praco
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Informace o pozemku
Parcelni Cislo:
Obec:

Katastraini Gzemi:

Cislo Lv: 181

Wméra [m?): 43

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KD

Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Soudsti je stavba

Budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho: zemédélska stavba

Stavba stoji na pozemku: p. € st

Sousedni parcely

Vlastnici, jinf opradvnéni

Viastnické prévo Podil
Kouklova Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rokycany 1/4
Zajicek Josef, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4
Zajicek Petr, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4
Zajickova Véra, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4

Zplsob ochirany nernovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznarn BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Ornezeni vlastrnického priva
Nejsou evidovana Z3dn3 omezeni.
Jiné zipisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Zajicek Josef

Zahéajeni exekuce - Zajicek Petr

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy lidaj

2
o
=t
<
-
a

3], Katastralni praco

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (fad pro Flze
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Informace o stavbé

Stavba:
Obec: . ' 1148
ec: » m
Cast obce: - .
Katastralni Gzemi:
.
Cislo LV: X =
Stavba stoji na pozemku:
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym e
Zplsob vyuZiti: redinny ddm 1:503 2 i

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kouklova Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rekycany 1/4
Zajicek Josef, Ceckovice 30, 34802 Bor /4
Zajicek Petr, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4
Zajickova Véra, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

T

|

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Zajicek Josef

Zahajeni exekuce - Zajicek Petr

fﬁimnivrinldkhﬁdlbylkmnmﬂnsﬁnps’ncenuvyﬁaj

|

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava K rIni Gfad pro Pizefsky kraj, Katastralni pracoviité Tachov

1148

1145/3
Q

110R no
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

-
| 4 i
b |

Vedlejsi stavby - zeméd. stavba, kolna Vedlejsi stavby - zeméd. stavba, kolna
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

1 500 000 K
1 400 000 K
1 300 000 K¢ @

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

eny [C—] Viozeni inzeratu ] Inzerat c

Celkova cena:

1.300.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 190 m’, Staré
Sedlisté ¢.p. 118, okres Tachov

Adresa: Staré Sedlisté, okres Tachov

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Staré Sedlisté, okres Tachov
1300 000 K¢

21.04.2020
V-1685/2020-410

1299 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu
Cihlova
Patrovy

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pridruzeného
pozemku

ElektFina

Voda
Odpad

Dobry
130

190

273

230V

Mistni zdroj
Septik
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Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Okraj obce
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji podsklepeny rodinny diim v obci Labut’. V pfizemi domu se
nachazi veranda, vstupni chodba, kuchyn¢ spojena s obyvacim pokojem, dalsi pokoj a
koupelna s WC. V Prvnim patie byla zapocata vystavba dalSich pokojt vcetné
koupelny, které je zapotiebi dokoncit. Topeni zajistuje kotel na TP umistény ve sklepé
a krbova kamna v obyvacim pokoji. V roce 2010 prosel diim ¢astecnou rekonstrukei
vcetn¢ stfechy a okapti. Diim stoji na pozemku o vymeéte 273 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Kecow
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, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 175 mz, Velky
Malahov &.p. 25, okres DomaZzlice

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Velky Malahov, okres
Domazlice

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Velky Malahov, okres Domazlice Typ domu Ptizemni
Cena dle kupni 1 000 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 19.08.2020 Zastavéna plocha 175
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V3276/2020-401 Plocha uzitna 175
Poznamka k cené 1 390 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 1071

provize, véetn¢ pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Smisena Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis
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Nabizime k prodeji v ramci insolvencniho fizeni rodinny dim ve Velkém Malahové.
Rodinny diim je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a nevyuzité podkrovi. Dim
byl od r. 2007 rekonstruovan, byla provedena vyména krovu vcetné stiesni krytiny,
osazena plastova okna, rozvedeno podlahové vytapéni, provedeny nové podlahy i
omitky. Nova koupelna i WC. Chybi dod¢lat fasada. Rodinny dtim je stafi dle sdéleni
od roku 1884, v roce 2007 byl rekonstruovan a od té doby uzivan jako rodinny diim pro
bydleni , v roce 2010 vyménéna stiesni krytina. Pfiblizné pfed rokem doslo v rodinném
dome¢ k pozaru, ktery poskodil vnitini vybaveni v oblasti kuchyné¢, od té doby jsou
provadény opravy poskozenych ¢asti domu (okopany a znovu provedeny omitky s
perlinkou, novy dievény tramovy strop v pokoji, castecné sadrokartonové podhledy
apod.). Na diim navazuje stodola - ptiv. chlév, kde je nyni technické zazemi - kotelna.
Vytapéni je podlahové teplovodni kotlem na tuha paliva s akumulacni nadrzi a ohtev
teplé vody je el. bojlerem. Diim je napojen elekttinu, obecni vodovod, odkanalizovani je
do COV s prepadem do kanalizace. Plyn zaveden neni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

¢.p. 62, okres Tachov

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Castkov, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Castkov

1 700 000 K¢
1 600 000 K
1 500 000 K¢ @
1 400 000 K&
°
1 300 000 K¢
1 200 000 K¢
9 % 9 K S o8 P
() W\\ : }\ .;\ S S (S) :.E)' X ‘D\v'
S Ay KV v Q; S 75 & g & }\».
I ] Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))
Adresa Castkov, okres Tachov Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 1350 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 30.03.2020 Zastavéna plocha 100
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-1352/2020-410 Plocha uZitna 150
Poznamka k cené 1 350 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 150
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pFidruZeného = 647
pozemku
Typ domu Prizemni Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji rodinny dim v obci Castkov u Tachova.
Vymérova plocha pozemkd ¢ini 747 m2. Predmétem prodeje je dim (s navazujici garazi
a zdénou kolnou) a zahrada. Pfizemi domu tvofi veranda, chodba, kuchyi, obyvaci
pokoj, pracovna, koupelna a dvé technické mistnosti. Podkrovi je vhodné k vybudovani
pudni vestavby. Objekt je vytapén lokalné, je napojen na elektiinu (220 V, 380 V) a
vefejny vodovod. Diim je uréen k rekonstrukci. Obec Castkov lezi 6 km od dalni¢niho
ptivadéce (exit Mlynec) a 6 km od okresniho mésta Tachov, ve kterém se nachazi
veskera obcanska vybavenost. Z obce je zajisténé pravidelné autobusové spojeni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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