ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 065770/2023

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudKu:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovéano ke dni:

Zhotovitel:

Exekutorsky urad Litomeétice
JUDr. Ondiej Mare§s LLM
Masarykova 679/33

412 01 Litoméfice

124 EX 6702/22

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého
majetku pro ucely exekutorského tizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Drhovy, okres Ptibram

25.10.2023

25.10.2023

XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vetné titulniho listu a 12 stran piiloh. Objednateli

se piedava v elektronickém vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 30.10.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu % na pozemku p¢. 284/1 zapsaném na LV 193 pro katastralnim
Uzemi Drhovy, obec Drhovy, okres Ptibram

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro Gcely exekutorského fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil, Ze je oceniovan pouze podil pana Milose Cihelky ve vysi V2 .

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

- snimek katastralni mapy

- LHO

- informace zjisténé pii prohlidce

- informace realitnich kancelaii

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaket,

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Les
Adresa pfedmétu ocenéni: Drhovy
263 01 Drhovy

LV: 193

Kraj: Stredocesky
Okres: Ptibram

Obec: Drhovy
Katastralni Gzemi: Drhovy

Pocet obyvatel: 274

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.10.2023 samostatné

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:
Milos Cihelka, Lucemburska 1599/13, Vinohrady, 130 00 Praha 3, podil %2
Jitka Puzmanova Novotna, ¢p. 91, 252 10 Kytin, podil %2

Nemovitosti:
- pozemek p¢. 284/1 — lesni pozemek, vyméra 4.424m2

zapsany na LV 193 pro katastralni uzemi Drhovy, obec Drhovy, okres Piibram

4. Dokumentace a skute¢nost

Bez geodetického zaméfeni nelze hranice pozemku v terénu piesné urcit. Vzhledem Kk ucelu
posudku nejsou zastavni prava exekutorska vaznouci na ocefovaném podilu v ocenéni
zohlednovana.

5. Celkovy popis nhemovitosti

Obec Drhovy se nachazi asi 6km jihovychodné od Dobtise. V obci je minimalni ob¢anska
vybavenost (OU, hasi¢ska zbrojnice SDH, mateiska S$kola), spadovym centrem je Dobiis
s komplexni ob¢anskou vybavenosti. Obec je obsluhovana autobusovou dopravou.



Ocetiovany pozemek lezi mezi obcemi Drhovy a Daleké Dusniky jizné€ od cesty spojujici tyto
obce. Pozemek je soucasti vétSiho lesniho porostu, pfistup je volnym terénem pies pozemky
tietich osob. Zhruba Sedesatilety porost tvoii predev§im borovice (85%) a Castecné smrk
(15%). Pachtovni smlouvu se nepodafilo ovéfit.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.10.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda p¥imého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie
a praxe ocerovani nemovitych véeci. Brno: Akademickeé nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016.
ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).



D. POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢.
151/1997 Sh.

1. Pozemek p¢. 284/1 - podil 1/2

1.1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni &islo SLT V[yr;nze]m [Kg/fnz] UF(;E‘]V 4 yc [Ke/m2] ([3122?

lesni pozemek 284/1 2K4 4424 2,58 2,58 11 413,92

Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 4 424 m? 11 413,92

1.2. Lesni porost

Lesni porosty: § 40 - §43

Nazev Staii [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

BO - borovice lesni na poz. p.c.: 284/1 58 3 8,000 110 let

4 400 85 39,96 28,17 0,820 0,945

Ha=[(39,96-28,17)*0,820%1/0,945+28,17]*8,00%85 % = 26,1123 K¢&/m? 114 894,12

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,740

Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000

BO - borovice lesni - celkem = 85 021,65

Nézev Stafi [roktu] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

SM - smrk ztepily na poz. p.C.: 284/1 58 3 8,000 110 let

4 400 15 90,35 17,75 0,422 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,422*1/0,888+17,75]*8,00%15 % = 6,2702 K&/m? 27 588,88



Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,740

Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 20 415,77
Celkem - lesni porosty = 105 437,42 K¢
Lesni porost - zjisténa cena celkem = 105 437,42 K¢
Pozemek p¢. 284/1 - podil 1/2 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 11 413,92 K¢
Pozemek p¢. 284/1 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 116 851,34 K¢
vlastnickeho podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek p¢. 284/1 - podil 1/2 - zjisténa cena celkem 58 425,67 K¢



II) Ocenéni trZznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢
porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované
nemovitosti.

Pro ziskani pottebnych vzorkt byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, shirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). Do
srovnani byly zahrnuty lesni pozemky v relevantnim okoli Drhov prodané v loniském a
letoSnim roce.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce nize a v ptiloze.

Drhovy, Drhovy, okres Piibram

K2 - plocha

¢. K1 - lokalita
pozemku

K3 -ucel uziti K4 - Pristup K5 - Ostatni

volnym terénem
4424 m? les pies pozemky
tietich osob

Drhovy, Drhovy,

Ocenovany objekt okres Piibram

. . volnym terénem
Skalice, Nedin, y

2 ~
1 okres PHbram 3165 m les prves })ozemky
tretich osob
Zupanovice, okres volnym terénem
2 panovice, 7941 m? les pies pozemky
Piibram . .
tietich osob
3 Necvlrn, okres 59470 m?2 les lesni uc_elova
Piibram komunikace
Mala Lecice, pfistup z obecni
4 Bojanovice, okres 4571 m? les asfaltové
Praha-zépad komunikace



http://www.inem.cz/
http://www.cuzk.cz/

¢. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 K1 x Cena oceiiovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |plocha  [G¢el [Pristup [(Ostatni |...x | objektu odvozend ze
resp. na na pozemku |uziti K5 srovnani
zaplacend za [pramen |pramen
1 m? plochy
1 [58,77 K¢ 1 58,77 K& 1 1 1 1 1 1 58,77 K¢
2 [50,37 K¢ 1 50,37 K¢ 1 1 1 1 1 1 50,37 K¢
3 166,92 K¢ 1 66,92 K¢ 1 1 1 1.05 1 1.05 63,73 K¢
4 145,00 K¢ 1 |45,00Ke 1 1 1 1.05 1 1.05 42,86 K¢
Celkem pramér 53,93 K¢
Minimum 42,86 K¢
Maximum 63,73 K¢
Smérodatna odchylka - S 9,22 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - praimér - s 44,72 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 63,15 K¢

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

53,93 K¢&/m?
* 4424 m?

=238 586 K¢

Z toho podil %2 ¢ini

119.293 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Pro ziskani
potiebnych vzorkt byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a ortomapy,
sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). Do srovnani byly
zahrnuty lesni pozemky v okoli Drhov prodané v minulém obdobi.

I) Vysledek dle cenového predpisu

1. Pozemek p¢. 284/1 - podil ¥2 58 426,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 5 706,96 K¢
1.2. Lesni porost 52 718,50 K¢
=58 426,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 58 430,- K¢

IT) Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

Pozemek p¢. 284/1 LV 193 (podil ¥2) 119.300,- K¢&

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urcéeni obvyklé ceny podilu ¥ na pozemku p¢. 284/1 zapsaném na LV 193 pro katastralnim
Uzemi Drhovy, obec Drhovy, okres Pfibram

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

119 300 K¢

Slovy: Jednostodevatenacttisictiista korun ¢eskych


http://www.inem.cz/
http://www.cuzk.cz/

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

i : XPinvest, _
Emall: kontakt@xpmveSt.CZ Digitalné podepsal
S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
lecka ki laf
V Praze, dne 30.10.2023 znaleckd  pawum: 20231031
ka ncela/\r,. 10:27:32 +01'00'

Ing.Jana potreposes Martinfosesss prantigek dunt posers

Martin Malek Franti$ek Kofinek

Y 4 Datum: 2023.10.31 'I k Datum: 2023.10:30 Vs Datum: 2023.10.30
Petrzelova 5o o IMalek 2iresoi0™  Kofinek Daum: 202310

Ing. Jana PetrZzelova Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni ndhrada dle zakona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 065770/2023.
H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- LHO

- mapy

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mé]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Ur&eni vyméry:

Druh pozemku:

Sousednf parcely

284012

Drhovy (540188

Drhovy [632481]

103

4424

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé 12832

7 S
lesni pozemek 0 20 40 60 80100m

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Cihelka Milos, Lucemburska 1599/13, Vinohrady, 13000 Praha 3 12
PuZmanova Novotna Jitka, €. p. 91, 25210 Kytin 12

LHO:

fBinsia =

N U pastousk

3 """'54
\ > F

\
\
\ 4
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01.01.2019-31.12.2028

1: Okraj lesa, USES - porost je sou

044 LT 2K v 0: 632481 .. Drhovy

110/20 % MZD:

Mapy:
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6
Dolni
Svaté Pole
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni:
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 3165 m?, Skalice, Ne¢in, okres Piibram
Celkova cena: 186 000 K¢&

Lokalita: Skalice, Neéin, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 210,000
CZK 200,000
CZK 190,000
CZK 180,000
L ]
CZK 170,000
CZK 160,000
CZK 150,000
oy

iy
LY
&

el &

i
'-\.

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Skalice, Nedin, okres Piibram |Cena dle KS 186 000 K¢&
Pravni G¢inky ke dni [03.02.2023 Cislo Fizeni \/-824/2023-211
Plocha pozemku 3165 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Skalice u DobiiSe, v okrese Piibram, LV 163, 100%
vlastnictvi o vyméie 3165 m2. Parcela €. 77 - o vyméte 3165 m2  Zastupujeme majitele pozemkt. Neplatite
nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
el e e o
/oom . Sl Bl e >

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

=
e - -~

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 7941 m2, Zupanovice, okres Pfibram
Celkova cena: 400 000 K¢

Lokalita: Zupanovice, okres Piibram

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 650,000
CZK 600,000
CZK 550,000 @ < L i & .
CZK 500,000
CZK 450,000
CZK 400,000
CZK 350,000
gy 4 ¢ & & & §
& s & & o o &

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstrangn

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zupanovice, okres Pfibram  |Cena dle KS 400 000 K&
Pravni u¢inky ke dni [01.12.2022 Cislo Fizeni \VV-9913/2022-211
Plocha pozemku 7941 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam k prodeji soubor lesnich pozemkii o vyméie 7.941 m?, v katastru obce Zupanovice - okres

Piibram. Jedna se o lesni pozemek s pfevazné smrkovym porostem na vétsSin€ plochy, stafi lesa od 55-121 rokad,

vhodné na investici. Doporucujeme prohlidku.

17




4. Fotodokumentace

i

5. Mapové zobrazeni

! . . - NenreERART
Budinek ¢ / 4 oy
: e - -~ 4 3 Libgic Ocer P .
§ s - : 3 § enovana nemovitost
Svaté Pole ' Ryboiky S8 <4 = .
Sy 3 p i = . Srovnavana nemovitost i
T ol % DraZetice AN =
. ] N . e
9 : p \ g o ;
5240 Drhovy A s
\ 3 . S
e > e Borotice e o
el = | ! elina
- ‘A/ AN -y € - _"_ . C J
< 008 - -+ e o
Daleke Dusniky Jinise, Nechalov | ¥ A =
3 P V)
— R : - [ e g
= Slovanska Lhota  * T - oy #
o= " . i e A /

» ol B
nice-~. "= Skalice

> -
A v S, :
: e % -
\ . A
£ ; . S N U
) : i~ % A od i

\ 2] o g , J .
' A Zupanovice . + .
B A e ol e g ~
' s, O e T Krepenice
‘ Nedfmis S N L zvirotice- "S5 g Ni
Bl 18 BN el e S :
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 59470 m2, Necin, okres Piibram
Celkova cena: 3 980 000 K¢

Lokalita: Ne¢in, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000
CZK 4,500,000

CZK 4,000,000
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I vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [N Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Necin, okres Piibram Cena dle KS 3980 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni |{04.10.2022 Cislo Fizeni V-8179/2022-211
Plocha pozemku 59470 m? Poloha nemovitosti  |Samota

Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam velmi udrzovany a dobfe zalesnény lesni pozemek na p¢kném a dobfe dostupném miste,
nedaleko obce Necin u DobfiSe. Jedna se o lesni pozemek s vymérou 59.470 m2, ktery je velmi hojné a kvalité
zalesnén borovicemi a smrky. Stafi stromd je cca 80 — 160 let, vSe na pékném a rovinatém pozembku, ktery je
cely takto zalesnén a dobie pfistupny z hlavni obecni komunikace. Les je stale velmi precizné udrzovany v¢.
stromtl, bez dfevomorky, klirovce apod. Prohlidka mozna pouze prostfednictvim zprostiedkovatele pfimo s
majitelem pozemku.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 4571 m?, Mala Lecice, Bojanovice, okres
Praha-zapad

Celkové cena: 205 695 K¢

Lokalita: Mala Lecice, Bojanovice, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 230,000
CZK 220,000
CZK 210,000
CZK 200,000 —
CZK 190,000
CZK 180,000

CZK 170,000
] ] ] £
y ¢ & ¢
o v
éﬁ

éo.

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Mala Lecice, Bojanovice, Cena dle KS 205 695 K¢

okres Praha-zapad
Pravni u¢inky ke dni |27.07.2023 Cislo Fizeni \/-6772/2023-210
Plocha pozemku 4571 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Mal4 Lecice v okrese Praha-zapad pro piimé
hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 157 parcelnim ¢islem 360/5 o celkové vyméie 4571 m2. GPS:
49°49'32.93"N, 14°19'47.93"E Investice do lest je zejména nyni, v dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak
ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny
umoziuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele
pozemku. Neplatite nam Zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pftipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte
kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si, prosim, ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace
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