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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rekrea¢niho objektu ¢.p. 75 a pozemku parc. €. st. 83 v obci Kyskovice, okres
Litom¢éfice, katastralni uzemi Kyskovice na listu vlastnictvi ¢. 301.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dillezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, Uzemni plan, notarsky zapis-
darovaci smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemeno ze dne 12.7.2016

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacéni objekt €.p. 75

Adresa pfedmétu ocenéni: Kyskovice €.p. 75, okres Litométice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Kyskovice

Ulice:

Katastralni uzemi: Kyskovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
02.12.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobofikova PiStorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpusten.

Stavebné technicky stav se dovozuje dle vizudlniho posouzeni stavby, podlahova plocha obytna dle
plochy zastavéné a podlaznosti stavby. PtisluSenstvi je ocenéno odhadem dle odbornych znalostni
zpracovatele a dostupnych informaci. Na vybaveni a soucasti stavby lze usuzovat pouze nepiimo.
Z tohoto diivodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skute¢ny stav.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kotrla Pavel, Tyrse a Fiignera 778, Horni Litvinov, 43601 Litvinov
Nemovitosti:

Rekreacni objekt €.p. 75 a pozemek parc. €. st. 83 v obci Kyskovice, okres Litométice, katastralni
uzemi KySkovice na listu vlastnictvi ¢. 301.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Stavba je pravdépodobné
celkové podsklepena. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova,
pultova, krytinu tvofi betonova taSka a plechova pozinkovana Kkrytina a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové, ¢astecné chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1945.
Vady rekreac¢niho objektu:

okna: bez vad, zastaraly prvek
stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: poskozeny prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny. Dispozice stavby nezjisténa. Podlahova plocha ¢ini
odhadem dle plochy zastavéné a dle podlaznosti stavby cca 56 m2.  Podlahova plocha vé. pfislusenstvi
¢ini odhadem 152 m?.

Okna jsou plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojend, vchodové dvete jsou dievéné. Vnitini vybaveni
nezjisténo.
Do rekreac¢niho objektu je pravdépodobné zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z

rozvodné sité. Voda je pravdépodobné ptivedena z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen
pravdépodobné do septiku/jimky a zemni plyn neni zaveden

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 80 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Objekt &.p. 75 se nachazi na svém
pozemku a ¢aste¢né na pozemku parc.€. 464/1 ve vlastnictvi obce a parc.¢. 435/1 ve vlastnictvi jiného
majitele. Tyto pozemky tvoii zahradu rekreacniho objektu. Ndjemni smlouvy nebyly zpracovateli
posudku ptedlozeny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelm’ dislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

‘595 ‘ostatni plocha Obec Kyskovice, ¢. p. 5, 41301 Kyskovice

Rekreacni objekt je postaven na vychodnim okraji obce a v blizkosti je rezidenéni zastavba rodinnymi
domy se zahradami.

V misté€ je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachézi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi zZadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Objekt je
umistén v tésné blizkosti koryta feky Labe a nachazi se v aktivni zon¢ Q100.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na oceniovaném majetku vazne vécné bifemeno uzivani a zédkaz zcizeni a zatizeni. Vécné bfemeno
uzivani je platné pouze pro pani Vlastimilu Kotrlovou, pan Jindfich Kotrla v roce 2018 zemiel.

Zikaz zcizeni a zatiZeni dle sdéleni exekutora prodejem nemovitosti zanikne, proto neni soucasti
ocenéni.

o Vécné biemeno uZivani
sluZzebnost doZivotniho bezplatného spoluuZivani
Opravnéni pro

Kotrla Jindfich, Tyrse -

43601 Litvinov, REIIEO*
Kotrlova Vlastimila, Tyrse a gne i
Litvinov, 43601 Litvinov, Réfléo:w

Povinnost k
Parcela: St. 83
Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezl(platna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni NZ 187/2016 ze dne 12.07.2016. Pravni U&inky zapisu k okamZiku
06.10.2016 12:23:18. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most
Vv-5940/2016-508

Horni Litvinov,

PoFadi k 06.10.2016 12:23

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
na dobu 20-ti let

Cpravnéni pro

Kotrla Jindfich, Tyrde -

43601 Litvinov, n&fréom
Kotrlova Vlastimila, Tyrse a g A
Litvinov, 43601 Litvinov, RCII&O:-

Povinnost k
Parcela: St. 83
Listina Smlouva darovaci, o ziizeni vécného bfemene - bezUplatna, o zakazu zcizeni a
zatifeni NZ 187/2016 =ze dne 12.07.2016. Pravni dé&inky zapisu k okamZiku
06.10.2016 12:23:18. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most
V-5940/2016-508

, Horni Litwvinov,

Bofadi k 06.10.2016 12:23

Tabulkovy popis

Typ rekreac¢niho objektu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni celkové

PENB /

Obijekt byl postaven v roce 1945
Popis Rozsah rekonstrukce domu /
rekrea¢niho Zaklady smisené
objektu

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce /



Kateřina Humburská
Zvýraznění

Kateřina Humburská
Zvýraznění

Kateřina Humburská
Zvýraznění

Kateřina Humburská
Zvýraznění


Stropy

dievéné tramové

Stfecha sedlova, pultova

Krytina stfechy betonova taska, plechové pozinkovana
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementoveé

Vnitini omitky nezjisténo

okna: bez vad, zastaraly prvek

Vady domu stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice nezjisténo
Typ oken plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych .
; . nezjisténo
mistnosti
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
. Osvétlovaci technika nezjisténo
Popis
vnitinich Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy zastavéné a dle
prostor Popis mistnosti a rozméry v m? podlaZznosti stavby cca 56 m2. Podlahova plocha v¢.

prislusenstvi ¢ini odhadem 152 m2.

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek pravdépodobné do septiku/jimky
Plynovod nezjisténo

Reseni vytapéni v domé nezjisténo

Topna télesa nezjisténo

Reseni ohievu vody v domé nezjisténo

Podlahy v domé nezjisténo

Popis stavu Spatny




Popis
pozemku
rekreac¢niho
objektu

Velikost pozemku

80 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

/

Garaz k demolici, ¢aste¢né rozbourana

rovinaty

Oploceni

/

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni okraj obce
nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachézi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -

Vybavenost nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z

Zivotni prostiedi

hlediska sportovniho vyZziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili ufednim zéleZitostem; v obci se pobocka Ceské posty
nenachézi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v podobé
lest a luk v bezprostedni blizkosti; lokalita s vysokym
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. Sleté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju; dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

vécné biemeno uzivani

zakaz zcizeni a zatizeni

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladdana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

Pro porovnani jsou pouzity realizované prodeje 1 nabidky realitnich kancelafi obdobnych nemovitosti.
Vzhledem k malému mnoZstvi jiz prodanych objekti je vhodné vzorky realizovanych prodejia doplnit
nabidkami realitnich kancelafi. Jako realizované prodeje byly z diivodu nedostate¢ného mnoZstvi
obdobnych nemovitosti vybrany malé rodinné domy. Z tohoto diivodu bude postupovéano podle §1b
a bude urc€ena tzv. trzni hodnota.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5-leté vody) I 0,70
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vii 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=0,454
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (L + > P;)=0,700
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,01
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze 1| -0,05

napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00

9



obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna | 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pj)=0,859
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,390

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,601

1. Rekreaéni objekt ¢.p. 75

Stavba je ocenéna jako rodinny diim, jelikoz nespliuje parametry pro ocenéni dle cenového predpisu
Jjako rekreacni objekt (obestavény prostor nad 360 m?)

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 79 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 3073,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: = 60,00 m?
1.NP: = 60,00 m?
= 10,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 60,00 m? 2,00 m
1.NP: 60,00 m? 3,00 m
10,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1.PP: (60)*(2,00) = 120,00 m®
1.NP: (60)*(3,00) = 180,00 m®
(10)*(2,50) = 25,00 m®
puda: (1/2)*12,00*5,00*2,00 + 0,5*2,50*4,00*0,50 = 62,50 m?
Obestavény prostor - celkem: = 387,50 m?
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 70,00 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 130,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,86

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ C

1. Druh stavby: rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek | -0,02

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna - predpoklad

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové - predpoklad Il 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: snizujici hodnotu RD - | -0,03
garaz k demolici

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - ¢ast objektu | -0,10
na pozemcich ve vlastnictvi obce a jiného majitele

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 79 let:
s=1-0,005*79=0,605

12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,605=0,203
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,700

Index polohy pozemku Ir = 0,859

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 073,- K&/m?® * 0,203 = 623,82 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 387,50 m® * 623,82 K&/m®* 0,700 * 0,859= 145 352,40 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 145 352,40 K¢
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2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,700
Index polohy pozemku Ip = 0,859

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,700 * 0,970 * 0,859 = 0,583

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

s Z4kl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 422,- 0,583 246,03
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 83 80 246,03 19 682,40
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 80 19 682,40
Pozemek - zjisténa cena celkem = 19 682,40 K¢
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Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biremeno uZivani
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek uréen z obvyklého

najemného
Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 77 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Kyskovice €.p. 75, okres Litométice
. K2 - podlahovi K4 - plocha K5 - Uvah
¢. K1 - lokalita pocialiova K3 - stav P vana
plocha pozemku odhadce
pouze pozemek pod
stavbou, ¢ast
. objektu zasahuje na
. Kysk é.p. 75, . ,
Ocetiovany objekt ysKoviee © Iv)v. 56 m? $patny 80 m? pozemek ve vl.
okres Litoméfice .., ..
jiného majitele,
garaz k demolici,
puda a sklep
Skolska, Budyné astni udrsovana
v udrzov
1 nad Ohii, okres 47 m? dobry 449 m?
e zahrada
Litomé&fice
Evan, okr . .
2 vat, (v)v_ s 25 m? velmi dobry 331 m? terasovita zahrada
Litomé&ftice
Roudnice nad terasovita zahrada s
Vitd z
3 Labem, okres 31 m? dobry 466 m? orost
Litoméftice P y
Libkovice pod k dispozici mensi
v Z
4 Ripem, okres 50 m?2 dobry 323 m? P
ey zahrada
Litoméftice
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c. [Cena Koef. Cena po (K1 K2 K3 |K4 K5 K1x...X Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [Uvaha (K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha pozemku [odhadce srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [319,15 K¢ 287,23 154,88 K¢

0 IRC 09 [ 11 101 | 13| 107 1.2 |1.8544812 ¥

2 [pA0.00Ke 0.9 12<166’00 0.99 1.02 1.23 1.05 1.15% | 1.4632002 147,62 K8

S [leLIKE g 11:25’16 11 102 |115| 108 | 125 |1.6722288 86,81 K4

4 200,00 K& 0.9 18V0,00 1 1 1.6 1.05 11 1386 129,87 K¢

K¢

Celkem pramér 129,80 K¢

Minimum 86,81 K¢

Maximum 154,88 K¢

Smérodatna odchylka - s 30,52 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 99,28 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 160,33 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K3; ¢.1] srovnadvana nemovitost je vyrazné lepsi

°[KS5; ¢.1] srovnadvana nemovitost je znatelng lepsi

F[K3; &.2] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi

*[K5; &.2] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi

°[KS5; ¢.3] srovndvana nemovitost je znatelng lepsi

F[K3; ¢.4] srovndvana nemovitost je znatelné lepsi, obyvatelny stav

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZzitych lokalitach (zohlediiuje rozdily mezi obcemi,
piipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu.
K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, konstrukci a v kvalité vnitinich
soucasti a vybaveni objektu, interiérii. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediuje
rozsah a provedeni vedlejSich staveb, ostatnich venkovnich uprav a porostt.

Mésiéni najem: 7 269 K& (129,80 K&/m?)
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Obvyklé rocni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné roc¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [KE] [KE] [K¢]
56,00 m? 1 557,60 87 225,60 0,00 87 225,60
Soucet roc¢nich uzitka - celkem: [K¢/rok] 87 225,60
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 43 612,80

Mira kapitalizace: 8,00 %
CBu =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

CBu =43 612,80 * ((1 + 8,0 %) - 1) / (8,0 % * (1 + 8,0 %)™)

Hodnota vécného bremene ¢ini

Zjisténou cenu lze o vécna bifemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.

Vysledky analyzy dat
1. Rekreacéni objekt €.p. 75
2. Pozemek
Ocenéni - celkem:
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno uzivani
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Zjisténou cenu lze o vécna bfemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.

Zjisténa cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: ftficet tii tisic deset K¢
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311 350,22 K¢

145 352,- K¢
19 682,- K¢

165 034,- K¢

- 311 350,- K¢

- 311 350,- K¢

33 006,80 K¢
33 006,80 K¢

33 010,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt Kyskovice €.p. 75, okres Litométice

Kyskovice €.p. 75, okres Litométice

.. |K2 - podlahov K4 - plocha 3 K6 - Uvah
¢. K1 - lokalita POTIOVAl K3 - stav P K5 - jiné vana
plocha pozemku odhadce
pouze pozemek
pod stavbou, ¢ast
. , | Kyskovice &.p. Zaplavové tizemi:| objektu zasahuje
Ocenovany 2 “ , 2 R
. 75, okres 56 m Spatny 80m aktivni zébna |na pozemek ve vl.
objekt N ., .
Litomefice Q100 jiného majitele,
garaz k demolici,
puda a sklep
udrzovana
zahrada, kryté
venkovni
Libéch kr Mi apl S
1 {DECHIOV, ORTES 70 m? velmi dobry 503 m? 1o zaplavove posezeni s
Mélnik uzemi ,
udirnou a
piistfesky na
dievo, garaz
Mimo zaplavové castecné
uzemi podsklepeny,
) Ho'étka,v?kres 55 m? dobry 356 m? souéés‘fi' prevzeti
Litoméfice najmu
navazujiciho
pozemku
Mala C.p. Mi apl &
al staa & o ZPVOVE 1 i,
ostka uzemi )
3 :)kres ’ 65 m? pied rekonstrukci| 105 m? zplsob vyuZiti
ok L.
Litomefice jako rodinny diim
Lounky ¢.p. Mimq zéplflvové slﬂep, puda, sem’k’,
102, Chodouny uzemi pristavky a vlastni
4 ' okres ’ 60 m? pred rekonstrukci| 430 m? studnu, zptisob
e vyuziti jako
Litomé&fice

rodinny diim
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¢. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x Cend
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné Uvaha |K6 ocefiovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena za|pramen |pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani
1 |45 700,00 41 21 136,27 K¢
K¢ 0.9 [130,00 | 1.05 0.99 ([1.25'| 1.04 1.22 1.2% |1.945944
K¢
2 140 909,09 36 22 349,81 K¢
K¢ 0.9 818,18 1 1 1.24] 1.045 1.2¢ 1.17 | 1.64736
K¢
3 |26 153,85 26 16 574,46 K¢
K¢ 1 (153,85 | 1.05 0.99 11 1 1.28 1.15 |1.577961
K¢
4 135 000,00 35 20 234,40 K¢
K¢ 1 (000,00 | 1.05 1 11 1.04 1.2° 1.2 11.729728
K¢
Celkem prameér 20 073,73 K¢
Minimum 16 574,46 K¢
Maximum 22 349,81 K¢
Smeérodatna odchylka - S 2 488,66 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 17 585,08 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 22 562,39 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

[K3; &.1] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

*[K6; ¢.1] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

[

°[KS5; ¢.1] ocefiovana nemovitost se nachézi v aktivni zoné& Q100
[
[

*[K3; ¢.2] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

°[K4; ¢.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

P[K5; ¢.2] ocefiovana nemovitost se nachazi v aktivni zoné Q100

"[K6; ¢.2] srovnadvana nemovitost je znatelng lepsi

B[KS5; ¢.3] oceflovana nemovitost se nachézi v aktivni zoné Q100

°[KS5; ¢.4] oceflovana nemovitost se nachézi v aktivni zoné Q100

O[K6; ¢.4] srovndvana nemovitost je znateln& lepsi- lepsi pislusenstvi, vyuziti jako RD
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Komentar: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (zohlediiuje rozdily mezi obcemi,
ptipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu.
K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, konstrukci a v kvalité vnitinich
soucasti a vybaveni objektu, interiérti. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohledinuje
umisténi nemovitosti v zdplavovém tzemi. K6 zohlednuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb,
ostatnich venkovnich uprav a porostu.

Na zéklad¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

20 073,73 K&/m?

* 56 m?

=1124 129 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1124 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

33010 K¢

1. Rekreacéni objekt ¢.p. 75 145 352,- K¢

2. Pozemek 19 682,- K&
Ocenéni - celkem: 165 034,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno uzivani - 311 350,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 311 350,- K¢
Zjisténou cenu lze o vécna bifemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.
Zjisténa cena po odeéteni biemen a zavad - celkem: 33 006,80 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1124 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rekreacniho objektu ¢.p. 75 a pozemku parc. €. st. 83 v obci Kyskovice, okres
Litoméfice, katastralni uzemi Kyskovice na listu vlastnictvi ¢. 301.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti bez zohlednéni vécného bi‘emene v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

1120 000 K¢

Slovy: jedenmilionstodvacettisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v€etné zohlednéni vécného biremene Vv
daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

810 000 K¢

Slovy: osmsetdesettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XP invest, Digitalng
podepsal XP
Tel.: +420737858334 S-r-o. - invest, S.r.0. -
Email: info@xpinvest.cz znalecka znaleckd kancelaf
Datum: 2025.01.13
V Praze, dne 13.01.2025 kanceldf 152636 +0100
|ng. Markéta Digitélni podepsal M . DigzjitélnéI
v, , Ing. Markéta podepsa .
Tobofikova  toboiikova artin MartinMalek  INQ. el ng.
Pistorova, gijtﬁxyibg/lssa . Malek 20352%11 . Zdengk ZenekMazicek
MBA 19:34:45 +01'00' 15:26.:25. +01'00' Maza’ ée 2025.01.13

14:01:47 +01'00'

Ing. Markéta Toboiikova PiStorovd, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku tctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 087782/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,
Dokumentace k vécnému biemenu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:15:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: dfdf pro JUDr. Ondrej Mare$

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565091 Kyskovice

Kat.lGzemi: 678741 KysSkovice List vlastnictvi: 301
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo —
Kotrla Pavel, TyrS$e a Fugnera 778, Horni Litvinov, 43601

Litvinov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptusob ochrany
P St. 83 80 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: KySkovice, &é.p. 75, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 83

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcéetné€ souvisejicich udaju

C

Typ vztahu

o Vécné bfemeno uZivani
sluzebnost dozZivotniho bezplatného spoluuzivani

Oprdvnéni pro
3 8, Horni Litvinov,

ovinnost

Parcela: St. 83

Listina Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni NZ 187/2016 ze dne 12.07.2016. Pravni u&inky zapisu k okamziku
06.10.2016 12:23:18. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most

V-5940/2016-508

Por¥adi k 06.10.2016 12:23
o Zakaz zcizeni a zatizZeni

na dobu 20-ti let
Oprdavnéni pro

Povinnost
Parcela: St. 83
Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bremene - beziplatna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni NZ 187/2016 ze dne 12.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku

06.10.2016 12:23:18. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most
V-5940/2016-508

Poradi k 06.10.2016 12:23

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

oravu katastru nemovi

kondvd statni s,

vy
-astrélni pracovisté Litomérice,

uzemnim obv

rodu ve kterém
j, K
ana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:15:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565091 KysSkovice
Kat.ltzemi: 678741 Kyskovice List vlastnictvi: 301
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k

Kotrla Pavel, Ty v rni Litvinov,
43601 Litvinov,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Litomérice
124 EX-879/2024 -24 ze dne 07.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
08.03.2024 07:34:04. Zapis proveden dne 11.03.2024; ulozZeno na prac. Most

Z-1140/2024-508

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 83

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Litoméfice 124
EX-879/2024 -27 ze dne 08.03.2024. Pravni moc ke dni 08.04.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 08.03.2024 08:00:11. Zapis proveden dne 13.03.2024;
uloZeno na prac. Litomérice
Z-2420/2024-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Litoméfice 124 EX-879/2024 -64 ze dne 15.05.2024. Pravni u&inky zapisu
k okamziku 15.05.2024 08:01:10. Zapis proveden dne 21.05.2024; uloZeno na
prac. Litomérice
Z-3767/2024-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k

Kotrla Pavel, TyrsSe a jai rni Litvinov,
43601 Litvinov, RC/IC
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-1502/2024 -7 ( 61 EXE
2599/2024-10 ) ze dne 10.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.05.2024
15:11:44. Zapis proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Chrudim

Z2-3591/2024-603

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 83

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chrudim 129 EX-
1502/2024 -28 ze dne 18.06.2024. Pravni moc ke dni 23.06.2024. Pravni udinky
zapisu k okamziku 18.06.2024 15:10:14. Zapis proveden dne 24.06.2024; uloZeno
na prac. Litoméfice

Z-4483/2024-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Chrudim 129 EX-1502/2024 -30 ze dne 24.06.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 24.06.2024 11:10:14. Zapis proveden dne 28.06.2024; uloZeno na prac.
Litomérfice

Z-4580/2024-506

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&rice, kod: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:15:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565091 KysSkovice

Kat.ltzemi: 678741 Kyskovice List vlastnictvi: 301
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k

Kotrla Pavel, TyrsSe a Fiignera 778, Horni Litvinov,
43601 Litvinov, Re/zco (N
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Litoméfice
124 EX-3491/2024 -22 ze dne 05.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku

06.08.2024 08:42:01. Zapis proveden dne 08.08.2024; uloZeno na prac. Most
Zz-3043/2024-508

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 83
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Litoméfice 124
EX-3491/2024 -26 ze dne 06.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.08.2024 10:37:03. Zapis proveden dne 12.08.2024; uloZeno na prac.
Litomérice
Z-5391/2024-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.
Povinnost k

Kotrla Pavel, Tygzs i rni Litvinov,
43601 Litvinov,
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava 043
EX-1301/2024 -23 ze dne 22.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.09.2024

07:01:59. Zapis proveden dne 04.09.2024; ulozeno na prac. Most
Zz-3290/2024-508

Ji¥i Kral, Dvofakoval515/2, 702 00 Ostrava

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 83
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Ostrava 043 EX-
1301/2024 -26 ze dne 23.08.2024. Pravni udéinky zapisu k okamziku 02.09.2024

07:01:59. Zapis proveden dne 18.09.2024; uloZeno na prac. Most
Z-3291/2024-508

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 00 Pferov

Povinnost k

Kotrla Pavel, TyrsSe a Fj orni Litvinov,
43601 Litvinov, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Pferov 203

Ex-25128/2024 -10 ze dne 30.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 30.10.2024

11:33:20. Zapis proveden dne 04.11.2024; ulozZeno na prac. Most
z-3906/2024-508

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&rice, kod: 506.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:15:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565091 KysSkovice
Kat.ltzemi: 678741 Kyskovice List vlastnictvi: 301
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 83

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 203 Ex-
25128/2024 -18 ze dne 30.10.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku 30.10.2024
11:33:18. Zapis proveden dne 05.11.2024; uloZeno na prac. Litoméfrice

Z-7027/2024-506

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotena zménou
Z-3907/2024-508

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a zatiZeni NZ
187/2016 ze dne 12.07.2016. Pravni udinky zapisu k okamziku 06.10.2016 12:23:18. Zapis
proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most

Vv-5940/2016-508

Pro: Kotrla Pavel, TyrSe a Fiignera 778, Horni Litvinov, 43601 —

Litvinov

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Litoméfice, koéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2024 08:22:43
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 4
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Ortofoto mapa
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Vyftez z izemniho planu

$
0s

- Plochy smiSené obytné - zaplavové uzemi
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Vyrez z povodiové mapy

Povodriovy informacni systém

Legenda
n ¥ Zménit mapu ilometraz po

Ri&ni sit 00
Rigni sit 00
(pojmenované

toky)

Ri¢ni sit

(bezejmenné toky)
¥ [¥] Aktivni zény 00

Q100
» lv] Zaplavova 00
uzemi Q5
» lv| Zéplavova 00
uzemi Q20
v |v] Zaplavova 00
uzemi Q100
80 %
v @) Zéplavové 20
uzemi Q500
100 %
Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2024 CUZK D
Parcely » [ ] Historické 00
povodné
Zpét L+ e
» [} Suché néadrze (2N ]
z e L (poldry)
Nazev katastru: KysSkovice Vyméra parcely: 80 m?
Parcelni &islo: 83 Verejny dalkovy pFistup - Vypis: » [] Vodni nadrze ()i )
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Verejny dalkovy pFistup - Mapa:

Druh &islovani: Stavebni » v]ISVS - Voda
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Dokumentace k vécnému bremenu

T A

Strana prvni

CUZK 100004789665
NZ 187/2016
STEJNOPIS N 191/2016

Notafsky zapis

sepsany dne 12. 7. 2016, tj. dvanictého Cervence roku dva tisice 3estnict, mnou, JUDr.
Jaroslavou Malou, notitkou se sidlem v Mosté, v kancelafi notatky v Mosté, Moskevsk4 5.

Pfitomni jsou ucastnici, ktefi prohlasuji, ze jsou zpisobili samostatné pravné jednat
v rozsahu pravniho jednini, o kterém je tento notafsky zipis, a jejichz totoznost byla
notafce prokazana, a to:

1. panfindich oo QD

TyrSe a Fiignera 778,
Litvinov, TyrSe a Fignera 773,
oba jako dardi,

g

jako obdarovany,

a uzaviraji pfede mnou, notarkou, tuto:

darovaci smlouvu asmlouvu
o zfizeni vécného bfemene.

Za prvni: Dérci Jindfich Kotrla a Vlastimila Kotrlova prohlasuji, 7e maji ve spole¢ném
jméni manzeld nize uvedeny majetek:
1. bytovou jednotku ¢. 778/4 vymezenou v pozemku parc. & 463 — zast. plocha a
nadvofi, jehoz soucisti je stavba bytového domu &p. 778, 779 v Hornim
Litvinové, véetné podilu ve vysi 7110/78040, tj. sedm tisic sto deset/sedmdesit

osm tisic Ctyficet na spoleénjch ¢astech nemovité véci, kterou jsou pozemky patc.

¢. 462/1 — zahrada a patc. & 463 — zast. plocha a nidvofi, vée v kat. izemi Horni
Litvinov,

2. pozemek parc. ¢. St. 83 — zastavénou plochu a nidvot, jeho? soudast je stavba
rekreaéniho objektu ¢.p.75 v Kyskovicich, kat. izemi Ky§kovice. ~--------wecemmeeec

Vyse uvedené skuteCnosti jsou zapsiny u Katastrilntho Giadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most na LV & 7368 a 3430 pro obec Litvinov a kat. tzemi Horni
Litvinov a u Katastrilniho pracovisté Litoméfice na LV & 301 pro obec a kat. tzemi
Kyskovice.
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Strana druha

Za druhé: Jindfich Kotrla a Vlastimila Kottlova bezplatné pievadi vlastnické pravo:--------
- kbytové jednotce ¢. 778/4 vymezené v pozemku parc. & 463 — zast. plocha a
nadvofi, jehoZ soucisti je stavba bytového domu &.p. 778, 779 v Hornim Litvinové, a
k podilu ve vysi 7110/78040, tj. sedm tisic sto deset/sedmdesat osm tisic Ctyficet na
spolecnych ¢istech nemovité véci, kterou jsou pozemky parc. & 462/1 — zahrada a
parc. €. 463 — zast. plocha a nadvo#, vie v kat. tzemi Horni | 551 (ol )/ ——
- a déle k pozemku parc. ¢ St. 83 — zast. plose a nadvof, jehoZ soucisti je stavba
rekreacniho objektu ¢p. 75 v Kyskovicich, kat. tzemi Kyskovice,
do vlastnictvi synovi Pavlu Kotrlovi a Pavel Kottla tyto nemovitosti darem do svého
vlastnictvi pfijima.

Za tfeti: Obdarovany nepfejimé na sebe s darovanjm majetkem ¥4dné dluhy ani zivady a
dirci mu vtom sméru ruéi. Obdarovany bere na védomi, e na jemu darovanych
nemovitostech vkat. tzemi Horni Litvinov vazne vécné bfemeno zfizovéni a
provozovani vedeni podzemniho vedeni a zafizeni vefejné komunikalni sité na cast
parcely 462/1 ve prospéch spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura as. IC
04084063.

Za Ctrté: Dirci s obdarovanym uzavitaji smlouvu o zfizeni vécného bfemene, na zakladé
které obdarovany Pavel Kotrla zfizuje darcim:
sluZebnost dozivotniho bezplatného uZivini bytové jednotky ¢. 778/4 vymezené
v pozemku patc. &. 463, jehoZ soucisti je stavba bytového domu ¢p. 778 a 779 v Hornim
Litvinové, kat. Gzemi Horni Litvinov,
pravo bezplatného doZivotniho spoluuZivani pozemku parc. & St. 83, jehoz soudist je
stavba rekreacniho objektu &.p. 75 v Kyskovicich, kat. tzemi Kyskovice. ------rmmmemeeme -
Ditci takto zfizené sluzebnosti pfijimaji a povinny Pavel Kotrla se zavazuje jako budouci
vlastnik sluzebnych nemovitosti tato prava strpét a umoznit opravnénym neruseny vykon
téchto prav.

Za pité: Dirci a obdarovany si timto v souladu s § 1761 zdkona & 89/2012 Sb., obcansky
zikonik, zfizuji jako v&cné pravo zikaz zatiZeni a zakaz zcizeni pozemku parc. &.
St. 83 — zastavéné plochy a nadvo¥, jehoZ sou&asti je stavba rekrea¢niho objektu
€.p.75 v Kyskovicich, kat. izemi Kyskovice, a to oboje na dobu 20, tj. dvaced let ode
dne uzavieni této smlouvy. Prohlasuji, e dtvodem pro tyto zakazy je vétsi jistota darcy,
ze budou moci bezproblémové vyuzivat svého vécného biemene spocivajiciho
v bezplatném doZivotnim spoluuZivani nemovitosti v kat. tzemi Kyskovice bez
pfipadného strachu, pokud by syn potteboval finanéni prostiedky napf. na start podnikani
nebo pofizeni vlastntho bydleni, a za timto Géelem zejména nechal nemovitost zatizit
piipadnym zastavnim privem nebo prodal. Jak dérci tak i obdarovany prohlasuji, Ze jim
tento divod pfipada zisadni a dobu zikazi povazuji za pfiméfenou vzhledem k ticelu
zakazu.

Vznik vlastnického prava se zapisuje vkladem do katastru. Zapis prav do katastru se Fdi
okamzikem, ve ktetém byl nivrh na zipis do katastru doruden katastrilnimu Gfadu.
Prévni Gcinky zépisu nastavaji k okamiku, kdy navrh na zapis dosel pfislusnému
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katastrilnimu Gfadu. Vklad lze provést na zikladé pravomocného rozhodnuti
katastralniho ufadu o jeho povoleni.

Za Sesté: Dirci pouceni o moZnosti odvolani daru pro nouzi a odvolani daru pro nevdék.

Za sedmé: Utastnici prohladuji, Ze toto privni jednani uzavieli svobodné a vazné, bez
jakéhokoliv natlaku a je jim srozumitelné.

Vyjadteni notitky o splnéni pfedpokladii pro sepsni notafského zapisu podle § 70a not.
fadu:
Toto privni jednini je v souladu s pravnimi ptedpisy a dal§imi dokumenty, se kterymi
soulad privntho jedndni vyZaduje zvlastni pravni pfedpis. Privni jednani spliiuje
nileZitosti a podminky stanovené zvla$tnim pravnim ptedpisem pro zapis do vefejného

seznamu. Byly splnény formality, které stanovi pro pravni jedndni a pro zapis do
vefejného seznamu zvlastni pravni predpis.

O  tom byl sepsin tento notafsky zépis, Gastnikim pfeCten a témito po pecteni
schvalen.

Vlastimila Kotrlovi v.r.
Jindfich Kottla v..
Pavel Kottla v. r.

L.S. Jaroslava Mala v. .
Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne 12. 7. 2016, tj. dvanictého

Cervence roku dva tisice Sestnict, se doslovné shoduje s notifskym zipisem JUDr.
Jaroslavy Malé, notaiky se sidlem v Mosté, NZ 187/2016.

-y j«m%m/%

y
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EXEKUTORSKY URAD LITOMERICE
soudni exekutor JUDr. Ondiej Mare§, LL.M.
1C: 66253799
Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, tel. 416 732 472
e-mail: podatelna@exekutor-ltm.cz, http://www.exekutor-ltm.cz, DS: ajbg8qh
Utedni hodiny: Po a St : 8-17hod., Ut: 8-15hod., Ct: 8-16hod, Pé: 8 -14hod.

Cislo jednaci: 124 EX 879/24-129
C.opr.: 223274586

XP invest, s.r.o.
Manesova 1374/53
12000 Praha?2

Sp.zn. soudu
61 EXE 2349/2024-14

Nase zn./vzdy uvadéjte: V Litoméficich dne:
124 EX 879/24 8.11.2024

Opravnény:  MONETA Money Bank, as., Vyskocilova 1442/1, 14000, Praha, IC 25672720, zast. JUDr.
Petr Masek, ADVOKAT, Husitska 344/63, 13000, Praha

Povinny:  PAVEL KOTRLA, TyrSe a Fiignera 778, 43601, Litvinov, n+ | | | | GGG6_»

Véc: Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 879/24

Ve vy$e uvedeném exeku¢nim fizeni Vam soudni exekutor k usneseni o ustanoveni znalce zasila
ptilohou smlouvu o zfizeni vécného bfemena k LV ¢. 301. Dle lustrace v zékladnich registrech pan Jindfich
Kotrla zemfel jiz v roce 2018.

© Vécné bremeno uZivani
sluZebnost dozZivotniho bezplatného spoluuzivani
Oprévnéni pro
Kotrla Jind¥ich, Tyrde a Fignera 778, Horni Litvinov,
43601 Litvinov,
Kotrlova Vlasti
Litvinov, 43601 Litvinov,

Povinnost k
Parcela: St. 83
Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a

zatiZeni NZ 187/2016 ze dne 12.07.2016. Pravni u&inky zapisu k okamziku
06.10.2016 12:23:18. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Most

v-5940/2016-508
Pofadi k 06.10.2016 12:23

S pozdravem

JUDr. Ondiej Mares, LL.M., v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky tfad Litoméfice
vyfizuje: Katefina Humburska
za spravnost vyhotoveni: Katefina Fraitkova

Pokud Vam byl tento dokument dorucen bez otisku razitka a bez podpisu, jedni se o dokument doruc¢ovany prostiednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, ktery je platny i bez téchto naleZitosti. Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky — kancelaisky fad, k
pisemné Zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v Zadosti pisemnost
vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se preda uéastnikovi v sidle afadu na technickém nosici dat.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lib&échov, okres M¢lnik Cena 3199 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 503 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Garaz Ano UZitn4 plocha 70 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlazi domu

Exkluzivné nabizime k prodeji zdénou a zateplenou chatu s garazi v Libéchové - Bozi Voda. Chata o zastavéné plose
54m2 je ve velice dobrém technickém stavu o dispozici 3+1. V pfizemi se nachazi koupelna s toaletou a sprchovym
koutem, kuchyn s jidelnou a obyvaci pokoj s krbem. Krb diky rozvodim do v§ech mistnosti slouzi jako centralni
vytapéni. V patfe se pak nachdzeji dvé samostatné loznice. Soucasti stavby je i garaz z dilnou. Chata je napojena na
obecni vodovod. Na mirné€ svazitém, udrzovaném pozemku o velikosti 503m2 se nachazi kryté venkovni posezeni s
udirnou a piistfesky na dfevo. Jedna se o klidné misto, které¢ je vhodné k relaxaci a odpocinku. Historické mésto
Libé&chov lezi na hranici CHKO Kokoftinsko - Machuv kraj a diky tomu je lokalita vhodna i pro aktivni odpoc¢inek.
Naleznete zde mnoho cyklotras a tras pro pési s mnoha zajimavymi skalnimi utvary.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hostka, okres Litoméfice Cena 2250 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 356 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Garaz Ne UZitna plocha 55 m?

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rekreacni chatu o uzitné ploSe 55m2 s pozemkem 356m2 s dobrou dopravni
dostupnosti v zahradkaiské osadé na okraji obce Hostka, okres Litoméfice.Jedna se o samostatné stojici zdény objekt se
sedlovou stiechou. Dispozicné je chata feSena jako 3+1, je caste¢né podsklepena a s ptidnim obyvatelnym prostorem v
patfe na spani. Najdete zde vstupni chodbu se splachovacim zachodem, prostorny obyvaci pokoj s krbem, vstupem do
kuchyné a na balkon s nadhernym vyhledem na horu Rip. Je zde zavedena elektiina, voda (neni pitnd) a odpad je ve
formé jimky. Chybi aktualné instalace teplé vody.Soucasti prodeje je i pfevzeti pozemku o velikosti 572 m2, ktery patii
obci Hostka. Vyse roéniho najmu je 572k¢. Na pozemku naleznete velky bazén, které je mozné vyuzivat.Pokud hledate

v

v

financovanim Vam radi pomiZzeme a zafidime kompletni servis. TéSime se na Vas na prohlidkach.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mala strana ¢.p. 147, Hostka, Cenadle KS 1700 000 K¢
okres Litomeéftice

Pravni ucinky ke dni ~ 13.05.2024 Cislo Fizeni V-3703/2024-506

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 40 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Vytapéni Jiné

Podlahova plocha 65 m? UZitna plocha 65 m?

Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Dumrealit. cz Vam zprostiedkuje mozny prodej malého rodinného domku v Ho$tce. Dtim je mimo hlavni komunikaci se
dvéma vchody do domu. Jeden vstup vede z malé zahradky u domu a druhy z vedlejsi ulice. Na domé byla zapocata
rekonstrukce, ktera ale nebyla dokoncena. Dle vlastniho vkusu a stylu tedy mtizete dim dostavét. Dispoziéné je velky
3+1, v pfizemi domu bylo pocitano s koupelnou a malou mistnosti, mtize slouzit jako pracovna. V prvnim patie kuchyné
a maly obyvaci pokoj a v podkrovi mohou byt loznice. Za kuchyni je momentalné toaleta se sprchovym koutem, lze ale
piebudovat napft. na $pajz vedle kuchyniské linky. Doporuéuji osobni prohlidku. V pfipadé zajmu kontaktujte makléiku
nemovitosti. Ev. ¢islo: 644354.

2. Fotodokumentace

=~ = | = & @
M dumrealit.cz L] dumrealit.cz -~ 'I,dumrealit.gz

I
: flit.c 2

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lounky €.p. 102, Chodouny, Cena dle KS 2100 000 K¢
okres Litomeéftice
Pravni ucinky ke dni ~ 03.06.2024 Cislo Fizeni V-4379/2024-506
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 430 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Prizemni
ElektFina 230V UZitna plocha 60 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Veiejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

podlaZzi domu

Dobry den, hledate diim, ktery si mtizete zrekonstruovat podle svych piedstav? Mame pro vas diim o dispozici 2+1,
ktery je situovan na pozemku o velikosti 430 m? s celkovou zastavénou plochou 250 m2. Tento diim je idealni pro ty,
ktefi hledaji misto pro realizaci vlastnich ptedstav o bydleni, nebot’ diim je pfipraven k rekonstrukci a umoznuje
prizptsobeni interiéru dle osobnich predstav a potieb. Aktualné ma dim obytnou plochou 60 m? a nabizi praktické
usporadani prostoru, které zahrnuje 2 obytné mistnosti, kuchyn, koupelnu, sklep, prostornou ptdu, senik, pfistavky a
vlastni studnu. Diim je napojen na elektfinu, vefejny vodovod a kanalizaci. Dum se nachazi v klidné a malebné ¢asti
Lounek u Chodoun, orientované na jih, s pfedzahradkou. Lokalita nabizi harmonické spojeni klidného bydleni s
ptirodou, a zaroven je vzdalena pouze minutu od obce Chodouny, 5 minut autem od Roudnice nad Labem a 30 minut do
Prahy po délnici DS. Pro milovniky pfirody a aktivniho odpocinku je zde vyhoda blizkosti Labe a cyklostezky Praha -
Dréazd’any. Tato oblast neni ohroZena zaplavami, coZ ptidava na jeji atraktivité pro dlouhodobé bydleni. Libi se Vam
tento dim? MoZnost financovat hypotecnim uvérem, ktery Vam radi zajistime. Pokud hledate klidné misto k bydleni i
relaxaci, viele doporuéuji prohlidku. Tésim se na Vas.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro stanoveni obvyklého najemného

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Skolské, Budyné nad Ohfi, okres Cena 15 000 K¢
Litométice
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 449 m?
Stav Dobry Elektfina 230V
Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha Uzitna plocha 47 m?
paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik

Hledate klidné misto pro Vas odpocinek ? Nabizime k celoro¢nimu prondjmu chatu o vyméfe 48 m? na pozemku 449
m?, kterd se nachazi v klidném misté na okraji mésta Budyn¢ nad Ohfi. Vzhledem k tomu Ze se jedna o mensi chatu
2+kk je tato nabidka idealné pro uzivani 2 osob. Chata je kompletné zafizena, v¢etné el. spotfebici, infrasauna,
posilovna a v [ét€ moznost vyuziti bazénu. Z chodby vstoupite do posilovny ktera je cela prosklena plastovymi okny s
krasnym vyhledem kde je také infrasauna, dale je koupelna s rohovou vanou zdchodem a umyvadlem, z mensi
chodbicky vstoupite do mistnosti s kuchyni. V podkrovi je mensi loznice s vyhledem na zahradu. Do chaty je zavedena
voda z vlastniho vrtu, elektrika. Ohfev vody je zaji$tén bojlerem, odkanalizovani je zde svedeno do septiku. Topeni je
zajisténo elektrickym piimotopem nebo krbovymi kamny, které zarucuji piijemné teplo v kazdém ro¢nim obdobi.
Parkovat 1ze na pozemku. Nenechte si ujit tuto vyjimec¢nou nabidku k pronajmu chaty k celoro¢nimu bydleni.
Doporucuji prohlidku a t€$im se na osobni setkani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Evan, okres Litomé&fice Cena 6 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 25 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Garaz Ne
UZitna plocha 25 m? Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime prondjem chaty se zahradou na Evani. Zahrada o velikosti 331 m2 a
chata o velikosti 25 m2. Chata je na celoro¢ni nebo rekreacni bydleni. V chaté je kuchyné, obyvaci pokoj a v podkrovi je
loznice. Chemicka toaleta. V chaté je elektrika. Bez vody. Topeni je pevnymi palivy. Zahrada je terasovité fesena. Je
bohat¢ osazena ovocnymi stromy.Chata i zahrada je ¢astecné zatizena. Zahrada i chata jsou udrzovany. Parkovani u
chaty.Najemné je 6.000,-K¢/mésic + elektrika. Kauce jsou dva ndjmy.V piipad¢ zadjmu kontaktujte makléfe nemovitosti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Roudnice nad Labem, okres Cena 5000 K¢
Litoméfice

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 18 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Podlahova plocha 31m? UZitna plocha 31m?

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime prondjem zahrady v Roudnici nad Labem na Slavingé. Zahrada o
velikosti 466m? a chata o velikosti 18m?. V chaté je kuchyné, obyvaci pokoj a v podkrovi je loznice. Zahrada je
terasovité feSena. Je bohaté osazena ovocnymi stromy, drobnym ovocem, révou vinnou a dalsi uzitkovymi a ozdobnymi
rostlinami. Chata i zahrada je zafizena. K dispozici je zahradni technika, bazén, udirna, détské prvky na hrani déti a dalsi
zahradni a rekreacéni zafizeni. Zahrada i chata jsou udrZzovany. V ptipadé zajmu kontaktujte makléfe nemovitosti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Libkovice pod Ripem, okres Cena 10 000 K¢&

Litomeéftice
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 323 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Vytapéni Elektrokotel Uzitna plocha 50 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni
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Nabizime Vam ptileZitost ziskat k dlouhodobému pronajmu mensi RD v obci Libkovice pod Ripem. V ptizemi domu je
vstupni chodba, koupelna s WC, kuchyné€ vybavena zanovni kuchyifiskou linkou. V patfe jsou dva pokoje. Dim je
napojeny na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn. Centralni vytapéni je zajisténo elektrickym kotlem. Stav domu
odpovida stafi a ¢astecné provedenym opravam. Majitel uvitd slusné a pracovité zajemce s pozitivnim vztahem k bydleni
ve venkovském domé. K dispozici je mensi zahrada se zazemim. Parkovani je mozné pfed domem i na pozemku. Pokud
hledate v této lokalit¢ moznost takového bydleni, domluvte si osobni prohlidku.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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