ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 4822/2014

NEMOVITAV EC: Rekreaéni dam &.p. 119 s pozemky g. St. 159, 2006/1, 2006/2, 2008/2, 2009,
2010/6, 2010/9, 2010/10, 2010/11 a 2010/14

Katastralni udaje :  Kraj Olomoucky, okres Sumpebec Hyrina, k.G. Hygina
Adresa nemovitédci:Hyncina, 789 01
Vlastnik stavby: Josef Sedlk, Zalrezska 276, 78833 HanuSovice, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Josef Sedils, Zahezska 276, 78833 HanusSovice, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky ufad v Litoméricich, JUDr. Ondiej MareS

Adresa objednavatele: Masarykova 679/33, 4120 Inkitwe

ZHOTOVITEL : MONTEKALA, spol. sr.o.

Adresa zhotovitele: Halova 34, 190 00 Praha 9

UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni&.j. 124 EX 12753/13 (ocami stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 066 000 K
Datum mistniho S&ni: 15.10.2014 Stav ke dni : 15.10.2014
Pcet stran: 14 stran Poet priloh: 9 P@et vyhotoveni: 2

V Praze, dne 1.12.2014 MONTEKALA, spol. s r.o.




| NALEZ

IZnalecky Ukol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) rekréao domué.p. 119 s pozemky §. St. 159,
2006/1, 2006/2, 2008/2, 2009, 2010/6, 2010/9, 21,02010/11 a 2010/14 v kat. Uz.
Hyncina, obec Hytina, okres Sumperk, vie zapsano nacLgo0.

Ucelem tohoto ocemi je vypracovani posudku, jako podkladu pro standrealné prodejni
ceny souboru oceéni pro poteby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respekttavni pedpisy v oblasti cen,
financovani, Getnictvi a dani platné v dékzpracovani. Trzni hodnota jecena pro patby
objednatele a je odrazem situace na trhu nemowitakils zpracovani.

IPtehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 15.10.2014L90 pro kat. Uz. HWina

- snimek z katastralni mapy ze dne 10.6.2014 pralkaHyrtina

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti. 124 Ex-12753/13-28 ze dne 16.10.2013

- usneseni o ustanoveni znaicd24 Ex-12753/13-137 ze dne 7.6.2014

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiSEné na mist samém

IMistopis |
Vesnice Hyiina pati administrativé pod okres Sumperk a nalezi pod Olomoucky kraj.
PrisluSnou obci s roz&nou fisobnosti je rsto Zalieh. Obec Hy#ina se rozklada asi 21 km
kilometr: jihozapadd od Sumperku a 8 km jihozapadond mesta Zabeh. Z turistického
hlediska paf rovnéz do horské oblasti JesefikJzemi této mensi vesnice trvale obyva asi
190 obyvatel. Pro vyuZiti volnéhtasu je v obci k dispozici sportovnii$te a dalSi
sportovis&. Dale bychom v obci nasli kostel gbitov.

SOUCASNY STAV | BUDOUCI STAV

Okoli: [0 bytova zéna O pramyslova zéngOkoli : [0 bytova zéna [0 pramyslova z6na

[0 ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: [/ voda O/ X kanalizacél / I plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl. /O elektro O telefon ve / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy): O MHD [0 zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it O silnice It
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
[Pristup k pozemku [E@ zpevréna komunikackl nezpeviina komunikace |
[Celkovy popis |

Oceaiovany rekredni domeke.p. 119 je situovan cca 2 km zapadod obce Hytina, v
lokalit¢ Zejfy. Dam je samostath stojici, jednopodlazni s podkrovim. K domu nalezi
pozemky. Bistup k domu je po zpe¥né komunikaci nezapsané na LV.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
Nemovita ¥c jefadre zapsdna v katastru [0 Nemovita ¥c neniradre zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti
[0 Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumda#je podpis zastavni




smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy
[0 Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jéji Skute&né uzivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci
Pristup k nemovité &ci primo z veéejné ] Neni zajistn pristup k nemovité &ci ptimo z
komunikace je zajish verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci: nejsou

Nemovita ¥c neni situovana v zaplavoveml Nemovita ¥c situovana v zaplavovem uzenp
Gzemi

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu
1. Oceréni staveb

1.1 Rekrea&ni dim¢.p. 119
2. Oceréni pozemki

2.1 Pozemky

Obsah trZzniho ocerni majetku
1. Porovnavaci oceéni
1.1 Rekre#éni daim ¢.p. 119

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli - Bez vlivu - Pozemky s rekigdm domem na Il 0,00
samot.
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00
6. PovodoVvé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs*(1+ > P)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polStguby pro rodinnou rekreaci

s



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 0,85
celku

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni [femit- Bez v 0,02
zastavby

3. Poloha pozemku v obciGasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - Il -0,05
Pozemek Ize napojit pouze nékteré sit¢ v obci

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je Il 0,00
casté&ne dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,00
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do, MBD — Il 0,00
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegkniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jefgpmér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,884
i=2
Koeficientpp =1+ * 1p =0,884

Zakladni cena stavebnich pozesbro k.U. Hyr¢ina:

Zakladni zjis¢na cena stavebniho pozemku obce okresu ZCW50,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \% 0,50
02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatniipady Vv 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna v 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleziinebo autobusovéa zastavka Il 0,90
06. Oltanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (ulut Vv 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni zjis¢na cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* O * Oy* O3* O4* Os * Og = 146,42 K/m?

Oceneni provadéné podle cenového ¥edpisu

Ocereni je provedeno podle zdkonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve zZmi zakorn ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012
Sh.,¢&. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb. & 344/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve
zréni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se proéfdhektera ustanoveni zakorga 151/1997
Sh.



1. Oceréni staveb

1.1 Rekreani dam ¢&.p. 119

Samostaté stojici rekreani domek¢.p. 119 na pozemku §. St. 159 je nepodsklepeny,
jednopodlazni s podkrovim. Dispozice, stav a vybhawnebylo zjiséno. Domek ma kamenné
zéklady, svislé konstrukce jsou z cihelného zdSaopy jsou &ewné. Krov je dewny.
Strecha sedlova s vikgm kryta vinitym eternitem. Klemp. konstrukce jsopozink. plechu.
Venkovni omitky jsou Stukové. Okna a #@wedewené. Napojeno na elektro rozvod. Voda
pravdépodobré ze studny.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 olbgiva

Sté&i stavby: 80 let

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1516,- K/m°

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 6+22 = 132,00 M

; 6+22 = 132,00 M

Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka

1.NP: 132,00 M 2,70 m

; 132,00 M 3,00 m

Obestawny prostor

1.NP: (6*22)*(3,20) = 422,40 M

podkrovi: 171,6+198+7,6 = 377,20 m

Obestawny prostor - celkem: = 799,60 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 132,00 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 264,00 M

Podlaznost: ZP | ZP1=2,00

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmadectou

1. Druh stavby - rekréai chalupa a rekreéai domek I -0,02

2. Provedeni obvodovycheést- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 doc2twe Il 0,01

5. Napojeni na sit(ptipojky) - péipojka elektro, vlastni studna na Il -0,05
pozemku

6. Zpisob vytagni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni | 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00



9. Venkovni Upravy - zanedbatelného rozsahu I 50,0

10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Staveb# - technicky stav - stavba v dobrém stavu s prdnaie Il 1,00
adrzbou

Koeficient pro sté 80 let:
s=1-0,005* 80 9,600

12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,600 =0,492

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku b =0,884

Ocengni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZCy*# 1 516,- K/m® * 0,492 = 745,87 k/m®
CS=OP *ZCU * I * |p= 799,60 m* 745,87 K/m** 1,000 * 0,884= 527 215,52K
Cena stanovena porovnavacim aisobem = 527 215,52 k

2. Oceréni pozemki

2.1 Pozemky

Oceaiovany pozemek tieny parcelam¢. St. 159, 2006/1, 2006/2, 2008/2, 2009, 2010/6,
2010/9, 2010/10, 2010/11 a 2010/14 mé nepravidsbay PozemKky jsou svazité zapadnim
smgrem.

Ocenrgni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepermemku do 15% IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chnéizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichiviWozemky na polosamot I 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi l+ = 1,000



Index polohy pozemku b =0,884

Celkovy index 1= It * Io* Ip=1,000 * 1,000 * 0,884 6,884

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadv#i oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e x ot ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K &/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi
84 odst. 1 146,42 0,884 129,44
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a St. 159 218,00 129,44 28 217,92
nadvai
8§84 odst. 1 zahrada 2010/9 182,00 129,44 23 558,08
Stavebni pozemky zastné plochy a nadvo- celkem 51 776,-
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah
IV Ostatni (nap, péSi zony, cyklostezky, vejna zel@, varejné -0,55
parky)
P2. Charakter a zastmost Uzemi
Il 'V kat Uz. mimo sidelnéasti obce v zastémém Uzemi obce -0,10
P3. Povrchy
Il Komunikace s nezpe¥nym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Vlivy sniZujici cenu -0,15
P5. Komeéni vyuziti
| Bez moznosti koméniho vyuziti 0,60
4
Uprava zakladni ceny pozemkomunikaci | =R*(1+2 P)=0,090
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
PR Z&kl. cena - Upr. cena
Zattideni K &/m] Koeficienty K &/m]
8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatat®i komunikace
§ 4 odst. 3 146,42 0,090 1,000 13,18
Jednotkovéa cena pozemku nesmi byt niz&i nez 30/nté. 30,-
T N&ze Parcelni Vyméra  Jedn. cene Cena
yp &islo [m? [K &/m?] [K&]
8 4 odst. 3 ostatni plocha-  2010/10 211,00 30,00 6 330,-



ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2010/11 79,00 30,00 2 370,-
ostatni komunikace
8§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2010/14 85,00 30,00 2 550,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 11 250,-
Zemédélské pozemky ocetiné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny fifphac. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - Uzemi sousednich obci: 60 %
Vzdalenost od souvisle zastaé ¢asti obce 2 - 3 km: 3%
Celkova uprava ceny: 57,00 %

; o Vyméra JC  Uprava UC Cena
Naze\ Parcelniislo BPEJ (m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] Ké]
zahrada 2010/6 76901 1 181,00 1,34 57,00 2,10 2 480,10
ostatni plocha  2006/1 823,00 2,11 57,00 3,31 2724,13
ostatni plocha  2006/2 184,00 2,11 57,00 3,31 609,04
ostatni plocha  2008/2 318,00 2,11 57,00 3,31 1 052,58
ostatni plocha 2009 210,00 2,11 57,00 3,31 695,10
Zemedelské pozemky ocemé dle § 6
Celkem: 2 71600 m2 7 560,95
Pozemky - zjiS€na cena = 70 586,95 K



Ocenréni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci oceéni

1.1 Rekred&ni diam €.p. 119

Oceaiovana nemovita ¥c

UZitna plocha: 200,00 m
Obestagny prostor: 799,60 th
Zasta¥na plocha: 132,00 M
Plocha pozemku: 3491,00°m

Popisy porovnatelnych nemovitych ¥ci
Rekreaéni chalupa

Stylova chalupa 4+1 na polosamat vyhledovém migtv obci Kfizanov. Centralni vytami,
krb, kamna. UdrZzovany stav. Chalupa se nahietn# vybaveni. Prostorna zahrada, okrasna.
Vlastni studna.

Rekrea¢ni chalupa

Nabizime k prodeji rodinnytain po totélni rekonstrukci, kdy zZigdchoziho stavenitgtalo
jen obvodové zdivo, jinak je vSe nové. Jsou zdeénmdi, stecha, plastova okna, dee
podlahy. im je na pozemku o rozloze 1800 m2inD se nachazi v krasné lokalibbce
Hostejn nedaleko obchodu, vlakového nadrazi, adtazky, ale naprosto v klidri@sti. K
domu nélezi stodola ailka, ol& stavby jsou vhodné kuk prestavid na garaz nebo jinym
Gcelaim.V prizemi domu je prostorna hala, ze které se vchazireldsig. Zde je vchod do
budouci koupelny, WC s mozZnosti vybudovat sprchkoyt, Satny a samostatného WC a
vstup do dalSich poktj Z predsirg pak vedou dalSi schody do podkrovi cca 100 m2¢lde
da upravit bd’ na dalsi bytovou jednotku nebo upravit na pokdjk vlastnich fedstav.
Stavbu je pro lepSitpdstavu nutno viet. Kolem dokola je krasny vyhled na hory. V ddm
jsou jiz zabudovany odpadyfiypedena obecni voda, el@ékta. Vodu je mozno pouzivat i z
vlastni studny, ktera je na pozemku.

Rodinny dim

Rodinny aim o velikosti 2+1 v obci Krchleby nachazejici se wadalenosti 10 km od
Mohelnice. V pizemi domu se nachazi kuckyr2 pokoje, koupelna a komora. Na obytnou
¢ast navazuje dilna a stodola. Nutna rekonstrukéen 2 vhodny k trvalému bydleni nebo
rekreaci jako chalupa.

Rodinny dim

Nabizime k prodeji rodinnytain v obci HoStejn. Bm je v zapoaté kompletni rekonstrukci.
Nova stecha, krovy, plastova okna a deeChybi gkteré vnitni piicky, omitky, podlahy,
rozvody elektro, vody a topeni. Elektrdigojka 220 - 360 V. Odpad sveden do obecni
kanalizace. Pozemek 1 658 mejsténé¢ osazeny ovocnymi stromy. Vlastni studna s
dostatkem vody. V hospotkké ¢asti domu s klenbami Ize vybudovat dilnu, vinnyijsék,..

K domu nélezi velka stodola &igicnek. Ristup k domu po nezpesmém povrchu. Klidné
prostedi s hezkym vyhledem do okoli.



Srovnatelné nemovité ¥ci

Néazev: Rekred&ni chalupa

Lokalita Hyncina
Pouzite koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,00
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,84 9892
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
90,00 nf 3716 1 065 000 K 11 833 K/m?
Néazev: Rekred&ni chalupa
Lokalita Hostejn
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,00
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,85 2673
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
270,00 500 nf 850 000 K 3 148 K/m’
Néazev: Rodinny dim
Lokalita Krchleby
Pouzite koeficienty: -
K1 Redukce pramene ceny 0,95 F
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,00
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
1,35 5272

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku.

10

Celkova cena

Jednotkova cena




100,00 M 832 nf 390 000 K 3900 K/m?

Nazev: Rodinny dim

Lokalita Hostejn
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,00
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. Kc K &/m?
0,98 3482
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
238,00 M 1 658 nf 850 000 K 3571 K/m’
Vypocdet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 6731¢
Primérna jednotkova porovnavaci cena 5 330
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 897
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 5 330 K&/m?
Celkova uzitna plocha otevané nemovitédci 200,00 M
Vysledna porovnavaci hodnota 1 066 000 K

| REKAPITULACE OCEN ENi

Rekapitulace ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu:
1. Oceréni staveb

1.1 Rekreani dim¢.p. 119 527 216,00 K
2. Oceréni pozemki
2.1 Pozemky 70 587,00 K
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Rekapitulace trzniho ocerkni majetku
1. Porovnavaci oceéni

1.1 Rekreani dim¢.p. 119 1 066 000,00 K
Sowasny stav

Porovnavaci hodnota 1 066 000 K

Vynosova hodnota 0K

Vécna hodnota 0 K¢

Hodnota pozemku 0K

Zjistena cena dle vyhlasky 597 802 K

Obvykla cena
1 066 000 K

slovy: JedenmilionSedesatSesttisic K

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.3.5

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nuttidlgdnout nejenom k vysledkn jednotlivyct
ocaiovacich metod, ale zarav&ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenktadi
zapornym aspelin vztazenym k odgmvanému majetku. V ut& argumentaci nelze pomin
zadné relevantni faktory, jako rfapokalita, pozice majetku v zén infrastruktura, doprav
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situaee trhu nemovitosti, obecna hospisid
situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny dwwxaného souboru nemovitosti bylo treba vzit Gvahu ty
zékladni skuténosti a ovlivaujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: je ngedhi Urovni

b) parametry povySujici cenu: klidna lokalita vhédpro rekreaci, parkovani na pozen
velikost pozemku

C) parametry ponizujici cenu: polosamota, zh@&S#ostupnost autobus. zastavky, minirr
ohc¢anska vybavenost v obci

Na zaklad zjisttnych hodnot, vySe uvedenych skirtesti v mist a po zvaZzeni vSech aspé
stanovuji obvyklou cenu nemovitosti ve vySi 1 @8®,- KE.

V Praze 1.12.2014

MONTEKALA, spol. sr.o.
Halova 34
190 00 Praha 9
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spolesti s rdenim omezeny,
MONTEKALA, znalecky Ustav zapsany do seznamu Ustaxalifikovanych prg
znaleckou ¢innost @ Ministerstvu spravedinostiCeské republiky pod
ustanoveni § 21 odst. 3 zakodzlo 36/1967 Sb. o znalcich a tluémécich {
ustanoveni 8§ 6 odst. 1 vyhlaskislo 37/1967 Sb., ve Zni pozajSich gedpisi
do prvniho oddilu seznau Ustaw kvalifikovanych pro znaleckotinnost v obor
ekonomika s rozsahem znaleckého op&avnpro oc&ovani movitych ¥ci,
nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného inwestio majetku, cenny:
papiit, podniki a obchodnich spalaosti.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 4822/2014 znaleckého deniku
Odpowdna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadnajel spoknosti.

B plus B, spol. s r.0., Holkova 657,150 00 Praha 5kosire, ICO: 6105604¢
prednt podnikani: Ocgovani majetku p véci movité, Eci nemovité, nehmotr
majetek, finatdni majetek a podnik na z&kkadkoncesni listiny vydar,
zivnostenskym  odborem fadu nestské casti Praha 5 pod ¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistila d@e@ala podklady pod po ¢.
188/2014.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a pri

lohy pocet stran A4 filoze

Mapa oblasti

1

Snimek katastralni mapy ze dne 10.6.2014 1
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 90 ze dne 15.10.2014 7
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