ZNALECKY POSUDEK

¢. 2538 - 39/2017

o ocenéni Obvyklou cenou parcelu €. st. 273/6 o vyméfe 34 m2, druh pozemku zastavénd plo-
cha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢C.e. , gardz, pfizemni fadova , vyzdivana, napojeni
na elektr rozvody a jiné rozvody znalcem pro nepfitomnost Zadného z vlastniki ( SIM ) nezjiSten,
vSe katastralni izemi 687219 Louka u Litvinova , obec 567272 Louka u Litvinova , jak je vSe
evidovdno na LV 259, u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most.

Ocenéni provedeno dle : Usneseni ¢.j. 124 EX 6453/11 — 203 soudniho exekutora , Exeku-
torsky tufad Litoméfice, se sidlem Masarykova 679/33, 412 01 Lito-
merice, ze dne 18.10.2017.

Vlastnické pravo - : SIM CINA Milana CINOVA Marie , Moskevska 3062/15 ,
43401 Most,

Ocenéni provedeno cenou obvyklou dle § 2, odst. 1, zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v aktudlnim znéni.

Posudek vypracoval dle stavu ke dni 30.10.2017

ing. Dobromir Kaplan
Razice 25
418 04 Bilina

Posudek obsahuje 5 stran textu vcetné titulni strany a 1 pfilohy a pfediva se ve trojim vyhotoveni:
1* elektronicky + 2 * tiSténé.



A.NALEZ

1, Znalecky tikon
Jedna se o ocenéni obvyklou cenou parcely ¢. st. 273/6, druh pozemku zastavénd plocha a
nadvorti, soucasti je stavba na ni stojici , bez €.p./C.e, gardz - fadova, pfizemni tak, jak je evi-
dovéano na listé vlastnictvi €.259. pro katastrdlnim dzemi Louka u Litvinova, obec Lou-
ka u Litvinova.

2, Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni bylo provedeno dne 30. 10. 2017 znalcem osobné, bez pfitomnosti Ma-
rie CINOVE - povinné, i bez pfitomnosti zastupce s vlastnickym pravem SJM Milanem CI-
NY.

Povinna Marie Cinovd nedorucila znalci Zadny doklad tykajici se ocefiované nemovité véci -
garaze bez ¢p./Ce, neposkytla pfi ocenéni nemovitosti pozadovanou soucinnost k ohodnoceni
nemovitosti, neumoznila vstup do pfedmétné nemovitosti, nesdé€lila Zadny udaj tykajici se prav
a zavad vaznouci na nemovitosti, Zddnou nijemni smlouvu a Zadnou informaci tykajici se véc-
nych bfemen.

Jako Marie Cinova reagoval i Cina Milan, t.j. bez aktivniho pfistupu dle Usneseni 124 EX
6453/11-242

3, Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni soudniho exekutora €.j. 124 EX 6453/11 - 242 o ustanoveni znalce ze dne
18.10.2017,

- Informace o pozemku p.C.st. 273/6, platny ke dni 30.10.2017,
- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2017.
- Vyftez z katastralni mapy s vyznacenim oceflované nemovitosti,
- Zjisténi na misté samém pii prohlidce oceflované nemovité véci evidované na LV 259
u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviStém Most, pro katastralni uzemi

Louka u Litvinova , obec Louka u Litvinova,

- Informace sdé€lené znalci pii prohlidce ocenované nemovitosti pfitomnym vlastnikem objek-
tu jiné garaze, lokalizované nedaleko ocenované garaze.

- Zéakon €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, o ocenovani majetku.

4, Vlastnické a evidenéni iidaje

Na listé vlastnictvi ¢. 259 dle evidovaného stavu k datu 13.10.2017 je vlastnické pravo uvede-
no pro :

SJM Cina Milan a Cinova Marie, oba bytem Moskevska 3062/15, Most, PSC 43401



-3-
Na vypisu z katastru nemovitosti, vypisu z LV 259, pro katastralni uzemi Louka u Litvinova,
jsou zapisy tykajici se zastavniho prava exekutorského, Usneseni soudu o nafizeni exekuce,
exekucni piikaz k prodeji nemovitosti a jiné.

ReSeni véci a listin tykajici se exekuce neni pfedmétem ocenéni.

5, Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace ( vykresova Cast ) nebyla znalci pfedloZena a proto nebylo moZno
provést porovnani dokumentace se skutecnosti.

Znalec nebyl informovan vlastnikem nemovitosti o pravech a zavadach vaznouci na nemovi-
tosti, neobdrzel Zadnou najemni smlouvu a téZ nebyl informovan o vé€cnych biemenech vaz-
nouci na nemovitosti.

s,

6, Celkovy popis nemovitych véci :

Jednd se o ocenéni ptizemni, fadové gardze, s pifimym vstupem z okolniho prostoru ohranic¢eny
ostatnimi gardZemi tak, jak je zakresleno na vytezu katastralni mapy, kterd je pfilohou tohoto
posudku tj. s pfistupem z mistni komunikace., i z ulice Ruskych zajatct.

Ocenovana gardz je vyzdivani s rovnym stropem bez vedlejSich objekti a se zpevnénou
batonovou plochou u vjezdu do gardze.

Mistni komunikace v prostoru garazi je s povrchem nezpevnénym .

Garaz je uzaviena dievénymi dvoukfidlovymi vraty, jiZ s chybé&jicim nat€rem obdobné jako u
klempitskych prvki. Jedna se technicky o gardZovy box v radmci fadovych pfizemnich garazi
vnitinich s rovnou stfechou se Zivicni krytinou s oplechovanim, ale bez nétéru a s pfimym vstu-
pem z okolniho prostoru.

Na vratech je ptipevnéno &islo 64, které neni v evidenci vedené Katastralnim tdfadem pro Ustec-
ky kraj, Katastralni pracovisté¢ Most.

Ocenovana garaz bez ¢.p./C.e. je vybudovana na parcele €. st. 273/6, druh pozemku o vyméie
34 m2 je zastavéna plocha a nadvofii, bez vedlejSich staveb i bez trvalych porostii. Vjezd do
gardze je s povrchem betonovym a je nedilnou souc¢ésti ocenované garaze.

Technicky stav garize je negativné ovlivnén ¢astecnou demolici sousedni garaze na parcele €.
st. 273/5. Prostor této demolované gardze a i demolované gardze na parcele €. p. 896 (v evi -
denci KU, KP Most veden jako ostatni plocha ) je vyuZivany jako skladdka rizného odpadu.

Pro obec Louka u Litvinova je obci s rozsifenou plsobnosti sousedni mésto Litvinov, kde se
nachazi nejen obchody, ale i sidla nékolika bank, stavebniho tfadu a jiné.

ProtoZe u sousedni gardZe na parcele €. st. 273/5 neni demolice dokonéena a protoZe neni pro-
vedeno zatepleni podélné stény situované mezi parcelami 273/6 a 273/5 je ditvodny piedpo -
klad ptsobeni negativnich vlivli , zejména teplotnich a povétrnostnich na ocefiovanou garaz.
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B.OCENENI

7, Metoda ocenéni — zjiSténi obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni, tj.

cenou obvyklou v souladu s textem dle § 2, odst. 1 uvedeného zékona, zjiSténou z prodeje ne-
bo koupi stejné nebo obdobné nemovité véci a v souladu s pfisluSnym ustanovenim uvedené-
ho zékona.

Proto znalec provedl Setieni z dostupnych zdroju ve véci nabidek prodeje zvetfejnénych na in-
internetu stejnych, piipadné obdobnych nemovitych véci - garazi (garaZovych boxi).

Vybrana cena pro zjiSténi obvyklé ceny obsahuje i cenu pozemku, na kterém je piisluSna gardz
vybudovéna.

8, Ocenéni objektu — garaze bez ¢ p/.¢.e , Louka u Litvinova, ulice Ruskych zajatct

Z nabidek k prodeji a tim i k stanoveni obvyklé ceny
znalec vybral tfi nabidky déle uvedenych garazi :

a, Gar4z v obci Litvinov Janov, Mlynska ul., 19 m2

PoZadovana cena 50 000,- K¢
stavba vyzdivand , ptizemni, ptipojka elektro
b. Garaz v obci Litvinov, Podkrusnohorska ul., 28 m2
PoZadovana cena 45 000,- K¢
stavba cihlov4, pfizemni, , elektro
¢, Garaz Litvinov, Janov 31 m2
Pozadovana cena 66 000,- K¢
stavba cihlova, pfizemni, elektro neuvedeno
Primérné cena nabizenych nemovitosti k prodeji,
kter4 je podkladem pro stanoveni obvyklé ceny
(50 000,- K¢ + 45 000,- K¢ + 66 000,- K¢ ) /3 = 53 667,- K¢

Z dtvodu stavajiciho technického stavu a z diivodu
demolované sousedni gardze a neprovedeni potie-
bnych stavebnich tprav na oceiované garafi,
znalec sniZuje tuto ceny o 10 %,
t.j. na K¢ po zaokrouhleni na desetikoruny = 48 300,- K¢



Obvykla cena garaze
bez ¢p/Ce na parcele ¢.st. 273/6, k.i. Louka u Litvinova

je stanovena ve vysSi
48 300,- K¢

Razice dne 11.11.2017

Vypracoval : ing. Dobromir Kaplan
spr. 2909/80
Razice 25
418 04 Bilina

C, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tikon jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 29.10.1980 , pod ¢.j. Spr. 2909/80, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢. 2538 - 39/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada Gctuji samostatnym dokladem

D, PRILOHY

- vytez katastralni mapy



