ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3787/2012

NEMOVITOST:

Ostatni, 1/4 rodinného domw.p. 449

Katastralni tdaje :
Adresa nemovitosti:
Vlastnici stavby:

Vlastnici pozemku:

Kraj Karlovarsky, okres Sokglokec Habartov, k.U. Habartov

Hornicka 449, 357 09 Habartov
Jan Kretschmer, SvatoplukaCecha 424, 356 01 Sokolov, viastnictvi: podilové
vlastnicky podil: 1/ 4
Josef Kretschmer, Hornicka 417, 357 09 Habartlastwictvi: podilové, viastnicky
podil: 1/8
Petr Kretschmer, Mirova 35, 357 09 Habartov, viasti: podilové, vlastnicky
podil: 1/8
Ladislav Sarkany, Ortetkova 532, 356 01 Sokolov, vlastnictvi: podilovégsthicky
podil: 1 /2
Jan Kretschmer, SvatoplukaCecha 424, 356 01 Sokolov, vlastnictvi: podilové
vlastnicky podil: 1/ 4
Josef Kretschmer, Hornicka 417, 357 09 Habarttastrictvi: podilove, viastnicky
podil: 1/8
Petr Kretschmer, Mirova 35, 357 09 Habartov, viasti: podilové, viastnicky
podil: 1/8
Ladislav Sarkany, Oritkova 532, 356 01 Sokolov, vlastnictvi: podilovéstiicky
podil: 1/2

OBJEDNATEL :

Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondirej Mare$

Adresa objednatele:

Novobranska 20, 41201 Litafftice-Mé&sto

ZHOTOVITEL :

MONTEKALA, spol. s r.o.

Adresa zhotovitele:

Halova 34, 190 00 Praha 9

UCEL OCENENI:

Exekuéni Fizenié.j. 124 EX 5412/10-36 (ocdimi stévajiciho stavu)




Souwasny stav Budouci stav

| OBVYKLA CENA ¥, | 290 000 K
Datum mistniho S&gni: 15.11.2012 Stav ke dni : 15.11.2012
Pcet stran: 15 stran Poet piloh: 7 P@et vyhotoveni: 2
V Praze, dne 23.11.2012 MONTEKALA, spol. s r.o.



| NALEZ |

[Prehled podkladi: |
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 31.10.201Z L2097 pro kat. Uz. Habartov,
Katastralni tad pro Karlovarsky kraj, KP Sokolov
- snimek z katastralni ze dne 31.10.20121 prolzatHabartov, list map¥.
Sokolov 9-6/22
- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti. 124 Ex-5412/10-36 ze dne 11.6.2012
- usneseni o ustanoveni znaicd24 Ex-5412/10-67ze dne 31.10.2012
- fotodokumentace nemovitosti
- informace z realitniho trhu
- skut&nosti zjiS€né na mist samém

IMistopis |
Mésto Habartov je zdernéna Uzem# pod okres Sokolov a nalezi pod Karlovarsky kréislBSnou
obci s roz&enou fisobnosti je row¥ okresni misto Sokolov. Obec Habartov se rozklada asi osm
kilometri zapad® od Sokolova. Celd oblast sekdy z turistického hlediska nazyva také
Zapaddesky lazésky trojuhelnik. Trvaly pobyt na Uzemi tohoto méoeSimista ma nahlaseno asi
5290 obyvatel. Habartov se dal&licha # ¢asti, konkréty to jsou: Habartov, Horn{astkov a
Litov. Obec je vzdalenaiiplizné¢ 16 km od ®meckych hranic. Ve #s€ je zakladni obanska
vybavenost. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plykaci, kanalizaci i viiejny vodovod.

SOUCASNY STAV | BUDOUCI STAV

Okoli: [0 bytova zéna O pramyslova zéngOkoli : [0 bytova zéna [0 pramyslova z6na

O ostatni [0 nékupni zona O ostatni O nékupni zona
Pripojky: /O voda O /0O kanalizacéxl / (I plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl /O elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it O silnice I, It
Poloha v obci: okrajovéast - zastavba RD
[Pristup k pozemku [O zpevréna komunikackl nezpeviina komunikace |
[Celkovy popis: |

Rodinny dim ¢.p. 449 je situovan v okrajovéasti Habartova, «asti zvané Kla. Dam je
samostaté stojici na pozemku par€. 571, k domu jsou ifstawny dalSi smiSené stavby. Z
mistniho Seéeni vyplyva, Ze je napojen na elt,svodovod a plyn. Napojeni na kanalizaci
nezjis&no. Dim je dlouhodob neuzivan. Zahrada par€. 570/1 je neudrzovana. K domu byla
pravdépodobré uzivana i sousedni zahrada parc572 ve vlastnictvi gsta. Na pozemku zbytky
sklenilé a oploceni. Hjezd k domu je fes nezpewny pozemek ve vlastnictvi ¢sta.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

Nemovitost jeradre zapsana v katastru 1 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[] Stav stavby umaitije podpis zastavni [] Stav stavby neumdnje podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

[0 Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jéji Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O] Pristup k nemovitostiifimo z véejné 1 Neni zajistn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh vefejné komunikace



Rizika spojena s umisinim nemovitosti: nejsou

0 Nemovitost neni situovana v zaplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém Gzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni: nejsou

Ostatni rizika:

Stavby dlouhou dobu neuzZivané

| OCENENI

Obsah:

1. Oceréni staveb nakladovou metodou
1.1 Rodinny dm ¢.p. 449
2. Ocereni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1 Chléevy
2.2 Kilna
3. Oceréni pozemki
3.1 Pozemky par€. 570/1, 571
4. Porovnavaci oce#éni
4.1 Rodinny dm¢.p. 449

1. Oceréni staveb nakladovou metodou
1.1 Rodinny dim ¢.p. 449

Popis:

Samostaté stojici rodinny dm na pozemku parci. 571 je pravépodobré nepodsklepeny,
jednopodlazni s podkrovim. Dispozice domu, #mivybaveni a stav nebylo mozné zjistit. Zaklady
domu jsou betonové, svislé konstrukce jsodngd Stropy hurdiskové, krovigveny. Stecha
sedlova s krytinou s eternitovych Sablon. Bleskdspoosazen. Klemp. konstrukce jsou z pozink.
plechu. Fasada omitnuta. Deafewéné, okna tewena. Zabradli na balkérkovové. K domu nalezi
zdkna gistavba s plochouigichou.

Zatridéni pro potreby ocerni:
Rodinny dim, rekreé&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch:
Nazev Plocha [m?]




1.NP 7,3*9,2+1,9*7,3+2,2*4,3 = 90,49

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:
Zastawvéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 90,49 m 3,00m
Obestawny prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
1.NP (7,3*9,2+1,9*7,3+2,2*4,3)*(3,00) = 271,47 m
podkrovi 67,16+100,74+21,60 = 189,50 i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZdsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor

1.NP NP 271,47 m
podkrovi Z 189,50 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 460,97 m
Vypocet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient Upraveny

standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vr¢jSi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchy S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30



26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Soutet upravenych objemovych pailil 93,79
Ocereni:
Zakladni cena (dleif. ¢. 6): [K&/m?] = 2 290,-
Koeficient vyuZziti podkrovi (dleifl. ¢. 6): * 1,
0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vyto): * 0,9379
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Ki @l. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1550
Z&kladni cena upravena  [K&/m?] = 5 045,05
Plndcena 460,97 m* 5 045,05 K/m® = 2 325 616,70 K

Vypocéet opoticebeni linearni metodou:

Sté&i (S): 70 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 70/ 100 = 70,000 - 1627 931,69 K

Rodinny dam ¢&.p. 449 - zjiS€n& cena = 697 685,01 K

2. Oceréni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1 Chlévy

Popis:
Chlévy navazujici na rodinnyath jsou ze smiSeného zdiva, 1.NP jéres] 2.NP je tewené. Chlévy
maji pultovou gechu krytou vinitym plechem.

Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba § 7: typ B

Svisla nosna konstrukce: zckna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 1274

Vypocet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m?]

1.NP 5,70*4,30 = 24,51

2.NP 5,70*4,30 = 24,51

Zastawéné plochy a vysSky podlazi:

Zastawéna. Konstr. vySka
plocha

1.NP 24,51 2,60 m

Nazev




2.NP 24,51 M 3,00 m

Obestawny prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
1.NP (5,70*4,30)*(2,60) = 63,73 m
2.NP (5,70*4,30)*(3,00)-3,73 = 69,80 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
1.NP NP 63,73 m
2.NP NP 69,80 i
Obesta¢ny prostor - celkem: 133,53
Vypocet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 40 1,00 12,72
2. Obvodové sny S 31,80 60 1,00 19,08
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 93,95
Ocergni:
Zéakladni cena (dleifl. &. 8): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vygioi): * 0,9395
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Ki (l. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1030
Zakladni cena upravena: [K&/mS] = 2 469,71
PIna cena 133,53 m * 2 469,71 K/m® = 329 780,38 K
Vypocet opoticebeni linearni metodou:
St&i (S): 70 rok
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10&ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 70 / 80 = 87,500 % - 288 557,83 K



Chlévy - zjisténé cena = 41 222,55 K

2.2 Kiilna

Popis:

Dievéna Kilna navazujici na stavbu chléva.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Vedlejsi stavba § 7: typ D

Svisla nosnéa konstrukce: dievené oboustrannobita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1274

Vypocéet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m?]

1.NP 4,8*11,7 = 56,16
4,8*11,7/2 = 28,08

Zastawné plochy a vySky podlazi:

Zastavna. Konstr. vySka
plocha

1.NP 56,16 m 4,50 m

28,08 M 0,50 m

Nazev

Obestawny prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Naze\ Obestawny prostor [m]
1.NP (4,8*11,7)*(4,50)+14,04 = 266,76
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ

prostor
1.NP NP 266,76 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 266,76 m
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient —Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20



6. Klempfské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrch S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Souet upravenych objemovych pailil 100,00
Ocergni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 8): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vyto): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Ki @l. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1030
Zakladni cena upravena: [K&/mS] = 2 218,67
PIna cena 266,76 m* 2 218,67 K/m® = 591 852,41 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou:

Sté&i (S): 40 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,667 % - 394 570,25 K
Kilna - zjiStén4 cena = 197 282,16 K

3. Oceréni pozemki
3.1 Pozemky parc¢. 570/1, 571

| Porovnavaci metoda

Zakladni popis
ocaiovanych pozeml

Prehled srovnatelnych pozemi:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Pozemek - Habartov
KRC:0,95 KMP:0,90 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,90 N\K1,00 KVP:0,90 KUV: 1,00

Parcelaé.: 1592 840000 527,64 0,69 365,42
Popis pozemku:Nabizime k prodeji zagivanou parcelu ke sta¥fRD v atraktivni

lokalit¢ obce Habartov. Na hranici pozemku jsou veSkerénpiske sit (pomntek

s elektinou, kanalizace, voda, plyn)iifezd po asfaltové silnici. Pozemek ma

obdélnikovy tvar a v jeho zad#asti je asi 200 m2 lesa se vzrostlymi stromy.

Pozemek je rovinaty v mirném svahu a s celodenhintem. Nachazi se v zasta\




rodinnych dond v Hornické ulici. V mist je veSkera otanska vybavenost. MoZnost
vystavby i pro rekremi vyuziti — k jezeru Medard je pouze 15 minubzd

Lokalita: Pozemek - Habartov
KRC:0,95 KMP:0,95 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,95 I\K1,00 KVP:0,95 KUV: 1,00

Parcelac¢.: 110C 499 000 453,64 0,81 369,49
Popis pozemku:Prodej pozemku o celkové rozloze 1100 m#&sti Klw v

Habarto¥. Pozemek je rovinaty s inZenyrskymisii na hranici. Podle tzemniho

planu je lokalita ufena k vystavé rodinnych don.

Lokalita: Pozemek - Habartov
KRC: 0,95 KMP:0,85 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ: 0,85 NK1,00 KVP:0,90 KUV: 1,00

Parcelaé.: 187¢ 769 160 410,00 0,62 253,27
Popis pozemku:Nabizime stavebni pozemek o ra&zm1876 m2. Tento pozemek

v Uzemnim planu ®sta jako pozemek vhodny k vystéwmdinného domu. V

dosahu je vodovod, plyn, elékta a ke konci tohoto roku bude hotova kanaliz&ce.

tomuto pozemku je jiz vypracovany projekt na stadbmu, s jiz schvalenym

stavebnim povolenim. Z pozemku gkpy vyhled na vodni nadrz a diky své poloze

je v blizkosti veSkeré @anské vybavenosti. Vice informadi psobni prohlidce.

Lokalita: Pozemek - Habartov
KRC: 0,95 KMP:0,90 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,90 NK1,00 KVP:0,90 KUV: 1,00

Parcelaé.: 158¢ 700000 440,53 0,69 305,09
Popis pozemku:NasSe spolénost Vam zprogedkuje stavebni parcely v obci

Habartov u Sokolova o celkové velikosti 1589 m"@)zemek se nachazi v centru

mésta a ma charakter rovinny. Elektrické vedeni gev® po okraji pozemku.

Prijezdova cesta je obecni komunikaci. Krasné a &lghostedi.

Priamérna jednotkova cena 323,32 K/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]

zasta¥na plocha a 571 249 323 80 427

nadvai

zahrada 570/1 561 323 181 203

Celkovéa vyméra pozemki 810 Hodnota pozemk 261 630

celkem

10



4. Porovnavaci oceéni

4.1 Rodinny dim €.p. 449

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 140,00 m
Obestawny prostor: 460,97 th
Zasta¥na plocha: 90,49 M
Plocha pozemku: 140,00°m

Popisy porovnatelnych nemovitosti:

Rodinny dam

Nabizime k prodeji patrov¢asté&né podsklepeny rodinnyishn v pekné, klidné lokalié obce.

Nizké nesicni naklady a moznostipojeni krbovych kamen. Ve spodnim fgafe koupelna s
vanou, samostatné WC, dale obyvaci pokoj, lozikigehyh a v 1. pate je pokoj. Dale je v do&n
mistnost na dilnu a veranda vhodna na zimni zah&adomu nalezi tkveéna garéz, dilna, zahradni
altan a sklenik.

Rodinny dim

Nabizime k prodeji rodinnyian o celkové ploSe pozemku 1159mainbma d¥ podlaZi a je
podsklepen. V 1. podlazi jsoti inistnosti a v 2. podlazi dwmisttnosti. V mezip#¢ se nachazi
terasa. Vytagni domu je kotlem na tuha paliva. Na ##@e nachazi mensi cihlova stavba slouZzici
jako vejminek a dalefdwené Kilny.

Rodinny dim

Nabizime k prodejiim pred celkovou rekonstrukci na stavebnim pozemkulmeélvyntie 479
m2. ZP domu je 120m2 sipluSenstvim (ztha stodola ZP 80 m2) v Horni@éstkow u

Habartova, ve velmi klidn&sti s dobrym spojenim autobusem ze Sokolova. StRiba stodoly
jsou v ¢aste&né neudrzovaném technickém stavu vhodné jakzeai stavenisgtpro stavbu noveho
objektu, gipadreé ke kompletni rekonstrukci. K domu nalezi zahradgméie 2 836 m2. Pozemky
jsou rovinaté, ufené UP k vystawbobjekii bydleni - Bv. Veskeré inZ.gjtkromg kanalizace jsou
na hranici pozemku. RD je dvou podlazni, nepodsdgplNP obytna mistnost, kuckyskladove
a technické prostory, 2.NP &lebytné mistnosti ajga. Na pozemku je studna s pitnou vodou.

Rodinny dim

Nabizime na prodej rodinnyioh 3+1 se zahradou na pozemku o velikosti 590 mgip/do domu
pies verandu do chodby,ktergephazi v mensi kuchyza ni je koupelna a WC. Z chodby je vstup
do obyvaciho pokoje,pak loZnice &ského pokoje. V podkrovi je dalSi mistnost, nyedloyvana.
Na dong byla provedena opravasthy ed 5 lety. Jsou zde vyiména plastova okna.Rozvod
vody je v plastu.Bm je z 1/3 podsklepen. K vytépi slouzi plynovy kotel. K dispozici je venkovni
stani s pistteSkem pro auto , za domem je zahrada s hésgtapky. Sokolov je vzdalen 7km

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: Rodinny dim
Lokalita Délnicka, Habartov
Pouzité koeficienty:
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K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,00
Celkovy  Upravena|. cena
koef. K¢ K &/m?
0,85 12 207
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
90,00 nf 677 nt 1 295 000 K 14 389 K/m’
Nazev: Rodinny dim
Lokalita Sokolovska, Kld
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,00
Celkovy  Upravena . cena
koef. K¢ K &/m?
1,04 7 837
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
160,00 M 1 159 nf 1 200 000 K 7 500 K/m®
Nazev: Rodinny dim
Lokalita Horni Céstkov u Habartova
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele oagri 1,00
Celkovy  Upravena|. cena
koef. K¢ K &/m?
1,14 6 623
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
170,00 M 3315nt 990 000 K 5 824 K/m?
Nazev: Rodinny dim
Lokalita Sokolovska, Kld
Pouzité koeficienty:




K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,00
Celkovy  Upravena|. cena
koef. K¢ K &/m?
0,81 6 543
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 590 nf 745 000 K 8 098 K/m’
Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklagluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 6 543 K/m?
Praimérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti BIROM?
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 12 207 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 8 303 K&/m?
Celkova uzitna plocha ottevané nemovitosti 140,00°m
Vysledna porovnavaci hodnota 1162 420 K

| REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Sowasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1162 400 K 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 1197 82K 0 K¢
Hodnota pozemku 261 63K 0 K¢
Obvykla cena % nemovitosti 290 000 K
| Minimalni cena v rekonstrukci | X |

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Pri stanoveni vysledné obecné ceny je nutfibl@dnout nejenom k vysledkn jednotlivych
ocaiovacich metod, ale zarav&e vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenkfauch
zapornym aspelm vztazenym k ogmvanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominou
Zzadné relevantni faktory, jako rfajpkalita, pozice majetku v zéninfrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situzaérhu nemovitosti, obecna hospisiz
situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny @gmeaného souboru nemovitosti - byelia vzit ivahu tyto
zakladni skuténosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: nabidka rodinryaimi je v lokali€ Habartov a okoli na velni
dobré arovni

b) parametry povysujici cenu: klidaast obce, v okoli vystavba novych rodinnych dom

c) parametry ponizujici cenu: spoluvlastnicky pdddl, pravépodobré dlouhodols neuzivana
nemovitosti, nutnost vloZeni investic na rekonstigkmodernizaci domu

Na zaklad zjisttnych hodnot, vySe uvedenych skirtesti v mist a po zvazeni vSech aspiekt
stanovuji obvyklou cenu 1/4 nemovitosti ve vyS0 200,- K.

=
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V Praze 23.11.2012

MONTEKALA, spol.
Halova 34
190 00 Praha 9

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmlesti s rdenim omezenyn
MONTEKALA, znalecky ustav zapsany do seznamu Ustivalifikovanych
pro znaleckowinnost @ Ministerstvu spravedinosieské republiky podlé
ustanoveni 8 21 odst. 3 zakoialo 36/1967 Sb. o znalcich a tluémécich a
ustanoveni 8§ 6 odst. 1 vyhlas&iglo 37/1967 Sb., ve ni pozdjSich gedpigi
do prvniho oddilu seznamu ustakvalifikovanych pro znaleckodinnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opréivpro océovani nemovitosti
motorovych vozidel a jinychéeci movitych, majetkovych prav, cennych papil
podnika, ostatniho majetku a pro catnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymc¢islem 3787/2012 znaleckého denilk

Odpowdna osoba: Ing. Jaroslav Kardsek - soudni znadoajel spoknosti.

B plus B, spol. s r.0., Hatkova 657,150 00 Praha 5 - Ki&i ICO: 61056049,
piredmét podnikani: Ocgovani majetku pro &ci movité, Eci nemovité,
nehmotny majetek, fingni majetek a podnik na zakkadkoncesni listinyj
vydané Zzivnostenskym odborem fadu nestské ¢asti Praha 5 pod.).
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistila &éegala podklady pod poc.

-

KU.

478/2012.
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SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
Mapa oblasti 1
Snimek katastralni mapy ze dne 31.10.2012 1
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 297 ze dne 31.10.2012 5
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