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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje MareSe, LL.M., Exekutorsky turad
Litométice, ze dne 19.2.2019, ¢j. 124 EX 2926/08-102, byl ustanoven znalecky tustav
XP invest, s.r.o. vyhotovenim znaleckého posudku pro stanoveni obvyklé ceny bytové
jednotky €. 304/1 a podilu ve vysi 670/16990 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 304 a
pozemku parc. &. 380/3 v obci Bilina, okres Teplice, katastralni uzemi Bilina-Ujezd za
ucelem zjisténi redlné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 304/1

Adresa predmétu ocenéni: Tylova ¢.p. 304, Bilina, okres Teplice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Bilina

Ulice: Tylova

Katastralni uzemi: Bilina-Ujezd

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.03.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti: p. Kmetz, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kancelaii, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Kmetz Tomas, Tylova 304, Ujezdské Predmésti, 41801 Bilina.
Nemovitosti:

Bytovéa jednotka ¢. 304/1 a podil ve vysi 670/16990 na spolecnych castech budovy ¢.p.
304 a pozemku parc. ¢. 380/3 v obci Bilina, okres Teplice, katastralni uzemi Bilina-
Ujezd.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlovand bytova jednotka je vybudovéna v typovém panelovém bytovém domé.
Stavba ma celkem 8 nadzemnich podlazi a méa 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida
a neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou zelezobetonové izolované,
konstrukce objektu je panelova a stropy jsou zelezobetonové montované. Stiecha je
rovna, stiesni krytinu tvoii zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové
pozinkované. Vngjsi uprava plasté objektu: fasadni Skrabané omitky, plast’ je zateplen
polystyrenem. Spole¢nymi prostory domu jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah.

Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven pfiblizné v 70. letech
20. stoleti.

V roce 2012 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zatepleni plasté -
celkova, okna - celkova, vertikalni rozvody - modernizace, vytah - modernizace.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou
zastaralé, vady vybaveni nejsou zfejmé a v objektu jsou rozvody bez vad. Bytovy dim
je v dobrém stavu.

Vlastnictvi ocetiované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 1. podlazi a jeji
dispozice je 3+1. Soucasti bytové jednotky je kuchyné o vyméie 8,75 m’, obyvaci pokoj
o vyméfe 20,45 m’, pokoj o vyméie 10,30 m’, pokoj o vyméie 12,15 m>, WC o vyméie
1,00 m’, predsii o vyméte 10,85 m’, koupelna o vyméfe 2,50 m’, sklepni kéje o vyméie
2,00 m’, lodzie o vymeére 5,60 m’. Podlahova plocha ¢ini 66,00 m’. Podlahova plocha
v&. prislusenstvi ¢ini 73,60 m”.

Jadro v byté je z umakartu. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celé jednotce s Zaluziemi. Obytné prostory
jsou orientovany na severozapad, jihozapad. Koupelna disponuje klasickou vanou a na
WC je klasicka toaleta. Pouzité¢ vnitini dvetfe jsou dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou drevéné. V kuchyni se nachazi
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy spordk. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, v kuchyni je polozena
keramické dlazba, koupelna mé keramickou dlazbu a v chodbé je poloZena keramicka
dlazba.

Mezi dalsi vybaveni bytu patii digestof, anténni rozvody.

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodnd sit’
elektrického proudu. Objekt je ptipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vybaven Ustfednim topenim
(dalkové) a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohfev vody je fesen dalkove.

Byt je v piivodnim, pribézné udrzovaném stavu, bytové jadro ptivodni — umakartové.
Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé¢, vybaveni je
prevazné zastaralé, rozvody puvodni zastaralé. Stav oceniované bytové jednotky je
dobry.



Na pozemku se nenachdzeji trvalé porosty a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K
objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy dim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodli je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatfizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli je kompletni soustava Gifadt a v obci je poboc¢ka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a zelenn v podob¢ parkli v dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalité
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobra - v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v mist¢ je
zvysena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a dalsi zapisy (exekutorska
zastavni prava, exekuCni piikazy, zahajeni exekuce, nafizeni exekuce), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Diim byl postaven v roce 70. 1éta 20. stol.

Zdroj informace o dob¢ vystavby | na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plasté celkova 2012
okna celkova 2012

Rozsah rekonstrukce domu

vertikalni rozvody | modernizace | 2012

vytah modernizace | 2012
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina stiechy zivicna lepenka




Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

fasadni skrabané

Vnitini omitky

vapenocementové

Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodi§té, vytah

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro umakartoveé

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak
Kuchyng Kuchyng& 8,75m’
Pokoj Obyvaci pokoj 20,45 m
Pokoj Pokoj 1030 m’
Pokoj Pokoj 12,15 m’
Koupelna, WC WwC 1,00 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Ostatni prostory Ptedsin 10,85 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m’
Podlahova plocha 66,00 m’
Piislusenstvi Sklepni koje 2,00 m’
Piislusenstvi Lodzie 5,60 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 73,60 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano




Regeni vytapéni v byté

ustedni dalkové

Topna teélesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

ptvodni jadro, prubézna tdrzba, stav dobry

Rekonstrukce
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

kompletni soustava ufadi v blizkém okoli,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy,

zelen v podobé parki v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném




kontaktu,

v misté je zvySena kriminalita, kradeZze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a dalsi zapisy (exekutorska zastavni
Dalsi informace prava, exekucni piikazy, zahajeni exekuce, nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.03.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouZita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka ¢. 304/1

Bytova jednotka ¢. 304/1, v ulici Tylova, obec Bilina

< K2 - K4 - KS5 - dalsi

& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Oc:;:joe‘{;ny Tylova, Bilina, okres Teplice 341,66 m’ Dobry Panelova

1 ?;(Lllllsctz Za Chlumem, Bilina, okres 241,65 o Dobry Panclova

2 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova

3 Aléska, Bilina, okres Teplice 1+1, 36 m Dobry Panelova

4 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova




Cena
pozadovana Koef. Cena Cena
resp. i po K3 K5 - K6 - ocefiovaného
¢ | zaplacena | Tedukee | gk | KI- K2 - - K - dalsi tivaha K1 x. objektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
podlahové p pramen srovnani
plochy
. 5.524,62 .
1| 6.138,46 K¢ | 0.9 K& 1.00 1.00 0.95 | 1.00 1.00 1.00 0.9500 | 5.815,38 K¢
; .. | 6.769,23 ;
2 | 6.769,23 K& | Nepouzit K& 1.00 1.00 1.15 | 1.00 1.00 1.00 1.1500 | 5.886,29 K¢
; o | 7.472,22 ,
3 | 7.472,22K¢ | Nepouzit Ké 1.00 1.07 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0700 | 6.983,38 K¢
, 6.632,31 y
4| 7369,23Ke | 0.9 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 6.632,30 K¢
Celkem prumér 6.329,34 K¢
Minimum 5.815,38 K¢&
Maximum 6.983,38 K¢
Smérodatna odchylka - s 571,55 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.757,79 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 6.900,89 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukei stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych dajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.329,34 K¢/m2

*

66,00 m*

=417.736 K¢

418.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 304/1, v ulici Tylova, obec Bilina

M Ki loha K2 - K3 - K4 - K5 - dalsi

< - polo velikost stav konstrukce vlastnosti
Ocen_ovany Tylova, Bilina, okres Teplice 3+1. 66 m Dobry Panelova

objekt s

Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina, okres 2 , .
1 Teplice 2+1, 65 m Dobry Panelova
2 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova
3 Aléska, Bilina, okres Teplice 1+1, 36 m Dobry Panelova
4 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 6.138,46
2 6.769,23
3 7.472,22
4 7.369,23

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

x r - 2
Cena poZzadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

747222
5.524,62
1,3525

6.599,60

Cena po objektivizaci

5.524,62
6.769,23
747222
6.632,31

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 304/1, v ulici Tylova, obec Bilina
¢ K1 - voloha K2 - K3 - K4 - K35 - dalsi Viha
i P velikost stav konstrukce vlastnosti srovnani
OcenP vany Tylova, Bilina, okres Teplice 341,66m’ Dobry Panelova X
objekt >
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 , .

1 okres Teplice 2+1,65m Dobry Panelova 3

2 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova 2

3 Aléska, Bilina, okres Teplice 1+1, 36 m Dobry Panelova 3

4 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
1 6.138,46

2 6.769,23

3 747222

4 736923

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 6.584,17 K¢/m2

’

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90

6.584,17 * 1,0000 = 6.584,17 K¢/m2

Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

5.524,62
6.769,23
7.472,22
6.632,31

3 16.573,86
2 13.538,46
3 22.416,66
3 19.896,93

11 7242591

6.584,17

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.584,17 K¢/m2

* 66,00 m’

= 434.555,22 K¢

435.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
418.000,-- K¢
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

435.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

420.000 K¢

Slovy: Ctytistadvacettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 8034-498/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 304/1
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
ZpUsob vyuiiti:
Budova:
Katastralni Gzemi: Bilina-Ujezd [604283]
Cislo LV: 3410
::glne;:ych castech: 670/16930
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické prévo Podil

Kmetz Tomas, Tylova 304, Ujezdské Predmésti, 41801 Bilina

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

15

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

T

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Kmetz Tomas

Zahajeni exekuce - Kmetz Tomas

[&] | Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Teplice
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Informace o stavbé
Stavba:
Obec:
Cast obce:
Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Stavba stoji na pozemku:

Typ stavby: budova s cislem popisnym

Zplsob vyuziti: bytovy ddm

Vymezené jednotky

A

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV: 3210

Vyméra [m]: 320

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku:

—

400

380/1

380/15
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Situace nemovitosti v mapé

& ‘__"
i )
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Porizena fotodokumentace

!
N

Celkovy pohled

an

Celkovy pohled

lh.“-, |

T &
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i}
Predsin Vchodové dvete bytu

Vytah Vfup do sklea
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0 domu

Vetib domu
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Srovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 65 m’, Sidlisté Za
Chlumem, Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 399.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina,
okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

480.000 K¢

B Vyvoj ceny
AAB000'KE W Viozen( inzeratu
Inze_\ at odstranen z
416.000 K¢ nabidky
L]

384,000 K¢
352.000 K¢
320,000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sidliste¢ Za Chlumem, Bilina, okres Teplice Stav objektu Dobry

Cena 399 000 K¢ Podlahova plocha 65

Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 65

Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2+1 s lodzii v osobnim vlastnictvi v Bilin€ ul.

Sidlist¢ Za Chlumem. Byt se nachazi v 1. patfe kompletné revitalizovaného panelového
domu. Soucasti bytu je komora v mezipatie. Z lodzie je hezky vyhled do zelené. Byt je

v ptivodnim stavu vhodny k rekonstrukei dle vlastnich ptedstav. Vyhodna lokalita s

dobrou ob¢anskou vybavenosti v blizkosti. Doporuc¢ujeme prohlidku. Pro vice informaci

kontaktujte makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Bilina

Zelenmce

Zocgle 256 | Map data 22018 Google

v Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Byt, 65 mz, Teplicka, Bilina,
okres Teplice

Celkova cena: 440.000 K¢

Adresa: Teplickd, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

600.000 K¢
B Vyvof ceny
550.000 K& | VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
00.0 z .
el i il Datum a vyse kupni ceny
450.000 K¢
400.000 K¢
350.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Teplicka, Bilina, okres Teplice Dispozice 3+1
Cena dle kupni 440 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 12.11.2018 Podlahova plocha 65
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6559/2018-509 Plocha uzitna 65
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 3+1 o velikosti 65 m2 se zasklenou lodzii v osobnim vlastnictvi
ve meste Bilina. Byt se nachazi ve 3. podlazi. Je po ¢astecné rekonstrukci, vhodny k
okamzitému nastéhovani. V kuchyni je dfevéna linka a kombinovany sporak. Koupelna
s WC jsou v ptivodnim umakartovém jadru, obloZeno dlazdickami. K bytu nalezi sklep.
Dum prosel celkovou revitalizaci a nachazi se na okraji mésta v klidné lokalité.
Veskerou obcanskou vybavenost naleznete v blizkém okoli. V ptipadé€ zajmu zajistime
optimalni variantu financovani na tuto nemovitost.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Bilina

Zelenice
Gacgle BT
, Ocenovana nemovitost

9

Map data ®201% Google

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace
Prodej, Byt, 36 m’, Aléska &.p. 236,
Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 269.000 K¢

Adresa: Aléska, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320.000 K¢

Vyvoj ceny
296.000 K¢ W Viozenf inzeratu

Inzerat stale v nabidce
272.000 K& Datum a vyse kupni ceny
248.000 K¢ [ 3
224.000 K¢
200.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Aléska, Bilina, okres Teplice Dispozice 1+1

Cena dle kupni 269 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 31.10.2018 Podlahova plocha 36
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6502/2018-509 Plocha uzitna 36
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byt 1+1 s velkou lodzii v OV na pé¢kném misté v Bilin¢ v
Aléské ul. Byt se nachazi ve ¢tvrtém patie panelového domu jez prosel revitalizaci. Byt
je v pivodnim, ale udrzovaném sta a Cistém stavu. K bytu je komora na
chodbé.Parkovani bez problémii pfed domem. Financovani Vam zajistime.
Doporucujeme prohlidku s nasim maklétem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

' Plaveckd hala

@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

24



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 65 mz, Teplicka, Bilina,
okres Teplice

Celkova cena: 479.000 K¢

Adresa: Teplickad, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

570.000 Ké
B Vyvof ceny
532.000 K¢ B Viozen( inzeratu
Inzerat odstranén z
494.000 K¢ L L
@
456.000 K¢
418.000 K¢
380.000 K¢
el
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Teplicka, Bilina, okres Teplice Stav objektu Pred
rekonstrukei
Cena 479 000 K¢ Podlahovi plocha 65
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 65

Dispozice 3+1

Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprostiedkuji prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi, Bilina,
okr. Teplice, ul. Teplicka. Bytova jednotka v ptivodnim stavu, o vyméte 65 m2, se
nachazi ve vyvySeném prvnim patie panelového domu s vytahem a jeho soucésti jsou 2
sklepy a lodzie. V celém byt¢ jsou plastova okna, na zemi keramicka dlazba a v
obyvacim pokoji parkety. V kuchyni je dfevéna linka a plynovy sporak. Koupelna a WC
jsou v puvodnim umakartovém jadru, koupelna oblozena dlazdickami. Na chodbé¢ jsou
vestaveéné skiin€. Z kuchyné je vstup na lodZzii. Byt je €isty a udrZzovany, moznost
rekonstrukce dle vaSich ptfedstav. Dim po kompletni revitalizaci se nachazi nedaleko
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centra mésta. Cena bytu je vCetné veskerého zatizeni. V piipad€ z4jmu zajistime
optimalni financovani nasimi poradci.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

9

. Bitina

Zelemce

F00ge 256 Map data 82012 Google

, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

26



