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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. %2 rodinného domu ¢.p. 78
v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 8 a 289/3 v obci Bilovec, okres Novy Ji¢in,
katastralni izemi Stara Ves u Bilovce.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exeku¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakeci,
vyjadieni provozovatelli inZenyrskych siti, fotodokumentace, vyhlaska Ministerstva
financi Ceské republiky ¢. 488/2020 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 78, obec Bilovec
Adresa pfedmétu ocenéni: Stara Ves 78, Bilovec, okres Novy Ji¢in
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Jic¢in

Obec: Bilovec

Ulice:

Katastralni izemi: Stara Ves u Bilovce

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni probéhlo dne 19.02.2021. V den mistniho Setieni nebyla provedena
prohlidka pfedmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havii'ov 1/2
Vala Ladislav, Nedbalova 620/2, Mésto, 73601 Havifov 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 78 v¢. prislusenstvi a pozemkul parc. ¢. st. 8 a 289/3 v obci
Bilovec, okres Novy Ji¢in, katastralni izemi Stara Ves u Bilovce.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - v katastru nemovitosti neni evidovana
garaz a kilna.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a mé jedno nadzemni podlazi. Je zde
pravdépodobné vybudovano obytné podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce
1930.

Zaklady jsou kamenné, konstrukce objektu je cihlova. Objekt ma sedlovou stfechu,
stteSni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempitské prvky jsou plechové
pozinkované. Dim je bez vnéjSich omitek a zatepleni plasté neni provedeno. Jsou zde
zdvojena dfevénd okna. UZitn plocha &ini odhadem 100 m’.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpady jsou pravdépodobné svedeny do jimky a
zemni plyn neni zaveden. Vytapéni domu je na tuhd paliva.



Rodinny dim je pted rekonstrukei.

Na pozemku jsou okrasné dieviny, pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupka.
Sklon pozemku je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni
cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K objektu nalezi zdéna garaz a
drevéna ktlna.

Dtim je situovany na severovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné zakladni a
sttedni skoly, vCetné specializovanych zafizeni. Je zde pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti.
V obci jsou zde nejdiilezitéjsi rady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci
je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lestu a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V miste je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1930
i’cgg Vigl}formace o dobé odhadem
Zéklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stiecha sedlova
Popis rodinného domu Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky chybi
Typ oken v domé dfevéna zdvojena

Podlahova plocha ¢ini 100 m’”. Podlahovéa plocha vé.

Popis mistnosti a rozméry v m2 o o 2
prislusenstvi ¢ini 100 m".

Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek pravdépodobné jimka




Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé tuhd paliva
Popis stavu rodinného domu pred rekonstrukci
Trvalé porosty okrasné dieviny
Venkovni stavby zdéna garaz, dievéna kilna
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severovychodni okraj obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v obci jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych
zafizeni, v obci je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi Grad/arady
v obci, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti, v obci
je pobocka Ceské posty

Vybavenost

Popis okoli

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl, zelen v
Zivotni prostiedi podobgé lesu a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani

Spojeni a parkovaci moznosti .
na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena

Soused¢ a kriminalita S SR e,
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

V dobé mistniho Setieni nebyl zpracovateli znaleckého posudku umoznén pfistup do
Dalsi informace ocefiované nemovitosti. Znalecky posudek je zpracovan pouze na zakladé vnéjsi obhlidky
a dostupnych informaci.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.02.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi




pomeéry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani
pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie
ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii
oceflovani majetku statu" vytvorend Uiadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentat k uréovani
obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)' vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

Vzhledem ktomu, ze zpracovateli nebylo umoznéno zameéfeni nemovitosti, neni
provedeno ocenéni dle cenového predpisu.



D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim €. 78, obec Bilovec

Rodinny diim Stara Ves ¢.p. 78 obec Bilovec

[ K1 - poloha K.Z N K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
velikost pozemek
Ocenovany . R 2 Pred 2 iy 1o
objekt | Bilovec, okres Novy Ji¢in | 100 m ‘ rekonstrukei ‘ 1026 m ‘ garaz, kulna
Velké Albrechtice, okres 123 mz, , 2 .
1 Novy Jicin Patrovy Dobry 1045 m garaz
2 Bilovec, okres Novy Ji¢in 157 mz’ Dobry 429 m2 garaz
Patrovy
Lubojaty, Bilovec, okres 174 ml, , 2 hospodaiska pfistavba a garaz s dilnou,
3 Novy Ji¢in Patrovy Dobry 1224m venkovni posezeni
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1 | 10.569,11 K¢ Nepouzit 10.569,11 K¢ 1.00 0.99 1.05 1.01 0.99 1.00 1.0394 10.168,47 K¢

2 | 11.464,97 K& Nepouzit 11.464,97 K¢ 1.00 0.97 1.10 0.74 0.99 1.00 0.7817 14.666,71 K¢

3 | 13.735,63 K¢ Nepouzit 13.735,63 K¢ 1.00 0.96 1.05 1.07 1.03 1.00 1.1109 12.364,42 K¢

Celkem prumér 12.399,87 K¢
Minimum 10.168,47 K¢
Maximum 14.666,71 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.249,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 10.150,54 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 14.649,20 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K35 - Koeficient upravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocenované nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — mensi
pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.
Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav,
vetsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

12.399,87 K&/m®

*

100,00 m*

=1.239.987 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.240.000,-- K¢

Po tpravé ceny vlastnickym podilem 1/2 je srovnavaci hodnota predmétné
nemovitosti:

620.000,-- K¢




Ocenéni dle metodiky:
- UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim Stara Ves ¢.p. 78 obec Bilovec

& K1 - poloha K2 - K3 - stav K - K35 - dal3i vlastnosti
velikost pozemek
Oceriovany . P 2 Pred 2 P
objekt | Bilovec, okres Novy Ji¢in | 100 m | rekonstrukei ‘ 1026 m ‘ garaz, kulna
Velké Albrechtice, okres 123 mz, , 2 .
1 Novy Jicin Patrovy Dobry 1045 m garaz
2
. s 157 m . 2 ‘s
2 Bil kres N ; Dob
ilovec, okres Novy Ji¢in Patrovy obry 429 m garaz
3 LUb({jaF)v’: Bilovec, okres 174 mZ: Dobry 1224 hospodénfrské pi’ista'vba a garaz s dilnou,
Novy Ji¢in Patrovy venkovni posezeni

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 10.569,11 - 10.569,11

2 11.464,97 - 11.464,97

3 13.735,63 - 13.735,63

Maximalni hodnota 13.735,63 (pfipad ¢.3)

Minimalni hodnota 10.569,11 (ptipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 1,2996 OK

Aritmeticky primér 11.923,24

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim Stara Ves ¢.p. 78 obec Bilovec

¢ K1 - poloha K2 - K3 - stav K - KS5 - dal3i vlastnosti Viha
velikost pozemek srovnani
Oceriovany Bilovec, okres Novy 2 Pred 2 s 1o
objekt | Ji¢in 100 m rekonstrukci 1026 m gardZ, kiilna X
Velké Albrechtice, 123 m’, ) > .
1 okres Novy Ji¢in Patrovy Dobry 1045 m garaz 3
Bilovec, okres Novy 157 m’ , 2 -
2 e ; Dobr ardz 1
Jigin Patrovy 4 429m g
Lubojaty, Bilovec, 174 mz, . 2 hospodaiska pristavba a garaz s
3 okres Novy Ji¢in Patrovy Dobry 1224 m dilnou, venkovni posezeni 2




Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
1 10.569,11

2 11.464,97

3 13.735,63

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 11.773,93 K&/m’

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha
- 10.569,11 3
- 11.464,97 1
- 13.735,63 2
6

11.773,93 * 1,0000 = 11.773,93 K&/m®

Soudin

31.707,33
11.464,97
27.471,26

70.643,56
11.773.93

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11.773,93 K&/m®

* 100,00 m*

=1.177.393,00 K¢

1.180.000,-- K¢

Po tipravé ceny vlastnickym podilem 1/2 je cena dle metodiky UZSVM:

Vypocet dle metodiky MFCR

Vyloudeni extrémni hodnoty

10.569
11.465
13.736

W = e

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

~ x r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

590.000,-- K¢

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

- 10.569,11
- 11.464,97
- 13.735,63

11.923,24
11.464,97
3.166,52

10.569,11
13.735,63

10



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
10.569 az 11.625 2 0.66666666666667
11.625 az 12.680 0 0
12.680 az 13.736 1 0.33333333333333
o4
Cetnost
0,8
0,7
0,6 -
0,5 -
0,4
0,3 -
0,2 - m Cetnost
0,1 -
0 - T
11.625 12.680 13.736
az az az
10.569 11.625 12.680

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10.569,11 K¢&/m’do 11.624,61 K&/m’

* 100,00 m*

od 1.056.911,00 K¢ do 1.162.461,00 K¢

od 1.060.000,-- K¢ do 1.160.000,-- K&

Po tpravé ceny vlastnickym podilem 3/4 je cena dle metodiky MFCR:

od 530.000,-- K¢ do 580.000,-- K¢

11




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

620.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

590.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 530.000,-- K¢ do 580.000,-- K¢

VysSe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Vypocet ceny dle platného cenového piedpisu
nemohl byt provedeny, z toho diivodu je bezpfedmétné zdivodiovat potencialni rozdily
ve vypoctenych cenach.

12



F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 72 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a s pouZzitim srazky ve vysi 25%
za horsi prodejnost spoluvlastnickych podili stanovena po zaokrouhleni na

465.000 K¢
Slovy: Ctytistasedesatpéttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 02.03.2021

\ FAALY
/) . Z U
eiis

/

e/ e Jac

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 13101-323/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam p¥iloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné vyobrazeni v katastralni mapé,

mapy oblasti, vyfez z uzemniho planu, vyfez z povodnové mapy, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2021

5.02.2021 09:15:

Vyhotoveno bezipiatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce. ¢.j.: 400/15 pro JUDr. Ondrej Mares
Cz0804 Novy Jicin 599247 Bilovec

163
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. =

753963 Stara Ves u Bilovce

o

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov 560707/0073 1/2
Vala Ladislav, Nedbalova 620/2, Mésto, 73601 Havirov 670701/1344 1/2

w

Druh po

XU

67 zastavéna plocha a

nadvori
Stara Ves, &é.p. 78, rod.dam
pozemku p.¢.: St. 7

959 zahrada zemédélsky pudni

fond

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
soudniho exekutora JUDr. Ondrfeje Marese, LL.M., pro pohledavku ve vysi 30.383,40 K¢ s

Euro Benefit a.s., Letenske namésti 157/4, Bubenec,
17000 Praha 7, RC/ICO: 25120514
Povinnost k

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE/1C0: 560707/0073

Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

ne Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 124 EX
400/2015-21 ze dne 20.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2015
17:31:06. Zapis proveden dne 31.03.2015.

V-2428/2015-804

% 09.03.2015 17:31

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

soudniho exekutora JUDr. TomasSe Vrany, jistina ve vys$i 106.188,93 Ké s prisluSenstvim a
y, k id. 1/2

CETELEM CR, a.s., Karla Englise 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689

Povinnost k

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE¢/1€0: 560707/0073

Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

Iistine Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
06141/2015-10 ze dne 11.03.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.03.2015
10:20:53. Zapis proveden dne 02.04.2015.

V-2521/2015-804

k£ 11.03.2015 10:20
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

05.02.2021 09:15:03

Cz0804 Novy Jicin

599247 Bilovec
753963 Stara Ves u Bilovce

163

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. =

stavebni parcela)

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

soudniho exekutora JUDr. Tomase Vrany pro pohledavku ve vysi 47.192,39 Ké s
prislusenstvim a ostatni naklady, k id. 1/2

ESSOX s.r.o., F. A. Gerstnera é.ev. 52, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26764652

x
Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE/ICO: 560707/0073

Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

= Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
09784/2015-11
16:20:18.

ze dne 24.03.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.03.2015
Zapis proveden dne 15.04.2015.

V-3067/2015-804
% 24.03.2015 16:20

obdcbné adaje

© Zzahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE/1C0O: 560707/0073

e

na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX 400/2015-12 ze dne
13.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.02.2015 11:48:25. Zapis proveden
dne 18.02.2015; ulozeno na prac. Novy Jiéin

2-889/2015-804
Exekué¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Ondreje Marese, LL.M., k id. 1/2

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RC/IC0: 560707/0073
Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX 400/2015-22

ze dne
20.02.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.03.2015 17:31:06.

Zapis
proveden dne 19.03.2015; ulozeno na prac. Novy Jicin

2-1366/2015-804
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX 400/2015-

22. Pravni moc ke dni 23.03.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.05.2015
07:16:58. Zapis proveden dne 13.05.2015; ulozeno na prac. Novy Jic¢in

Z-2648/2015-804
o zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Fov.

JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE¢/1C0: 560707/0073
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.0Z 21 09

Cz0804 Novy Jicin

599247 Bilovec
753963 Stara Ves u Bilovce

tnictvi: 163
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(st. =

stavebni parcela)

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-06141/2015 -6 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne

10.03.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.03.2015 10:20:57. Zapis proveden
dne 13.03.2015; ulozeno na prac. Prerov

2-3889/2015-808
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Tomase Vrany, k id. 1/2

Po x

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RC¢/1C0: 560707/0073

Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex 06141/2015-9

ze dne
11.03.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.03.2015 10:20:53. Zapis
proveden dne 19.03.2015; ulozeno na prac. Novy Jicin

Z-1416/2015-804
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov
Povinnost k

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,

RE/IC0: 560707/0073

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-09784/2015 -7 povéreny
soudni exekutor:

JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne
24.03.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.03.2015 16:20:22.
dne 27.03.2015; ulozZeno na prac.

Zapis proveden
Prerov

Z-4459/2015-808
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Tomase Vrany, k id. 1/2

nst k

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto,

73601 Havirov,
RC/ICO: 560707/0073

Parcela: St. 7, Parcela: 289/3

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex 09784/2015-10

ze dne
24.03.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.03.2015 16:20:18. Zapis
proveden dne 31.03.2015; ulozeno na prac. Novy Jié¢in

2-1737/2015-804
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

JUDr. Lukas Jicha,
Povinnost

x

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE¢/1C0: 560707/0073

Komenského 38, 750 02 Prerov

Listina

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-50493/2016 -11 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov ze dne
27.01.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.01.2017 09:17:38. Zapis proveden
dne 01.02.2017; ulozeno na prac. Prerov

z2-1466/2017-808
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

.......... 09:15:03
Cz0804 Novy Jicin Okbesc: 599247 Bilovec
Fat.uzemi: 753963 Stara Ves u Bilovce List vlastnictvi: 163
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. =

stavebni parcela)

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Lukase Jichy, k id.1/2

RE/1¢0: 560707/0073

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
Parcela: St. 7,

Parcela: 289/3

'''''' Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 50493/16-14
27.01.2017.

ze dne
Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.01.2017 09:17:36. Zapis
proveden dne 03.02.2017; ulozeno na prac. Novy Jiéin

z-537/2017-804
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10,

t k

350 02 Cheb

Vala.Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RE/IC0: 560707/0073

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
06614/2017 -007 ze dne 23.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.06.2017
07:15:18. Zapis proveden dne 04.07.2017; ulozZeno na prac. Cheb

Z-4338/2017-402

soudniho exekutora Mgr. Davida Koncze, k id. 1/2

Pevinnest k

Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov,
RC/I¢0: 560707/0073
Parcela:

St. 7, Parcela: 289/3

nz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 074 EX 06614/2017-017
30.06.2017.

ze dne
Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.06.2017 07:15:34. Zapis
proveden dne 11.07.2017; ulozeno na prac. Novy Jiéin
Z-4062/2017-804
© Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28,
Povinnost k

301 00 Plzen
Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto,

73601 Havirov,
RC/IC0: 560707/0073

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-06500/2020 -025 ze dne

25.01.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.01.2021 09:08:44.
dne 27.01.2021; ulozeno na prac.

Zapis proveden
Plzen-mésto

2-476/2021-405
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2

599247 Bilovec
tvi: 163

Cz0804 Novy Jicin Che

753963 Stara Ves u Bilovce

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 119 D-401/1999 -57 ze dne 25.05.2000. Pravni
moc ke dni 17.06.2000.

Z-2544/2000-804
Pro: Vala Ladislav, Nedbalova 620/2, Mésto, 73601 Havirov RC/IC0: 670701/1344
Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov 560707/0073
o Smlouva darovaci ze dne 26.07.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 27.07.2011.
V-4673/2011-804
Fro: Vala Josef, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havirov RC/IC0: 560707/0073
Vala Ladislav, Nedbalova 620/2, Mésto, 73601 Havifov 670701/1344

n obvodu, ve k
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Mapy oblasti
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 123 m’, Velké
Albrechtice, okres Novy Jic¢in

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Ji¢in

1 700 000 K¢

1 200 000

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Velké Albrechtice, okres Novy Jic¢in Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1300 000 K¢ Zastavéna plocha 90

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 27.01.2021 Plocha uzitna 123

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1338/2021-804 Plocha pridruzZeného 1045
pozemku

Pozniamka k cené 1 499 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy

Adresa: Velké Albrechtice, okres Novy

23



Slovni popis

Exklusivné nabizime ke koupi zdény rodinny dim ve Velkych Albrechticich. V
prizemi domu je kuchyn, 3 pokoje a koupelna s WC, vanou a se sprchovym koutem. Z
jednoho z pokojt je vstup do malého sklepa (cca 3x3 m), kde je hlavni uzavér vody. Z
dalsiho pokoje je vstup na pidu, kde je moznost vestavby dalSiho pokoje nebo 2
mensich pokojt). Diim ma novou stifechu (plech-SATJAM), v¢etné novych krovii, novy
komin a nova krbova kamna. Dim je jinak v plivodnim stavu, vhodny k rekonstrukci
dle vlastnich predstav. Na pozemku u domu je velka zdéna garaz o zastavéné plose 35
m2. Topeni v domé je ustfedni na plyn + krbova kamna na tuha paliva v obyvacim
pokoji. Voda - obecni, kanalizace je v cesté - moznost napojeni (zatim trativod). Dim je
situovan na klidném misté, piesto s dobrou dostupnosti i do vedlejSiho Bilovee (v pési
vzdalenosti Skola, Skolka, obchod). Volny ihned.

4. Fotodokumentace

24



5. Mapové zobrazeni

Skripoy
454} [ 465 ] Tesxovice
@ = Bitay
[ 563
Brezova ? Slatina Tisek
Bilaoveo @

; Vrohy o 1l \:I: § r'-” a
‘rorgle Map gata ©2521
9 Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 157 mz, Bilovec,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Adresa: Bilovec, okres Novy Ji¢in
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Bilovec, okres Novy Ji¢in

Cena dle kupni 1 800 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 16.04.2020

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2949/2020-804

Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Konstrukce budovy Cihlova
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Odpad
Umisténi objektu

Dobry
157

157

130
429

Jimka
Klidna ¢ast
obce

Nabizime k prodeji rodinny diim o celkové plose 157 m2 s garazi ve Vyskovicich u
Bilovce. Do garaze je pfistup dveimi pfimo z domu, nebo vjezdovymi vraty. Dim
prosel casteCnou rekonstrukci, ptfi které byla vyménéna stiecha a zmodernizovana
koupelna. K vytapéni domu je vyuzivan automaticky kotel se zasobnikem na tuhé
paliva. Za domem se nachazi oplocena zahrada se vstupni brankou. Do domu jsou dva
oddélené vstupy s moznosti vstupu, jak z predni casti domu, tak i ze zadni Casti pres

zahradu. Pro vice informaci, nebo terminy prohlidek kontaktujte maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Skripov
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

57]
f Vrohy
Goagle
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 174 m’,
Lubojaty, Bilovec, okres Novy Jic¢in

Celkova cena: 2.390.000 K¢

Adresa: Lubojaty, Bilovec, okres Novy
Ji¢in
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Slovni popis

Lubojaty, Bilovec, okres Novy Ji¢in

2 390 000 K&

13.08.2020

V-6498/2020-804

2 380 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,
veetné poplatktl, véetné pravniho servisu
SmiSena

Patrovy
2

Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha
Plocha pfidruZeného
pozemku

Voda

Odpad

Plyn
Umisténi objektu

165
174
174
1224
Vodovod
Vetejna
kanalizace

Plynovod

Centrum obce

Nabizime k prodeji velky dvougeneracni rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami.
Dispozice domu je 1. NP 3x pokoj, kuchyn¢, koupelna, WC, komora chodba, 2. NP 3x
pokoj, kuchyné, koupelna, WC, chodba. Jednd se o star§i zdény dim z klasickym
materialu v udrzovaném stavu. Na domé prob¢hly drobné rekonstrukce, pfevazna cast je
vSak ptvodni stav. K domu piinalezi hospodarska pfistavba a garaz s dilnou. Celkovy
stav nemovitosti je dobry. Velka udrzovana zahrada s venkovnim posezenim.
Doporucujeme prohlidku. Do konce bfezna 2020 nabizime prostfednictvim naSeho
partnera urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na

prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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