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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci, a to
bytové jednotky ¢. 310/3, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.70/901 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 310 a podil o velikosti id. 70/2703 na pozemku parc. ¢. St.
431, 562/3, bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 820, pro katastralni Uzemi
Mirovice, obec Mirovice, okres Pisek.

2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zdkladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych oceniovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakcei, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé;Sich predpistli, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nckterych zakontll, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se meéni
zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsSich
predpisit a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaSka €. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 310/3 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Karla Capka &.p. 310, Mirovice, okres Pisek

Kraj: Jihoc¢esky kraj

Okres: Pisek

Obec: Mirovice

Ulice: Karla Capka

Katastralni Gzemi: Mirovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 05.02.2024. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Pech (spoluvlastnik). Informace o velikosti pozemku
byly ptevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Pech Martin, Karla Capka 310, 39806 Mirovice podil 1/3
Pechova Lenka, Karla Capka 302, 39806 Mirovice podil 1/3
Pechova Lucie, Zahor¢ice 37, 38742 Lnaie podil 1/3.
Nemovitosti:

Bytovéa jednotka ¢. 310/3, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 70/901 na
spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 310 a spoluvlastnicky podil o velikosti id. 70/2703 na
pozemku parc. €. St. 431, 562/3, bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi €. 820,
pro katastralni Gzemi Mirovice, obec Mirovice, okres Pisek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba mé 4
nadzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
Zelezobetonové montované, stiecha je rovnd, krytina je plechova pozinkovana a klempifské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plaSté neni provedeno.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, schodisté, kocarkarna.



Objekt byl postaven odhadem pied vice jak 40 lety, v roce 2010 byla v bytovém domé

vyménéna okna za plastova.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stavebné¢ technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizuadlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontaZzni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu 1ze charakterizovat

jako pted rekonstrukci.

Popis bytové jednotky:

Oceilovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachdzi v 2. nadzemnim podlazi.

Dispozice jednotky je 3+1.

1

Ostatni prostory Chodba 5,21 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,90 m?
Ostatni prostory Hala 7,95 m?
Pokoj Pokoj 16,24 m?
Pokoj Pokoj 12,32 m?
Pokoj Pokoj 12,32 m?
Kuchyné Kuchyné 10,20 m?
PiisluSenstvi Sklepni kéje 1,46 m?
Podlahové plocha 68,12 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 69,58 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou sadrové. Okna jsou plastova s trojsklem a
prislusenstvi oken tvofi zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na zapad. Kuchyiiské
vybaveni tvoii elektricky sporak, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se
nachézi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete
jsou dievéné plné, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku

tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino

koupelna, wc: lino
kuchyné: lino
mistnosti: lino, koberce

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestot, sitové rozvody.




Dodavky energii, vytapéni a ohfev TUV:

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je zajiSténo ustiedné z domovni kotelny, topnd télesa tvoii zdvesné
radiatory, ohfev vody je feSen centraln¢.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: bez vad

rozvody: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zdklad¢ vizudlniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky lze charakterizovat
jako pied rekonstrukei.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - okrasné dieviny.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v severni
¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy
se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podobé parka je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né.



6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Zapisy na listu vlastnictvi: Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, Nafizeni exekuce,
Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné. Zahajeni exekuce — Pechova Lucie.

Toto omezeni nemé vliv na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu

typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi

4

Pocet podzemnich podlazi

0

Dtim byl postaven v roce

v 80 letech minulého stoleti

Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu -
okna celkova 2010
Zéklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Popis Stropy zelezobetonové montované
bytového Stfecha rovna
domu :
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky sadrové

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vstupni prostor, schodisté, ko¢arkarna

Popis stavu bytového domu

pted rekonstrukci

Vady bytového domu

vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové | Bytové jadro

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 2
umakartové

Jednotky Typ oken v jednotce

plastova s trojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

zapad




Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
1
Ostatni prostory Chodba 5,21 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,90 m?
Ostatni prostory Hala 7,95 m?
Pokoj Pokoj 16,24 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? | |Pokoj Pokoj 12,32 m?
Pokoj Pokoj 12,32 m?
Kuchyné Kuchyng 10,20 m?
Pfislusenstvi Sklepni kéje 1,46 m?
Podlahova plocha 68,12 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 69,58 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté domovni kotelna

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byté

chodba: lino

koupelna, wc: lino
kuchyné: lino
mistnosti: lino, koberce

Popis stavu bytoveé jednotky

pted rekonstrukci

Rekonstrukce bézna udrzba
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

Vady bytové jednotky stiecha: bez vad

zdivo: bez vad
okna: bez vad
rozvody: zastaraly prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Sirsi vztahy

Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v miste je dostupna zakladni skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je

Vybavenost pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v

miste je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/urady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivti; zeleni v podobé
parkil v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Zapisy na listu vlastnictvi: Exeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitosti, Nafizeni exekuce, Uzavieni smlouvy o
provedeni drazby nedobrovolné. Zahajeni exekuce —
Pechova Lucie.

Toto omezeni nema vliv na cenu obvyklou.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.02.2024 jsou pouzity v§eobecn€ uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky €. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se
urCuje obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je
pouzita metoda p¥imého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol.
Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.,
2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé
ceny urcuje cena zjiSténd, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., v
platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihoc¢esky
Okres: Pisek
Obec: Mirovice
Katastralni Gzemi: Mirovice
Pocet obyvatel: 1640

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 440,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a 1| 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3* 04 * Os * Os = 763,00
K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1l 1,00

a zékladni Skola)

10



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ ) Pi)=0,706

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Néazev znaku ¢. Pi
|
|

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske siteé, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna I -0,01

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,727

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,009

1. bytova jednotka ¢. 3

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 40 let

11



Zakladni cena ZC (ptiloha ¢&. 27): 40 325,- K¢/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

chodba: (3,47*%1,50)* 1,00 = 5,21 m?
wc,koupelna: (2,45*%1,59)*1,00 = 3,90 m?
hala: (3,47*%2,29)* 1,00 = 7,95 m?
pokoj: (3,47*4,68)* 1,00 = 16,24 m?
pokoj: (3,57*%3,45)* 1,00 = 12,32 m?
pokoj: (3,57*3,45)* 1,00 = 12,32 m?
kuchyné: (1,45*2,48+1,92*3,46 ) * 1,00 = 10,24 m?
sklepni koje: (1,25*%1,17)*0,10 = 0,15 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 68,33 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelovd, nezateplena I -0,05
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1| 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 1| 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1| -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové Il 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 40 let:

s=1-0,005* 40 = 0,800

9
Index vybaveni Iv=(+ > Vi)*V1*0,800=0,639
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,706
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 40 325,- K&/m? * 0,639 = 25 767,68 K&/m?
CBp=PP *ZCU * IT * Ip = 68,33 m2 * 25 767,68 K&/m?* 0,706 * 1,030= 1 280 349,88 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1280 349,88 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. St. 431

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,706
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,706 * 1,000 * 1,030 = 0,727

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[alg. /Efzr]]a Index  Koef. lpr(rC /c;r??]a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 763,- 0,727 554,70
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K¢/m?] [K¢]
84 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 431 329 554,70 182 496,30
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 562/3 929 554,70 515 316,30
Stavebni pozemky - celkem 1258 697 812,60
St. 431 - zjiSténa cena celkem = 697 812,60 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech

1.3. Trvalé porosty

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev Stafi Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KC /jedn.] [K¢]

na pozemku p.c¢.: 562/3 20 rokit 45,00 m

Zivé platky 1 980,- 1 980,- 89 100,-
Sougdet: 89 100,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 66 825,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 66 825,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. St. 431
1.3. trvalé porosty

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

4

697 812,60 K¢
66 825,- K¢

764 637,60 K¢

1 280 349,88 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 764 637,60 K¢
Spoluvlastnicky podil: 70 /2 703

Hodnota spoluvlastnického podilu:

764 637,60 K¢ *70/2 703 =19 801,94 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 3 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =

Uprava ceny vlastnickym podilem

Bytova jednotka €. 3 - zjiSténa cena

Vysledky analyzy dat

1. bytové jednotka €. 3
1.1. Ocenovany byt
1.2. St. 431
1.3. trvalé porosty

+ 19 801,94 K¢&
1 300 151,82 K¢

* 1/3

= 433 383,94 K¢

433 383,90 K¢
426 783,29 K¢
6 023,79 K¢
576,86 K&

Vysledna zjiSténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyfistatficettfitisictiistaosmdesat K¢&

=433 383,90 K¢

433 383,90 K¢

433 380,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indext je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrll a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka &. 310/3,Karla Capka &.p. 310, Mirovice, okres Pisek

K2 -

& K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - avaha
konstrukce odhadce
plocha
Karla Capka
Oceiovany ¢.p. 310, 9 . pred 3+1, 2 NP, sklepni
objekt Mirovice, 68 m panelova rekonstrukci koje
okres Pisek
Lnafe ¢.p. 231, , - , ] 3+1, balkon,
1 okres 74m cihlova dobry
. sklep, 3 NP
Strakonice
Na Bilé husi
&.p. 1073, ) , , 3+1, lodzie, 3 NP,
2 Blatnd, okres zm panelova dobry revitalizovany BD
Strakonice
Osek ¢.p. 70,
3 okres 70 m? cihlova dobry 4+1, 2 NP, sklep,
Strakonice
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Tabulka provedenych korekci

¢. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 |K5 K6 [K1x.. Cena
pozadovana |redukcfredukci na lokalita podlahova [konstruk|stav [jiné Gvah [x K6 ocefiovaného
resp. ena [pramen plocha ce a objektu
zaplacena za [prame odha odvozena ze
1 m? plochy |n dce srovnani

1 |24189,19Ke¢| 1 [24 189,19 K¢ 0.95 0.98 1.1 [1.05| 1.05 1 ]1.1290 | 21 423,99 K&

2 36 111,11 K¢l 1 PB6 111,11 K& 11 0.98 1 1 11 1 | 1.1858 [ 30 452,95 K¢

3 |19857,14K¢| 1 |19857,14 K¢ 0.95 0.99 1.1 [1.05| 1.03 1 ]1.1188 | 17 747,56 K&

Celkem primér 23 208,16 K¢

Minimum 17 747,56 K¢

Maximum 30 452,95 K&

Smérodatna odchylka - S 6 537,90 K¢

Pravdépodobna spodni 16 670,26 K¢

hranice - primér - s

Pravdépodobna horni 29 746,07 K¢

hranice - pramér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Analyza pouzitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZzina
porovnavanych vzorka. Z mnoziny pouzitych vzorkil nebylo nutné vyloucit zddny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
piiméfené redukovano). K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, ptipadné skute¢né umisténi v obci) . K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice

bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucasti bytu a piisluSenstvi.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

23 208,16 K&/m?

* 68 m?

=1578 155 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1578 000 K¢

16



E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 1 300 150 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1578 000 K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptfedpisu. Porovndvaci hodnota byla
stanovena na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkd a néasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za
prokazane.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné,
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotfadnych
okolnostech apod.), a jako takovd mohou vstupni tidaje znaéné zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz$i trzni atraktivitu
takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 20 %.
Odavodnéni pouzité vyse srazky: minoritni podil hiife obchodovatelny na realitnim trhu

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 spolu s aplikaci srazky
ve vysi 20 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1578 000 K¢ * 1/3) -20 % =421 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci, a to
bytové jednotky ¢. 310/3, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.70/901 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 310 a podil o velikosti id. 70/2703 na pozemku parc. ¢. St.
431, 562/3, bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 820, pro katastralni Uzemi
Mirovice, obec Mirovice, okres Pisek.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

421.000,- K¢

Slovy:étytistadvacetjednatisic K¢

18



Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 ) Digitalné podepsal
Email: info@xpinvest.cz XP invest, s.r.0. xpinvest, s.r.o. -

- znalecka znalecka kancelat
V Praze, dne 21.02.2024 kancelaf Datum: 2024.02.21

13:36:19 +01'00'

In g Digc;ta"“él | M . Digitainé
. podepsal Ing. d | Martin v el x
o S podepsa Digitalné podepsal
v, Katefina Pragk artinee gitélné podep
Katenna . erm‘a raskova Malek FrantlsekFrantiéek Kofinek
Datur: M a’ |e k Dagum: K v/ Datum: 2024.02.21
7y 7 2024.02.21 2024.02.21 ' et
Praskova 13:07:36 +01'00" 10:24:59 401'00" orine 12:47:42 +01'00
Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je u¢tovana odména dle zakona.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod poradovym cislem
007204/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu,
srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o jednotce

Cislo jednotky 310/3

Typ jednothy: Jjednotka wymezens podle zakona o viastnictui bytd
Zplsob wyuziti: byt

Budova: £ p. 310

Katastralni uzemf: Mirovice [695726]

Cislo Lv: 820

Podil na 70/901

spoleénych &astech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Bech Martin, Karla Capka 310, 39806 Mirovice 1/3
Pechova Lenka, Karla C'apka 302, 39806 Mirovice 1/3
Pechova Lucie, Zahordice 37, 38742 Lnafe 1/3

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zakaz zatiZeni

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Pechova Lucie

Uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné
Zahajeni exekuce - Pechova Lucie

Zapodgeti vykonu zast. prava dle obg. zak



Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tizemi:
Cislo LV:

Vymeéra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni wyméry:

Druh pozemku:

st. 4310

Mirovice [549592]CF
Mirovice [695726]

817

329

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofil

Obec:

Katastralni zemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Ur&eni vymeéry:
Zpisob wyuditi:

Druh pozembku:

Mirovice [549592] 7
Mirovice [695726]

990

929

Parcela katastru nemovitosti
DKM

e soufadnic v 5-JTSK

zelen

ostatni plocha

1:1 508

o 20

Stavba na pozemku: & p. 310
Informace o pozemku
Parcelni &slo: 562/301 L~
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 74 m?, Lnafe €.p. 231, okres Strakonice
Celkovéa cena: 1790 000 K¢&

Lokalita: Lnafe ¢.p. 231, okres Strakonice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000 @

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000
& o
2 q"

W v
& o
& o
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Lnaie ¢.p. 231, okres Cenadle KS 1790 000 K¢
Strakonice

Pravni uéinky ke dni  28.12.2023 Cislo Fizeni V-6194/2023-307

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

PodlaZi bytu 3 Podlahova plocha 74 m?

Dispozice 3+1

Byt v osobnim vlastnictvi 3+1 s balkonem je umistén ve tfetim nadzemnim podlazi cihlového domu. Dva
pokoje jsou situovany na vychod z ¢ehoz jedna mistnost mé balkon kde si mtizete vychutnat snidani pti vychodu
slunce, zpévu ptactva a zarovei se kochat vyhledem na mistni zamek. Do kuchyné a tfetiho pokoje se slunicko
krasné opira celé odpoledne a k veceru je z téchto mistnosti mozné pozorovat izasny zapad slunce. VSechny
mistnosti jsou Cisté, vyStukované, osazené plastovymi okny. Podlahové krytiny jsou pfevazné smyckové
koberce. Rozvody elektfiny jsou v hliniku, rozvod vody do bytu ( stoupacky ) v plastu. Vytapéni vsech
bytovych jednotek v domé zajistuje centralni kotel na tuha paliva, s vlastnim kotelnikem. K bytu nalezi zdény
sklep, dale podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich kolem n¢j. Na pozemku za domem je mozno
vybudovat zahradku o velikosti vlastnického podilu. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce Lnare s veSkerou
ob¢anskou vybavenosti. Skolka 50m od bytu, Skola 150m dale je ve Lnatich posta, obecni tfad, mistni prodejna
a COOP. Pti hlavni silnici se nachazi ¢erpaci stanice Benzina, hotel, nové workoutové a détské htisté. Mistni
zamek je dominantou obce. Lnafe lezi na hlavni trase Plzenl — Pisek a proto se autem velice pohodIné dostanete
do vSech mést véetné Strakonic. V dochazkové vzdalenosti jsou i dve vlakové zastavky. V obci Blatna ktera lezi
9 km od Lnaf najdete veskerou zdravotni péci, spoustu obchodl véetné Lidlu € Penny. Nemovitost je mozné
vyuzivat jak pro vlastni bydleni, tak i jako investici a byt pronajimat. Byt prodava pfimo majitel a proto
neplatite zadnou provizi RK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 72 m2, Na Bilé husi ¢.p. 1073, Blatna, okres
Strakonice

Celkové cena: 2 600 000 K¢

Lokalita: Na Bilé husi ¢.p. 1073, Blatna, okres
Strakonice

26



2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita

Pravni uéinky ke dni
Vlastnictvi
Konstrukce

Podlazi bytu
Podlahovéa plocha
Dispozice

Kanalizace

Plyn

Na Bilé husi ¢.p. 1073, Blatna, Cena dle KS

okres Strakonice
06.10.2023
Osobni

Panelova
3

72 m?
3+1
Vetejna kanalizace

Plynovod

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Elektfina
Vytapéni

Uzitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich
podlaZi domu

2 600 000 K¢

V-4833/2023-307

V pripad¢ vice zajemcl muze
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
230V

Usttedni vytapéni, Plynovy
kotel

72 m?

Sidliste

Nabizime k prodeji byt o dispozici 3+1 a celkové vymeéte 71,73 m2. Byt se nachazi v druhém patfe panelového
bytového domu s vytahem v klidné ¢asti mésta nedaleko centra. Bytova jednotka je v zachovalém ptivodnim
udrzovaném stavu s prostornou lodzii. Tim nabizi novym majitelim, aby jsi pfipadnou rekonstrukci vybudovali
podle své fantazie. K bytu nalezi sklepni koje, spole¢na kolarna a susarna. Nizké naklady na bydleni. Veskera
obcanska vybavenost v blizkém dosahu. Zajistime vhodné financovani. Vice informaci vam radi poskytneme v

RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 70 m?, Osek ¢€.p. 70, okres Strakonice
Celkovéa cena: 1390 000 K¢&

Lokalita: Osek ¢.p. 70, okres Strakonice

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Osek €.p. 70, okres Strakonice Cena dle KS 1390 000 K¢
Pravni uéinky ke dni  14.06.2023 Cislo Fizeni V-3056/2023-307
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Véetné provize, véetné DPH,

vcetné pravniho servisu.
Hypotéka jiz od 5.981 K¢

mesicéné!
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Elektfina 230V a 400V, 230V Podlazi bytu 2
UZitna plocha 70 m? Dispozice 4+1
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlazi domu

Prodej 4+1 (ptivodné 3+1) ve 2.NP zdéného domu o celkovém poctu 6 bytovych jednotek. Nachazi se v klidné
¢asti a dochozi vzdalenosti od centra obce Osek. Sleva 900.000 K¢ z puvodni ceny 2.390.000 K¢! Exkluzivné
nabizime k prodeji byt o dispozici 4+1 (puvodné 3+1) v klidné lokalité nedaleko centra obce Osek v okrese
Strakonice, ktery je umistén ve zdéném bytovovm domé ¢.p. 70. Byt o dispozici 4+1 a rozloze 78 m2 v osobnim
vlastnictvi se nachazi ve 2. NP zdéného, bytového domu bez vytahu. Byt je v piivodnim, zachovalém stavu.
Sklada se z pokoje ¢. 1 (11 m2), pokoje €. 2 (10 m2) pokoje €. 3 (14 m2), pokoje ¢. 4 (17 m2), kuchyné (9 m2),
predsiné (6 m2), toalety (1 m2) a koupelny s vanou (2 m2) a sklepa (8 m2). Soucasti prodeje je kuchyiiska linka.
Stav Fondu oprav k 31. 12. 2021 ¢ini cca 100.000 K¢&. Zalohy na sluzby (teplo, spole¢né prostory) 2.846 K¢
mesicné, elektiina a voda dle spotieby. Byt je vhodny jako investi¢ni pfilezitost. V okoli domu se nachazi
dostatek parkovacich mist. V blizkosti se nachazi centrum obce Osek. Skola, §kolka, obchody a dalsi sluzby se
nachazi v blizké obci Radomysl. Byt je v soucasné dobé volny k nastéhovani. Doporucuji prohlidku.
Financovani hypotéénim Givérem ¢i Gvérem ze stavebniho spofeni je mozné, radi Vam pomiZeme najit
nejvyhodnéjsi financovani. Osek lezi v nadmoiské vysce 450 m mezi snadno dostupnymi mésty Strakonice (11
km) a Pisek (18 km) a Blatna (16 km). V obci Zije 624 obyvatel.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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