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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 23 a pozemku parc. ¢. St. 25, 418/2, 1089/9, 1089/102,
1089/103 v obci Cep, okres Jindfichiiv Hradec, katastralni izemi Cep na listu vlastnictvi ¢. 208 —
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/12

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kanceléfi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni v€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Rodinny dim €.p. 23

Cep ¢.p. 23, okres Jindfichiiv Hradec
Jihocesky kraj

Jindtichtiv Hradec

Cep

Cep

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
23.02.2026. Sbér podkladti provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina PraSkova. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka, bytova
jednotka uzivana dluznikem byla zpfistupnéna, ostatni prostory nebyly zpiistupnény. Pfitomna osoba
prohlidce - pan Jirava. Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Jirava Michal, € p. 66, 37901 Cep
Kroutl Frantifek, & p. 23, 37901 Cep
Kroutlova Marie, €. p. 23, 37901 Cep
Mauer Oliver, & p. 215, 56907 Radimér

1/12
1/2
1/4

1/12

Schejbalova Markéta, € p. 46, 41201 Trnovany 1/12

Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 23 a pozemek parc. ¢. St. 25, 418/2, 1089/9, 1089/102, 1089/103 v obci Cep, okres
Jindtichtiv Hradec, katastralni uzemi Cep na listu vlastnictvi ¢. 208.

4. Dokumentace a skutecnost

Stavebné technicka dokumentace nebyla doloZena. Rodinny diim ma 3 bytové jednotky. Zptistupnény
byly pouze prostory uzivané dluznikem. Ostatni uzivané prostory byly odhadnuty zpracovatelem,
jejich velikost je odvozena ze zastavéné plochy z katastru nemovitosti.

V katastru nemovitosti je uveden nesoulad se skuteénym stavem- nezapsana stavba ZDR-172/2024-
303



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany pozemek parc.C. St. 25 o vyméte 1841 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvoii, soucasti pozemku je stavba C.p. 23 — rodinny dim. Ocenovany rodinny
dim je samostatny objektu o jednom nadzemnim podlazi. Jedna se o byvalou zemé&d¢lskou usedlost
s uzavienym dvorem, 3 bytovymi jednotkami a navazujici hospodaiskou ¢asti.

Diim neni podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi. Zéklady méa smisené a objekt
je smiSené konstrukce (kamen- cihla). Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 60 cm. Stropy jsou z ¢asti
povalové, z casti klenba a hurdiskové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi betonova taSka a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové a Stukové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt byl postaven odhadem pied vice jak 100 lety, v osmdesatych letech byla hospodaiska cast
adaptovdna na obytnou a pozdé&ji byl objekt rozdélen na 3 samostatné bytové jednotky. Kazda
s vlastnim vytapénim (kotel na tuha paliva). Stavebné technicky stav budovy odpovida stafi, pouzitym
stavebnim materialim a technologii vystavby a bézné udrzb¢. V ¢asti objektu byla vyménéna okna za
plastova.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek,

podlahy: bez vad,

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad

okna: bez vad, zastaraly prvek (dfevéna zdvojena, kastlova)

Stav objektu Ize charakterizovat jako pted rekonstrukei.
Dispozice rodinného domu je 3 bytové jednotky.

Pfi mistnim Setfeni byla zpfistupnéna pouze bytova jednotka uzivana dluznikem. Podlahova plocha
zbyvajicich bytovych jednotek byla odvozena ze zastavéné plochy z katastru nemovitosti. Dle sdéleni
dluznika je stavebné technicky stav bytovych jednotek obdobny jako zptistupnéné jednotka.

1BJ
Ostatni prostory Chodba 5,03 m?
Koupelna, WC wWC 1,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 10,11 m?
Ostatni prostory Chodba 6,53 m?
Pokoj Pokoj 22,03 m?
Pokoj Pokoj 11,76 m?
Ostatni prostory Mistnost 12,36 m?
Kuchyné Kuchyné 20,83 m?
Ostatni prostory Kotelna 4,56 m?
dalsi 2 BJ urc¢eny odhadem

246,00 m?




Podlahové plocha 340,24 m?

Podlahové plocha v¢. piisluSenstvi 340,24 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové a Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena,
kastlova. Piislusenstvi oken chybi. Kuchyiniské vybaveni tvoii elektricky sporak, kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicl. V koupelné se nachazi klasické vana, sprchovy kout a na toalet¢ se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené a zarubné jsou ocelové a
zarubné jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy poter
chodba: lino, keramicka dlazba
koupelna, we: keramické dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt
je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je zajisténo ustfedné dalkove,
topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocenované pozemky parc.c. 418/2 o vymete 1115 m2 a parc.€. 1089/9 o vyméie 61 m2 jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako zahrada, pozemky parc.¢. 1089/102 o vyméfe 385 m2 a parc.¢. 1089/103
o vymeéte 64 m2 jsou evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zpiisob vyuziti jina plocha.
Celkova vyméra pozemku ¢ini 3466 m?. PozemkKy jsou vyuZivany jako okrasnd a uZitkova zahrada a
jsou uzivany ve funkénim celku s rodinnym domem. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
z ¢asti betonovym plotem a z ¢asti pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - ovocné dieviny,
okrasné dfeviny. Soucasti pozemku parc.¢. St. 25 je studna, zpevnéna plocha. Studna je nevyuZzivana
(uzitkova voda).

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven v centru obce a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbe rodinnymi domy se zahradami.

Cep se nachdzi cca 10 km jizn¢ od Tteboné, kde je veSkera obcCanska vybavenost. Katastralnim
uzemim sousedi s Treboni. V misté je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava
Skol neni v misté dostupnd - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V misté se nenachéazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vy?ziti - tzn. nutnost
dojizdét a v miste se nenachazi titady - musi se dojizdét kvili ifednim zalezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lesii a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
V katastru nemovitosti je evidovan zptisob ochrany nemovitosti- chranéna krajinné oblast — I1I.zona.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB

Dtim byl postaven v roce 1900

Rozsah rekonstrukce domu

Z hospodarské casti bytové jednotky, z casti vymeénéna okna

Zaklady smiSené
Konstrukce smiSena
Popis ” -
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 60 cm
domu Stropy Hurdiskové, klenbové, povalové
Strecha sedlova
Krytina strechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementove, Stukové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
Vady domu pczdlahy: bez va(?, zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad
okna: bez vad, zastaraly prvek
Dispozice 3 bytové jednotky
Typ oken plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi
i ki ych ..
Olf1entac’e oken obytnjc Sever, jih, vychod, zapad
mistnosti
Popis Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout
vnitfnich Toaleta(y) klasicka toaleta
prostor

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dvefe

dfevéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Popis mistnosti a rozméry v m?

1BJ




Ostatni prostory Chodba

5,03 m?

Koupelna, WC wC 1,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 10,11 m?
Ostatni prostory Chodba 6,53 m?
Pokoj Pokoj 22,03 m?
Pokoj Pokoj 11,76 m?
Ostatni prostory Mistnost 12,36 m?
Kuchyné Kuchyné 20,83 m?
Ostatni prostory Kotelna 4,56 m?
dalsi 2 BJ urc¢eny odhadem
246,00 m?

Podlahova plocha 340,24 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 340,24 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zé&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: cementovy potér
chodba: lino, keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Popis stavu

pred rekonstrukei

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

3466 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

hospodarska cast

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

betonovy plot, pletivo do ocelovych sloupkt

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -




nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kvali tfednim zéaleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachézi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostredi
nebezpe¢im vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé a kriminalita

. oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bremena

Vécna prava,

jiné o chranéna krajinna oblast — III.zona
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.02.2026 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumg;ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindtichtv Hradec
Obec: Cep

Katastralni uzemi: Cep

Pocet obyvatel: 199

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 459,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00

jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85
zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 480,00 K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz ~ VI 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Ir 0,90
zéakladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + >, Pi)=0,794
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1+ Y Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil Ir 0,00

1
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,061

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,842

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. rodinny dam ¢.p. 23

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna

10



Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

1122

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 518,00 2,60 m
518,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?3]

NP nadzemni ¢ast 518,00%2,90+30,00%2,50+34,00%2,60 = 1 665,60
Z zastfeSeni (1/2)*6,20*6,80*(27,60-10,40/2) +

(1/2)*6,20*10,40*(26,00-

6,80/2)+(5,40%21,20*6,80/2)+30,00*0,50+34,00*1,

20 = 1 645,85
Obestaveény prostor - celkem: 331,45 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedent I;I;iz(;:gﬁl %,Zsit
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) patky s S 100

izolaci

2. Zdivo smiSené kamen-cihla S 100
3. Stropy povalové, klenbové, hurdiskové S 100
4. Stiecha sttecha sedlova S 100
5. Krytina betonova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete dreveéné S 100
13. Okna zdvojend, plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
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21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné standrardni S 100
24. Vnitini vybaveni standardni S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni standardni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. [()Jl%r.a;::ili}ll

1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢;jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podila 97,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9740

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [(;)P] ([Iozs]t K [[OJ/OP] [I:/I:] St.  Ziv. (gell)si: Oclé?lzuz
1. Zéaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,42 100 150 66,67 5,6136
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,77 100 150 66,67 14,5141
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,12 100 150 66,67 5,4136
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,50 100 150 66,67 5,0003
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,49 50 70 71,43 2,4929
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,92 30 50 60,00 0,5520
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7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,95 30 50 60,00 3,5700
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,87 50 60 83,33 2,3916
10. Vnitini obklady S 230 50,00 1,00 1,15 1,18 50 60 83,33 0,9833
10. Vnitini obklady S 230 50,00 1,00 1,15 1,18 20 50 40,00 0,4720
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 20 80 25,00 0,8225
13. Okna S 520 50,00 1,00 2,60 2,67 50 80 62,50 1,6688
13. Okna S 520 50,00 1,00 2,60 2,67 10 50 20,00 0,5340
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 226 30 50 60,00 1,3560
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,03 50 80 62,50 0,6438
16. Vytapeéni S 520 100,00 1,00 5,20 5,34 30 50 60,00 3,2040
17. Elektroinstalace S 430 50,00 1,00 2,15 221 20 50 40,00 0,8840
17. Elektroinstalace S 430 50,00 1,00 2,15 221 50 60 83,33 1,8416
19. Rozvod vody S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,64 20 50 40,00 0,6560
19. Rozvod vody S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,64 50 60 83,33 1,3666
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,95 10 20 50,00 0,9750
22. Kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,59 50 60 83,33 1,3249
22. Kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,59 20 60 33,33 0,5299
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50,00 1,00 0,25 0,26 50 60 83,33 0,2167
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50,00 1,00 0,25 0,26 20 50 40,00 0,1040
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,10 30 60 50,00 1,0500
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,10 10 50 20,00 0,4200
25. Zachod S 0,30 50,00 1,00 0,15 0,15 50 60 83,33 0,1250
25. Zachod S 030 50,00 1,00 0,15 0,15 20 60 33,33 0,0500
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,49 20 50 40,00 1,3960
Opotiebeni: 60,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9740
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zakladni cena upravena [K¢&/m?3] = 5660,02
PIna cena: 3311,45m? * 5 660,02 K¢&/m? = 18 742 873,23 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 60,2 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim ¢.p. 23 - cena zjiSténa
2. pripojka elektro
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

*

0,398

*

7 459 663,55 K¢
1,040

7 758 050,09 K&

7 758 050,09 K¢

3.1.2. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zav¢s.

2224

5,00 m

13
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 125,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2760
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 327,60

PIna cena: 5,00 m * 327,60 K&/m = 1 638,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Ptedpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 545,45 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 567,27 K¢
Pripojka elektro - cena zjiSténa = 567,27 K¢

3. pripojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 973,22

PIna cena: 20,00 m * 973,22 K¢&/m = 19 464,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 9 732,20 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 10 121,49 K¢

Piipojka vodovod - cena zjiSténa =
4. pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 3 334,21 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalii Zzivotnost (PDZ): 50 rokii
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 80 = 37,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - cena zjiSténa

5. studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Studna neslouzi trvale svému ucelu:
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

15

= 1 180,-

* 0,8000

* 3,5320

= 333421

= 66 684,20 K&
0,625

= 41 677,63 K¢&

* 1,040

= 43 344,74 K&

= 43 344,74 K&

+ 9 750,- K&

= 9 750,- K&

* 0,8000

* 3,5780

* 0,2000

= 5 581,68 K¢&

* 0,200

1 116,34 K¢



Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 1 160,99 K¢

Studna - cena zjiSténa = 1 160,99 K¢

6. oploceni - betonovy plot

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.4. Plot z prefabrikovanych desek, sloupky prefa
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 48,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 522,56

PIna cena: 48,00 m? * 1 522,56 K¢&/m? = 73 082,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 5 rokl 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *5/40=12,5%

Koeficient opottebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875

Nakladova cena stavby CSn = 63 947,52 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 66 505,42 K¢

Oploceni - betonovy plot - cena zjiSténa = 66 505,42 K¢

7. oploceni pletivo do ocelovych sloupkii

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 270,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 609,02

PIna cena: 270,00 m? * 609,02 K¢&/m? = 164 435,40 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 41 108,85 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 42 753,20 K¢
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkii - cena zjiSténa = 42 753,20 K¢

8. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,1720
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] 3679,52

PIna cena: 2,00 ks * 3 679,52 K¢/ks = 7 359,04 K¢

1 450,-
0,8000

* % |l

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 rokt

Piedpokladana dalii zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn 1 839,76 K¢
Koeficient pp 1,040

Cena stavby CS = 1 913,35 K¢

*

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt - cena = 1 913,35 K¢
zjisténa

9. plotova vrata

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3679,52

PIna cena: 1,00 ks * 3 679,52 K¢&/ks = 3679,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokti 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CS~ = 919,88 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 956,68 K¢

Plotova vrata - cena zjiSténa = 956,68 K¢

10. plechova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 9 389,12

Plna cena: 1,00 ks * 9 389,12 K¢/ks = 9 389,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka

Ptedpoklédana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 2 347,28 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 2 441,17 K¢

Plechova vrata - cena zjiSténa = 2 441,17 K¢

11. zpevnéna plocha
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
PIn4 cena: 20,00 m? * 646,34 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokil 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 10 cm
211

20,00 m?

235,-
0,8000
3,4380

646,34
= 12 926,80 K¢

* % |l

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha - cena zjiSténa
12. pozemky LV 208

Ocenéni
Koeficient redukce R:

* 0,333
= 4 304,62 K¢
* 1,040
= 4 476,80 K¢

= 4 476,80 K¢

Vymeéra v8ech pozemk ve funkénim celku vp = 3 466,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp

R =(200+ 0,8 * 3 466,00) / 3 466,00 = 0,858

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

P;

.O<

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. zoné, I -0,01

nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

Ir 0,00
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Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=0,990

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 0,980 * 0,990 * 1,061 = 1,029

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZatFidéni Z[al?c oot Index  Koef [Elpgé hacty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 480,- 1,029 493,92

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st 25 1 841 493,92
nadvoii

Redukéni koeficient R = 0,858 423,78 780 178,98
§ 4 odst. 1 zahrada 418/2 1115 493,92

Redukéni koeficient R = 0,858 423,78 472 514,70
§ 4 odst. 1 zahrada 1089/9 61 493,92

Redukéni koeficient R = 0,858 423,78 25 850,58
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1089/102 385 493,92

Redukéni koeficient R = 0,858 423,78 163 155,30
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1089/103 64 493,92

Reduk¢ni koeficient R = 0,858 423,78 27 121,92
Stavebni pozemky - celkem 3466 1468 821,48
Pozemky LV 208 - cena zjiSténa celkem = 1468 821,48 K¢
13. trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
INazev

Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [K¢ /jedn.] [KC/jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
30 5Ks 1402,- 1 402,- 7 010,-
Soucet: = 7010,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 7 010,-
Vini¢ni porosty: priloha &. 37
INazev Vyméra/ Stafi  Jedn. Uprava Cena
Pocet cena [%] [KC]

Kete vinné révy v pergolach, u zdi apod. 2 30 60,- 120,-
Soucet 120,-
Celkem - vinice: [ K¢ ] = 120,-
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
dub 100 roka 1,00 ks
Listnaté stromy [ 51 420,- 51 420,- 51 420,-
smrk 20 rokd 12,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- 9110,- 109 320,-
zerav zapadni 20 roktt 5,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 38 100,-
30roki 14,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 8 910,- 8 910,- 124 740,-
cypiisek, smrk omorika)
Soucet: 323 580,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 194 148 -

Trvalé porosty

= 201 278,- K&

Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim ¢.p. 23 7 758 050,10 K¢
2. ptipojka elektro 567,30 K¢
3. ptipojka vodovod 10 121,50 K¢
4. ptipojka kanalizace 43 344,70 K¢
5. studna 1161,- K¢
6. oploceni - betonovy plot 66 505,40 K¢
7. oploceni pletivo do ocelovych sloupkt 42 753,20 K¢
8. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt 1913,40 K¢
9. plotova vrata 956,70 K¢
10. plechova vrata 2 441,20 K¢
11. zpevnéna plocha 4 476,80 K¢
12. pozemky LV 208 1468 821,50 K¢
13. trvalé porosty 201 278,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 9 602 390,80 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devét miliont Sest set dva tisic tfi sta devadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Cep ¢€.p. 23, okres JindFichiiv Hradec

Cep ¢.p. 23, okres Jindtichiv Hradec
K2 - K6 - vedlejsi
¢. KI - lokalita | podlahova K3 - stav K4 -plocha K5 -jiné stavby, venkovni
pozemku d
plocha upravy
¢.p. 2
Ocefiovany Ceilirlés 2 3 BJ, kazda kotel na|oploceni, okrasna
ovany e 1. 340 m? pied rekonstrukci| 3466 m? TP, hospodarska a uzitkova
objekt Jindfichtiv o
Cast zahrada
Hradec
Branni ¢.p. 96, garaz, kolna,

| Trc?bo?., olfres 238 m? dobry 2983 m? 2 BJ, kaz’da} ’ oplocetl.l, okrftsna

Jindfichtiv samost.vytapéni, a uzitkova
Hradec zahrada
Todné ¢.p. 28, garaz, bazén,

) Trhové vSvm}/, 379 m? velmi dobry (.po 2799 m? 3BJ ,sa’m?s‘fatne okrasna %a’hrada,
okres Ceské rekonstrukci) vytapéni, venkovni Gpravy
Budgéjovice nadst.rozsahu

Hosptiz ¢.p. 1,
okres ) . , ) 2 BJ, hospodaiska | bazén, okrasna
3 Jindfichuv 210m pred rekonstrukef| 2169 m ¢ast, kotel na TP |zahrada, oploceni
Hradec

4 Zelee “p- 151, 215m?  |pfed rekonstrukci| 2474 m? 2 BI- vicegeneraciil, kolna, dilna

okres Tébor spole¢né vytapéni
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C. [Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cenal
pozadovana [redukcejredukci na lokalita|podlahovajstav  [plocha [jiné vedlejsi K6 ocefiovanéhol
resp. na [pramen plocha [pozemku stavby, objektul
zaplacena za [pramen venkovni odvozena ze
1 m? plochy Upravy srovnanj

1 137 394,96 K¢| 1.05 | 39264,71 K¢| 1.05 1.05 1.1 0.85 0.97 1.02 1.0199 |38 498,19 K¢

2 27 704,49 Ke| 1 2770449 K¢l 1 0.98 1.2 0.91 1 1.02 1.0915 |25 380,56 K¢

3 22 142,86 K¢| 1.05 | 23 250,00 K¢l 1 1.07 1 0.83 0.97 1.01 0.8700 |26 721,94 K¢

4 [26 883,72 K[ 1 26 883,72 K¢| 1.03 1.06 1 0.87 0.95 1.01 0.9113 |29 497,28 K¢

Celkem pramér 30 024,49 K¢

Minimum 25 380,56 K¢

Maximum 38 498,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 5903,51 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 24 120,98 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35 928,01 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Do srovnavaci metody byly zafazeny realizované prodeje rodinnych domt a zemédélskych usedlosti,
vicegenera¢ni rodinné domy o velikosti pozemku nad 2.000 m2. Srovnavané nemovitosti byly
vyhodnoceny zpracovatelem jako nejpodobnéjsi s oceniovanym pozemkem. Z ditvodu nedostate€ného
poctu srovnavanych vzorkl byly zatazeny i prodeje se sousednich okresti a prodeje starsi 12 mésicu.
Stari prodeje je zohlednéno koeficientem redukce na pramen.

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita (obanska vybavenost, dopravni obsluznost a vzdalenost
vétsich mést) K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 zohlednuje stavebné technicky stav
objektu, K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje dalsi vlastnosti, K6 zohlednuje
venkovni Upravy, samostatné vedlejsi stavby.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

30 024,49 K¢&/m?
* 340 m?

=10208 328 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

10 208 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
9.602.390 K¢
Spoluvl. podil o velikosti id. 1/12 800.199 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
10 208 000 K¢
Cena podilu id. 1/12
851 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovéna srdzka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil je hiife obchodovatelny
na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

681 000.00 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 23 a pozemku parc. ¢. St. 25, 418/2, 1089/9, 1089/102,
1089/103 v obci Cep, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Cep na listu vlastnictvi ¢. 208 —
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/12

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

681.000 K¢

Slovy:Sestsetosmdesatjednatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek . o
Manesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest,  Digitélné podepsal

ICO: 28462572 S.r.o. - XPinvest, s.ro.-
znalecka kancelar

Tel.:'+4'2073785'8334 zhalecka Daturn: 2026.03.12
Email: info@xpinvest.cz kancelaf 15:08:10 +01'00"
V Praze, dne 12.03.2026
| na. Digitalné . Digitalne Digitalné
J podepsaling.  M@rtineedesaimatin - £ o 4iz | podepsa
ve o v [ Malek rantise Frantisek Kofinek
Katerl Na Katefina Praskova , Datumn: Y, Naturn:
;v ,  Datum: 2026.03.13Ma|ek 20260%12 KOrlne 2026.03.12
Pras kova 06:23:33 +01'00' 1507:58 10100 19:06:19 +01'00"
Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Znale¢né je uctovano podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., vyhlaska o znale¢ném.

Znalec si je védom nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym c¢islem 005482/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 11:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢ j.: f pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CZ0313 Jindrichuv Hradec
Kat.uzemi: 617466 Cep

Obec: 509191 Cep

List vlastnictvi: 208

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préavo

Jirava Michal, &.p. 66, 37901 Cep 900214/1456 1/12
Kroutl Frantisek, ¢.p. 23, 37901 Cep 990923/1299 1/2
Kroutlova Marie, c¢.p. 23, 37901 Cep 485120/105 1/4
Mauer Oliver, &.p. 215, 56907 Radimer 170710/1319 1./12
Schejbalova Markéta, &.p. 46, 41201 Trnovany 885512/1836 1/12

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vwméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 25 1841 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna
Soucdsti je stavba: Cep, €.p. 23, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 25

418/2 1115 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédeélsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna

1089/9 61 zahrada

1089/102 385 ostatni plocha jina plocha

1089/103 64 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna

Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez z&épisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych penézitych pohledavek do 7.5.2056 do celkové vyse 1.800.000,- K&

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 1089/102, Parcela: 1089/103, Parcela: 1089/9, Parcela:
418/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zatizeni c.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastré&lni pracovisté Jindfichiv Hradec, kéd: 303.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 11:55:02

Okres: CZ0313 Jindfichtv Hradec Obec: 509191 Cep
Kat.ltzemi: 617466 Cep List vlastnictvi: 208
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

1270330201/1 =ze dne 07.05.2021. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 14.05.2021
09:27:31. Zapis proveden dne 08.06.2021; uloZeno na prac. Jindf¥ichuv Hradec

V-3741/2021-303
Poradi k 14.05.2021 09:27
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z., o zakazu zatizeni &.

1270330201/1 ze dne 07.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2021
09:27:31. Zapis proveden dne 08.06.2021; uloZeno na prac. Jindfichav Hradec

Vv-3741/2021-303
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zAapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatizeni &.

1270330201/1 =ze dne 07.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2021
09:27:31. Zapis proveden dne 08.06.2021; uloZeno na prac. Jindfrichuv Hradec

V-3741/2021-303
o Zakaz zatizeni

a to v rozsahu zakaz z¥idit bez souhlasu zastavniho véritele vécné b¥emeno a pravo
stavby ve prospéch jiné nemovité véci nebo t¥eti osoby po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spo¥itelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 25, Parcela: 1089/102, Parcela: 1089/103, Parcela: 1089/9, Parcela:
418/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatizeni &.
1270330201/1 ze dne 07.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2021
09:27:31. Zapis proveden dne 08.06.2021; uloZzeno na prac. Jind¥ichuv Hradec

V-3741/2021-303
Poradi k 14.05.2021 09:27

D Poznanmky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M. Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Jirava Michal, &.p. 66, 37901 Cep, RC/ICO: 900214/1456

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v
Litomé¥icich &j. 124 EX-1377/2022 -15 ze dne 28.03.2025. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 10.12.2025 07:54:25. Zapis proveden dne 11.12.2025; uloZeno na prac.
Jind¥ichuv Hradec

Z-8231/2025-303
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichtiv Hradec, kéd: 303.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 11:55:02

Okres: CZ0313 Jindfichtv Hradec Obec: 509191 Cep
Kat.ltzemi: 617466 Cep List vlastnictvi: 208
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Jirava Michal, &.p. 66, 37901 Cep, RC/ICO:
900214 /1456

Parcela: St. 25, Parcela: 1089/102, Parcela: 1089/103, Parcela: 1089/9,
Parcela: 418/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad v Litoméricich &j.
124 EX-1377/2022 -138 ze dne 10.12.2025. Pravni ué&inky zapisu k okamziku
10.12.2025 07:54:24. Zapis proveden dne 08.01.2026; ulozZeno na prac.
Jindfichtiv Hradec

Z-8232/2025-303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Litomérice &j. 124 EX-1377/2022 -174 (ex. p¥ikaz &j. 124 EX 1377/22-138 nabyl
pravni moci dne 22.12.2025) ze dne 05.01.2026. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 05.01.2026 13:16:56. Zapis proveden dne 12.01.2026; ulozZeno na prac.
Jindfichtiv Hradec

Z-59/2026-303

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 418/2

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi rizeni

ZDR-172/2024-303 Parcela: St. 25

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresniho soudu v Jind¥ichové Hradei 15 D-
396/2010 -75 ze dne 21.06.2010. Pravni moc ke dni 21.06.2010.
Z-2482/2010-333
Pro: Kroutlova Marie, &.p. 23, 37901 Cep RC/ICO: 485120/105

o Smlouva kupni ze dne 10.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.05.2021 08:05:55.
Zapis proveden dne 11.06.2021.

V-3926/2021-303
Pro: Kroutl Frantisek, &.p. 23, 37901 Cep RC/ICO: 990923/1299

o Smlouva darovaci ze dne 15.02.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.02.2022 09:52:06.
Zapis proveden dne 10.03.2022.

V-1247/2022-303
Pro: Kroutl Frantisek, &.p. 23, 37901 Cep RC/ICO: 990923/1299

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jind¥ichové Hradci 21 D-354/2024 -121 ze dne
23.09.2025. Pravni moc ke dni 28.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.10.2025
14:29:09. Zapis proveden dne 07.11.2025.

V-6707/2025-303

Pro: Jirava Michal, &.p. 66, 37901 Cep RC/ICO: 900214/1456
Mauer Oliver, &.p. 215, 56907 Radimér 170710/1319
Schejbalova Markéta, ¢.p. 46, 41201 Trnovany 885512/1836

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichtiv Hradec, kéd: 303.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 11:55:02
Okres: Cz0313 Jind¥ichuv Hradec
Kat.ltzemi: 617466 Cep
V kat.

Obec: 509191 Cep
List vlastnictvi: 208

Guzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
418/2 75301 1115
1089/9 75301 61

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovis§té JindFichuv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.01.2026 12:06:07
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k uc¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichtiv Hradec, kéd: 303.
strana 4
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Katastralni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Branna ¢.p. 96, Tiebon, okres Cena dle KS 8 900 000 K¢
Jindfichtv Hradec

Pravni u¢inky ke dni ~ 20.03.2024 Cislo Fizeni V-1946/2024-303

Poznamka k cené Cena v¢. pravniho servisu a Voda Mistni zdroj
provize RK. véetné provize RK

Kanalizace Jimka Vybaveno Céstetné

Pocet nadzemnich 1 Piipojky Ano

podlaZi domu

Elekttina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek E - Nehospodarna

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 2283 m?

UZitna plocha 238 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva,

Elektrokotel
Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji rodinny dim se zahradou, lezici na okraji obce Branna, ktera je mistni ¢asti lazenského mésta
Tiebon. V ¢astecné podsklepeném domé s moznosti pidni vestavby se nachdzi samostatné bytové jednotky 3+1 (90m?) s
predsini, chodbou a koupelnou s WC a 2+1 (61m?) se schodistém do podkrovi, chodbou a koupelnou s WC. Vétsi bytova
jednotka s tstfednim topenim je vytapéna kotlem elektrickym nebo kotlem na tuha paliva. Mensi jednotka je vytapena
kamny na dievo a pfimotopy. Ohfev teplé vody v kazdé jednotce zajist'uje el. bojler. Nemovitost je napojena na obecni
vodovod. Odpad je sveden do Zumpy. Obecni kanalizace je na hranici pozemku. Soucasti prodeje je i gardz, uhelna,
technicka mistnost a kiilna. Na oplocené zahradé se nachazi kopana studna. Nabizeny dim lezi na biehu rybnika u lesa v
lokalité vyhledavané milovniky pfirody, cyklistiky, turistiky, rybafeni a houbateni. Na koupi této nemovitosti jsme
pripraveni navrhnout optimalni zptisob financovani. Prodavajici si vyhrazuje pravo na vybér kupujiciho.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

@ Ocefiovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost I
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| Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Todné ¢€.p. 28, Trhové Sviny, Cena dle KS 10 500 000 K¢
okres Ceské Budgjovice

Pravni G¢inky ke dni ~ 02.10.2025 Cislo Fizeni V-12948/2025-301

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Bazén Ano

Stav Velmi dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 2 799 m? Uzitna plocha 379 m?

Typ objektu Patrovy

Spolecnost Protsenko & Svoboda v zastoupeni majitele nabizi ke koupi jedine¢nou nemovitost v obci Todné u Trhovych
Svint — ptivodni zemédélskou usedlost s historii sahajici az do roku 1885, kterd byla s respektem k minulosti a vysokym
standardem dneska kompletné zrekonstruovana a rozsifena do soucasné podoby. Tento diim s dusi venkova dnes nabizi
pohodiné rodinné bydleni na uzitné plose 379 m?, s terasou, dvorem a dvéma garazemi. To v§e na pozemku o vyméie
2799 m?2. Nemovitost ve tvaru pismene ,,U* vytvati chranény dvur a spojuje v sob¢ tradi¢ni femeslnou praci a moderni
stavebni prvky. Pivodni ¢ast domu byla kompletné prestavéna — v¢etné novych vnitinich stén, zateplenych fasad
mineralni vatou, a navazana na novostavbu postavenou z cihelného zdiva o tloustce 40 cm, rovnéz plné zatepleného.
Dtim byl kolaudovan v roce 2022, pii¢emz rozsahla rekonstrukce star§i ¢asti probihala od roku 2013. Dispozice domu
umoziuje vicegeneracni bydleni — nachéazi se zde dvé dokoncené samostatné bytové jednotky a dalsi tfi bytové jednotky
pred dokoncenim: 4+1 s prostornym obyvacim pokojem (40,87 m?), dvéma détskymi pokoji, loznici, pracovnou,
kuchyni, technickym zdzemim a vstupem na zahradu, a dale samostatné 2+kk s vlastnim vstupem, koupelnou, WC a
pfistupem do garazi. tii samostatné bytové jednotky ve 2NP (1+kk, 2+kk, 2+kk) - nebo jeden velky byt Dispozici dale
tvori zimni zahrada, technické mistnosti, kuchyfisky kout v obou ¢astech domu, dvé garaze, parkovani pro dalSich 57
aut a rozlehla terasa navazujici na obytné mistnosti. Technické parametry: Vytapéni zajisténo automatickym kotlem na
tuha paliva, krbem s vyménikem a pfipravou pro elektrokotel Voda obecni, k dispozici navic vlastni studna Odpad fesen
domaci COV Kamerovy systém a datové rozvody Okna plastova s dvojskly a trojskly, zatepleny strop (30—40 cm
izolace) Energetickd naro¢nost: PENB zatim neni k dispozici — uvadi se tiida G Kli¢ové benefity: Dokoncend kompletni
ptestavba domu, moznost dokonceni podkrovi dle vlastniho navrhu Zazemi pro rodinny Zivot i podnikani Ticho,
soukromi, pfiroda a vyborna dopravni dostupnost (dalnice D3 cca 14 km) Kombinace tradi¢ni architektury a soucasnych
standardt Tato nemovitost je vhodna pro rodinu hledajici prostor a klid, stejné jako pro ty, ktefi chtéji bydlet ve stylu,
ale s vyhodami moderniho zdzemi. V pfipadé spolupréci s nasi RK, kromé kouzelné nemovitosti, vzdy dostanete
zdarma: konzulta¢ni servis jazykova vybavenost (mluvime ¢esky, anglicky, francouzsky, italsky) pravnicky servis od
AK Hafner & Partnefti servis daiiové amortizace kupony na slevu v top obchodech s nabytkem st€hovani technika pro
drobné tipravy analyzy trhu Té$ime se na béznych prohlidkach, ale nabizime také videoprohlidky v redlném case pies
WhatsApp, FaceTime, Messenger, Skype ad.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hospfiz ¢.p. 1, okres Jindfichiv Cena dle KS 4 650 000 K¢
Hradec

Pravni G¢inky ke dni 14.08.2024 Cislo Fizeni V-5301/2024-303

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Pocet nadzemnich 1 Elektiina 230V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Kamenna

Rok rekonstrukce 2009 Plocha pozemku 2169 m?

UZitna plocha 210 m? Vytapéni Ustfedni vytapéni

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji nadherné staveni s dvéma samostatnymi obytnymi budovami k trvalému bydleni, nebo rekreaci v
jiznich Cechach nedaleko Jindfichova Hradce. Jedna se o historickou usedlost s vlastnim pozemkem. V piizemi hlavni
budovy je velka sin, ze které se vchazi do prostorného obyvaciho pokoje s funkénim krbem, ¢tyf loznic, a kuchyné. Dale
se zde nachazi schodisté na rozlehlou ptidu. Z pfilehlé chodby se pak dostanete do koupelny, na toaletu a do technické
mistnosti s automatickym kotlem na pelety. Na zahrad¢ je umisténo posezeni a zapustény plastovy bazén s piskovou
filtraci. Druhy domek je byvalé hospodarské staveni prestavéné na patrovy domek, kde v pfizemi je predsiiika, kuchyné
a koupelna se sprchovym koutem a toaletou. V patie je obytna mistnost s vytapéna radiatory. Cela nemovitost je
obehnana zdi, ktera vytvaii dostatek soukromi. V obci se nachazi obchod se miSenym zboZim a restaurace, zastavka
autobusu se spojenim do Jindfichova Hradce, ktery je vzdalen cca 6 km. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zelet ¢.p. 151, okres Tabor Cena dle KS 5780 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 19.11.2025 Cislo Fizeni V-7686/2025-308
Voda Ptipojeni ke studni, Vodovod =~ Vybaveno Ne
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2474 m? UZitna plocha 215 m?
Plocha zahrady 1787 m? Typ objektu Patrovy

PRODEJ rodinného domu s prostornou zahradou, Obec Zeleg, okr. Tabor. Nabizime k prodeji rodinny dim v malebné
obci Zele¢, ktera se nachazi v blizkosti mésta Tabor. Diim byl postaven piiblizné v roce 1965 a je idealni piileZitosti pro
ty, kdo hledaji projekt k rekonstrukci a vlastni realizaci. Diky aktualnimu dota¢nimu programu ,,Oprav diim po babicce*
je navic mozné na rekonstrukei Cerpat statni ptispévek az do vyse 1,5 milionu K¢. Dim je ¢asteéné podsklepeny a ma
dvé nadzemni podlazi, k dispozici je také pida. Uzitna plocha domu ¢ini cca 215 m? a podlahova plocha je cca 260 m2.
V 1. nadzemnim podlazi se nachéazi koupelna, kuchyi a tfi pokoje. Ve 2. nadzemnim podlazi je situovana dalsi koupelna,
kuchyii a tfi pokoje. Z chodby 2. nadzemniho podlazi je pfistup na terasu, ktera nabizi pfi{jemné misto k relaxaci.
Nemovitost je napojena na elektfinu (230 V 1400 V), vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci. Dale je dim napojen na
vlastni studnu, ktera vSak neni v soucasnosti vyuzivana. Vytapéni je zajisténo kotlem na pevna paliva, pficemz topny
systém je napojen na mensi elektrokotel. Dim nabizi moznost rozdéleni na dvé samostatné bytové jednotky, coz ho ¢ini
vhodnym i pro investi¢ni zamér. Na pozemku se dale nachazi kolna s dilnou, garaz a stavba pro chov domacich zvirat.
Lokalita je idealni pro rodinné bydleni, obklopena ptirodou a zarovein v blizkosti méstské infrastruktury, s dobrou
dostupnosti do Tabora. Obec Zele¢ je klidna lokalita idealni pro rodinné bydleni. LeZi piiblizné 10 km jihovychodné od
mésta Tabor, coz zajistuje vybornou dostupnost do méstské infrastruktury a zaroven je obklopena piirodou, idealni pro
milovniky klidného venkovského zivota. Tento diim nabizi §iroké moznosti pietvoreni podle vasich predstav a je
skvélou volbou pro ty, kdo hledaji nemovitost, kterou si mohou upravit na miru. V ptipadé zajmu je mozné zajistit za
nejlepSich podminek hypotéku pies naSeho partnera. Garantujeme profesionalni servis nasi kancelate s koupi vasi
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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