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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny podilu 4 rodinného domu ¢.p. 111 v¢. prislusenstvi a pozemku
parc. €. st. 132, 512/2 v obci Jamné, okres Jihlava, katastralni izemi Jamné u Jihlavy za
ucelem: exekucni fizeni ¢. 124 EX 5861/13.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 111, obec Jamné
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 111, Jamné, okres Jihlava
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Jamné

Ulice:

Katastralni uzemi: Jamné u Jihlavy

3. Prohlidka a zaméreni

Venkovni obhlidka nemovitosti za pfitomnosti pana Miroslava Hrdiny byla provedena
dne 18.02.2019. Prohlidka wvnitinich prostor nebyla provedena. Spolumajitel
nemovitosti neumoznil ptistup.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii obhlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Hrdina Miroslav, €. p. 111, 58827 Jamné, podil 72
Hrdinova Vladimira, ¢. p. 111, 58827 Jamné¢, podil '4
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 111 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 132, 512/2 v obci
Jamné, okres Jihlava, katastralni izemi Jamné¢ u Jihlavy.



6. Dokumentace a skuteénost

Skute¢ny stav nebylo mozné zcela ovéfit. Spolumajitel nemovitosti neumoznil piistup
do vnitinich prostor nemovitosti. Nize uvedeny popis a uzitna plocha vychazi
piedevsim z popisu spolumajitele. Vzhledem k celkové zastavéné ploSe obytné Casti
domu (cca 105m?) je uvedena uzitna plocha 80m? odpovidajici. Vzhledem ke vyse
uvedenym informacim nemusi popis a uzitna plocha odpovidat skutecnosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

Spolumajitel nemovitosti neumoznil pfistup do vnitinich prostor nemovitosti. Nize
uvedeny popis a uzitnd plocha vychazi pfedev§im z popisu spolumajitele. Vzhledem ke
vyse uvedené informaci nemusi popis a uzitna plocha odpovidat skute¢nosti.

Ocenlovany rodinny diim je samostatny objekt a mé jedno nadzemni podlazi. Dim ma
castecné podsklepeni, nachdzi se zde piida a nema vybudované obytné podkrovi. Osoba
ptitomnd béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1923. V roce 1960
probéhla celkovd modernizace objektu, mezi lety 1991 a 1994 pak probéhla
rekonstrukce podlah, vyména oken a byly instalovany nové rozvody UT.

Zaklady jsou smiSené, konstrukce objektu je z ¢asti smiSend, ptevazné zdéna z palenych
cihel, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou dievéné tramové. Stiecha je sedlova, stiesni
krytina je tvofena palenou taskou a klempitské prvky jsou plechové pozinkované.

Vnéjsi uprava plasté objektu: vapenocementové omitky, z ¢asti poSkozené. Stavba neni
zateplena.

Dispozi¢né je dim feSen jako 3+1. V domé se nachéazi obyvaci pokoj, loznice, pokoj,
kuchyné, predsin, koupelna, WC, sklep o vyméie 6,00 m®. Podlahova plocha ¢ini 80,00
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 86,00 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem,
prisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na severovychod,
severozapad, jithozapad. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je
klasicka toaleta. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové dvete, maji dievéné nebo
ocelové zarubné. Vchodové dvete jsou plastové. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka
bez vestavénych spotiebict, plynovy spordk. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, lino, v kuchyni je podlaha
feSena: cementovy potér, lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v
chodbé je keramicka dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy poter.

Dals$im vybavenim domu jsou krbové kamna.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je: vodovod, kopana studna 6m na uzitkovou vodu,
ma piipojeni na vefejnou kanalizaci a zemni plyn je zaveden. Re$eni vytapéni v domé:
plynové WAW, elektrické ptimotopy, krbovd kamna. Topna télesa jsou zastoupena
zaveésnymi zafici. V domé je pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Stény vykazuji zndmky poskozeni, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou
bez vad, vybaveni v domé¢ je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaralé. Rodinny dim je
vhodny k rekonstrukci.



Na pozemku jsou ovocné dieviny a plot pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupkd,
dievény plot. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou
tyto venkovni stavby: navazujici zdéna kolna, sklenik.

Dum je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vy$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde Zzadnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadné vybavenost z hlediska

vvvvv

dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelent v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté€ je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diém ¢€.p. 111, obec Jamné

Rodinny dim &.p. 111 obec Jamné

[ 8 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz<e4n;ek K5 - dalSi vlastnosti
Lo 80 m’, 3+1 y . .
Ocenovany . . > ), Pred 2 samostatny, 3+1, kuch. linka bez vest.
objekt Jamné, okres Jihlava E)cy)dtslflelpeny‘ rekonstrukci 580 m spot., WAW, piimotopy, kolna, sklep
Castecné
Pied samostglmy, 2+1, kuch. linka bez vest.
1 Odunec, okres Ttebid¢ 79 mz, Pfizemni rekonstruke 4212 m’ spot., UT-kotel na TP+plyn. kotel
nefunkéni
funkéni
. . 2 ., , Pied 2 samostatny, 2+1, UT, dilna, stodola,
2 Jersin, okres Jihlava 118 m’, Pfizemni rekonstrukei 1408 m sklep
Vilémovice, okres 2 ., , Pred 2 samostatny, 2+1, bez kuch. linky,
3 Havlickiv Brod 126 m', Pfizemni rekonstrukci 323m UT-plyn. kotel + krb, sklep
Druzstevni, Havli¢kova . . .
4 Borovi, okres Havlickiy 141 mz, Prizemni Pied ) 428 m’ samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
Brod rekonstrukci spot., UT-plyn. kotel, stodola
. , N y, 3+1, kuch. linka bez vest.
Zeletavska, Nové Rise, Pred . samostatny, S+1,
5 Ceres Thlava 0] 100 ', Prizemni | e o | 288 m spot., UT-plyn. kotel + kotel na TP,
garaz, hosp. budova




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o .
. resp. redukee | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | °ceovaného
¢ zaplacena R - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
Ve, . pramen | pramen P
uZitné srovnani
plochy
. ... | 8.101,27 .
1 | 8.101,27 K¢ | Nepouzit K& 0.90 1.00 095 | 1.25 0.90 1.00 0.9619 | 8.422,15 K¢
. 4.393,22 N
2 | 488136 K¢ | 0.9 K& 0.97 0.98 095 | 1.10 0.90 0.90 0.8046 | 5.460,13 K¢
3| 611LIIKe | 09 %200’00 0.90 0.98 1.00 | 0.95 1.00 0.90 0.7541 | 7.293,46 K¢
, o | 4.822,70 y
4 | 4.822,70 K¢ | Nepouzit Ké 0.95 0.97 1.05 | 0.98 1.05 0.90 0.8961 | 5.381,88 K¢
. 7.155,00 ,
5| 7.950,00 K¢ | 0.9 Ké 0.90 0.99 0.96 | 0.95 1.10 1.00 0.8939 | 8.004,25 K¢
Celkem prumér 6.912,37 K¢
Minimum 5.381,88 K¢
Maximum 8.422,15 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.420,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.492,14 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 8.332,60 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vysSe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.912,37 K¢/m®

*

80,00 m’

= 552.990 K¢

553.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim ¢.p. 111 obec Jamné

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Lo 80 m’, 3+1 y . A
Ocenovany . . > ), Pied 2 samostatny, 3+1, kuch. linka bez vest.
objekt Jamné, okres Jihlava gzgtiléfgeny' rekonstrukei 380 m spot., WAW, ptimotopy, kolna, sklep
Pred samostglmy, 2+1, kuch. linka bez vest.
1 Odunec, okres Ttebid¢ 79 m’. P¥izemni , 4212 m’ spot., UT-kotel na TP+plyn. kotel
> rekonstrukci -
(nefunkéni)
. . 2 . , Pred 2 samostatny, 2+1, UT, dilna, stodola,
2 Jersin, okres Jihlava 118 m’, Pfizemni rekonstrukei 1408 m sklep
3 Vilémovice, okres 126 . P , Pied 323 m° gamostamy, 2+1, bez kuch. linky,
Havlickiv Brod m, Fizemnl rekonstrukei m UT-plyn. kotel + krb, sklep
4 ngSt,e VI, HthCk,?V? 2 B Pred 2 samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
orova, okres Havlickiv 141 m’, Pfizemni K Kei 428 m UT-plyn. kotel dol
Brod rekonstrukci spot., -plyn. kotel, stodola
. N y, 3+1, kuch. linka bez vest.
Zeletavska, Nova Rise, 2 ., , Pied 2 samostatny, >
5 okres Jihlava 100 m, Prizemni rekonstrukei 288 m SPOFL’ UT-plyn. kotel +kotel na TP,
garaz, hosp. budova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocdet relace ¢.1

¢

1 8.101,27
2 4.881,36
3 6.111,11
4 4.822,70
5 7.950,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

0,90

8.101,27
4.393,22
1,8440

5.994,44

8.101,27
439322
5.500,00
4.822,70
7.155,00

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny dim &.p. 111 obec Jamné

[ 8 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
« . 80 m’, 3+1 " samostatny, 3+1, kuch. linka
Ocenovany . . > > Pied 2
objekt Jamné, okres Jihlava E)(,)dSlfle,peny' rekonstrukei 580 m b?,z vest. spot., WAW, X
Castecné ptimotopy, kolna, sklep
Pied samostatny, 2+ 1,, kuch. linka
1 Odunec, okres Tiebic | 79 m’, P¥izemni rekonstrukei 4212 m bez vest. spot., UT-kotel na 3
TP-+plyn. kotel (nefunkéni)
, . 2, , Pred 2 samostatny, 2+1, UT, dilna,
2 Jersin, okres Jihlava 118 m, Pizemni | o} onstrukeq 1408 m stodola, sklep 2
s . . samostatny, 2+1, bez kuch.
Vilémovice, okres 2, , Pred 2 . i
3 Havlic¢kav Brod 126 m, Prizemni | ohctrukei | 323 M lslknll;}];’ UT-plyn. kotel + krb, 2
Druzstevni, Picd samostatny, 4+ 1,’ kuch. linka
4 Havlickova Borova, 141 mz, Piizemni rekonstruke 428 m’ bez vest. spot., UT-plyn. kotel, | 3
okres Havlickav Brod stodola
samostatny, 3+1, kuch. linka
Zeletavska, Nova 2 ., , Pred 2 bez vest. spot., UT-plyn. kotel
5 Rige, okres Jihlava 100 m', Pfizemni rekonstrukei 288m + kotel na TP, garaz, hosp. 2
budova




Vypocet zakladni ceny

é.

1 8.101,27
2 4.881,36
3 6.111,11
4 482270
5 7.950,00
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 6.072,36 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

> r Iy 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

0,90

Cena po objektivizaci Vaha

8.101,27
4.393,22
5.500,00
4.822,70
7.155,00

6.072,36 * 1,0600 = 6.436,70 K&/m’

N W NN W

12

Soucin
24.303,81
8.786,44
11.000,00
14.468,10
14.310,00

72.868,35
6.072,36

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

6.436,70 K&/m*

* 80,00 m*

=514.936,00 K¢

515.000,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 8.101 - 8.101,27

2 4.881 0,90 4.393,22

3 6.111 0,90 5.500,00

4 4.823 - 4.822,70

5 7.950 0,90 7.155,00

Stiedni hodnota 5.994,44

Median 5.500,00

Rozdil max-min 3.708,05

Minimum 4.393,22

Maximum 8.101,27

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.393 az 5.320 2 0.4
5.320 az 6.247 1 0.2
6.247 az 7.174 1 0.2
7.174 az 8.101 1 0.2




0,45

0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

0.4 -
035 -
03 -
0,25 -

5.320

~

az

4.393

6.247

v

az

5.320

3 l & -

7.174 8.101
az az
6.247 7.174

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.393,22 K¢&/m’do 5.320,22 K&/m’

* 80,00 m’

od 351.457,60 K¢ do 425.617,60 K¢

od 351.000,-- K¢ do 426.000,-- K¢

10




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Podil 2

553.000,-- K¢

515.000,-- K¢

od 351.000,-- K¢ do 426.000,-- K¢

553.000 * (1/2) = 276.500,-- K&

11



ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu ' pfredmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

276.000 K¢
Slovy: dvéstésedmdesatSesttisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8090-554/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Cbec:

atastraln uzemi
Cislo LV
Vyméra [m™:
Typ parcely:
Mapewy list:
Uréeni vymény:

Druh pozemku:

Parcela <ataztre nemoyvitosy
STEP2880Z.SVII-16-04
Graficky n2oo v ¢ gitalizovane maoé

véna olocha a nadve?

Soucasti je stavba

Budova s Sislem popisnym &2 ¢ p. 111: objeke k bydlen

$:avoa 5toji na pozemku:
Sravebn oojelt tp 111p

Adrasni mizta (o 111p

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Hrdina Miroslav, & p. 111, 58827 Jamne 12
Hrdinova Viadimira €. p. 111, 53327 Jamne 12

Zpusob ochrany nemovitosti

Najsou evidovany 2adné zplsoby ochrany
Seznam BPEJ

Parczla nema 2vidovane EFE)

Omezeni viastnického prava

Zaztavn pravo sxskutorske podle § 693 exskuinno radu

£astavni pravo smivvni

Jiné zapisy

Exakucni privaz k prodeji nemovitosti

Zahzjeni exebuce - Hrding Miroslav
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Informace o pozemku

Druh pozemku: zanracs

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnén

Viastnické pravo

Hrdina Miroslav. & p. 111 58827 Jamng

Hrdincva Viadimira € p. 111, 58327 Jamne

usob ochrany nemovitosti

- o ¢ i
ZemaQelisky pudni 'ond

Seznam BPEJ

12 297

ulni pricaz  prodsji nemo

exgbuce - Hrding Moroslav
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 79 m2, Odunec,
okres Tiebi¢

Celkova cena: 640.000 K¢

Adresa: Odunec, okres Trebic¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

770.000 K¢
B Vyvof ceny
716.000 K¢ | VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
662.000 K& nabidky
Datum a vyse kupni ceny
608.000 K& . ol
554.000 K&
500.000 K¢
e c
< ¢ 24 >
oy Sy - Y

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Odunec, okres Ttebi¢ Typ domu Pfizemni

Cena dle kupni 640 000 K¢ Pocet nadzemnich 1

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 04.02.2019 Stav objektu Pred

podepsana dne rekonstrukei

Cislo Fizeni V-646/2019 Plocha uZitna 79

Konstrukce budovy SmiSend Plocha pfidruZeného = 4212
pozemku

Slovni popis

Nabizime vam exkluzivné v rdmci probihajiciho insolven¢niho fizeni k prodeji rodinny
dim 2+1 v obci Odunec. Nemovitost byla postaven jako samostatny objekt a ma jedno
nadzemni podlazi a neni podsklepena. Stafi vice nez 80 let. Vyznamnéj$i modernizace
byla provedena odhadem v 60. letech. Diim vykazuje znamky poskozeni, bézna udrzba
je zanedbana, ptedpoklada se rozséhlejsi rekonstrukce. Zaklady jsou smisené, obvodové
zdivo smiSené, stropy jsou tvoreny dievénymi tramy. Tvar sttechy sedlovy, stfeSni
krytinu tvoii palend taSka. Nemovitost je dispozi¢né feSena jako 2+1. Okna jsou
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dfevéna dvojsklem, v ¢asti EURO okna. Obytné prostory jsou orientovany na sever.
Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. V
obytnych mistnostech je prkenna podlaha, kuchyné ma na podlaze lino, v koupelné jsou
podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je keramické dlazba. Ostatni mistnosti
maji na podlaze lino. Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Do objektu
je zaveden vodovod, dim je napojen na jimku a zemni plyn je rovnéz zaveden. Diim ma
ustiedni topeni pomoci kotle na tuha paliva a plyn (v soucasné dob¢ je vytapéni
nefunkc¢ni) a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohtev vody je feSen centralné.
Objekty jsou postaveny na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovidé zastavbe
rodinnymi domy se zahradami. Nemovitost je v soucasné chvili uzivana vlastnikem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 118 mz, Jersin,
okres Jihlava

Celkova cena: 576.000 K¢

Adresa: Jersin, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

690.000 K¢
B Vyvoj ceny
644.000 K¢ B VioZen( inzeratu
Inze_r'ét odstranén z
598.000 K¢ e
L 2 o
552.000 K¢
506.000 K¢
460.000 K¢
'T‘{’b oY G ¢ )\O) “\_“\‘o (3 v e o
0 s A W N e
Vf) [eEl ‘\". ] 3
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jersin, okres Jihlava Stav objektu Dobry
Cena 576 000 K¢ Plocha uZitna 118
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruZeného 1408

pozemku

Typ domu Ptizemni

Slovni popis

Samostatny zdény diim s jednim podzemnim podlaZim a jednim nadzemnim podlazim.
Prohlidka: 12.01.2019 ve 14:00 hod. - Lze domluvit u makléfe. Dum v horSim stavu,
neprob¢hla rekonstrukce. Dvete dievéné, okna dievéna zdvojena. Povrchy podlah
betonové, s PVC, z di.vlyski a z ker.dlazby. Vytapéni ustiedni z kotle na TP. Rozvody
elektfiny svételné i motorové. Rozvody vody studené i teplé, zdroj teplé vody z
el.boileru. 1.PP : Sklep 28,79 m2 1.NP : Vstupni chodba (3,47 m2), kuchyné (18,79
m2), pokoj (19,14 m2), pokoj (8,42 m2), chodba s kotlem UT (8,62 m2), koupelna (6,80
m2), WC (1,00 m2), komora (3,41 m2), samostatné ptistupnd dilna se skladem (68,99
m2) Movité véci na fotografiich nejsou soucasti prodeje. GPS: N 49°25.14862', E
15°49.91117" Adresa: Jersin 69, 588 25, Jersin, okres Jihlava Ve znaleckém posudku je
k dispozici vice fotek nemovitosti. Kupujici je povinen podepsat kupni smlouvu
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nejpozdéji do 40 dnli od obdrzeni smlouvy. Kupni cena musi byt uhrazena nejpozdéji
pti podpisu kupni smlouvy. Prohlidku Ize sjednat emailem: jurcikova@gaute.cz alespoii
24 hodin pfedem. Pfedmétna nemovitost je prodavéana v ramci insolven¢niho fizeni.
Prodejem nemovitosti jakozto majetkové podstaty v insolvencnim fizeni zanikaji
veSkera zastavni prava, kterd na pfedmétné nemovitosti vaznou (§ 167 odst. 4
insolven¢niho zékona), a u¢inky vSech ptipadnych exekuci ¢i vykona rozhodnuti, jimiz
je predmétna nemovitost dotcena, pozbyvaji ucinnosti (§285 odst. 1 insolvenc¢niho
zékona), to vSe bez ohledu na vysi realizac¢ni kupni ceny. K pfedmétné nemovitosti
nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy. Poplatnikem k tthrad¢ dané z nabyti
nemovitych véci z titulu nabyti pfedmétné nemovitosti je kupujici. Spravni poplatek
(1.000 K¢&) spojeny s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a
spravni poplatek (1.000 K¢) spojeny s navrhem na vymaz (vkladem) zéstavnich prav,
zaniklych zpenéZenim pfedmétné nemovitosti v insolven¢nim tizeni, hradi kupujici.
Predmét prodeje se prodava ve stavu, jak stoji a lezi (Ghrnkem) dle § 1918 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Kone¢na cena podléha souhlasu insolvencniho
spravce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 126 m’,

Celkova cena: 770.000 K¢

Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

920.000 K&

= Vyvoj ceny
860.000 K¢ B VioZen( inzeratu
Inze_rét odstranén z
800.000 K¢ - e
L a ]
740.000 K¢ -
680.000 K¢ -
620,000 K¢
G e SR S0 S P
o il ¥ At AP e
& 2 & a o e}
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vilémovice, okres Havli¢kav Brod Zastavéna plocha 132
(m2)
Cena 770 000 K¢& Plocha uZitna 126
Konstrukce budovy SmiSend Podlahovi plocha 126
Typ domu Ptizemni Plocha pf¥idruZeného = 323
pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Vilémovice, okres Havlickuv Brod

Adresa: Vilémovice, okres Havlicktv

Nabizime k prodeji RD 2+1 s ptisluSenstvim, sklepem a ptedzahradkou o CP 323 m2 v

obci Vilémovice u Led¢e nad Sdzavou. Diim napojeny na elektiinu, obecni vodovod,
kanalizaci a plyn. Topeni plynovym kotlem nebo krbem. Dobra dostupnost do Ledce

nad Sazavou a do Svétlé nad Sdzavou. Vhodny k bydleni i celoro¢ni rekreaci. Moznost

rozsifit pidni vestavbu. Cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitosti. Zajistime Vam

optimalni variantu financovani. Bliz$i informace v RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 141 m’,
DruzZstevni, Havlickova Borova, okres
Havli¢kiav Brod

Celkova cena: 680.000 K¢

Adresa: Druzstevni, Havlickova Borova,
okres Havlickuv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

910.000 K&
B Vyvoj ceny
836.000 K¢ B VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z

£ 3 nabidky

2.0
FeZAanR ke & . . - Datum a vyse kupni ceny
688.000 K¢
614.000 K¢
540.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Druzstevni, Havlickova Borova, okres Pocet nadzemnich 1
Havlicktv Brod podlazi

Cena dle kupni 680 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 29.01.2019 Zastavéna plocha 275

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-644/2019 Plocha uZitna 141

Konstrukce budovy SmiSena Podlahova plocha 141

Typ domu Pfizemni Plocha pfidruzZeného = 428

pozemku

Slovni popis

Prodej v insolven¢nim fizeni, tedy se zarukou, Ze budouci vlastnik nabude vlastnické
pravo bez jakychkoli zatizeni. Pfizemni rodinny dim nachazejici se v jihozapadni ¢asti
obce Havlickova Borova, mezi mésty Havlicktiv Brod a Zd’ar nad Sazavou. Pies sto let
stary, v pivodnim stavu, se ¢tyfmi pokoji, kuchyni a koupelnou s vanou i sprchou. Na
pozemku dale stodola. Objekt napojen na vSechny sité - elektfina, vodovod, plyn.
Plynovy kotel s Gstfednim topenim. Nepodsklepené, prazdné podkrovi. Pied
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rekonstrukci. Moznost koupit se stavajicim majitelem jako investici. Klidné misto. V
piipadé vice zajemctu bude upiednostnéna nejvyssi nabidka.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’,
Zeletavska, Nova RiSe, okres Jihlava

Celkova cena: 795.000 K¢

%

Adresa: Zeletavska, Nova Rise, okres
Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950.000 K&
B Vyvoj ceny
888.000 K¢ W VioZeni inzeratu
Inze_rét adstranén z
826.000 K¢ Bablo Y
[ 2 L]
764.000 K¢
702.000 K&
640.000 K&
G o e 3 o
r\“‘«" N T A ,‘_x.:
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zeletavska, Nova Riée, okres Jihlava Zastavéna plocha 288
(m2)
Cena 795 000 K¢ Plocha uzitna 100
Konstrukce budovy SmiSend Podlahova plocha 100
Typ domu Ptizemni Plocha piidruzeného = 288
pozemku

Stav objektu Dobry

Slovni popis

4

Nabizime k prodeji rodinny diim 3+1 s dvorem, garazi a hospodaiskou budovou. Dim
ma nové rozvody topeni i radidtory, l1ze vytapét plynovym kotlem, nebo kotlem na tuha
paliva. Je napojen na vetejny vodovod i kanalizaci a ma i vlastni kopanou studnu. Diim

je v udrzovaném stavu odpovidajici staii nemovitosti, s moznosti okamzitého
nastéhovani. Bliz§i informace na prohlidce.

27



4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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