Znalecky posudek ¢. 1684/2010

o cené nemovitosti - 1/14 domu €.p. 1 umisténého na pozemku ¢&. parc. St. 10/2 a 1/14 pozemku
tvoreného parcelami €. St. 10/2, 1/6 a 1/7 v kat. tiz. Risuty u Libcevsi, obec Libéeves, okres Louny,
jez je ve vlastnictvi povinného Emila Tokara.
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Objednatel posudku: JUDr. Ondiej Mare§
Exekutorsky urad Litométice
Novobranska 20
412 01 Litoméfice

Ukel posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuce ¢.j.
Ex 9549/07-14 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 17.3.2010 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.o.
Holeckova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kosife 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se prfedava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 24.3.2010



A. Nalez

1. Znalecky kol

Vypracovat ocendni nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 140, vedené Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovist¢ Louny, k.u. Risuty u Libcevsi, obec Libleves se stanovenim ceny
obvyklé v misté a Case.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: 1/14 domu ¢€.p. 1
Risuty 1
439 26 Libceves

Region: Ustecky
Okres: Louny
Katastralni tzemi: Risuty u Libevsi

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 17.3.2010 bez ptitomnosti spoluvlastnikd.

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.3.2010, LV &. 140, kat. uz. Risuty u Lib&evsi,
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, KP Louny, vyhotoven dalkovym piistupem

- kopie mapy katastralni ze dne 4.2.2008, mapovy list €. ZS III 10-6, métitko 1:2880,
kat. iz. Risuty u Libevsi

- exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 9549/07-14 ze dne 12.2.2008

- usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 124 EX 9549/07-35 ze dne 3.3.2010

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 24.3.2010, LV &. 191, kat. iz. Risuty u Lib&evsi
(Reissigova Marie), vyhotoven dalkovym piistupem

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z OU Lib&eves

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skuteCnosti zjiSténé na misté¢ samém

5. Vlastnické a evidenéni idaje:

Vlastnictvi k oceniovanym nemovitostem nebylo doloZeno nabyvacimi listinami, ale je vSak
evidenéné vyznaceno na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 140, kde je uvedeno:

A - vlastnické pravo:

Ginova Magdalena, Chanov 5, Obrnice, 434 01 Most 1 podil 1/14
Lackova Jolana, Studentska 1267, Jirkov, 431 13 Jirkov 3 podil 1/14
Syslova Katetina, K Vodarné 86, Rudolice, 434 01 Most 1 podil 1/14
Tokar Emil, Josefa Suka 265/19, Most, 434 01 Most 1 podil 1/14
Tokar Milan, Gluckova 242, Janov, 435 42 Litvinov 8 podil 1/14
Tokarova Iréna, Risuty 1, Libéeves, 440 01 Louny 1 podil 4/7

Tokarova Simona, Nova vystavba 196, 435 21 Obrnice podil 1/14

B - nemovitosti:

- dim ¢.p. 1 umistény na pozemku €. parc. St. 10/2

- pozemek ¢&. parc. St. 10/2 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 765 m’
- pozemek ¢&. parc. 1/6 - zahrada o vyméfe 302 m*




- pozemek &. parc. 1/7 - ostatni plocha o vyméfe 62 m*

C - omezeni vlastnickych prav:

- nafizeni exekuce na zdkladég listin OS v Mosté 21 Nc-6559/2006-4

- usneseni soudu o narizeni exekuce ¢.j. 11
Nc-4244/2007-5 ze dne 22.11.2007. Pravni moc ke dni 19.2.2008

- exekuéni prikaz k prodeji 1/14 nemovitosti exekutora JUDr. Marese ¢.j. 124
Ex-9549/2007-14 ze dne 12.2.2008, pravni moc ke dni 3.3.2008

- nafizeni exekuce na zdkladé¢ listin OS v Mosté 21 Nc-12665/2008-11

- exeku¢ni piikaz k prodeji 1/14 nemovitosti Ex. u. Cheb ¢.j. 074
Ex-00234/2009-11 ze dne 4.2.2009

D - Jiné zdpisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
- usneseni soudu o schvéleni dédické dohody
35 D-296/2006-72 ze dne 13.3.2007, pravni moc ke dni 11.4.2007

6. Dokumentace a skute¢nost:

K nemovitosti nebyla piedloZena Zadna vykresova dokumentace. U vypoctu pouZzitych v
ocenéni vychazel znalec z vymér zjisténych fyzickym méienim na misté samém.

Informace o konstrukcich a vybaveni ziskany pouze vizualni prohlidkou objektu ,,z venku” -
nebyl umoZznén pristup do nemovitosti.

Pristup je pies pozemKy jiného vlastnika - Reissigova Marie (pravdépodobné zemiela). KU a
OU Lib&eves nema o majitelce ani p¥ip. dédicich Zadné informace.

Mistnim Setifenim bylo zjiSténo, Ze majitelé domu ¢.p. 1 pravdépodobné uzivaji pozemky ¢.
parc. St. 10/1 a &. parc. 675, které jsou v KN vedeny na pani Reissigovou.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost - dim &.p. 1 se nachazi na okraji souvisle zastavéného uzemi v obci Risuty.
Obec Risuty spadd pod obec Lib&eves, od které je vzdalena cca 6 km. Veskera oblanska
vybavenost se nachazi v Lovosicich a v Mosté. Doprava autobusy.

Dim &.p. 1 je postaven na parcele ¢. St. 10/2 v kat. tiz. Risuty u Lib&evsi. Pozemek je svazity jiznim
smérem. Dim je samostatné stojici, obdélnikového ptidorysu. Dim je podsklepeny, dvoupodlazni s
obytnym podkrovim. Na dim navazuje stodola. Zaklady jsou kamenné, svislé nosné konstrukce
jsou smiSené, stropy dievéné (stodola bez stropu), krovy dievéné. Stiecha sedlova, krytina palena
taska. Klempitské konstrukce jsou z pozink. plechu. Fasaddni omitky Stukové (pouze na severni
stén¢). Okna jsou drevéna Spaletova, dvefe dievéné. Diim je napojen na elektro rozvod vzdusnym
vedenim a vodovod. Kanalizaci obec nema. Zumpa ani septik na pozemku nenalezeny,
pravdépodobné trativod. Vytapéni lokalni na tuha paliva. Vrata u stodoly plechova v severni ¢asti, v
jizni dfevénd. Na zépadni §tit stodoly navazuje kolna, stavba je s pultovou stfechou, dieveénad, bez
oken, dvefe dievéné.

Pozemek €. parc. St. 10/2 je z ¢asti zastavén domem se stodolou, zbytek je zahrada okolo domu (na
pozemku jsou vzrostlé okrasné dreviny), pozemek ¢. parc. 1/6 je v KN veden jako zahrada, na
pozemku jsou vzrostlé ovocné dieviny. Tyto pozemky jsou oploceny dievénym latkovym plotem a
plotem z pletiva, vstupni vrata a vratka plechova z pletivem. Pozemek €. parc. 1/7 je v KN veden
jako ostatni plocha - neplodné pida, na pozemku jsou naletové dieviny. Jedna se o tzky neoploceny
pruh pozemku u potoka.




8. Obsah posudku:
a) Hlavni stavby

a;) Dim C.p. 1

a) Stodola
b) Vedlejsi stavby

b;) Kolna
¢) Venkovni upravy

c1) Venk. upravy zjednodusenym zplisobem
d) Ocenéni porovnavacim zptisobem
e) Pozemky

e1) Pozemky

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektu:

Vécna hodnota dle cenového predpisu 460/2009 Sb.

a) Hlavni stavby

a;) Dum é.p.1-8§8 5

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:  se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kéd CZ - CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

1.PP: 5,04*4,20 = 21,17 m*
1.NP: 10,08*8,35+1,90*1,90 = 87,78 m’
2.NP: 10,08*8,35 = 84,17 m*
podkrovi: 10,08%8,35/2 = 42,08 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 21,17 m* 2,00 m
1.NP: 87,78 m’ 2,20 m
2.NP: 84,17 m* 2,20 m
podkrovi: 42,08 m* 4,00 m
Obestavény prostor:
1.PP: (5,04%4,20)*(2,40) = 50,80 m’
1.NP: (10,08*8,35)*(2,50) = 210,42 m’



2.NP: (10,08*8,35)*(2,50)
podkrovi: (10,08*8,35/2)*(4,00)

Obestavény prostor — celkem:

Vypocet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

210,42 m®
168,34 m®

639,98 m’

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady: P 7,10 100,00 0,46 3,27
2. Zdivo: S 22,30 50,00 1,00 11,15
P 22,30 50,00 0,46 5,13
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Stiecha: S 5,20 100,00 1,00 5,20
5. Krytina: S 3,20 100,00 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce: S 0,80 100,00 1,00 0,80
7. Vnitini omitky: S 6,20 100,00 1,00 6,20
8. Fasadni omitky: S 3,10 40,00 1,00 1,24
C 3,10 60,00 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady: C 0,40 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00 1,00 2,30
11. Schody: S 2,40 100,00 1,00 2,40
12. Dvete: S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,10 100,00 1,00 1,10
16. Vytapéni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
17. Elektroinstalace: S 4,10 100,00 1,00 4,10
18. Bleskosvod: C 0,60 100,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 3,00 100,00 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody: S 1,80 100,00 1,00 1,80
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: P 2,80 100,00 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 5,10 100,00 1,00 5,10
25. Zachod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
26. Ostatni: C 3,60 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 81,68
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8168
Ocenéni:
Zakladni cena (dle piil. &. 6): = 1 975,- K&/m®
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 6): * 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8168
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1730

Zakladni cena upravena
Pln4 cena: 639,98 m® * 3 203,10 K&/m’

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 80 rokt

3 203,10 K¢/m®
2049 919,94 K&



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 150 = 53,333 %

1 093 283,80 K&

956 636,14 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: 1/14

Dim ¢.p. 1 - zjisténa cena 68 331.15 K¢

ay) Stodola - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlazi:
1.NP: 11,34*8,35 94,69 m*
2.NP: 11,34%8,35/2 4734 m’
Nézev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vySka Soucin
1.NP: 94,69 m” 4,50 m 426,11 m’
2.NP: 47,34 m’ 3,50 m 165,69 m’
Soudet 142,03 m’ 591,80 m’
Primérné vyska podlazi: PVP=591,80/142,03=4,17m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 142,03 /2 =71,02 m*

Obestavény prostor:
1.NP: (11,34*8,35)*(4,50) 426,10 m’
2.NP: (11,34*8,35/2)*(3,50) 165,71 m’

Obestavény prostor — celkem: 591,81 m’

Vypocet koeficientu K4:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cést Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil

1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 13,20 100,00 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce: P 30,40 100,00 0,46 13,98
3. Stropy: C 13,80 100,00 0,00 0,00
4. Krov, stiecha: S 7,00 100,00 1,00 7,00
5. Krytiny stiech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: C 4,20 100,00 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 2,90 40,00 1,00 1,16
C 2,90 60,00 0,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvefe: C 2,40 100,00 0,00 0,00
12. Vrata: S 3,00 100,00 1,00 3,00
13. Okna: C 3,40 100,00 0,00 0,00



14. Povrchy podlah: P 2,90 100,00 0,46 1,33
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
17. Bleskosvod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 41,94
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,4194
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &. 2): 2 231,- K&/m’

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 1,0129
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8036
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4194
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1600
Zakladni cena upravena = 1313,02 K&/m®
Pln4 cena: 591,81 m® * 1313,02 K¢/m* = 777 058,37 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokti
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 150 = 53,333 % - 414 428,54 K¢

’ 362 629,83 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Stodola - zjiSténa cena = 25 902,13 K¢
b) Vedlejsi stavby
b;) Kolna-§ 7
Zatridéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kéd CZ - CC: 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 4,50%8,35 = 37,58 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka
1.NP: 37,58 m’ 4,50 m



Obestavény prostor:
1.NP: (4,50*8,35)*(4,50)+28,18

Obestaveény prostor — celkem:

Vypocet koeficientu Kjy:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

197,27 m®

197,27 m®

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil

1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 50,00 1,00 15,90
P 31,80 50,00 0,46 7,31
3. Stropy C 19,80 100,00 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempitské konstrukce C 1,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrcht C 6,10 100,00 0,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilii: 58,88
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,5888

Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 8):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby):

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38):

Zakladni cena upravena

Pln4 cena: 197,27 m® * 1 326,90 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokt 5
Ptedpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokl

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,000 %

Uprava ceny vlastnickym podilem:

Kolna - zjiSténa cena

¢) Venkovni upravy

¢1) Venk. ipravy zjednodusenym zpusobem - § 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

* % % |

1 250,- K&/m®
0,5888
0,8500
2,1210

1 326,90 K&/m®
261 757,56 K&

209 406,05 K¢

52 351,51 K¢
1/14

3 739,39 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zplsobem procentem z ceny stavby

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %



Ceny staveb pro stanoveni zékladu pro vypocet ceny venkovnich uprav:

Nazev stavby Cena stavby

Dtm ¢.p. 1 68 331,15 K¢

Stodola 25902,13 K¢

Kolna 3 739,39 K¢
Celkem: 97 972,67 K¢
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 97 972,67
Stanovené procento z ceny staveb: * 0,0350

’ 3429,04 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Venk. upravy zjednodusenym zptiisobem - zjiSténa cena = 244.93 K¢
Rekapitulace ocenéni objektu véetné opoti‘ebeni
a) Hlavni stavby

a;) Dam ¢.p. 1 = 68 330,- K¢

a) Stodola = 25 900,- K¢
b) Kolna = 3 740,- K¢
¢) Venk. upravy zjednoduSenym zpiisobem = 240,- K¢
Cena objektu ¢ini celkem 98 210.- K¢

Porovnavaci metoda

a) Hlavni stavby

a;) Dum ¢.p. 1

Popis porovnavanych objektu:

MnoZstvi jednotek ocefiované stavby: 246,00

1) Prodej velkého RD v obci Lubenec, ¢ast Lezky, okr. Louny

Prodej byvalé zemé&d¢lské usedlosti v obci Lubenec, ¢ast obce Lezky, okres Louny. Lezky jsou od
Lubence vzdéleny cca 4 km a nachézeji se pii hlavni silnici Praha- Karlovy Vary. Pfedmétem
tohoto prodeje je soubor nemovitosti rozkladajicich se na pozemku o celkové vymére 1.848 m2.
Jedna se o dvoupodlazni rodinny diim a velkou stodolu. Celkové dispozice nemovitosti je 2x 3+1 s
tim, Ze v 1. NP jsou Ctyfi mistnosti a ve 2. NP jsou také Ctyfi obytné mistnosti. Interiér domu je ve
fazi zapocaté rekonstrukce. Exteriér si zadd kompletni rekonstrukci vzhledem ke stafi budovy.
Vytapéni je lokalni na tuhd paliva, okna jsou dfevénd, stfesni krytinu tvofi palené tasky, voda i
elektfina jsou do domu zavedeny. V dohledné¢ dobé¢ bude dim napojen na kanalizaci, nyni je zde
septik. Nabidkova cena 650.000,-K¢ www.avareal.cz

2) Vesnické staveni se stodolou, Mnichovsky Tynec,Chozov

vesnické staveni po celkové rekonstrukci o rozloze 100m”(2), které se nachazi v obci Mnichovsky
Tynec asi 11km od Loun. K tomuto staveni patii opravena stodola a dilna. Cely objekt je uzavien
plotem a zdi. HI. vchodem se vejde do otevieného prostoru obyvaci mistnosti s kuch. koutem.
Vpravo se jde do koupelny s WC a sprchou. Nabidkova cena 1.450.000,-K¢ www.bydlite.cz



3) RD 3+1 - Chraberce, okres Louny

Ptizemni rodinny dim na pozemku 750 m”(2) s navazujici ovocnou zahradou. Dim je Castecné
podsklepen, napojen na obecni vodovod, elektfina 230/400 V, zumpa. Topeni je lokalni na tuha
paliva, podlahy beton a keramicka dlazba. Moznost pidni vestavby 2 - 3 mistnosti. Nutné oprava
vnitinich omitek. Na dvofe hospodafské piistavky. Dim je na okraji vesnice v chranéné krajinné
oblasti. Nabidkova cena 1.250.000,-K¢ www.mmreality.cz

Seznam porovnavanvch objektu:

MnoZstvi

Nazev Realizovana K, K. K, [K; [K; [K; [jedn] Jedn. cena

cena [K¢/jedn. ]
1) RD, Lubenec 650 000,- K¢ 0,95 1,00 {1,00{1,00(1,00{1,00{ 150,00 4 116,67
2) Vesnicky dim, 1 450 000,- K¢ (1,00{1,00 {1,00(1,00(1,00(0,95| 152,00 9 062,50
Minichovsky Tynec
3) RD, Chraberce |1 250 000,- K¢ [1,00(1,00 {1,00{1,00(1,00(0,95| 256,00 4 638,67
Soucet: 17 817,84 K&/jedn.

/3

Primérna jednotkova cena: 5939,28 K¢/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 4 116,67 K¢/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 9 062,50 K¢/jedn.

Zakladni cena: 5 939,28 K¢
246,00 45 939,28 K&/

1461 062,88 K&

Diim ¢€.p. 1 - vysledna cena 1461 062,88 K¢

b) Vedlejsi stavby

¢) Venkovni upravy

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotiebeni

a) Hlavni stavby

a;) Dim ¢.p. 1 = 1461 060,- K¢

ay) Stodola = 0,- K¢
b) Kolna = 0,- K¢
¢) Venk. ipravy zjednodusenym zpisobem = 0,- K¢
Cena objektt ¢ini celkem 1 461 060,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Cena 1/14 objektu ¢ini celkem 104 361.-K¢

10



Srovnavaci indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemky

Seznam porovnavanych pozemkii:
Vychozi cena / (A*B*C*D*E*F) = Upravena vych. cena
Nazev Vychozicena A B C D

E F  Upravena vych. cena

Charvatce (Libceves) 115,- K&/m? 1,00 1,00
547,62 K&/m®

0,40 0,70 0,751,00

Soucet:
Primérnd upravend vychozi cena:

Vychozi cena:

Korekce vychozi ceny:

A - uzemni struktura:

B - typ stavebniho pozemku:

C - tida velikosti obce podle poctu obyvatel:
D - obchodni resp. priimyslové poloha:

E - izemni ptfipravenost, infrastruktura:

F - specidlni charakteristiky:

Vychozi cena upravena

Ocenované pozemky:

547,62 K&/m?
/1
547,62 K&/m?

547,62 K&/m?*

1,00
1,00
0,40
0,70
0,75
1,00

115,- K&m?

¥ X X ¥ X X

zastavénd plocha a nadvoii p.& St 102765 m*

zahrada p.c. 1/6 302 m?

ostatni plocha - neplodna ptida p& 1/7 62m’

Vymeéra ocefiovanych pozemk: 1129 m?

1 129,00 m* 4 115,- K&m* = 129 835,- K&

Pozemky ocenéné srovnavaci indexovou metodou - celkem = 129 835,- K¢

PozemKky - vysledna cena

Rekapitulace ocenéni pozemku

= 129 835,- K¢

a) Pozemky = 129 840,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Cena 1/14 pozemkii ¢ini celkem 9274.- K¢
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C. Rekapitulace

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objekti: 98 220,- K¢
Vécna hodnota 1/14 pozemki: 9274,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem: 107 494,- K¢

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena 1/14 objektt: 104 361,- K¢
Porovnavaci cena celkem: 104 361,- K¢

Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocetiovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflovaného souboru nemovitosti - bylo tfeba vzit ivahu tyto zékladni
skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti tohoto rozsahu v této lokalité je na
sttedni tirovni

b) parametry povysujici cenu - dobra dopravni dostupnost
- velikost pozemku

¢) parametry poniZujici cenu - zhorSeny stavebné technicky stav nemovitosti
- nutnost vlozeni investic na rekonstrukci
- vybudovani septiku (zumpy)
- spoluvlastnicky podil

12



Na zaklad€ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
stanovuji obvyklou cenu 1/14 nemovitosti ve vysi 90.000,- K¢.

Obvykla cena 1/14
nemovitosti:

90 000,- K¢

slovy: devadesat tisic K¢
V Praze dne 24.3.2010

MONTEKALA, spol. s r.0.
Halova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti s ru¢enim omezenym MONTEKALA, znalecky
ustav zapsany do seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou cinnost pii Ministerstvu
spravedlnosti Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumoc¢nicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢islo 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti do
prvniho oddilu seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceilovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinych véci
movitych, majetkovych prav, cennych papirti, podniki, ostatniho majetku a pro ucetnictvi.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym cCislem 1684/2010 znaleckého deniku.

Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spole¢nosti.

Vypracovala spole¢nost B plus B, spol. s r.0., Holetkova 657, 150 00 Praha 5 - Kosite, ICO:
61056049, ktera je opravnéna na zakladé koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem uradu
méstské ¢asti Praha 5 pod ¢.j. ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006. Pfedmét podnikani: Ocetiovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik.

Ocenéni bylo zapsano pod pot.¢. 72/2010 deniku.

E. Seznam pfiloh:

Fotodokumentace.

Mapova situace.

Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.
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