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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na rodinném domé
¢.p. 79 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 86 v obci Bérunice, okres Nymburk,
katastralni izemi Bérunice pro ucely exekucniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 79, obec Bérunice
Adresa predmétu ocenéni: Hlavni €.p. 79, Bérunice, okres Nymburk
Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Bérunice

Ulice: Hlavni

Katastralni uzemi: Bérunice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 04.03.2020. Prohlidka probé&hla bez
ptfitomnosti majitelti ocefilované nemovitosti. Vstup do interiéru domu nebyl umoznén,
proto byla provedena pouze obhlidka objektu z vefejné dostupnych mist. Rozméry
nemovitosti byly pievzaty z katastru nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodinova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

SJM Sarnecki Robert Eugeniusz a Sarnecka Dagmar

Sarnecki Robert Eugeniusz, Hlavni 79, 28908 Bérunice

Sarnecka Dagmar, Topolova 910, Mlada, 28924 Milovice
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 79 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 86 v obci Bérunice,
okres Nymburk, katastralni izemi Bérunice.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceiiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, je zde piida a obytné podkrovi neni vybudované.
Objekt byl postaven odhadem kolem roku 1920.

Zéklady domu jsou pravdépodobné smiSené, konstrukce objektu je smiSend a stropy
jsou dfevéné tramové. Tvar stfechy je polovalbovy, stfesni krytina je tvofena palenou
taskou a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvoieny bfizolitem
a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je dim feSen jako 4+1 a zrekonstruovand ¢ast, ktera navazuje na pavodni
stavbu, je fesena jako 2+1. Podlahova plocha celého objektu &ini odhadem 190 m”.

Okna jsou plastova s dvojsklem a Spaletova. Orientace obytnych prostor je na sever, jih
a vychod. V koupeln¢ se nachazi pravdépodobné klasicka vana a umyvadlo a na WC je
klasicka toaleta. V domé jsou pouzity pravdépodobné dievéné interiérové dvete,
zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni je instalovana
pravdépodobné kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebicli a pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je na podlahdch pravdépodobné lino a koberce, v kuchyni je na
podlaze lino a v koupelné€ a na chodbach je polozena keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektfina, avSak objekt je dle zjisténi dlouhodobé odpojen od
rozvodné sité elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou
svedeny do kanalizace a dim je napojen na plynovod. V domé je topeni feSeno lokalné
kamny a pro ohfev vody je pravdépodobn¢ instalovan bojler.

Objekt o dispozici 4+1 je v pivodnim stavu, stény objektu, stfecha, okna, rozvody
a vybaveni jsou pravdépodobné zastaralé. Navazujici stavba o dispozici 2+1 je
zrekonstruovana a pravdépodobné bez vad. Stav rodinného domu je dobry, castecné
vhodny k rekonstrukci.

Pozemek je bez porostii a jako oploceni pozemku byl pouzit zdény plot a plechova
vrata. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné
obecni cest¢ a parkovani je mozné na vlastnim pozemku. K objektu nalezi kllna
a zbotenisté po byvalé stodole.

Objekt je postaven ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii v obci je nedostateCnd - nutnost dojezdu.
V mist¢ je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét. V obci je pouze castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni
a sportovniho vyZiti, jsou zde nejdalezitéjsi ufady a pobotka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.



V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté

neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Dim byl postaven v roce 1920
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Zaklady pravdépodobné smisené
Konstrukce smiSend

Stropy drevéné tramové
Stfecha polovalbova

Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky biizolitové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod

Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvefe nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Kuchyné nezjisténo
Dispozice RD pravdépodobné 4+1 a 2+1
Podlahova plocha odhadem 190 m’
Elektiina odpojeno
Vodovod vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace




Plynovod plynovod
Reseni vytapéni v domé kamna
Reseni ohfevu vody bojler
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu rodinného domu dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad, z ¢asti zastaralé
vybaveni: bez vad, z ¢asti zastaralé
podlahy: bez vad, zastaralé

okna: bez vad, z ¢asti zastaralé
stfecha: zastaraly prvek, bez vad
zdivo: zastaraly prvek, bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Venkovni stavby

kulna, zbofenisté po byvalé stodole

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot, plechova vrata

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu,
v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je
pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi Grad/Grady
v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.03.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&.p. 79, obec Bérunice

Rodinny dim &.p. 79 v ulici Hlavni, obec Bérunice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocoeliljoe‘]gny E;zgtrllzémnice, okres Il,?l(;é?;l;jﬂ a2+l, Dobry 1266 m* standardni vybaveni
! I\\/Iylrjrlftfrelé Berunice, okres 124 m’, Prizemni Dobry 216m’ bez vybaveni
2 gi’omugi’rlfa'ny’ olres 80 mz’ Pfizemni fjlfgnstrukci 640 m’ bez vybaven
[ I et | g | 20| s e
4 I%I?ZSchla((i ;li(i)(\i/l‘éinou, okres 240 mz, Patrovy Dobry 629 m’ standardni vybaveni, garaz
5 Ilg;/léoisz, okres Hradec 140 mz’ Prizemni Dobry 897 m rs)tfeigg::/rl?nyj lzfr}l;baveni, dilna,




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TP | redukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
. .. | 6.854,84 .
1 | 6.854,84 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.03 095 | 0.70 0.90 1.00 0.6165 | 11.118,96 K¢
2 12%000’00 Nepouzit 11(%000’00 1.00 1.06 0.90 [ 0.78 0.90 1.00 0.6697 | 14.932,06 K¢
N ... | 8.950,00 <
3 | 8.950,00 K¢ | Nepouzit Ke 1.01 1.05 0.90 | 0.87 0.95 1.00 0.7889 | 11.344,91 K¢
4 11(16'458’33 0.9 118:3 12,50 0.99 0.98 1.00 | 0.77 1.02 1.00 0.7620 | 13.533,46 K¢
5| 17857144, 1607143 1 100 | 103 110 | 0.87 1.03 1.00 10153 | 15.82924 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 13.351,73 K¢
Minimum 11.118,96 K¢
Maximum 15.829,24 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.102,45 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11.249,28 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15.454,18 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

13.351,73 K&/m*

*

190,00 m*

=2.536.828 K¢

2.550.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.550.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.550.000,-- K¢
Slovy: dvamilionypétsetpadesattisic korun ceskych

Podil ve vySi id. 1/2 na ocefiované nemovitosti odpovida ¢astce 1.275.000,-- K¢.
Vzhledem Kk horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili je tato cena upravena
o srazku ve vysi 10 % a obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na
ocenované nemovitosti je vdaném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.150.000,-- K¢

Slovy: jedenmilionjednostopadesattisic korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Martina Placha
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.03.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 10880-658/2020 znaleckého deniku.



E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

E Parcelnf dislo:

! Obec:

|

| Katastralni dzemi:
| Eslo Lv:

| 2

i Vyméra [m]:

! Typ parcely:

|

| Mapovy list:

| UrZeni vymeéry:

i Druh pozemku:

st. 862

Bérunice [537021].2
Bérunice [503104]

990

1266

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvof

Soucasti je stavba

i Budova s Eislem popisnym:
| Stavba stoji na pozemku:

| Stavebni objekt:

| Ulice:

! Adresni mista:

Bérunice [3107].2 & p. 7% rodinny ddm

p.&st.85
Ep.79p
Hlavni & p. 792

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Podil

| §IM Sarnecki Robert Eugeniusz a Sarnecka Dagmar,

Sarnecki Robert Eugeniusz, Hlavni 79, 28908 Bérunice

| Sarnecka Dagmar, Topolovd 210, Mladd, 26924 Milovice

Zpuasob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

; Zastavni pravo smluvni




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 124 m’, V Uli¢ce
¢.p. 37, Bérunice, okres Nymburk

Celkova cena: 850.000 K¢

Adresa: V Ulicce, Bérunice, okres
Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&
1000 000 K¢ o o é o é o o o &

900 000 K&

800 000 K¢

700 000 K&

> 2 > 2 2 2 2 > > 2 >
0z 02 ¥ ¥ 2 2 @ ¥ ¢ 2 2
& & S $ S S S g S N N
o & & Y & & > & & & ©
1 Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa V Uliéce, Bérunice, okres Nymburk Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 850 000 K¢ Zastavéna plocha 137
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 16.11.2019 Plocha uZzitna 224
podepsana dne
Cislo Fizeni V-9447/2019-208 Podlahova plocha 124
Poznamka k cené 990 000 K¢ Plocha pridruzeného = 216
pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda Mistni zdroj
Typ domu Pfizemni Odpad Vetejna
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kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Rusna cast
podlazi obce
Slovni popis

Nabizime exkluzivné rodinny dim, piedélany na prodejnu se smiSenym zbozim v obci
Bérunice - Velké Vykleky u Méstce Kralové. Dim lze po rekonstrukci vyuzivat k
rekreaci ¢i trvalému bydleni. Zastavénd plocha domu je 139 m2 a k domu ndlezi
zahradka 80 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

VELKE \zKLEKY

@ Masopust Velké Vykleky

R @ Ceskd posta Bérunice

Bupip

% , Bg‘runlcea
. %
e %
Google Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rodinny diim, 80 m’, Dlouh4
¢.p. 101, Sany, okres Nymburk

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Dlouhd, Sany, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&
1 000 000 K¢ PY P - o
900 000 K&
800 000 K¢
700 000 Ké
2 2 2 D 2 >
P v R ¥ v P
& & & $ & &
& N L & & X
[ vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Dlouha, Sany, okres Nymburk Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 800 000 K¢& Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 11.07.2019 Zastavéna plocha 100
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-6093/2019-208 Plocha uzitna 80
Poznamka k cené 990 000 K¢ Plocha pfidruzeného = 640
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Voda Mistni zdroj
Typ domu Piizemni Odpad Vetejna

kanalizace
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Slovni popis

Tradi¢ni vesnické staveni ze zacatku dvacatého stoleti se nachazi v nadherné krajing,
nedaleko feky Cidliny. Staveni s pfilehlymi pfistavky je v plvodnim stavu bez
socidlniho zdzemi a kuchyné, uréené ke kompletni piestavbé. Diim napojen na elektiinu,
pfipojka obecni kanalizace vyvedena na pozemek, voda z vlastni studny, moZnost
pripojeni na obecni vodovod, ktery je v ulici. Voda neni zavedena do domu. Malebna
obec je vhodna jak k rekreaci, tak k trvalému bydleni. V obci matetské Skolka, obchod i
hospoda. Zastavka vlaku cca 1 km, zastavka autobusu do Nymburka v obci.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 mz, Sovenice
¢.p. 31, K¥inec, okres Nymburk

Celkova cena: 895.000 K¢

Adresa: Kiinec, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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o S
d &
1 Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Sovenice, Kiinec, okres Nymburk Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 895 000 K¢ Stav objektu Pted
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 03.10.2019 Zastavéna plocha 125
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-8147-2019/208 Plocha uzitna 100
Poznamka k cené 895 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidruzeného = 905
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Typ domu Pfizemni
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Slovni popis

Chalupa o dispozici 2+1 spolecné s vedlejsi stavbou se nachazi na vlastnim pozemku v
obci Kiinec, ¢ast Sovenice. Pozemek je ¢astecné oplocen o celkové velikosti 905 m2.
Dispozice: vstup, zadveti, kuchyiika s kamny na tuhd paliva, obyvaci pokoj, loZnice. Za
obytnou casti je jesté skladovaci prostor a ptiprava pro socialni zdzemi. Stavba je ze
smiSen¢ho zdiva, a z C¢asti roubend. Elektro 230/400V, voda z vlastni studny na
pozemku. Neni vSak zavedena do domu. WC suché na pozemku. Je zde vSak jiz
uzaviena smlouva o vystavbé obecni kanalizace, ktera bude piivedena na pozemek
(ptedpoklad dokonceni 2020). Na pozemku je jesté jedna stavba, v minulosti vyuzivana
jako hospodaiskd. Dnes slouzi jako skladovy prostor. Stav nemovitosti je k
rekonstrukci, ptfestavbé. Jedna se o krasné a klidné misto v slepé uli¢ce. Vhodné k
rekreaci a po piestavbé 1 k trvalému bydleni. Pozemek neudrzovany o velikosti 905 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 240 mz, LuzZec
nad Cidlinou, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 2.750.000 K¢

Adresa: Luzec nad Cidlinou, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa LuZec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové Plocha uzitna 240
Cena 2 750 000 K¢ Podlahovi plocha 240
Poznamka k cené 2 750 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha pfidruZzeného = 629
véetné DPH pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime vam k prodeji dvougeneracni RD v obci Luzec nad Cidlinou, okres Hradec
Kralové. Dim o rozloze 240m? je vhodny k zabydleni. Nachazi se ve stfedu obce v
blizkosti obchodu, posty, obecniho uradu, na pozemku 629m?. Dostupnost z Hradce
Kralové 40 min po D11, 13km od dalnice. Dispozice domu v pfizemi 4+1, v 1.patie
2+1, v kazdém podlazi koupelna a WC. V objektu jsou 2 technické mistnosti, chlévy,
gardz. Vytapéni plyn, vlastni studna, moznost pfipojeni na kanalizaci. Objekt mé piedni
a zadni vjezd. V roce 2002 probéhla rekonstrukce stiechy. Parcela bude rozsifena o
zahradu o vyméite 744m?2 ptiléhajici k pozemku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

'
o i 8D dumrealit.cz

| T

T L)

|| A

Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Lovcice,
okres Hradec Kralové

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Lov¢ice, okres Hradec Kralové
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lov¢ice, okres Hradec Kralové Stav objektu Dobry

Cena 2 500 000 K¢ Zastavéna plocha 180
(m2)

Poznamka k cené 2 500 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 140

Konstrukce budovy SmiSena Podlahova plocha 140

Typ domu Pfizemni Plocha ptidruzeného 897
pozemku

Pocet nadzemnich 1

podlazi

Slovni popis

Nase spolec¢nost Vam zprostredkuje prodej rodinného domu v obci Lov¢ice u Chlumce
nad Cidlinou. Dim je po castecné vnitini rekonstrukci (koupelna, inZenyrské sité,
podlahy, okna ¢aste¢n€, omitky). Rekonstrukce je zhotovena zhruba ze 3/4 v domé.
Dispozice: 1.NP: chodba, obyvaci pokoj, kuchyné¢ s jidelnou, loznice, velkd koupelna s
rohovou vanou. Také dalsi dvé mistnosti a samostatné WC, které jsou pred
rekonstrukci. K nemovitosti nalezi technicka mistnost, kotelna a dilna, s moznosti
gardzovani auta. Vytapéni Ustfedni na tuhd paliva, plynova ptipojka na domé¢ v HUP.
Do domu navedena voda z vlastni kopané studny, s moZznosti napojeni na obecni
vodovod (ptipojka). V nejblizsi dobé v obci probéhne vystavba nové kanalizace, odpady
momentalné svedeny do septiku. Na pozemku o celkové vymére 897 m? se nachazi
kopana studna, venkovni krb, pfistavky a ovocné stromy (jablon, hruSen,meruiika). V
obci Lovcice je MS, 78, posta, knihovna, obchod, restaurace, ale také tenisové kurty,
fotbalové i détské hristé. Obci prochazi silnice I. tfidy ¢.11, z Podébrad - 19 km,
Chlumec n.C. - 4 km, HK -35 km, PHA D11, na Cem}'/ Most cca 40 minut. MoZno
vyuzit vlakové i autobusové spojent.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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