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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu, ke kterému se vztahuje bytova jednotka
3+1 o uzitné plose 66,51 m2 ve 2.NP domu &.p. 335 na LV357 k.i. Sonov u Broumova
('s pozemky parc. &. st. 421, p.p.¢. 263/3 a 4245 ) v obci Sonov, okres Nachod pro
potieby exekuéniho fizeni €. j. 124 EX 4218/19-56.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: druzstevni byt
Adresa predmétu ocenéni: Sonov

549 71 Sonov
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Sonov
Katastralni uzemi: Sonov u Broumova
Pocet obyvatel: 306

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméienim nemovitosti byla provedena dne 08.06.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti: pan Kiiz, bratr povinného.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, uzemni plan, technické feseni
systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Stavebni bytové druzstvo Nachod, Parkany 311, 54701 Néachod
Nemovitosti:

jednotka 3+1 o uZitné ploSe 66,51 m2 v druZstevnim vlastnictvi ve 2.NP domu ¢.p. 335
na LV 357 k.i. Sonov u Broumova ( s pozemky parc. €. st. 421, p.p.€. 263/3 a 4245 ) v
obci Sonov, okres Nachod

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé, ktery byl
postaven v r. 1965 v Sonové u Broumova. Stavba ma celkem 3 nadzemni podlazi a mé

1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Zaklady
ma betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce a stropy jsou keramickobetonové.
Stiecha je rovna, stfe$ni krytinu tvoii zivi¢na lepenka a klempitské prvky jsou plechové
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvofeny biizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.
Dtim ma tyto spole¢né prostory: vstupni prostor, schodisté, kolarna, kocarkarna, sklepni
koje.

Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Bytovy
dim je v dobrém stavu

Podlahové plochy bytu

predsin: 8,39 m”
obyvak: 20,65 m”
kuchyn: 7,17 m”
koupelna: 3,78 m”
kotelna: 3,03 m’
loZnice: 12,32 m”
loZnice: 10,05 m°
WC: 1,12 m’
Zapo&itana podlahova plocha bytu: 66,51 m” ‘
Sklep 1: 4,10 m2

Sklep 2: 6,8 m2

Byt je v dlouhodobé neudrzovaném stavu, pan Jaroslav Kiiz se v ném nezdrzuje.
Anuita je splacena.

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenné. V bytové jednotce a celém
domé jsou instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na
vychod, zépad. V koupelné se zapocatou modernizaci se nachazi rohova neobezdéna
vana a umyvadlo. WC je vybaveno klasickou toaletou. V oceriované bytové jednotce
jsou ptivodni dievéné prosklené interiérové dvete s ocel. zarubnémi. Vchodové dvete
jsou dievéné. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je PVC, v kuchyni jsou podlahy tvoteny keramickou dlazbou,
v koupelné je podkladni beton bez dlazeb, stény bez obkladl. V chodbé, koteln¢ a WC
je polozena ptivodni keramicka dlazba.V byté je novéjsi kuch. linka s plynovym
sporakem.

Je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod,
odpady jsou svedeny do septiku a zemni plyn zde neni zaveden. V byt¢ je topeni feSeno
ustiedné kotlem na tuhd paliva a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohiev vody je
feSen bojlerem.

Bytovy diim je postaven v $irSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na - nutnost dojezdu.
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Soustava $kol neni v misté dostupnd, nenachézi se zde zddna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je nutnost dojizdét do Broumova.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju, jsou zde dobré parkovaci moznosti
piimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Na objektu dle LV vazne VB uzivani — bez vlivu na cenu. Jedna se o zajisténi piistupu
k vetejné telekomunikaéni siti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.06.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexd uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi oceflovani majetku statu
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
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hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 335/3

Bytova jednotka & 335/3, obec Sonov

M K2 - K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukee vlastnosti
Ocetiovany & , 3+1,66.51 Pied L
objekt Sonov, okres Nachod mz rekonstrukci Cihlova sklepy
1 K Raji, Broumov, okres Nachod 3+1, 62 m’ Dobry Cihlova izzfy’ garazove
2 Pionyrska, Broumov, okres Nachod 2+1, 55 m Dobry Panelova lodzie, sklep
« ] 2 . ) . , sklep, uhelna,
3 Sonov, okres Nachod 3+1,90 m Velmi dobry Cihlova dvojgart?
Ceskoslovenské armady, Broumov, 2 ) ,
4 okres Nachod 4+1,70 m Dobry Panelova sklep
5 Pionyrska, Broumov, okres Nachod 2+1, 55 m2 Dobry Panelova lodzie, sklep




Cena
poZzadovana Cena
Koef. Cena po 9 5
) "P- | edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 Kd- KS - K6- 1 gy | ocefiovaného
¢ | zaplacend X - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozeni ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
1 17;338’71 09 15;604’84 1.10 1.02 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.3576 | 11.494,44 K&
K¢ K¢
2 ]3;61 8,18 09 12;256’36 1.10 1.05 1.10 | 0.90 1.05 1.00 1.2006 | 10.208,53 K&
K¢ K¢
3| 6.666,67KE | 0.9 ]6<.200,00 1.00 0.91 1.20 | 1.00 1.10 1.00 1.2012 | 4.995,01 K&
4 ]2,'142’86 09 IQ‘928’57 1.10 0.99 1.10 | 0.90 1.00 1.00 1.0781 | 10.136,88 K¢&
Ke K¢
5 ]4,'363’64 09 l%‘927’27 1.00 1.05 1.10 | 0.90 1.05 1.00 1.0915 | 11.843,59 K¢
Ke K¢
Celkem primér 9.735,69 K&
Minimum 4.995,01 K&
Maximum 11.843,59 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.756,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 6.979,11 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 12.49227 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

9.735,69 K¢/m?2

*

66.51 m’

=647.521 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

648.000 K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu) a dle

4
metodiky MFCR
Bytovi jednotka & 335/3, obec Sonov
M K2 - K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Oceliovany & , 3+1,66.51 Pred G
objekt Sonov, okres Nachod o rekonstrukci Cihlova sklepy

1 K Raji, Broumov, okres Nachod 3+1, 62 m’ Dobry Cihlova zgsry garazove
2 Pionyrska, Broumov, okres Nachod 2+1, 55 m Dobry Panelova lodzie, sklep

“ ] 2 . , . , sklep, uhelna,
3 Sonov, okres Nachod 3+1,90 m Velmi dobry Cihlova dvojgaré

Ceskoslovenské armady, Broumov, 2 ; ,
4 okres Nachod 4+1,70 m Dobry Panelova sklep
5 Pionyrska, Broumov, okres Nachod 2+1, 55 m Dobry Panelova lodzie, sklep

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocenovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

O N N T

Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’
17.338,71

13.618,18

6.666,67

12.142,86

14.363,64

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (ptipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

[ N I

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
17.338,71

13.618,18

6:666.67

12.142,86
14.363,64

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

15.604,84
6.000,00
2,6008

11.543.41
4.061,43
5.543,41

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
090
0,90
0,90

15.604,84
10.928,57
1,4279

12.929,26

Cena po objektivizaci

15.604,84
12.256,36

6.000,00

10.928,57
12.927,27

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.3)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
15.604,84
12.256,36

6-000;00

10.928,57
12.927,27

(ptipad €.1)
(pfipad ¢.4)

OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Bytovi jednotka &. 335/3, obec Sonov

M K2 - K4 - KS5 - dalsi Vaha
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocetiovany & , 3+1,66.51 | Pred .
objekt Sonov, okres Nachod o rekonstrukei Cihlova sklepy X
1 K Raji, Broumov, okres Nachod 3+1, 62 m’ Dobry Cihlova :gs?y garazove 1
Pionyrska, Broumov, okres 2 , . 5
2 Nachod 2+1,55m | Dobry Panelova lodzie, sklep 1
3 & i , 2 . , . . sklep—uhehqer 1
SemMeFes—Naehedv 341 90m | Vehnidobry Cihlova vo
Ceskoslovenské¢ armady, 2 , .
4 Broumov, okres Nachod 4+1,70m Dobry Panclova sklep 3
5 ;lg)cng;;ka’ Broumov, okres 2+1, 55 m Dobry Panelova lodzie, sklep 3
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 17.338,71 0,90 15.604,84 1 15.604,84
2 13.618,18 0,90 12.256,36 1 12.256,36
3 666667 0,90 6-000,00 + 6-000,00
4 12.142,86 0,90 10.928,57 3 32.785,71
5 14.363,64 0,90 12.927.27 3 38.781,81
Mezisoucet 8 99.428.72
Celkem 12.428,59
Zakladni cena: 12.428,59 K¢/m2
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
12.428,59 * 1,0000 = 12.428,59 K¢/m2
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocetlovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
12.428,59 K¢/m2
% 2
66.51 m
= 826.625,52 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

827.000,-- K¢




IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 17.339 0,90 15.604,84

2 13.618 0,90 12.256,36

3 6.667 0.90 6.000.00

4 12.143 0,90 10.928,57

5 14.364 0,90 12.927,27

Stiedni hodnota 12.929.26

Median 12.591,82

Rozdil max-min 4.676,27

Minimum 10.928,57

Maximum 15.604 .84

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

10.929 az 12.487 0.5
12.487 az 14.046 0.25
14.046 az 15.605 0.25

(v?etnost

0,6

0,5 1
0,4 -

0,3 1

0,1 -

12.487

az

10.929

14.046

az

12.487

m Cetnost

15.605

14.046

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10.928,57 K¢/m2 do 12.487,32 K¢/m2

2

* 66,51 m

od 726.859,19 K¢ do 830.531,65 K¢

od 727.000,-- K¢ do 831.000,-- K¢



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

648.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

827.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 727.000,-- K¢ do 831.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

648.000 K¢

Slovy: Sestsetétyficetosmtisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Zdenek Mazacek, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod porfadovym ¢islem 11409-1187/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozembu

Farceini fln LAlle
Tbec St [ETASLLTe .
natnstrale Lzeenl Sy b Browsnpus TR =
Coshey LY n7

i Im: 218

TYE parcely Parczslz ismsmu nemaosiom

Wapoy = Tk

Urnesi wy=many e soufadnic v 5-T5

Jrub pozzmiks zastevena plocha 3 nadvon (
Soucast: je stavba

Sudora 5 5T popiTmym ooy THECEFIS: & p. 335; bymovy dlm

Tavis e e posemi i

Stavedni ohjest Ep-3ite

Adresnl mesta Ledine

Viastrid, jimd opravmen

Viastricke pravo Posdil
Lenvebini byvtowe aruderas hachod Parkdny 311 54701 Nachod

Znlisob ochrany nemovitost]

Meazw

chrareria irynna shiat - - zhea

S=ynam BPE]

Farcela nema evidouane BFED

Omezen; vlastreckeho prava

Typ

‘Yacne bremena uivan

Jiné rapisy

Ysjoou evoovany =dNS JinS IE0EY

Rézerd v ramei kterych byl & nemavitasti zagiin cenovy (daj

Hermovitos: 8 + Uzemnim obvoou. ke stitni spravy katastru nemowsost CF vykondva Fatastrainl (a2 o fna decky krgl, Eatas

pisop oo

Tt kiete Ui ag flkrhativi chasaktes. Dot & 2400 2090 14-00:00

o A P i & r it ol e 5853 bt [
Poddey uriena dararirdieem dfdie § praconi=m mefarn pfec ra et o mal sl s
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Informace o pozemku

Parceini

Obec

Katastralni uzemi: Sonow u Broumous 763

LVt 357

\ymera [m?] 899

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapovy Est DKM

Urgsni vymeny: Z= couradnic v S-JTSH /\/
Jjind plocha \

Druh pozemiku: ostatni plocha

Viastouch, jint opravnen

Vlastnicke prave Podil

Stavebni bytove druz=tvo Nachad, Parkany 311 54701 Nachod

ZP[‘JSOI) ochrany nemovitosti
Nazev
chranena brajinna cllazt - IL-IV zana
Seznam BPE)
Parcela nema evidovane BPE)
Crmezeni viastnickeho prava
Typ
Vezne breamenc uZivani
Jine zapisy

Typ

Zmeéna wmer obnovou opératu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitasti zapsan cenowy Gdaj
Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Latastmalnd urad pro Kealouéhradecky bray Katastralnd pracs
ale!

Zobrazene udaje maji informativm charaiter. Platnost ¥ 24.02 2020 14:00:00.

€ 2004 - 2020 Ceskit GFad ZemEmarici » kavastraln® , Pod sigldtd o | Verze apblace S60buie O

Sodani uréens kstaralnim Ufasim = pracoyitm zaslens pAme na |
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Porizena fotodokumentace

15



16



17



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 63 mz, K Ra4ji, Broumov,
okres Nachod

Celkova cena: 1.075.000 K¢

Adresa: K R4ji, Broumov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa K R4ji, Broumov, okres Nachod Stav objektu Dobry
Cena 1075000 K¢ Plocha uZitna 63
Poznimka k cené 1 075 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi DruZstevni

Dispozice 3+1
Slovni popis

Druzstevni byt 3+1 o obytné plose 63,3 m2 ve zvySeném piizemi zdéného bytového
domu v Broumove. K bytu nalezi 2 sklepni prostory a prilehla fadova garaz v osobnim
vlastnictvi. Piivodni udrzovany stav. V piipad¢ z4jmu i véetn¢ stavajiciho zafizeni.
Dispozice: predsin (4,8 m2), koupelna (4,2 m2), WC (0,9 m2), pokoj (12,3 m2), pokoj
(14 m2), pokoj (18,9 m2), kuchyn (5,1 m2), spiz (1,4 m2), balkon (1,7 m2), sklep (9,5

18



m?2), sklep (3,3 m2). Napojeny: el. energie, vet. vodovod a kanalizace. Vytapéni
ustfedni s elektrokotlem, moznost osazeni krbovych kamen na TP. Tepla voda - el.
bojler. Parkovani ve vlastni garazi (23,5 m2) ptimo u domu, nebo na parkovisti za
gardzi. Kompletni obcanska vybavenost v pfimé dostupnosti. V ptipadé zajmu o vice
informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ludwisiwace
Hermansovice adl Kiadzkie
_ Drworki -
Hejtmankoyice
@ ? | Krajanow 365
Sohov Sokalica
Eroumoy 3\
Mowa Ruda
Windowire
Krinice 02
3 385
Otovice Rieganow
SO dgle Tlumaczow Map data €2020 Googi
@ Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 57 m’, Pionyrska,
Broumov, okres Nachod

Celkova cena: 749.000 K¢

Adresa: Pionyrskd, Broumov, okres
Néchod

1
1/\ -

&

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pionyrska, Broumov, okres Nachod Stav objektu Dobry
Cena 749 000 K¢ Plocha uzitna 57
Poznamka k cené 749 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodej bytu 2+1 o celkové plose 61,1 m2 v 7. patfe revitalizovaného panelového domu

v Broumové. Jedna se o investici, s moznosti jednorazové platby ¢i splatek, bez

moznosti nast¢hovani. Disp.: Predsin (7,7 m2), koupelna (2,6 m2), WC (0,9 m2), pokoj

(18,7 m2), pokoj (16,4 m2), kuchyn (8,6 m2), lodzie (2,6 m2), sklep (3,6 m2).

Napojeny: el. energie, vet. vodovod a kanalizace. Vytapéni a TUV - tepelné cerpadlo.
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Kompletni ob¢anska vybavenost v pfimé dostupnosti. Pro vice informaci volejte
maklére.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

L wice
Hermansovice " Kiadzkie

_ [Drworki >

Hejtmankovice

@ ? | Kraganow 385
Sahov A Sokalica

Broumoy

Mowa Ruda
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Krinice 302 |
¥ i85
Otovice RBieganaw
>0 Cle Tlumaczow Map data 22020 Google
@* Ocenovana nemovitost v Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 90 mz, gonov, okres Nachod

Celkova cena: 600.000 K¢

Adresa: Sonov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sonov, okres Nachod Dispozice 3+1
Cena 600 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka Kk cené 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uzitna 90
bez poplatku
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis
Prodej prostorného bytu 3+1 s celkovou plochou 90 m2 v Sonové. Byt je ve II. NP
bytového domu. Dispozice: chodba, 3x obytna mistnost (obyvaci pokoj s lodzii),

kuchyné, koupelna, WC, technickd mistnost s kotlem na TP a elektrokotlem. K bytu
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nalezi samostatny sklep, uhelna a plechova dvojgaraz. Prostranstvi kolem domu je

upravené s hfi§tém pro obyvatele domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

(=0 o e
%& Ocenovana nemovitost "'
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 mz, Ceskoslovenské
armady, Broumov, okres Nachod

Celkova cena: 850.000 K¢

Adresa: Ceskoslovenské armady,
Broumov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ceskoslovenské armady, Broumov, okres Stav objektu Dobry
Néachod
Cena 850 000 K¢ Podlahova plocha 71
Pozniamka k cené 850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 70
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Sidlisté
Dispozice 4+1 Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 4+1 v druzstevnim vlastnictvi v obci Broumov. Byt je po
¢astecné rekonstrukci. Dispozice: velky obyvaci pokoj s balkonem, kuchyn s prostornou
linkou a spotiebiéi, pokoj pro hosty, dvé loznice, koupelna se sprchovym koutem, WC a
vstupni chodba s vestavénou skiini. Soucasti prodeje je sklep a spole¢né prostory.
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Vytapéni je samostatné centralni v domé, klasifikace energetické naro¢nosti domu C.
Byt se prodava véetné zatizeni. Dobra dopravni dostupnost. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

L wice
Hermansovice " Kiadzkie

_ [Drworki >

Hejtmankovice

@ ? | Kraganow 385
Sahov A Sokalica

Broumoy |

Mowa Ruda
Wicdowice
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¥ i85
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e Tlumaczow Map data 22020 Googls
@* Ocenovana nemovitost v Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 57 m’, Pionyrska,
Broumov, okres Nachod

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Pionyrskd, Broumov, okres
Néchod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pionyrska, Broumov, okres Nachod Stav objektu Dobry
Cena 790 000 K¢ Plocha uzitna 57
Poznamka k cené 790 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodej bytu 2+1 s lodZii o celkové plose 60,9 m2, v 6. patfe revitalizovaného
panelového domu v Broumové. Velmi pékné klidné misto na okraji mésta s vyhledem
do ptirody. Nizké naklady na bydleni. Disp.: Pfedsin (7,7 m2), koupelna (2,6 m2), WC
(0,9 m2), pokoj (18,7 m2), pokoj (16,4 m2), kuchyn (8,6 m2), lodzie (2,6 m2), sklep
(3,4 m2). Napojeny: el. energie, vet. vodovod a kanalizace. Vytapéni a TUV - tepelné
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¢erpadlo (centralni rozvod). Kompletni obcanska vybavenost v pfimé dostupnosti.
Parkovani pfimo u domu. Pro vice informaci volejte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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