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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1. Stanoveni obvyklé ceny podilu 2 na pozemku parc. ¢. 781 nachazejiciho se v obci
Ledec¢ nad Sazavou, okres Havlickiv Brod, katastralni tizemi Lede¢ nad Sazavou.

2. Stanoveni obvyklé ceny podilu /2 na pozemku parc. ¢. 1868 nachazejiciho se v obci
Ledec nad Sazavou, okres Havlickav Brod, katastralni izemi LedeC¢ nad Sazavou.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro tcely exeku¢niho
fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladii

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroji

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, Gizemni plan, vypis z LHO, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. ¢. 781 a 1868 v katastralnim uzemi Lede¢ nad
ocenéni: Séazavou

?if;ﬁfredmem Ledec nad Sazavou, okres Havlickiv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havlickav Brod

Obec: Lede¢ nad Sazavou

Katastralni izemi: Ledec¢ nad Sazavou

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 04.06.2021. V den prohlidky probé¢hla
pouze CasteCna prohlidka predmétu ocenéni. Diivod provedeni pouze castecné prohlidky
- pozemek parc. ¢. 781 neni bézn¢ pristupny, prohlidka pouze z blizké komunikace; oba
pozemky nejsou v terénu vyznaceny.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Chmelai Tomas, Dandova 2619/13, Horni Poc¢ernice, 19300 Praha 9 — podil 4
Hnykova Jana, VrSovicka 753/76, Vrsovice, 10000 Praha 10 — podil 2

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil p. Chmelare.
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 781 a 1868 nachazejici se v obci Lede¢ nad Sazavou, okres
Havli¢kuv Brod, katastralni izemi Lede¢ nad Sazavou.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ¢astecné neodpovida skutecnému stavu - pozemek parc. ¢. 1868 neni
uzivan jako zahrada.

5. Celkovy popis nemovitosti

Mesto Lede¢ nad Sazavou se nachazi v zapadni ¢asti okresu Havlickliv Brod, cca 30 km
od okresniho mésta. Ma piiblizné 5 040 obyvatel a kompletni obCanskou vybavenost. Je
obsluhovano autobusovou i vlakovou dopravou a ma kompletni veiejné inzenyrské site.

Ocenovany pozemek parc. ¢. 781 se nachazi na jihovychodnim okraji mésta, ve volné
krajing. Je soucasti tzkého pasu lesniho porostu podél mistniho toku. Navazuje na
zemédélské plochy. Neni pristupny z komunikace. Dle LHO se na ném nachdazeji starsi
listnaté porosty (bfiza, osika, akat, méné dub a tfeSen ptaci, stari 92 let). Pozemek nebylo



v terénu mozno zaméfit ani ovérit porostovou skladbu, dle obhlidky ani dle leteckych
snimki (2020) vsak les neni vykacen.

Ocenovany pozemek parc. ¢. 1868 se nachazi na jihozapadnim okraji mésta, je soucasti
pasu zelen¢ (trvalé porosty, louka) pfi mistni komunikaci, podél potoka. Je ptistupny ze
zpevnéné komunikace. Neni pravidelné obhospodafovan, nenachazeji se zde zadné
stavby, neni oplocen. Na pozemku jsou nelesni porosty (dub, javor, bfiza, tfeSen ptaci,
vrba, jasan, ol$e, odhadované stari primérné 40 let), Cast pozemku je volna, s charakterem
louky.

Pozemky nejsou dle tizemniho planu urCeny k zastavéni. Nejsou zatizeny zadnymi
vécnymi biemeny. Exekucni fizeni neni zohlediiovano.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.06.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocefiovaci
vyhléaska), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zadkond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.

188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

1.1. pozemek parc. ¢. 781

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT V[ynrqnze]ra [K§/$n2] UI[)Or/f ]V 4 uc [K¢E/m?2] ﬁgﬁ
lesni pozemek 781 3S 878 6,00 6,00 5 268,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 878 m? 5 268,-
Lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43.
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti
[roki] Ba [rokt]
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
ostatni bfizy a jetaby 92 3 6,000 70
(max 80)
878 50 5,71 4,32 1,000
Ha=[(5,71-4,32)*1,000+4,32]*6,00%50 % = 1,7130 K&/m? 1 504,01
ostatni bfizy a jefaby - celkem = 1504,01
INazev Stafi Bonita Zakmen.  Obmyti
[roki] Ba [rokt]
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OS - topol osika 92 3 6,000 70
(max 80)
878 20 5,05 3,67 1,000
Ha=[(5,05-3,67)*1,000+3,67]*6,00%20 % = 0,6060 K&/m? 532,07
OS - topol osika - celkem = 532,07




Nazev Stafi Bonita Zakmen.  Obmyti
[rokt] Ba [rokt]
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
AK - trnovnik akéat 92 6 6,000 70
(max 80)
878 15 9,57 3,51 1,000
Ha=[(9,57-3,51)*1,000+3,51]*6,00%15 % = 0,8613 K&/m? 756,22
AK - trnovnik akat - celkem = 756,22
INazev Stari Bonita Zakmen.  Obmyti
[roki] Ba [rokt]
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni 92 7 6,000 70
(min 120)
878 10 52,39 30,70 0,728
Ha=[(52,39-30,70)*0,728+30,70]%6,00%10 % = 2,7894 K¢&/m> 2 449,09
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,860
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 2 106,22
Nazev Stafi Bonita Zakmen.  Obmyti
[rokt] Ba [roku]
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  VEkovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
TR - tfesen ptaci 92 8 6,000 70
(min 120)
878 5 32,25 30,70 0,851
Ha=[(32,25-30,70)*0,851+30,70]%6,00*5 % = 0,9606 K¢&/m? 843,41
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,860
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
TR - tfeSen ptaci - celkem = 725,33
Celkem - lesni porosty = 5623,85 K¢
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 5 623,85 K¢
Pozemek parc. ¢. 781 - rekapitulace
Pozemky: 5268,- K¢
Pozemek parec. €. 781 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 891,85 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parec. €. 781 - zjiSténa cena celkem = 5 445,93 K¢




1.2. pozemek parc. ¢. 1868

Pozemek je ocenén jako nelesni s nelesnim porostem, nejedna se o zemédélsky pozemek,
ale je mozné hospodarské vyuziti (pastva, drobny chov, vcelstva atp.).

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni ZSZIV:' /rcnezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava Ifgé /Cnf?]a

§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 500,- 0,04 20,24

T Nézey Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

yP gislo m?  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 zahrada 1868 4490 20,24 90 877,60
Jiny pozemek - celkem 4 490 90 877,60
Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44.
staii S = 40 roki
relativni vySkova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 3 200 m? * 16,40 = 52 480,-
K¢&/m?
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 4,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
celkem = 7 380,- K¢
staii S = 40 rokt
relativni vySkova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 3 200 m? * 16,40 = 52 480,-
K¢&/m?
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
celkem = 10 627,20 K¢



stafi S = 40 rokt
relativni vySkova bonita: 2

srovnavaci bonita: 4

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 3 200 m? * 16,52 = 52 864,-
K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
celkem = 2 230,20 K¢
TR - tfeSen ptaci (TR - tieSen ptaci)

staii S = 40 roki

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 3 200 m? * 16,40 = 52 480,-
K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 4,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
TR - tfesen ptaci celkem = 11 070,- K¢
staii S = 40 roki

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 3 200 m? * 16,40 = 52 480,-
K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
celkem = 5313,60 K¢
stafi S = 40 rokt

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 3 200 m? * 16,40 = 52 480,-
K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

celkem

10 184,40 K¢



stafi S = 40 rokt

relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 3 200 m? * 17,21
K¢&/m?
soucinitel srovnavaci bonity
podil skupiny dievin v nelesnim porostu
Koeficient sadovnického vyznamu Ksyv:
Koeficient typu zelené Kz:
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp
celkem

* K X X ¥

55072,-

0,90
15,00 %
4,50
0,25
1,00

8 364,06 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Pozemek parc. ¢. 1868 - rekapitulace
Pozemky:
Pozemek parec. ¢. 1868 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek parec. ¢. 1868 - zjisténa cena celkem

55 169,46 K¢

55 169,46 K¢

90 877,60 K¢&

146 047,06 K¢

1/2

73 023,53 K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi
koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 781 v katastralnim tizemi Lede¢ nad Sazavou

Pozemek v katastralnim tizemi Lede¢ nad Sazavou, obec Lede¢ nad Sazavou
3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - el uziti K4 - inzenyrske KS - dali
sité vlastnosti
Ocefiovany Lede¢ nad Sazavou, okres plocha 878 lesni pozemek, porosty neisou fesen neziisten
objekt Havli¢kiv Brod m 90 let Jsou feseny Apsteny
locha 16357 i . ..
1 Bohdanec, okres Kutnd Hora P ?C a lesni pozemek, porosty nejsou feseny nezjistény
m 10-80 let
. . locha 6433 sni S . .
2 Kosetice, okres Pelhfimov P ?c a lesni pozemek, porosty nejsou feseny nezjistény
m 19-36 let
Kiepiny, Retice, okres plocha 12844 | lesni pozemek, porosty I s
3 Pelhfimoy ® 2575 Jot nejsou feSeny nezjistény
Cena Cena Cena
poZadovani Koef. po K3- K4 - K5- K6 - ocefiovaného
M redukce . K1 - K2 - i s «r . K1 x. .
¢ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi tuvaha < K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 1800Ke | Nepowrit | (5% | 100 | 100|090 | 100 1.00 1.00 0.9000 | 20,00 K&
2 | 15,08K¢ Nepouzit 115208 1.00 1.00 0.80 | 1.00 1.00 1.00 0.8000 | 18,85K¢
3| 11,45K¢ Nepouzit Il<lc,’45 1.00 1.00 0.90 | 1.00 1.00 1.00 0.9000 | 12,72 K¢
Celkem priamér 17,19 K¢
Minimum 12,72 K¢
Maximum 20,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,91 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13,28 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21,10 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Mezi pozemky byly zjistény rozdily pfedevs§im ve stafi porostl, pozitivné
zohlednény vzrostlejsi porosty.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

v 2
17,19 K¢&/m
*k
2
878 m
=15.093 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
15.000,-- K¢
. 9
Pozemek parc. €. 1868 v katastralnim uzemi Ledec nad Sazavou
Pozemek v Katastralnim zemi Lede¢ nad Sazavou, obec Lede¢ nad Sazavou
3 K1 - poloha | K2-velikost | K3-ugeluziti | K4~ inZenyrské KS - dali
sité vlastnosti
Ocefiovany Lede¢ nad Sazavou, okres plocha 4490 | nelesni porosty, neisou felen neziistén
objekt Havli¢kv Brod mZ louka ) y ) y
1 Soubof, Lede¢ nad Sazavou, okres plocha 16473 | les a trvaly travni neison felen neziistén
Havli¢kiv Brod m porost cjsou reseny guteny
locha 7196 ymi
2 Zbraslavice, okres Kutna Hora pioeha louka s trvaljmi nejsou feSeny nezjistény
m porosty
3 Hodkov, Zbraslavice, okres Kutna plocha3998 | louka s trvalymi . s
2 nejsou feseny nezjistény
Hora m porosty
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Cena Koef Cena Cena
sad . . _ B R _ - .
| POV edukee po K1 - K2- K:" . ,K4, . Ks,, ,K6 K1 x. oceno.vaneho
¢ resp. na redukei loh likost ucel | inZenyrské dalsi tivaha K6 objektu
zaplacena na poloha | velikos uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 1821 K¢ Nepouzit 11(86’21 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 18,21 K¢
" ... | 33,00 N
2 | 33,00Ke Nepouzit Ko 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 33,00 K¢
" L. | 2527 N
3 | 2527Ke¢ Nepouzit Ko 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 2527 K¢
Celkem primér 2549 K¢
Minimum 18,21 K¢
Maximum 33,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 740 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18,09 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 32,89 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient Gpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné. Mezi pozemky nebyly shledany vyznamné cenotvorné rozdily.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

25,49 K&/m®

*

4.490 m*

=114.450 K¢

114.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platné¢ho cenového predpisu

- pozemek parc. ¢. 781 — podil 4

5.450,-- K¢
- pozemek parc. ¢. 1868 — podil 2
73.020,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody — pozemek parc. ¢. 781 — celek
15.000,-- K&

Vysledek dle srovnavaci metody — pozemek parc. ¢. 1868 — celek

114.000,-- K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je hife
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto
faktory je nutné v ocenéni zohlednit srazkou. Vzhledem ke zptisobu vyuziti pozemku je
vSak srdzka stanovena pouze v minimalni vysi 5%.

Navrh ceny obvyklé — pozemek parc. €. 781 — podil 72
7.125,-- Ké
Navrh ceny obvyklé — pozemek parc. ¢. 1868 — podil Y2

54.150,-- K¢

VyS$e uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a
vysledkem porovnanim lze odiivodnit piedev§sim odlisnou strukturou ocenéni v obou
piipadech. U lesniho pozemku jsou rozdily malé, vzniklé spiSe odchylkami pfi
statistickém zpracovani dat u cen dle cenového predpisu. V ocenéni druhého pozemku je
v cen¢ dle cenového pfedpisu vice zdliraznéna cena porostd, kterd v realizovanych
prodejich zjevné neni tak vyznamnym cenotvornym faktorem.

VEtsi vaha je udélena ocenéni trznim porovnanim, nebot” dle nazoru zpracovatele 1épe
odrazi skute¢nou hodnotu pozemku na trhu srovnatelnych nemovitosti.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro
ucely exekucniho fizeni.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu %2 na pozemku pare. €. 781 v
daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na

7.000 K¢

Slovy: sedmtisic korun

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu % na pozemku parc. ¢. 1868
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

54.000 K¢

Slovy: padesatétyftitisice korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jitka MaSinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.06.2021 '
\,’ Z T (A
) V1% e
{, L
/ A //7 C /
Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kofinek
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich piredpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 14026-1248/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

H. Seznam p¥riloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyiez z uzemniho planu, vyiez z LHO, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni dislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV: 352

Vyméra [m?): 878

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Chmelar Toméas, Dandova 2619/13, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/2
Hnykova Jana, VrSovicka 753/76, Vrsovice, 10000 Praha 10 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chmelaf Tomas
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV: 352

Vyméra [m2): 4490

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: D

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely.

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
Chmelai Toméas, Dandova 2619/13, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/2
Hnykova Jana, VrSovicka 753/76, Vrsovice, 10000 Praha 10 172

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zddna omezeni.
Jiné zapisy

Typ,

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chmelar Tomas
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Oddéleni: 445 [Plocha:’ 14:56 LHC

F 'Plocha:

a Plocha

0.47 Na

0.09

trvale travni porosty

krajinna zelah /lesiyf plochy

516830 [Platnost 01101:2014-31:12:2023
Svétla nad Sazavou LS(LZ): LHO Svétla nad Sazavol
LO: 10| | PasmoohroZeni: D/ OLH

KOd k.. 679712 Nazevki: Ledenad Sazavou:

020 156 MZD:

[

!
| I 7 T e |
022T16\ 8

18



Porizena fotodokumentace

19



Srovnavané nemovitosti — les

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 16357 mz, Bohdanec,
okres Kutna Hora

Celkova cena: 294.426 K¢

Adresa: Bohdanec, okres Kutna Hora

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Bohdanec¢, okres Kutna Hora Plocha pozemku 16357
(m2)
Cena dle kupni 294 426 K¢ Soucasné vyuZiti les
smlouvy
Kupni smlouva 10.03.2021 Umisténi objektu Samota
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1479/2021-205

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi parcely lesnich pozemkl u Bohdance o celkové vymeére 16
357m2. K lesu vede obecni piijezdova cesta. Stati dievin je od 10 let do 80 let.
Zastoupeni dievin: smrk 70%, borovice 10%, modiin 10%, jasan 10%. Pro vice

informaci kontaktujte makléfe realitni kancelare.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 6433 mz, Ko?etice,
okres Pelh?imov

Celkova cena: 97.000 K¢

Adresa: Ko?etice, okres Pelh?imov

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Ko?etice, okres Pelh?imov Cislo Fizeni V-2316/2021-
304

Cena dle kupni 97 000 K¢ Plocha pozemku 6433

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 21.04.2021 Soucasné vyuZiti les

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek o vyméie 6433 m2 v katastralnim Gizemi
Kosetice. Stafi lesa je 19-36 let se smrkovym porostem (5% BR). Porosty nejsou
zasazeny klirovcem, pozemek je rovinaty. Pfijezdova cesta je po polni ceste. Les je
vzdaleny cca 200 m od hlavni komunikace. Cena je bez spravniho poplatku na KN.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 12844 m’, Kiepiny,
Recice, okres Pelh¥imov

Celkova cena: 147.000 K¢

Adresa: Kiepiny, Retice, okres
Pelhifimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Kiepiny, Recice, okres Pelhfimov Cislo Fizeni V-1278/2020-
304

Cena dle kupni 147 000 K¢ Plocha pozemku 12844

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 11.03.2020 Soucasné vyuziti les

podepsana dne
Slovni popis

V katastralnim uzemi obce Kiepiny na Pelhfimovsku nabizime k prodeji krasny a
rozlehly borovicovy les. Les je ve vlastnictvi jednoho majitele a tvori jedem funkéni
celek. Celkova rozloha ¢ini 12.844 m2. Z dievin je zde zastoupena hlavné Borovice s
piimési Smrku (35%) a Buku (10%). V&k cca 25 — 75 let a celkova zasoba cca 370 m3.
LHO platné od 1.1.2014 do 31.12.2023. Les pfistupna pomoci lesnich cest. Soucasti

svvr

nevahejte kontaktovat.
Srovnavané nemovitosti — nelesni pozemek
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
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Pozemky

/‘ Parcela vyméra(m2] Druh pozemku 2Zpised vyuiitd Zpiésab ochrany
69/3 1500 lesni pozemek pozemek urdeny k
. plnéni funkci lesa
69/4 4269 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
69/11 3421 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
/2 653 trvaly travni porost zemédiélsky pudni
fond
200/2 762 trvaly travni porost zenddélsky pudni
fond
200/6 5732 trvaly travni porost zemddélaky pidni
fond
200/9 52 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond

-

Nemovitosti jsou zapsané v Katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Vysotinu,
Katastralni pracovisté Havlickiv Brod, na LV &. 397 pro katastrélni Gzemi Soubo¥, ¢ast obce
Soubof¥, obec Lede¢ nad Sazavou.

Pozemky
Parcela yméra(m2] Druh pozemku Usob vyuZiti Zpusob ochran
192/6 B4 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkeci lesa

zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ﬂiad_u pro Vysocinu, Katastralni pracoviité
Havli¢kGv Brod, na LV €. 115 pro katastradlni Gzemi Habrek, ¢ast obce Habrek, obec Lede&
nad Sézavou.

Strana prodavajici proddva touto smlouvou nemovitost uvedenou v ¢lanku I. této
smlouvy strané kupuijici a ta ji za dohodnutou kupni cenu ve vysi 300.000,- K¢ (slovy:
Ti sta tisic korun ¢eskych) nabyva predmét prevodu s veSkerym pfislusenstvim do
svého vylu¢ného vlastnictvi.

A Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

V-1449/2021-601 23.03.2021

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 7196 mz,
Zbraslavice, okres Kutna Hora

Celkova cena: 237.468 K¢

Adresa: Zbraslavice, okres Kutna Hora

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Zbraslavice, okres Kutna Hora Plocha pozemku 7196

(m2)
Cena dle kupni 237 468 K¢ Soucasné vyuziti trvaly travni
smlouvy porost
Kupni smlouva 05.11.2020 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-6335/2020-205

Slovni popis

Prodej pozemk o celkové vyméie 7196 m2 v katastru obce Hodkov. Jedna se o 10 na
sebe navazujicich parcel, dostupnych z obecni cesty, které tvofi louka s porostem
stromu. Pozemky lezi pobliz obce. Vyhodna investice.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
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110 000 K¢

Prodej, Pozemek, 3998 m’, Hodkov,
Zbraslavice, okres Kutna Hora

Celkova cena: 101.039 K¢

Adresa: Hodkov, Zbraslavice, okres
Kutna Hora

100 000 K¢ @ D
ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Hodkov, Zbraslavice, okres Kutna Hora Cislo Fizeni V-1457/2021-
205
Cena dle kupni 101 039 K¢ Plocha pozemku 3998
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 08.03.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Pozemky v obci Hodkov, v soucasné dobé vyuzivané jako pastviny. Jedna se o nékolik
na sebe navzajem navazujicich pozemkd, pfistupnych po nezpevnéné cesté ve
vlastnictvi jinych vlastnikd.
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