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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urc¢eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /20 rodinného domu &.p. 75 a
pozemku parc. €. st.88, 133/1 v obci Polepy, okres Litoméfice, katastralni uzemi Encovany na
listu vlastnictvi €. 211.

Urc¢eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s pozemku parc. ¢. 133/2 v obci
Polepy, okres Litoméfice, katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi ¢. 552.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s pozemku parc. ¢. 1062/1 v
obci Polepy, okres Litoméfice, katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi ¢. 49.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité¢ pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé¢ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich
piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s dlirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dam ¢€.p. 75 a pozemek parc.C. st. 88,
133/1, 133/2, 1062/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Encovany ¢.p. 75, Polepy, okres Litométice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Polepy

Ulice:

Katastralni Gzemi: Encovany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméefenim nemovitosti byla provedena dne 17.01.2024. Byla provedena
celkové prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomnd osoba prohlidce - Zdeiika Divicova, Jaromir
Sinfelt.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

LV 211

Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 11/20
Stajncova Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy  9/20

LV 552

Diviak Josef, Zahotany 123, 41148 KieSice 1/3
Novotny Jaroslav, Mala Strana 63, 25241 Dolni Biezany 1/3
Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 1/5
Stajncova Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy 2/15

Vavruskova Jitka, Encovany 51, 41145 Polepy

LV 49

Diviak Josef, Zahotany 123, 41148 KfeSice 1/3
Novotny Jaroslav, Mala Strana 63, 25241 Dolni Bfezany 1/3
Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 1/5
Stajncova Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy 2/15
Nemovitosti:

1%

Rodinny dim ¢&.p. 75 a pozemek parc. €. st.88, 133/1 v obci Polepy, okres Litométice,
katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi €. 211.



Pozemek parc. ¢. 133/2 v obci Polepy, okres Litoméfice, katastralni uzemi Encovany na listu
vlastnictvi ¢. 552.

Pozemek parc. €. 1062/1 v obci Polepy, okres Litoméftice, katastralni izemi Encovany na listu
vlastnictvi €. 49.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni

podsklepeny. V objektu je piida a zapocata vystavba podkrovi.

Zaklady mé smiSen¢ a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 60 cm.
Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palend taSka a klempitské prvky

jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zékladé sdéleni ptitomné osoby v roce 1950.

V roce 2020 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfecha - celkovd, stfe$ni
krytina - celkova, okna - celkova, zatepleni plasté - celkova, rozvody energii - celkova, kuchyné
- celkova, topna télesa a rozvody - celkova, koupelna - ¢aste¢na, podlahy - ¢aste¢na, vnitini

omitky - ¢aste¢na.
Vady rodinného domu:
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad

stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 2+1.

NP

Pokoj Pokoj 21,59 m?
Kuchyné Kuchyné 21,62 m?
Ostatni prostory Spiz 1,95 m?
Pokoj LoZnice 22,54 m?
Ostatni prostory Sklad 2,55 m?
Ostatni prostory Chodba 3,79 m?
Ostatni prostory Zadveti 2,79 m?
Koupelna, WC Koupelnas WC 5,86 m?
Pida/podkrovi

PiisluSenstvi Puda 78,71 m?
Piislusenstvi Mistnost 14,44 m?
Podlahova plocha 82,69 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 175,85 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou
orientované na severovychod, severozapad, jih, jihovychod. Kuchynské vybaveni tvofi




kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicll. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo
a klasicka toaleta. Interiérové dveie jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou
ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvori lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, prkenna podlaha
chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramickd dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Do domu je zavedena elektifina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni zajiSt'uje elektrokotel a kotel na tuhd paliva, topna télesa tvoii zavésné
radidtory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku parc.¢. st. 88, 133/1

Celkova vyméra pozemku ¢ini 2135 m?. Sklon pozemku je rovinaty a svazity. Pozemek je
oploceny pletivem do ocelovych sloupktl. Trvalé porosty - ovocné dieviny- prevazné malo
produk¢ni nebo nekvalitni, naletové dieviny. Na pozemku se dale nachéazeji vedlejsi stavby -
zdény pristiesek, jednoduché hospodaiské stavby, vse vlastni vyroby.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na jiznim okraji
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Popis pozemku parc.¢. 133/2- STAVEBNI
Pozemek parc. ¢&. 133/2 o celkové vyméte 749 m?.

Oceilovany pozemek je stavebni. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako plochy
bydleni-venkovského charakteru.

Sklon pozemku je svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - ovocné dieviny, prevazné
malo produkéni nebo nekvalitni, naletové dieviny.

Piistup je feSen pies vlastni pozemky.
Popis pozemku parc.¢. 1062/1- ZEMEDELSKY

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1062/1 o celkové vymefe 741 m?2.

Ocenlovany pozemek je uzivany jako zemé&délskd plocha. Dle uzemniho plénu je pozemek
regulovan jako orna puda a proto je ocenén jako zemédélsky pozemek. Ve skute¢nosti
pozemek navazuje na stavebni pozemek parc.¢. 133/2 a tvoii s nim jeden celek. Z druhé strany
na pozemek navazuje pozemek parc.C. 1062/2, které ma stejné vyuziti jako ocetiovana
nemovitost. Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemka.
Hranice pozemkil v ortomapach ukazuji jejich polohu pouze ptibliznou.

Sklon pozemku je svaZzity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - ovocné dieviny, pfevazné
malo produkéni nebo nekvalitni, naletové dieviny.
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Piistup je feSen pies vlastni pozemky.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
V misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
v mist¢ se nenachazi urady - musi se dojizdét kvili tfednim zalezitostem. V obci se pobocka

Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Dum byl postaven v roce 1950
Konstrukce Rozsah Rok
stiecha celkova 2020
stfe$ni krytina celkova 2020
okna celkova 2020
zatepleni plasté celkova 2020

Rozsah rekonstrukce domu rozvody energii celkova 2020
kuchyné celkova 2020
topna télesa a rozvody |celkova 2020
koupelna Castecna 2020
podlahy Castecna 2020
vnitfni omitky CasteCna 2020

Zaklady smiSené

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce | 60 cm

Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy palena taska




Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

Popis
vnitinich
prostor

Vady domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice 2+1

Typ oken plastova s dvojsklem

PiisluSenstvi oken

chybi

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jih, jihovychod

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované pIné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
NP
Pokoj Pokoj 21,59 m?
Kuchyné Kuchyné 21,62 m?
Ostatni prostory Spiz 1,95 m?
Pokoj Loznice 22,54 m?
Ostatni prostory  |Sklad 2,55 m?
. Ostatni prostory ~ |Chodba 3,79 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? p
Ostatni prostory Zadveti 2,79 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,86 m?
puda/podkrovi
Piislusenstvi Puda 78,71 m?
PiisluSenstvi Mistnost 14,44 m?
Podlahova plocha 82,69 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 175,85 m?

Elektiina 230V a 400V- nyni odpojeno
Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne




Reseni vytapéni v domé

elektrokotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

ostatni: cementovy potér, prkenna podlaha
chodba: keramicka dlazba

Podlahy v domé koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramické dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 2135 m?
Popis Trvalé porosty ovocné deviny
pozemku

parc., 88, | Vedlejsistavby
133/1

zdény piistiesek, jednoduché hospodaiské stavby- vie
vlastni vyroba

rodinného Sklon pozemku

rovinaty, svazity

domu Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Pozemek parc.¢. 133/2- STAVEBNI

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 133/2

Celkova vyméra

749 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy bydleni-venkovského charakteru

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, naletové dieviny

Sklon pozemku

mirné svazity, svazity

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup pfes vlastni pozemky

Pozemek parc.&. 1062/1- ZEMEDELSKY

Parcelni Cislo

parc. ¢. 1062/1

Celkova vyméra 741 m?
Druh pozemku zemédelsky pozemek
Uzemni plan orna puda

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, naletové dieviny

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno




Pristupova cesta k pozemku

piistup pfes vlastni pozemky

Stavby na pozemku

Sir3i vztahy

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci jizni okraj obce
nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
miste se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich

Viybavenost zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna

vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem; v
obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v
podobg¢ lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojti; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.01.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Typ, stafi trvalych porostl je stanoveno odhadem. Bez geodetického zaméteni neni v terénu
mozné ur€it pfesné hranice pozemk, proto je umisténi trvalych porosti na jednotlivych
pozemcich stanoveno odhadem.

Stafi rodinného domu a ptisluSenstvi je stanoveno odhadem. Konstrukéni vyska je dovozena
od vysky svétlé.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

LV 211

RD a stavebni pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnickeé vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva i1 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1

piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pi)=0,706

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ Y Pi)=0,980
i=1

Index polohy
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Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které¢ ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05

zadna obc¢anska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VIl 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Nezjisténo. i1 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,879

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,621

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,861

1. Rodinny dim ¢.p. 75

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 74 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 2 017,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 6*19 = 114,00 m?
1,5*8 = 12,00 m?
4*4 = 16,00 m?

puda: 6*19 = 114,00 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 114,00 m? 3,00 m
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12,00 m? 3,00m

16,00 m? 2,50 m
puda: 114,00 m? 3,20 m
Obestavény prostor
1.NP: (6*19)*(3,00) = 342,00 m3
(1,5*8)*(3,00) = 36,00 m?
(4*4)*(2,50) = 40,00 m®
puda//zastieSeni: (1/2)*19,00*6,00*3,20 + 0,5*4,00*4,00*0,50 += 192,40 m3
0,5*1,50*8,00*1,00
Obestavény prostor - celkem: = 610,40 m®
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 142,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 256,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,80
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcetné 1 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1l 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005~* (4 +15)= 0,905

12

Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi*0,905=0,838
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Ocenéni
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Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv =2 017,- K&/m® * 0,838 = 1 690,25 K&/m®
CSpP=0OP *ZCU * It * Ip = 610,40 m3 * 1 690,25 K&/m3* 0,980 * 0,879= 888 751,65 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 888 751,65 K¢

2. Pristresky pro hospodarska zvirata

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: ptistiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 2,7*47 = 12,69 2,00 m
12,69 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP NP 2. 7%4.7)*(2,00) = 2538

NP 0,5*%2,70*4,70*0,20 = 1,27
Obestavény prostor - celkem: 26,65 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené P 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina vinity plech S 100
6. Klempitské prace C 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00
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2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 14,26

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiske prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchu C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 27,06

Koeficient vybaveni Ka: 0,2706

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): * 0,2706

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380

Zikladni cena upravena [K&/m?] = 500,11

PIna cena: 26,65 m2 * 500,11 K¢&/m?® = 13 327,93 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 4 roky

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt

Predpokladana celkova Zivot&nost (PCZ): 10 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 /10 =40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CSn = 7 996,76 K¢

Koeficient pp * 0,861

Cena stavby CS = 6 885,21 K¢

PristireSky pro hospodarska zvirata - zjiSténa cena = 6 885,21 K¢

3. PristreSky pro hospodarska zvirata

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

NP 2*%2,5 = 5,00 2,00 m

5,00 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP NP (2*2,5)*(2,00) = 10,00

NP 0,5*2*2,5*0,20 = 0,50
Obestavény prostor - celkem: 10,50 m?3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Z&klady chybi C 100
2. Obvodove stény jednostranné obijené P 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4
. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Z&klady C 12,20 100 0,00 0,00
2. Obvodove stény P 31,00 100 0,46 14,26
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. ijrava povrcht C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 27,06
Koeficient vybaveni Ka: 0,2706
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): * 0,2706
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
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Zikladni cena upravena [K&/m?]
Plnéa cena: 10,50 m3 * 500,11 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 10 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 10 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristireSky pro hospodarska zvirrata - zjiSténa cena
4. Pristresek-skladovaci prostory

Zattidéni pro potieby ocenéni

500,11
5 251,16 K¢

0,600

3 150,70 K¢
0,861

2 712,75 K¢

2 712,75 K¢é

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 3,8%4,3 = 16,34 2,15 m
16,34 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP NP (3,8%4,3)*(2,15) = 35,13
NP 0,5*3,80*4,30*0,50 = 4,09
Obestavény prostor - celkem: 39,22 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady chybi C 100

2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm, jednostranné P 100
obijené,

3. Stropy X 100

4. Krov chybi C 100

5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
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6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchi chybi C 50
7. Uprava povrchil casteCné omitka P 50
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Z&klady C 12,20 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 14,26
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,30 50 0,00 0,00
7. ijrava povrcht P 6,30 50 0,46 1,45
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 28,51
Koeficient vybaveni Ka: 0,2851
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): * 0,2851
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/m®) = 526,91
Plnéa cena: 39,22 m® * 526,91 K&/m® = 20 665,41 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 4 roky
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roka
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 10 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 10 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 12 399,25 K¢
Koeficient pp * 0,861
Cena stavby CS = 10 675,75 K¢
PristieSek-skladovaci prostory - zjiSténa cena = 10 675,75 K¢

5. Pozemek parc.c. st. 88, 133/1
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Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vSech pozemkii ve funkénim celku vp = 2 135,00 m?
R=(200+0,8 * va) / va
R =(200 + 0,8 * 2 135,00) / 2 135,00 = 0,894

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [ 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,879 = 0,861

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFIE:{ /rcriezr]m Index  Koef. LEIFZC /fszn]a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 668,- 0,861 575,15
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K¢]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 88 250 575,15
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,894 514,18 128 545, -
84 odst. 1 orna pida 133/1 1885 575,15
Reduk¢ni koeficient R = 0,894 514,18 969 229,30
Stavebni pozemky - celkem 2135 1097 774,30
Pozemek parc.¢. st. 88, 133/1 - zjiSténa cena celkem = 1097 774,30 K¢

6. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢&. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
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Néazev )
Stafi [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
Svestka (Svestka) na pozemku p.¢.: 133/1
50 5 Ks 70,- -50% min. 70,- 350,-
Soucet: = 350,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 350,- K¢&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 350,- K¢
LV 552

stavebni pozemek

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu i1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva i1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00

a zékladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ) Pi)=0,706
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1L+ Y Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Nezjisténo. i1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,788

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,556

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1p = 0,772

1. Pozemek parc.c. 133/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,788

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénda uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,788 = 0,772

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]

8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
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84 odst. 1 668,- 0,772 515,70
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
8 4 odst. 1 orna pida 133/2 749 515,70 386 259,30
Stavebni pozemek - celkem 749 386 259,30
Pozemek parc.¢. 133/2 - zjisténa cena celkem = 386 259,30 K¢
2. Trvalé porosty
Ovocné di'eviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Néazev )
Stafi [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KC/jedn.] [K¢]
hrusen - polokmen (hrusen) na pozemku p.¢.: 133/1
50 3 Ks 140,- -50% min. 140,- 420,-
Soucet: = 420.- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 420,- K¢
Trvalé porosty - zji§téna cena celkem = 420,- K¢
LV 49
zeméedélsky pozemek
1. Pozemek parc.¢. 1062/1
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
. Parcelni Vyméra JC Uprava uc Cena
Nazev gislo BTV imol Kem2] %] [Ke/m2] [K&]
orna pida 1062/1 12041 47 4,57 4,57 214,79
orna puda 1062/1 14167 694 1,18 1,18 818,92
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 741 m? 1033,71
Pozemek parc.¢. 1062/1 - zjiSténa cena celkem = 1 033,71 K¢
2. Trvalé porosty
Ovocné di'eviny: priloha ¢. 36
Zahradkatsky typ ovocnafstvi:
Néazev )
Stari [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
tresenl - polokmen (tfeSen) na pozemku p.¢.: 1062/1
50 3Ks 140,- -50% min. 140,- 420,-
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hrusen - polokmen (hrusen) na pozemku p.¢.: 1062/1

50 3 Ks 140,- 140,- 420,-
Soucet: = 840,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 840,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 840,- K¢
Vysledky analyzy dat
LV 211
1. Rodinny déim &.p. 75 888 752,- K&
2. Pristiesky pro hospodaiska zvitata 6 885,- K¢
3. PristieSky pro hospodaiska zvitrata 2 713,- K¢
4. Piistiesek-skladovaci prostory 10 676,- K¢
5. Pozemek parc.C. st. 88, 133/1 1097 774,- K¢
6. Trvalé porosty 350,- K¢
LV 211 - celkem: 2 007 150,- Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/ 20

LV 211 - celkem:

LV 552

1. Pozemek parc.c. 133/2
2. Trvalé porosty

LV 552 - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 552 - celkem:

LV 49
1. Pozemek parc.c. 1062/1
2. Trvalé porosty

LV 49 - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 49 - celkem:
Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmilionjednostoosmdesatjednatisicSestsetétyticet K¢
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1103 933,- K¢

386 259,- K¢
420,- K¢

386 679,- K¢
* 1/5

77 336,- Ké

1034,- K¢
840,- K¢

1874,- K¢
* 1/5

375,- K¢
1181 644,- K¢

1181 640,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti

porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dum Encovany &.p. 75, Polepy, okres Litomériice

Encovany ¢.p. 75, Polepy, okres Litoméfice
g K1 - lokalita | <2~ podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
jednoduché
hospodarské stavby
a skladovaci
Encovany &.p. 75, prostory (vlastni
Ocetiovany objekt| Polepy, okres 83 m? dobry 2135 m? vyroba), na
Litomé&fice pozemku ovocné
dreviny- pfevazné
malo produkéni
nebo nekvalitni
hospodaiské a
s skladovaci
Byckovice €.p. g
1 60, okres 87 m? dobry gp1mz | Prostory, koncovy
Litométice rafl ° VyVRP ’
castedné
podsklepeny
2 POI.epy’B!(res 150 m? pied rekonstrukci 408 m? ovocné dieviny
Litomé&fice
Horni Repéice dilna, garaz,
3 &.p. 1, okres 124 m? dobry 437 m? pergola s
Litoméfice posezenim
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¢. [Cena Koef.  |Cena po [K1 K2 K3 |[K4 K5 [K1x...x | Cena ocenovaného
pozadovana [redukce |redukci [lokalita |podlahovéa [stav |plocha  [jiné [K5 objektu odvozend|
resp. na na plocha pozemku ze srovnani
zaplacend za jpramen [pramen
1 m? plochy
1 [29 885,06 29 40 659,95 K¢
K¢ 1 |885,06 1 1 1 071 ]1.05( 0.735
K¢
2 |16 666,67 16 25 974,50 K¢
K¢ 1 666,67 1.05 0.97 0.9 0.7 1 ]0.641655
K¢
3 [29 435,48 29 31 093,38 K¢
K¢ 1 435,48 1 0.98 115 0.7 1.2% | 0.94668
K¢
Celkem pramér 32 575,94 K¢
Minimum 25 974,50 K¢
Maximum 40 659,95 K¢
Smérodatna odchylka - S 7 454,13 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 25 121,81 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primer + s 40 030,07 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

[K4; &.1] pozemek srovnidvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; &.2] pozemek srovnadvané nemovitosti je vyrazné mensi

P[K4; &.3] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi
*[KS5; ¢.3] u srovnavané nemovitosti gardz, dilna

Komentatf: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu, v kvalité vnitfnich soucéasti a vybaveni objektu, interiéri. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb,
ostatnich venkovnich Gprav a porosta.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

32 575,94 K&/m?

* 83 m?

=2703 803 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2704 000 K¢
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Pozemek parc. & 133/2 v katastrdlnim vizemi Encovany- STAVEBNI

Encovany, Polepy, okres Litoméfice
& K1-lokalita | K27PIOCha | a ieeruzii | K4 inZenyrské K5 - jiné
pozemku sité
stavebni e
svazity pozemek
pozemek- ke o .
P bez piistupové
zceleni s
Encovany, ozemkem ve | bez inzenyrskych cesty, na pozemku
Ocenovany objekt] Polepy, okres 749 m? P L °2 INZENYISKy ovocné dieviny-
L funkénim celku s | siti, mimo dosah Y vy,
Litomé&tice L prevazné malo
rodinnym domem .,
y iy produkéni nebo
¢.p. 75 (odpovida L
“ nekvalitni
skute¢nému stavu)
stavebni studna, 1S rovinaty pozemek
Byckovice, okres , | vzhledem k Vinaty pozemek,
1 o o 398 m pozemek- vhodny Lo pristup z vefejné
Litomé&fice , . umisténi pozemku .
k vystavbé RD komunikace
v dosahu
Vetla, Vrbice, ) stavebni ] N r0\v/’|naty poz?meI’(,
2 o s 3053 m pozemek- vhodny|na hranici pozemku| piistup z vetejné
okres Litoméfice , y .
k vystavbé RD komunikace
InZenyrskeé site: S
. rovinaty pozemek,
. elektfina, vodovod,| ., ",
Vrbice, okres stavebni kanalizace a plyn PIIStup z verejne
3 L 1007 m?  |pozemek- vhodny| " . ; Py komunikace,
Litomé&fice , . jsou v té€sné , e s
k vystavbé RD ; . . naletové dreviny-
blizkosti hranice Lo
nutnost vykaceni
pozemku.
¢. [Cena Koef. [Cenapo[K1 K2 K3 [K4 K5 |K1x...x |Cena ocenovaného
pozadovana |redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inzenyrské [jiné [K5 objektu odvozend|
resp. na na pozemku |uziti [sit& ze srovnani
zaplacena za |pramen [pramen
1 m? plochy
1 |1 758,79 K& 1 I1(258,79 1 104 |13t 132 13% | 228488 769,75 K&
2 PI713Ke 1 ?(167,13 1.02 | 0774 |135| 135 |1.37|1.7255238 531,51 Ke
S [T 1oLe6KEL ;;91’66 102 | 097 |138| 13 [1.3©[21737118 548,21 Ke
Celkem pramér 616,49 K¢
Minimum 531,51 K¢&
Maximum 769,75 K¢
Smeérodatna odchylka - s 132,99 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - praimér - S 483,50 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 749,48 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
K omentare:
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1[K3; ¢.1] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, vhodny k vystavbé
°[K4; &.1] IS u srovnavaného vzorku v dosahu, studna
P[KS5; &.1] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, rovinaty s piistupovou cestou

Ve skuteCnosti tvori pozemek celek s pozemkem parc.¢. 133/1 a zemédélskym pozemkem ¢. 1062/1.

*[K2; &.2] velikost srovnavaného pozemku je vyrazng vétsi

°[K3; ¢.2] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, vhodny k vystavbé

P[K4; ¢.2] IS u srovnavaného vzorku v dosahu

[K5; €.2] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, rovinaty s ptistupovou cestou
B[K3; &.3] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, vhodny k vystavbé

P[K4; ¢.3] IS u srovndvaného vzorku v dosahu

O[K5; ¢.3] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, rovinaty s pfistupovou cestou

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitaich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti
pozemkd dle uzemniho planu. K4 diferencuje rozdily v moZnosti napojeni pozemku na
inZzenyrské sité. K5 zohlednuje celkovou moznost vyuZziti pozemku vzhledem k velikosti a
tvaru, umisténi, piistupové cesty.

Na zéklad¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

616,49 K&/m?
* 749 m?

=461 752 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
462 000 K¢
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Pozemek parc. & 1062/1 v katastrdlnim tizemi Encovany — ZEMEDELSKY

Encovany, Polepy, okres Litoméfice

& K1-lokalita | K2 7PIOCN& | o et it |4 - inZenyrské K5 - jiné
pozemku sité
svazity pozemek
(omezené vyuziti) s
ovocnymi dfevinami-
malo produkénimi nebo
Ocenovany Encovany, zemédélské . nekvalitnimi,
. Polepy, okres 741 m? nejsou feseny | neobhospodatfovany,
objekt Litom&Fice pozemky o tos viastni
pfistup pies vlastni
pozemky, ve skute¢nosti
tvoii celek s okolnimi
stavebnimi a
zemédeélskymi pozemky
rovinaty pozemek,
Chotinéves, zemédelské S obhospodatovany,
! okres Litoméfice 1601 m* pozemky fiegsou feseny pfistup pies soubor
zemédélskych pozemku
Zahoiany, o mirné sklonityv pozer,nek,
2 Kiesice, OIZI'CS 9802 m? zemedelské nejsou feSeny OPhOSp OSlarovany,
Litometice pozemky pfistup pies soubor
zemeédelskych pozemkt
. mirné sklonity pozemek,
3 HK?ChOVICe' 2 zemédelské S obhospodatovany,
ostka, okres 3268 m nejsou feSeny . N
Litoméfice pozemky ptistup pfes soubor
zemédélskych pozemku
¢. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 |K1x| Cena ocenovaného
pozadovana |redukce [redukci [lokalita |plocha  fadel [inzenyrské [jiné |[..x | objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité K5 srovnani
zaplacena za Jpramen |[pramen
1 m? plochy
1 (62,21 K¢ 1 162,21 K& 1 1 1 1 1.2 1.2 51,84 K¢
2 43,20 K¢ 1 K3,20Ke 1 1 1 1 12212 36,00 K¢
3 50,49 K¢ 1 50,49 K¢ 1 1 1 1 1212 42,08 K¢
Celkem pramér 43,30 K¢
Minimum 36,00 K¢
Maximum 51,84 K¢
Smeérodatna odchylka - s 7,99 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 35,31 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 51,30 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

1[K5; €.1] srovnavany vzorek lepsi vyuziti
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P[KS5; &.2] srovnavany vzorek lepsi vyuziti

P[K5; ¢.3] srovnavany vzorek lepsi vyuZiti

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitaich. K2 vyjadfuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkl. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti
pozemkl dle tizemniho planu. K4 diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na
inzenyrské sit€. K5 zohlednuje celkovou moznost vyuziti pozemku vzhledem k velikosti a
tvaru, umisténi.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

43,30 K&/m?
* 741 m?

=32 089 K¢

Celkové cena po zaokrouhleni:
32 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1181 640 K¢

LV 211 - celkem: 2 007 150,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/20

LV 211 - celkem: 1103 933,- K¢
LV 552 - celkem: 386 679,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

LV 552 - celkem: 77 336,- K&
ITV 49 - celkem: 1874,- K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

LV 49 - celkem: 375,- K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

LV 211

2704 000 K¢
LV 552
462 000 K¢
LV 49
32 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréent obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /20 rodinného domu ép. 75 a
pozemku parc. ¢. st.88, 133/1 v obci Polepy, okres LitomérFice, katastralni uzemi Encovany na
listu viastnictvi ¢. 211.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. /20
k pfedmétné nemovitosti. Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba
zohlednit nizsi trzni atraktivitu a horsi obchodovatelnost v piipad¢ takového prodeje, a proto
je tieba obvyklou cenu po tpravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem
na velikost ocefiovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

2 704 000,-- K¢*11/20= 1 487 200,-- K¢-15%= 1 264 120,-- K¢

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. /20
predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1264 000 K¢

Slovy: jedenmmiliondvéstésedesatctyii korun ceskych

Urdcent obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. YIs pozemku parc. ¢. 133/2 v obci
Polepy, okres Litomérice, katastralni uizemi Encovany na listu viastnictvi ¢. 552.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s
k pfedmétné nemovitosti. Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba
zohlednit niz§i trzni atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto
je tieba obvyklou cenu po tpravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem
na velikost oceiovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 20 %.

462 000,-- K&*1/5= 92 400,-- K&-20%= 73 920,-- K¢

Na zakladé vySe uvedenych zjisSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. /5 pfedmétné
nemovitosti vdaném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

74 000 K¢

Slovy: sedmdesatctyftitisic korun ceskych
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Uréent obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. *Is pozemku parc. ¢. 1062/1 v obci
Polepy, okres Litomérice, katastralni uzemi Encovany na listu viastnictvi ¢. 49.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s
k pfedmétné nemovitosti. Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba
zohlednit niz§i trzni atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto
je tieba obvyklou cenu po tGpravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem
na velikost oceniovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 20 %.

32 000,-- K¢*1/5= 6 400,-- K¢-20%= 5 120,-- K¢

Na ziakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. /5 pfedmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

5000 K¢

Slovy: péttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XP invest,  Digitéiné

Tel.: +420737858334 podepsal XP

Email: info@xpinvest.cz S.I.O. - invest, s.r.0.-
znhalecka znalecka kancelaf

V Praze, dne 11.02.2024 Datum: 2024.02.13

kancelar 06:56:07 +01'00"

|ng. Markéta Digitéiné podepsal

. Digitalné
v, , Ing. Markéta . .

Tobofikova Tobofikova Ma rt| N podepsal Martin F t p4 k Digitalné podepsal
i& 4 Pistorova, MBA (Malek rantise Frantisek Kofinek
Pistorova, Datum: 2024.02.12 M 2 | k Dajum: Datum: 2024.02.12

atum: 2. vz . U2,
MBA 14:15:32 +01'00" aléK 202021 . Kofinek 14:01:36 +01'00'
12:15:41 +01'00
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledk védomée nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cCislem
001213/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z tizemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 2N

Katastralnf dzemi: Encovany [634379]

Zobrazenf v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 11/20
Stajncové Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy 9/20
Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 88; soudasti pozemku je stavba
133/1

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby
Na LV nejsou zapsana zadna préva stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité | itoméfice @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.02.2024 22:00.
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Wy

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 552
Katastralni dzemi: Encovany [634379]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Duplicitni zapis vlastnictvi Podil
Diviak Josef, Zahorany 123, 41148 KreSice 13
Novotny Jaroslav, Mala Strana 63, 25241 Dolni Biezany 13
Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 1/5
Stajncova Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy 2/15

Vavruskova Jitka, Encovany 51, 41145 Polepy

Pozemky
Parcelni cislo

13322

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna préava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméficec?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.02.2024 22:00.
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A" (/75

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 49
Katastralni Gzemf: Encovany [634379]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Diviak Josef, Zahofany 123, 41148 Kresice 1/3
Novotny Jaroslav, Mala Strana 63, 25241 Dolni BfeZany 13
Stajnc Vit, Encovany 75, 41145 Polepy 1/5
Stajncové Michaela, Encovany 75, 41145 Polepy 2/15
Pozemky

Parcelni €islo

10621

Stavby

Na LV nejsou zapsény Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsény Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna Zédna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni diad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice o

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.02.2024 22:00.
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Rodinny dum ¢é.p. 75 a pozemek parc. ¢ st.88, 133/1 v obci Polepy, okres Litomérice,

katastralni uzemi Encovany na listu viastnictvi ¢. 21 1.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 87 m?, By¢kovice ¢.p. 60, okres
LitomérFice

Celkové cena: 2 600 000 K¢&

Lokalita: By¢kovice €.p. 60, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000 ¢ & & o

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000 Lk & & &

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

[ [ [l [l [~ [~ [~ o [ [ [l
o 0 i ] oy 0 o v W v W
& & & & & & & A\;'?R 2 2 v
& o v S & 2 a0 v & 3 &
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstranén Kupni smicuva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Byckovice &.p. 60, okres Cenadle KS 2 600 000 K¢
Litoméfice

Pravni u¢inky ke dni  06.12.2023 Cislo Fizeni V-11044/2023-506

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 311 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V, 120V

Vytapéni Ustiedni vytapéni, Podlahové plocha 87 m?
Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva

UZitna plocha 87 m? Dispozice 4+kk

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 3 Plyn Ne

podlaZi domu

Voda Vodovod, Mistni zdroj

Hledate bydleni ¢i misto pro rodinnou rekreaci v klidné lokalité s pfirodou za humny, ale piesto v blizkosti
mésta a veSkeré obCanské vybavenosti a za dostupnou cenu? Pak je tato nabidka pro Vas! Nabizime Vam prodej
rodinného domu 10 min. od Litoméfic a s pohodovym dojezdem i do hl. mésta. Dispozice domu je v tuto chvili
3+1 s uzitnou plocha 87 m? nicmén€ s potencidlem o rozsiieni o dal§ich 47 m? ve druhém patte, kde je nyni
velka pochozi ptida pfistupna po schodisti z prvniho patra. V suterénu domu je kotelna a sklep o celkové plose
10 m?. Okolo domu je zahrada o vel. 240 m? plus je mozné dokoupit velkou oddélenou zahrada s hlubokou
kopanou studnou s dobrym zdrojem vody o vel. 398 m? za poplatek 600 tis. K&. V obci je zastavka autobusu,
obchod a restaurace, ve vzdalenosti 1 km dalsi obchody, §kola apod. Kontaktujte mne prosim pro dalsi
informace, zaslani katalogu nemovitosti a domluveni si prohlidky.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Polepy, okres Litomérice
Celkova cena: 2 500 000 K¢

Lokalita: Polepy, okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,800,000

CZK 2,700,000

CZK 2,600,000

CZK 2,500,000 @ o > - - - - L
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000
CZK 2,200,000
Kis] X A5 A A Ao A AT
a7 A ¥ ; ; a7 ; a
o rE" £i; ? :? = ?' ?' E‘."
. : . - ¥ o y v =)
& — o K v & © o o
oy - - % o oy - \ -

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerdt odstrangn

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita
Datum podpisu KS
Vlastnictvi

Konstrukce

Stav

Elektiina
Zastavéna plocha
UZzitna plocha
Kanalizace

Plyn

Polepy, okres Litoméfice

10.01.2024
Osobni

SmiSena
Pied rekonstrukei

230V a 400V, 230V

105 m?
200 m?

Vetejna kanalizace

Plynovod

Cenadle KS
Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Plocha pozemku
Typ objektu
Vytapéni

Podlahova plocha
Poloha nemovitosti
Pocéet nadzemnich

podlazi domu
Voda

2 500 000 K¢
V-422/2024-506

Prohlidky: Patek 15.12.2023
od 13:30 do 17:00 - je nutné se
telefonicky domluvit na
pfesném case.

408 m?

Patrovy

Kotel na tuh4 paliva

150 m?

Klidna ¢ast obce

2

Vodovod, Piipojeni ke studni

Prohlidky: Patek 15.12.2023 od 13:30 do 17:00 - je nutné se telefonicky domluvit na pfesném ¢ase. Prodej
patrového RD 6+1 + 2x koupelna ke kompletni rekonstrukei, pozemek 408m?, obec Polepy , okres Litoméfice,
je napojen na obecni vodovod + je na zahradé kopana studna pIna vody, déle je napojen na obecni kanalizaci,
El 220/380V, kaplicka s plynem je na hranici pozemku. Jedna se o samostatné stojici dim na rohovém
pozemku v nejlepsi lokalité obce, ktery je v klidné vilové zastavbé kousek od vlakového nadrazi. V obci je
Skola, skolka - v§e par metrd od domu, dale je zde vlakové nadrazi, stavebniny, obecni ufad, knihovna, obchod
se smiSenym zbozim, BUS. Polepy jsou vzdaleny 11km od Stéti, 12km od Roudnice nad Labem a 13km od
Litoméfic. RD je mnoho let prazdny a nepouzivany. Divodem prodeje je ne¢ekana koupé jiné nemovitosti.

Volny je ihned. PENB - G. Vice informaci po telefonu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

~of o L . Ocenovana nemovitost

Zaholany.

Trnova . Srovnavana nemovitost

RN 17
Pot. > A 1D° ’,.' -~
aply <N \ .* Hrudovany X 200 B
N 1 . (il |
Va , h
y 3 W
B b\
‘Nuénice ” .
24056 F 58\
[ ~ { \ : 7
: Nuémékyj 2 : '
W -te y -t - ~Polepy
. > B A = .
Rt 7. S A e = "‘
o 7 AL ," . 9 Vrutice \
&b ™ ; - My : N
.’h’ ..""*R'v' .\- > .'\ it 5 -"'_“zn"'ﬂ\,?” ‘:I SUafenice ¢ \.
I ) .y ! ! ) N 2 Sr. I vy
B B S
S ~ % ) (;‘ . % ‘ ! e, . Leafiet| ® OpenStreetMap contributors
SNy M Al W : i ta .

51



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 124 m?, Horni Rep¢ice &.p. 1, okres
Litométice

Celkova cena: 3 650 000 K¢

Lokalita: Horni Repéice ¢.p. 1, okres Litoméfice

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000 ¢ & & &

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

3 & & & & & & & S & 3
vl & & = ey a7 O & I a a7
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Horni Repéice &.p. 1, okres  Cena dle KS 3 650 000 K&
Litoméfice

Pravni udinky ke dni  25.08.2023 Cislo Fizeni V-8312/2023-506
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 437 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahové plocha 124 m?
UZitna plocha 124 m? Dispozice 4+kk
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Ne
podlaZzi domu
Voda Vodovod

Hledate klidné misto k bydleni ¢i k rekreaci, tak pravé Vam predstavujeme rodinny dim v malebné obci Horni
Repéice, kterd lezi v t&sné blizkosti mezi mésty Ustek a Litoméfice s dojezdovou vzdalenosti 60 km do hlavniho
mésta Prahy. Soucasti kupni ceny je veskeré vybaveni a zafizeni domu. Dim prosel vkusnou rekonstrukei, nové
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rozvody vody v plastu, elektfina v médi, podlahové topeni v INP v chodbé a v koupelné, vytapéni domu
tepelnym &erpadlem, nainstalované v roce 2022. Cisti¢ka odpadnich vod. V ptizemi letni kuchyné a koupelna s
rohovou vanou a toaletou. V levé ¢asti domu garaz, vstup ze zahrady. V patie prostorny obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem, loznice a pokoj pro hosty. Nizké mésicni naklady na bydleni, el., véetné topeni + voda 6
tisic. Na diim navazuje stavba, ktera je nyni uzivana jako nebytovy prostor, dilna. Je mozné vybudovani dalSich
bytovych moznosti. Pfed domem okrasna udrzovana zahradka s pergolou k pfijemnému posezeni. Cena k
jednani, mozné k okamzitému nastéhovani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek parc. &. 133/2 v obci Polepy, okres Litomérice, katastrdalni vizemi Encovany na listu
viastnictvi ¢. 552.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 398 m?, Byckovice, okres Litoméfice
Celkovéa cena: 700 000 K¢

Lokalita: By¢kovice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 900,000

CZK 850,000

CZK 800,000 @ 4 &

CZK 750,000

CZK 700,000 & & & & @

CZK 650,000

CZK 600,000

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ 'nzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Byckovice, okres Litométice Cena dle KS 700 000 K¢&

Pravni u¢inky ke dni  31.10.2023 Cislo Fizeni V-10048/2023-506

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena v¢. provize a realitniho
servisu.

Plocha pozemku 398 m? Stav Velmi dobry

Elektfina 120V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek Plyn Ne

Voda Vodovod, Mistni zdroj

Hledate bydleni ¢i misto pro rodinnou rekreaci v klidné lokalité s pfirodou za humny, ale ptesto v blizkosti
mésta a veSkeré ob&anské vybavenosti a za dostupnou cenu? Pak je tato nabidka pro VVas! Nabizime VVam prodej
stavebniho pozemku 10 min. od Litoméfic a s pohodovym dojezdem i do hlavniho mésta. Parcela o velikosti
398 m? ma kopanou studnu s dobrym zdrojem vody. Spolu s pozemkem je moznost odkupu také vedlejsi
parcely s RD za vyssi kupni cenu. V obci je zastavka autobusu, obchod a restaurace, ve vzdalenosti 1 km dalsi
obchody, skola apod. Kontaktujte prosim makléfe pro dalsi informace, zaslani katalogu nemovitosti a

domluveni si prohlidky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Pozemek, 3053 m?2, Vetla, Vrbice, okres Litoméiice
Celkovéa cena: 2 800 000 K¢

Lokalita: Vetla, Vrbice, okres Litomé&fice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000

©ZK 3,500,000 *® ® ® ®

CZK 3,000,000
[ ]

CZK 2,500,000
o & o o o o o o o o o
an Y v £V £V £V Y v v v £V
AR A A A N A N A
g & ¢ ¢ ¢ & & & & & &
£ & F & & &5 &y & & o P
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Vetla, Vrbice, okres Cena dle KS 2 800 000 K¢
Litoméfice

Pravni udinky ke dni  26.07.2023 Cislo Fizeni V-7498/2023-506

Vlastnictvi Osobni Poznimka k cené Cena je v&etné provize RK
véetné provize RK

Plocha pozemku 3053 m? Stav Dobry

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Vefejna kanalizace

Mame pro Vas na prodej stavebni pozemek ve Vetlé 3053m?. Pozemek je rovinaty. Zastavba je mozna v predni
¢asti. Je mozné rozdélit na dva mensi, jednu ¢ast zastavét a druhou vyuzit jako zahradu. Pfipojky jsou na
hranici. K pozemku je obecni piijezdova cesta, lezi mimo hlavni silnici. Obec Vetla je nedaleko Roudnice nad
Labem, Stéti a Litoméfic. Pro vice informaci volejte makléfe. Financovani Vam zajisti nase hypoteéni
specialistka.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1007 m?, Vrbice, okres Litomérice
Celkova cena: 1200 000 K¢

Lokalita: Vrbice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000

L & & & & o
CZK 1,300,000

CZK 1,200,000
CZK 1,100,000

CZK 1,000,000

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vrbice, okres Litoméfice Cenadle KS 1200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  25.05.2023 Cislo Fizeni V-5438/2023-506
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 1007 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime stavebni pozemek o vyméfe 1007 m? na okraji obce Vrbice. Inzenyrskeé sité: elektiina, vodovod,
kanalizace a plyn jsou v té€sné blizkosti hranice pozemku. V ptipadé zajmu je moznost ptikoupit stodolu stojici
na sousednim pozemku a nebo rovnou cely objekt. Vrbice je obec, kterd se nachazi severné od Prahy, 8 km za
Roudnici nad Labem a pfiblizn¢ 11 km od dalnice D8 exit 29. Na okraji Prahy tak mtzete byt pfiblizné za pil
hodiny. Veskeré dalsi informace vam rad zodpovim telefonicky nebo osobné na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek parc. & 1062/1 v obci Polepy, okres Litomérice, katastrdlni vizemi Encovany na listu
viastnictvi ¢. 49.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1601 m2, Chotinéves, okres LitoméFice
Celkova cena: 99 596 K¢

Lokalita: Chotinéves, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Chotinéves, okres Litoméfice Cena dle KS 99 596 K¢
Pravni ucinky ke dni  13.04.2023 Cislo Fizeni V-3628/2023-506
Plocha pozemku 1601 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi Chotinéves v okrese Litoméfice. Vhodné pro piimé
hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném
vlastnictvi.. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 265 pod parcelnimi ¢isly 628/35, 740/5 s celkovou vymeérou
1601 m2. GPS: 50°32'52.13"N, 14°17'21.83"E Piistup k pozemkim je zajistén komunikaci ve vlastnictvi
obce, parcely jsou soucasti chmelarské oblasti. Investice do ptidy je zejména nyni, v dobé€ nejistoty,
vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pfed inflaci. Kazda zemédélska piida je unikatni a jeji cena
dlouhodobé roste. Stabilni rtist ceny umoziuje zhodnotit vlozené financni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V
ptipad¢ zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢&isle nebo e-mailu.
Ptipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 9802 m?, Zahoiany, KieSice, okres
Litoméiice

Celkova cena: 423 486 K¢

Lokalita: Zahotany, Ktesice, okres Litomé&fice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Zahotany, KfeSice, okres Cenadle KS 423 486 K¢
Litoméfice

Pravni udinky ke dni  01.09.2023 Cislo Fizeni V-8499/2023-506

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 9802 m?

Druh pozemku Zemé&d¢€lsky pozemek

Prodam pozemek orné pudy skvélé kvality v katastralnim Gzemi Zahotany u Litoméfic. Jedna se o prodej 100
%, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Je tak mozné na ném hospodafit nebo jej vyuzit jako stabilni
investici. Pozemek ma vymeéru 9 786 m2. Zapsan je na listu vlastnictvi 594 pod parcelnim ¢islem 463. Orna
ptda ma nadprimérnou kvalitu, BPEJ ve vysi 13,03 K¢&. Oblast Litoméfic je bohata na tirodnou ¢ernozem. Orna
puda se vyuziva prevazné pro péstbu cukrovky, kvalitni pSenice, sladovnického je¢émene, kofenové zeleniny
nebo ranych brambor. Pozemky piedné predstavuji investiéni pfileZitost. Cena pidy dlouhodobé stale roste a je
proto vyhledavanou komoditou, kam ulozit volné finance. Zaroveii se nevyplaci s investici dlouho otélet,
protoze pozemky se na trhu nabizeji za stale vyssi ceny. Obec KieSice se nachazi v okrese Litoméfice v
Usteckém kraji asi Sest kilometrti vychodné od Litoméfic. Rozklada se na pravém biehu feky Labe pii tsti
Blatenského potoka. Severozapadné od obce se zveda vrch Kiemin, na jehoz tipati lezi vesnice Zahotany, ¢ast
obce Kiesice. Diive se na tomto uzemi péstovala vinna réva, chmel a bylo zde velké mnozstvi ovocnych sadu,
nyni zde pfevazuje zemédélska malovyroba (pfevazné se péstuje zelenina). Zdarma poskytnu navrh kupni
smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedena cena je véetné provize. V pfipadé zajmu nebo dotazi mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim &isle nebo e-mailu.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 3268 m?, Kochovice, Hostka, okres
Litoméiice

Celkova cena: 165 000 K¢

Lokalita: Kochovice, Hostka, okres LitoméFice

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kochovice, Hostka, okres Cenadle KS 165 000 K¢
Litomeéftice

Pravni u¢inky ke dni  30.11.2023 Cislo Fizeni V-10893/2023-506

Plocha pozemku 3268 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o celkové velikosti 3268m v katastralnim Gzemi
Kochovice. Pozemek se nachazi v klidné ¢asti a je v soucasné dobé obhospodarovan mistnim zemédélskym
subjektem s kratkou vypovédni lhiitou a vys$$i sazbou najmu. Nabidek v této lokalité je malo, a proto
nepropasnéte prilezitost ke koupi pozemku v tomto katastru. Velice zajimavou piilezitosti je pouziti ke sméné s
SPU, protoze pozemek splituje veskeré parametry dané titadem. Piipadnou alternativou je uloZeni volnych
finanénich prostfedki a zabranit tak jejich znehodnoceni nebo pouzit ke sméné.
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4. Fotodokumentace
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