Vyhotoveni €. 3

ZNALECKY POSUDEK ¢é. 478-027/2017

Predmét ocenéni: Spoluvlastnicky podil 1/3: pozemek p.€. 155, jehoz sou-
Casti je stavba €.p. 202 — rodinny diim, a pozemky p.¢.
156 a 158 se vSemi soucastmi a prislusenstvim

zapsany na LV 75 v k.u. Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, okres Ceska
Lipa, kraj Liberecky

Adresa nemovitosti: Dlouha 202
471 07 Zandov
Uéel ocenéni: Stanoveni trzni hodnoty (ceny obvyklé)
pro potieby exekucéniho Fizeni spis. zn.: 124 EX 1383/13
Objednatel: JUDr. Ondiej Mare$, LL.M., soudni exekutor
Exekutorsky ufad Litoméfice
Masarykova 679/33
412 01 Litoméfice
IC: 66253799 DIC: CZ7701090199
Datum mistniho Setfeni: 22.05.2017
Ocenéni provedeno ke dni: 22.05.2017

Obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/3 | FC1-RD &p. 202 s pozemky p.¢. 1552156 | 200 000 Ké

na nemovitych vécech ke dni ocenéni: FC 2 - pozemek p.&. 158 50 000 K¢&

Ocenéni vypracoval: Ing. FrantiSek Kovag
Horni Libchava 279
471 11 Horni Libchava
tel.: 732 831 328

e-mail: f.kovac@seznam.cz
ID dat. schr.: h422e3e

V Horni Libchavé dne: 30.05.2017

Ocenéni obsahuje 28 stran (v€etné titulniho listu a 10 stran pfiloh). Objednateli se pfedavaji pisemna vyhotoveni €. 1
a 2 a elektronické vyhotoveni €. 3, které téZ z(istava v archivu znalce spolu s pisemnym vyhotovenim €. 4.
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A) UVOD

1. Znalecky ukol

Na zakladé usneseni ¢.j.: 124 EX 1383/13-131 soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese,
LL.M., se sidlem Exekutorsky tirad Litoméfice, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, je uko-
lem znalce:

Pro potteby exekuc¢niho fizeni ocenit nemovité véci a jejich prislusenstvi uvedené nize,
vcetné ceny jednotlivych prav a zavad spojenych s pfedmétnymi nemovitostmi, pfiCemz ocené-
nim ma byt stanovena cena obvykla.

Ptedmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 562297 Zandov
Kat.tzemi: 794481 Zandov u Ceské Lipy List vlastnictvi: 75

V kat. Gzemli jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov bl 1/3

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
155 153 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Sc je stavba: Zandov, &.p. 202, rod.dum
stoji na pozemku p.c.: 155

298 zahrada rozsahlé chranéné
azemi, zemédélsky

pudni fond
158 562 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

pudni fond

,»Obvyklou cenou se” ve smyslu §2 odst. 1 Zakona €. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku v aktualnim znéni
ke dni ocenéni ,rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osob-
nich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfi-
klad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zefjména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se ro-
zumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.”

,» TrZzni hodnota majetku” podle aktualniho znéni Mezinarodnich ocenovacich standardd (IVS - International
Valuation Standards), Evropskych ocenovacich standardu (EVS — European Valuation Standards) a Profesionalnich
standardll (RICS — Royal Institution of Chartered Surveyers) ,je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu
ocenéni posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po
uskutecnéni nalezitého marketingu, kde obé strany jednaji na zakladé znalosti, obezietné a z vlastni vile.”

Definice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) uvadi ze: ,TrZni hodnota ma vyjad-
fovat cenu, za kterou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt prodany na zakladé soukromého smluvniho aktu
mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, Ze majetek je verejné vystaven
na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze obvykla Ihdta, zohledriujici povahu majetku, je dosazitelna pri
Jjednanich o prodeji.“

Predpoklada se, Ze takto definovanou trzni hodnotu Ize v sougasnych podminkach CR povazovat i za cenu
obvyklou, jak je definovana v §2 odst. 1 Zakona &. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ke dni
oceneéni.
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2. Pouzita metodika ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis. K dispozici je pouze odborna literatura
a znalecké standardy.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasi praxi v zésad¢
ttemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v raznych modifikacich:

2.1. Metoda nakladového ohodnoceni (vécna): stanovi se naklady na pofizeni stavby
V soucasné cenové urovni snizené o opotiebeni priméiené stafi stavby, jejimu stavu a pied-
pokladané dalsi Zivotnosti (Casova cena vystihujici realny technicky stav v ¢ase ohodnoce-
ni). K cené stavby se pfipocte cena pozemkii.

2.2. Metoda vynosova (prijmova): vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pifijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

2.3. Metoda porovnavaci: V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovna-
telnych nemovitosti.

Zavérem provede odhadce odborny odhad obvyklé ceny na zakladé zvazeni vSech okol-
nosti a vyse vypoctenych cen.

Obvykla cena je na zaklad¢ vyse uvedeného pro pozemky se stavbou rodinného domu
S ptisluSenstvim stanovena vyhradné porovnavacim zpisobem — podle znamych realizovanych
a inzerovanych prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikuje se na ocenované
nemovité véci.

3. Omezujici podminky a predpoklady

3.1. Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i uplnosti do-
kladt predlozenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel posudku proto vychazi pou-
ze z prohlaSeni o pravosti a platnosti téchto dokladti. Nemutze tedy nést zodpovédnost za
ptipadné nesrovnalosti v pfipadé¢ vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitym vécem nebo
platnosti ¢i spravnosti prav k cizim vécem a ndjemnim vztahiim.

3.2. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, ma zpracovatel za to, Ze jsou vérohodné,
a nebyly tedy z hlediska jejich ptesnosti a uplnosti ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo
vydano Zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3.3. Provéteni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouziti sond apod. Pfi prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedo-
statky, pokud existovaly. Zavéry uvedené v ocenéni predpokladaji, Ze ocenovany majetek
neobsahuje takové materialy jako je azbest, mo¢ovino-formaldehydova pojiva a izolace
nebo jiné potencidlné nebezpecné materialy, které mohou v piipadé jejich ptfitomnosti ne-
piiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny Zadné piidni rozbory, geo-
logické ani hydrogeologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostiedi.

3.4. Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, Géetnictvi a dani
platné v dob¢ zpracovani.

3.5. Znalecky posudek nemovitych véci je zpracovan podle podminek trhu v dobé jeho prova-
déni a pfipadné zmeény v podminkach trhu, ke kterym dojde po predani tohoto posudku,
nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3.6. Zpracovatel si vyhrazuje pravo na vyhotoveni dodatku k tomuto posudku, pokud dodatecné
vyjdou najevo skute¢nosti, majici vliv na ocenéni a které zpracovatel nemohl v dobé oce-
néni zjistit. To se tykd pfedevsim piipadl, kdy nebyla znalci umoznéna prohlidka a zame-
feni nemovitych véci.

Na téchto zasadach je vypracovano toto ocenéni. ZjiSténa objektivni trzni hodnota je
platna k datu ocenéni uvedeném na titulni strané.
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B) NALEZ

1. ldentifikace nemovitych véci

Nézev: Rodinny dim ¢&.p. 202 s pozemky a piisluSenstvim

Pozemky: p.&. 155 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 153 m?, jehoz soudasti je stavba rodinného domu &.p. 202
p.&. 156 — zahrada o vyméfe 298 m?
p.&. 158 — zahrada o vyméfe 562 m?

Stavby: rodinny dim ¢&.p. 202 na pozemku p.¢. 155
Ostatni soucasti a pFisluSenstvi: venkovni upravy

Vlastnik: Vrba Miroslav, Dlouhd 202, 471 07 Zandov .......coceeeveveeeeennn. podil 1/3
Vrba Pavel, Mozartova 1515/2, 430 01 ChomutovV ............cccceu.e.e. podil 1/3
Vrbova Petra, Dlouha 202, 471 07 Zandov ............ccocoocvevvenn.. podil 1/3

Katastralni izemi: ~ Zandov u Ceské Lipy (794481)

List vlastnictvi: 75

Adresa nemovitosti: Dlouha 202, 471 07 Zandov

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa (CZ0511)

Obec: Zandov (562297)

Pocet obyvatel: 1 926 (Lexikon mést a obci, stav k 01.01.2017)

2. Prohlidka nemovitych véci — mistni Setreni

Mistni Setfeni se uskuteénilo v souladu s ¢l. V. usneseni soudniho exekutora ¢.j. 124 EX
1383/13-131 dne 22.05.2017 v 15:55 az 16:45. Povinna byla mistnimu $etfeni ptitomna, umozni-
la prohlidku, zaméteni a fotodokumentaci nemovitosti a poskytla informace o provedenych
upravach.

3. Podklady pro vypracovani posudku
3.1. Podklady poskvtnuté objednatelem posudku
3.1.1. Usneseni Exekutorského ufadu LitoméFice ¢.j.: 124 EX 1383/13-131 ze dne 09.05.2017

0 ustanoveni znalce z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, dorucené znalci dne
12.05.2017 prostiednictvim datové schranky

3.1.2. Vypis z katastru nemovitosti (viz pFiloha) Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni
pracovisté Ceska Lipa, ze dne 16.04.2017, k.u. Zandov u Ceské Lipy, LV: 75

3.2. Podklady opatiené znalcem

3.2.1. Kopie katastralni mapy (viz titulni list a priloha)
- jsou pouzity kopie katastralnich map z vefejného portalu ,,Nahlizeni do KN* prokazujici stav
k datu 22.05.2017

3.2.2. Fotodokumentace ze dne 22.05.2017 (viz priloha)

3.2.3. Porovnavaci databaze cen nemovitosti
- http://www.sreality.cz/, archiv znalce

3.2.4. Informace z internetu — predevsim: http://cs.wikipedia.org; http://www.zandov.cz/web/;
http://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce; https://geoportal.rsd.cz/webappbuilder/apps/7/

3.3. Pouzita literatura:
- Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni
- Moderni metody ocenovani nemovitosti na trznich principech, Ing. Petr Ort, Ph.D., 2007, Bankovni
institut vysoka Skola, a.s.
- Cviceni z ocenovani nemovitosti, dil I, ocefiovani na trznich principech, Ing. Petr Ort, Ph.D., 2008,
Bankovni institut vysoka Skola, a.s.
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- Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice — 1 ON VSE a SIA ON-1
IOM-VSE, VSE Praha

4. Mistopis

4.1. VSeobecné

Mésto Zandov se nachazi v okrese Ceska Lipa, kraj Liberecky. Nachazi se v CHKO Ceské
sttedohoii na pravém biehu feky Plouénice asi 11 km zipadné od okresniho mésta Ceska Lipa.
Mésto ma 7 ¢asti (Dolni Police, Hefmanice, Novosedlo, Rade¢, Valtetice, Velka Javorska a Zan-
dov) na 6 katastralnich uzemich (Dolni Police, Hefmanice u Zandova, Rade¢ u Horni Police,
Valtetice u Zandova, Velka Javorska a Zandov) o celkové vyméte 2 723 ha. Nadmoiska vyska je
263 m n.m.

Na ulici Skolni, asi 350 metrii na jihovychodni strané od namésti, bezprostfednd navazuje
skupina rodinnych domki, ktera jiz patii k obci Horni Police a je evidovédna jako jeji mistni
¢ast Pod Skolou.

4.2. Historie

Prvni pisemné zminka o obci pochézi z roku 1273. V poloviné 15. stoleti byl Zandov po-
vysen na mésto s fadou prav. Ve stiedu mésta je ¢tvercové namésti (byvaly zde trhy) s kasnou z
roku 1536 a sloupem se sochou svatého Sebestidna. Do sou¢asné kamenné podoby byla kasna
prestavéna roku 1853. Roku 1997 byla zrekonstruovana a je vedena jako narodni kulturni pa-
matka. Sloup pochazi z roku 1822 na pamét’ morové epidemie z roku 1740.

Na namésti je dim nazvany Koruna. Byval panskym dvorem. Na podzim 2010 se do néj
po velké rekonstrukci staveni pfest¢hoval méstsky rad.

Kostel svatého Bartoloméje z roku 1341, pfestavén do barokni podoby byl v 18. stoleti.

4.3. Doprava
Méstem prochazi zelezniéni trat’ 081 z D&¢ina do Ceské Lipy a je zde i zastavka. Méstem
prochazeji silnice II. tfidy ¢. 262 (Décin — Zandov - Ceské Lipa — Zékupy) a 263 (Rumburk —
Ceska Kamenice — Zandov — Kravare) a dale silnice III. tfidy spojujici Zandov s okolnimi obce-
mi.

4.4. Obcanska vybavenost

Ve mésté je zékladni sit’ obchodil a sluzeb, Ceskéa posta, oddéleni Policie CR, zdravotni
sttedisko, zdkladni Skola 1. stupen (2. stupeii je v Horni Polici, cca 0,5 km nad méstem) matetska
Skola a zdkladni umélecka Skola. Cca 1,0 km severné od namésti je rekreacni aredl Slunce
S koupaliStém.

5. Popis ocennovanych nemovitych véci

5.1. VSeobecné

Ocenovana nemovitost se nachazi v centru mésta, v bezprostiedni blizkosti Namésti, v uli-
ci Dlouhé. Je pfistupnd z mistni komunikace p.¢. 157, kterd odbocuje z ulice Dlouhé p.¢. 233/1.
Obé tyto komunikace jsou v majetku mésta Zandov.

Nemovité veci zapsané na LV €. 75 tvoti dva funkéni celky (FC) oddé€lené od sebe mistni
komunikaci p.¢. 157:

FC 1 tvoii pozemek p.C. 155, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 202, a pozemek
p.C. 156.

FC 2 je tvofen pozemkem p.¢. 158
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52. FC1

5.2.1. Dum

Pudorysné tvaru obdélnika, s pfistavkem ve dvorni ¢asti. Ma valbovou stiechu s hiebenem
kolmym k ulici Dlouhé¢. Casti vychodni stény sousedi s domem ¢.p. 98.

Zakladni pidorysné rozméry domu jsou: 13,10 x 7,50 + 5,00 x 2,60 m. Zastavéna plocha
celého domu ¢in celkem 111 m?,

Stari domu odhaduji na cca 100 az 120 let. Dim byl podle informaci povinné naposled
modernizovan asi v r. 2005. Byla provedena modernizace interiéru a nova vnéjsi omitka. Podle
informaci povinné byla udajné provedeny i vodorovna izolace proti zemni vlhkosti. Avsak podle
zjisténi stavu obvodového 1 vnitiniho zdiva, které vykazuje znamky vzlindni zemni vlhkosti (az

do vyse cca 1,5 m), tato izolace bud'to provedena nebyla, nebo je zcela nefunkéni.
Dum je napojen na elektfinu, vodovod, kanalizaci i plynovod.

5.2.2. Konstrukce a vybaveni domu

Konstrukce

Provedeni

zaklady

kamenné zdivo

izolace proti zemni vihkosti

chybi, nebo je zcela nefunkéni

svislé nosné konstrukce

zdéné z cihel event. smiSené t. 60 cm

stropy

drevéné

krov

vazany tramovy, sedlova stfecha s valbou do ulice Dlouhé

stfeSni krytina

eternit

klempiiské konstrukce

FeZn

omitka hladka Stukova s natérem

vnitfni Uprava povrcha

omitky hladké (podkozené vzlinajici zemni vihkosti aZz do vy3e cca 1,5
m), keramické obklady

schodisté kovova konstrukce s dievénymi stupni bez podstupnic

Vybaveni Provedeni

okna dfevénd zdvojena

dvefe hladké do ocelovych zarubni, dfevéné naplfiové s obloZkovou zarubni

podlahy obytnych mistnosti

betonovd mazanina PVC, plovouci laminatova, prkna

podlahy nebytovych mistnosti

dlazba

UT - ocelové rozvody, deskové radiatory, plynovy kotel s ohfevem

vytapeni TUV umist&ny v kuchyni
elektro 380 V

bleskosvod neni

zdroj vody vefejny vodovod

rozvod vody plastové potrubi

zdroj TUV plynovy kotel

rozvod plynu ano

kanalizace splaskova vefejna

kanalizace deStova na terén

vybaveni kuchyné

bézna kuchyriska linka, kombinovany sporak, digestof, diez

vybaveni koupelny

vana, sprchovy kout, umyvadlo, WC

vybaveni WC

v koupelné

slaboproud

ostatni

5.2.3. Dispozice domu

Vchod do domu je ze dvora, ze zapadni strany do chodby. Vlevo je koupelna s WC, vpravo
pokoj, pfimo chodba se schodistém do podkrovi, vpravo kuchyf, z ni ptistupna jidelna a dale

obyvaci pokoj.

V podkrovi chodba a dva pokoje.
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5.2.4. Vycet a vyméry mistnosti

Rozméry [m] Podlahova | Koeficient | Zapogitatelna
Podlazi Mistnost (ZP u mistnosti se zkosenym stropem v plocha zapog.plochy | plocha - ZP
&asti nad 1,3 m svétlé vysky) [m?] Kzp [m?]
chodba 1,53*2,90 4,44 1,00 4,44
koupelna s WC 1,80*2,80 5,04 1,00 5,04
pokoj 3,10%3,94 12,21 1,00 12,21
1NP chodba se schodi$tém 3,02*3,28 9,91 1,00 9,91
' kuchyn 3,47*2,63 9,13 1,00 9,13
pokoj - jidelna 4,79%2,56 12,26 1,00 12,26
obyvaci pokoj 4,78°3,96 18,93 1,00 18,93
1. NP - celkem 71,92 71,92
chodba 3,13*1,35 4,23 1,00 4,23
2 NP pokoj 3,54*5,70 20,18 1,00 20,18
' pokoj 2,86*3,08 8,81 1,00 8,81
2. NP - celkem 33,22 33,22
Podlahova plocha celkem 105,14

ZAPOCITATELNA PLOCHA CELKEM 105,14

5.2.5. DalSi soudasti a prislusenstvi
- vedlejsi stavby: kiillna
- venkovni tpravy: piipojky elektro, kanalizace, vodovodu, plynovodu, oploceni, zpev-
néné plochy, opérné zidky
- trvalé porosty

5.2.6. Velikosti zastavénych ploch a pozemkii

Objekt Pudorysné rozméry [m] Zastavénd plocha [m°]
Dam ¢€.p. 202 13,10 x 7,50 + 5,00 x 2,60 m 111,25
Parcela p.é. Druh pozemku Vyméra [m?]
155 zastavéna plocha a nadvofi 153
156 zahrada 298
Pozemky celkem 451

53. FC2

Druhy funkéni celek tvofi samostatné oploceny pozemek - zahrada o vyméte 562 m?.
Podle navrhu zemniho planu lze pozemek vyuzit jako stavebni:

(78) smiZené obytné - centrélni (SC)

hlavni vyu#iti:

a polyfunkéni wyuZiti zahrnujici zejména bydleni v bytovych domech méstského typu, ob&anské
vybaveni lokélniho wznamu v centralni é4sti mésta

pfipustné vyuiti:

b bydleniv rodinnych a bytowjch domech a pFimo souvisejici stavby, zafizeni a &innosti

¢ zelen, zejména vefejnd, soukroms, izoladni

d  vefejné prostranstvi

e  dopravnia technicka infrastruktura

podminéné pfipustné wyufiti:

f  wyroba a skladovani za podminky, 3e svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi

g stavbya zafizeni pro wrobu energie z obnovitelnyich zdroji za podminky, 3e se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

h  dalii stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploge, jsou sluitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plode

nepfipustné wyuZiti:

i stavby, zafizeni a &innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnjm a podminéné pipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

j vyika zéstavby: max. 15 m
k  intenzita vyufiti stavebniho pozemku: max. 70 %
I vyméra stavebniho pozemku: max. 2 000 m*
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C) OCENENI

r e e

1. Ocenéni nemovitych véci, jejich soucéasti a prisluSenstvi metodou porovnavaci:
1.1. FC1—-RD ¢.p. 202 s pozemKky p.¢. 155 a 156

Poznamka: Zakladni udaje o porovnavanych nemovitych vécech uvedené v fadku s jejich adresou a ve sloupci ,Porovnavané
nemovité véci“ nemusi vzdy souhlasit s Udaji uvedenymi v popisu, ktery je pfevzat z inzerce. Pokud Ize nemovité véci
identifikovat, tyto Udaje provéfuji a uvadim do souladu s Udaji zapsanymi na LV. Dale koriguiji i udaje, které zjevné ne-
odpovidaji skutecnosti.

ANl & Uzitha |Zastavéna Pozadovana / kupni Jednotkova cena
POROVNANI &. 1 slocha | plocha. | Pozemek o P o
Lokalita m? m? m K¢é Vypoétena Upravena
Zandov, Nadrazni 235 116 88 641 1 439 000 12 400 9 700
Popis Foto

Kupni smlouvou ze dne 05.11.2015 doslo ke zméné vlastnického prava: ,pozemku
p.6. 715 zastavéna plocha a nadvori o vymére 601 m?, jehoZ souéasti je stavba RD &.p. 235 a p.¢
719/3 orna ptida o vymére 40 m” véetné viech souéasti a prislusenstvi

Pfipojeni na IS: V, E, tel.

Kupni cena ¢&ini 1 439 000,- K¢.

Zdroj: KN, €islo fizeni V-9559/2015-501

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocenovanych nemovitych véci ovliviujici jednotkovou cenu

Parametr: Ocenované nemovité véci Porovnavané nemovité véci

redukce pramene ceny +  kupni smlouva Q4/2015
Pravni udaje

vlastnicka prava absolutni vlastnictvi (podilové) absolutni vlastnictvi

existence vécnych bfemen nejsou nejsou

kolaudac¢ni rozhodnuti ano ano

jina pravni omezeni a zavazky rozsahlé chranéné uzemi, exekuce rozsahlé chranéné uzemi
Technické parametry

lokalita - uliéni zastavba blizko centra okraj obce — polosamota v dobré dostup.centra

atraktivita objektu - prumérna lepsi

technicky stav objektu - horsi dobry

technicka vybavenost budovy nizsi standard nizsi standard

funkéni vyuzitelnost dobra dobra

dal$i mozny rozvoj nemovitosti - omezeny dobry

velikost nemovitosti (UP) 105 m?UP 116 m?

velikost a tvar pozemku - 451 m? - nepravidelny 641 m? — lichob&znikovy

svazitost a orientace pozemku - svazity rovinny

dostupnost IS + V,K, E,P,tel V, E, tel.

dopravni obsluznost autobus, vlak autobus, vlak

dopravni dostupnost / parkovani + asf. MK/ omezené Stérkova MK / omezené

jina korekce - kulna garaz, kulny
POROVNANI &. 2 Uzitha |Zastavéna Pozemek Pozadovana / kupni Jednotlsovz’; cena

plocha plocha 2 cena Ké&/m
- 2 2 m v = s Z
Lokalita m m K& Vypoctena Upravena
Zandov, Luzicka 91 130 82 377 1370 000 10 540 8 000
Popis Foto

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeii: ,rodinny dim po ¢ésteéné rekonstrukci v obci Zan-
dov. Jedna se o poloroubeny starsi dim, ktery je velmi citlivé zrekonstruovan kromé jedné
mistnosti v patfe. V prizemi je velka obytna mistnost s kuchyriskym koutem, velka koupelna s
rohovou vanou a podlahovym vytapénim, WC, a centralni prostor s umisténim krbovych
kamen. Prostrednictvim systému napojeného na kamna je rozvadéna tepla voda do radiatort
v ostatnich mistnostech. Pro ohfev teplé vody v koupelné a kuchyni slouZi elektricky bojler. V
patie jsou dvé lozZnice a jedna mala mistnost. Nedokoncena je vétsi mistnost, kde se pripra-
vovala koupelna i WC. Z chodby vede schodisté na velmi prostornou ptdu. Stres$ni tramova
konstrukce je po celkové rekonstrukci, taktéz i plast véetné krytiny. DGm nabizi okamzité,
Gtulné bydleni pro mensi rodinu.“

Pfipojenina IS: V, K, E, P
Nemovitost je nabizena prostfednictvim realitni kancelafe M&M reality holding,
a.s., Krakovska 1675/2, 110 00 Praha, za ¢astku 1 370 000,- K¢

Zdroj: www.sreality.cz, ID:554744, datum vloZeni neudan, aktualizace 03.05.2017
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Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a oceriovanych nemovitych véci ovliviiujici jednotkovou cenu

Parametr:

Ocenované nemovité véci

Porovnavané nemovité véci

redukce pramene ceny
Pravni udaje
vlastnicka prava
existence vécnych bfemen
kolaudaéni rozhodnuti
jina pravni omezeni a zavazky
Technické parametry
lokalita
atraktivita objektu
technicky stav objektu
technicka vybavenost budovy
funkéni vyuzitelnost
dal$i mozny rozvoj nemovitosti
velikost nemovitosti (UP)
velikost a tvar pozemku
svazitost a orientace pozemku
dostupnost IS
dopravni obsluznost
dopravni dostupnost / parkovani

- realitni inzerce

absolutni vlastnictvi (podilové)
nejsou

ano

rozsahlé chranéné uzemi, exekuce

uliéni zastavba blizko centra
prdmérna
- horsi
- niz8i standard
dobra
omezeny
+ 105 m?UP
451 m? — nepravidelny
- svazity
V, K, E, P, tel.
autobus, vliak
asf. MK/ omezené

absolutni vlastnictvi (podilové)
nejsou

ano

rozsahlé chranéné tuzemi

uliéni zastavba v centru
primérna

po rekonstrukci
standard

dobra

omezeny

130 m?

377 m? — protahly
rovinny

V, K, E, P, tel
autobus, vlak

asf. MK/ omezené

jina korekce + kulna fadovy diim
AN & Uzitna | Zastavéna Pozadovana / kupni Jednotkova cena
Ao eI plocha | plocha Pozr(re]rz'nek cena K&/m?
Lokalita m? m? K& Vypoctena Upravena
Stary Sachov, Maly
Sachov 40 120 63 402 1770000 14 750 9 200
Popis Foto

Pfipojeni na IS: V, K-jimka,

E,

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeji: ,RD 3+17 o podiahové plose 120 m2, ktery se na-
chéazi pozemku o ploe 402 m2 v obci Stary Sachov, &ast obce Maly Sachov, okres Dééin.
Dam ma sedlovou stfechu a je vytapen krbovymi kamny s vyménikem, které jsou napojeny
na Ustredni topeni. V pfizemi domu se nachazi kuchyr s obyvacim pokojem a v 1. patre jsou
dalsi dva pokoje. Dim proSel ¢astecnou rekonstrukci (podlahy, ustfedni topeni, elektroinsta-
lace, nova vodovodni pfipojka a plastova okna). Za domem je vybudovana zastre$ena pergo-
la s posezenim a zahradnim krbem. Dojezd do Dééina 17 km a do Ceské Lipy 14 km. “

Nemovitost je nabizena prostiednictvim realitni kanceldfe M&M reality holding,
a.s., Krakovska 1675/2, 110 00 Praha, za ¢astku 1 770 000,- K&

Zdro'!: www.srealitx.cz,ID:549186, dat.vloZzeni neudan, aktualizace ,véera“

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocenovanych nemovitych véci ovliviujici jednotkovou cenu

Parametr:

Ocenované nemovité véci

Porovnavané nemovité véci

redukce pramene ceny
Pravni udaje
vlastnicka prava
existence vécnych bfemen
kolaudaéni rozhodnuti
jina pravni omezeni a zavazky
Technické parametry
lokalita
atraktivita objektu
technicky stav objektu
technicka vybavenost budovy
funkéni vyuzitelnost
dalSi mozny rozvoj nemovitosti
velikost nemovitosti (UP)
velikost a tvar pozemku
svazitost a orientace pozemku
dostupnost IS
dopravni obsluznost
dopravni dostupnost / parkovani
jina korekce

- realitni inzerce

absolutni vlastnictvi (podilové)
nejsou

ano

rozsahlé chranéné uzemi, exekuce

+ uliéni zastavba blizko centra
- primérna
- horsi
- niz8i standard
dobra
omezeny
105 m?UP
451 m? — nepravidelny
- svazity
+ V,K, E, P,tel
autobus, vlak
asf. MK/ omezené
kilna

absolutni vlastnictvi
nejsou

ano

nejsou

mensi obec

lepSi

po ¢ast. rekonstrukci
standard

dobra

omezeny

120 m* UP

402 m? — nepravidelny
mirné svazity

V, K-jimka, E
autobus, vliak

asf. MK/ omezené
zastreSena pergola
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ANG & Uzitna | Zastavéna Pozadovana / kupni Jednotkova cena
POROVNANI C. 4 plocha | plocha Pozr;e]gnek cena K&/m?
Lokalita m? m? K& Vypocétena Upravena
Zandov, Nadrazni 233 74 90 443 649 000 8 770 7 800

Popis

PFipojeni na IS: V, K-jimka,

&anské vybavenost se nachézi v nedaleké Ceské Lipé.

E,

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeji: ,pfizemni diim se nachézi na okraji obce Zandov.
Jeho obytna plocha je 74 m2 pfi dispozici 3+1 tvofené dvéma loZnicemi, obyvacim pokojem,
kuchyni, predsini a koupelnou. Zahrada navazujici na dum ma rozlohu 60 m2. Ddm je ¢as-
te¢né rekonstruovany a zatepleny. Voda je z vefejného vodovodniho fadu, odpad do septiku.
K domu patfi i garaz postavena naproti pfes cestu a dalsi ¢ast zahrady o rozloze 253 m2. V
Zandové jsou zakladni nakupni moZnosti, matefska i zakladni $kola a lékari. Kompletni ob-

X o«

Nemovitost je nabizena prostfednictvim realitni kancelafe RE/MAX Living, U Sy-
nagogy 2983, 470 01 Ceska Lipa, za ¢astku 649 000,- KE

Zdroj: www.sreality.cz,1D:224-N00234, dat.vloZzeni neudan, aktualizace 23.04.2017

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocenovanych nemovitych véci ovliviujici jednotkovou cenu

Parametr:

Ocenované nemovité véci

Porovnavané nemovité véci

redukce pramene ceny
Pravni udaje
vlastnicka prava
existence vécnych bfemen
kolauda¢ni rozhodnuti
jina pravni omezeni a zavazky
Technické parametry
lokalita

dostupnost IS

dopravni obsluznost

dopravni dostupnost / parkovani
jina korekce

realitni inzerce

absolutni vlastnictvi (podilové)
nejsou

ano

rozsahlé chranéné uzemi, exekuce

+ uliéni zastavba blizko centra

atraktivita objektu prameérna

technicky stav objektu horsi

technicka vybavenost budovy niz8i standard

funkéni vyuzitelnost dobra

dal$i mozny rozvoj nemovitosti omezeny

velikost nemovitosti (UP) 105 m*UP

velikost a tvar pozemku 451 m? — nepravidelny
svazitost a orientace pozemku svazity

+ V,K E, P, tel

autobus, vliak
asf. MK / omezené
kilna

absolutni viastnictvi
nejsou
ano

okraj mésta
pramérna
srovnatelny

nizsi standard
dobra

omezeny

74 m? UP

443 m? — nepravidelny
rovinny

V, K-jimka, E
autobus, vlak

asf. MK/ omezené
garaz

rozsahlé chranéné uzemi, exekuce

Rekapitulace porovnavanych nemovitych véci

POROVNANI &. Uzitna | Zastavéna Pozemek Pozadovana / kupni Jednotkvové; cena
plocha plocha m2 cena K&/m
Lokalita m? m? K& Vypoctena Upravena
1 | Zandov, Nadrazni 235 116 88 641 1439 000 12 400 9 700
2 |Zandov, Luzicka 91 130 82 377 1370 000 10 540 8 000
Stary Sachov, Maly
3 Sachov 40 120 63 402 1 770 000 14 750 9 200
4| Zandov, Nadrazni 233 74 90 443 649 000 8770 7 800
OCENOVANE Po posouzeniyYée uye’denyfch porovné'-

NEMOVITE VECI 105 111 451 vanych nt\alr;”ngiv;:)‘;zhn\éfﬁv\;oy;;iporovna- 8 500
OCENOVANE NEMOVITE VECI
zapocitatelna plocha 105,14 m?2
porovnavaci hodnota 8 500 K&/m?2
Porovnavaci hodnota celkem 893 690 K¢
POROVNAVACI HODNOTA CELKEM - ZAOKROUHLENO 890 000 K¢
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Vyhotoveni €. 3

POROVNAN; €. 1 Plocha pozemku | PoZadovana / kupni cena

Lokalita m Ke

Jednotkova cena K&/m?

Vypoctena Upravena

Volfartice p.¢€. 565 1114 390 000

350 370

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeiji: ,perfektné udrzovany pozemek, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako zahrada o celkové ploSe 1114 m2 v obci Volfartice. Pozemek je z
vétsi Casti svazity a je zde mozna vystavba rodinného domu. Na pozemku je garazové stani
a zahradni domek. Elektricka energie a voda na hranici pozemku, v tésni blizkosti pozemku
je k dispozici obecni studanka s uzitkovou vodou. Pfijezd po obecni komunikaci. V obci je
zakladni a matefska Skola, posta a obchod. Kompletni obanska vybavenost v nedaleké
Ceské Lip&.“

Nemovitost je nabizena prostfednictvim realitni kancelafe M&M reality holding,
a.s., Krakovska 1675/2, 110 00 Praha, za ¢astku 390 000,- K&

Zdroj: www.sreality.cz, 1D:544322, dat. vlozeni neudan, aktualizace 27.05.2017

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocefiované nemovitych véci ovliviujici jednotkovou cenu

Parametr: Ocerflované nemovité véci

Porovnavané nemovité véci

Redukce pramene ceny - realitni inzerce
Pravni udaje

vlastnicka prava absolutni vlastnictvi

absolutni vlastnictvi

plochy smiSené obytné

existence vécnych bfemen nejsou nejsou

vyuziti podle UP plochy smiSené obytné centralni

jina pravni omezeni a zavazky nejsou nejsou
Technické parametry

lokalita + centrum mésta centrum obce

velikost pozemku + 562m? 1114 m?

svazitost + mirné svazity svazity

dopravni dostupnost asfaltova MK Stérkova MK

dostupnost IS + V,EKP V, E

jina korekce - -

garazové stani, zahradni domek

POROVNANiI €. 2
Lokalita

Plocha pozemku Pozadovana / kupni cena
m? K&

Jednotkova cena K&/m?

Vypocétena Upravena

Volfartice p.¢. 549/2 800 275 000

344 400

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeji: ,mirné svazity stavebni pozemek o vyméie 800 m2
ve Volfarticich. Pfistup na pozemek je z vefejné asfaltové komunikace, voda a elektfina jsou
na hranici pozemku. Udrzovany pozemek lze vyuzit jako zahradu. V Uzemnim planu obce
veden jako stavebni bydleni venkovského tipu. Viele doporuduiji velice klidné misto.“

Nemovitost je nabizena prostrednictvim realitni kancelafe Lilan s.r.o., HnCifska
2985, 470 01 Ceska Lipa, za ¢astku 275 000,- K&

Zdroj: www.sreality.cz, ID:N14389, dat. vloZeni neudan, aktualizace 24.05.2017

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocefiované nemovitych véci ovliviujici j

Foto

AR
ednotkovou cenu

Parametr:

Ocerfiované nemovité véci

Porovnavané nemovité véci

Redukce pramene ceny
Pravni udaje

vlastnicka prava

existence vécnych bfemen

vyuZiti podle UP

jiné pravni omezeni a zavazky
Technické parametry

lokalita

velikost pozemku

svazitost

dopravni dostupnost

dostupnost IS

jina korekce

realitni inzerce

absolutni viastnictvi

nejsou

plochy smiSené obytné centralni
nejsou

centrum mésta
562 m?

mirné svazity
asfaltova MK
V,E, K, P

absolutni vlastnictvi
nejsou

plochy smiSené obytné
nejsou

okraj obce
800 m?
mirné svazity
asfaltova MK
V,E
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POROVNANI €. 3

Plocha p(z)zemku

Pozadovana / kupni cena

Jednotkova cena K&/m?

Lokalita m Ke Vypocétena Upravena
Velka Bukovina — Karlovka
p.&. st. 264 a p.&. 1061 1040 380 000 365 450

Ke dni ocenéni je nabizen k prodeji: ,stavebni pozemek o celkové rozloze 1040 m2 v
obci Velka Bukovina - Karlovka, okres Dé&cCin. Inzenyrské sité jsou zavedeny k sousednimu
pozemku. Jedna se o klidnou lokalitu s nadhernou pfirodou kolem. Na parcele jsou ovocné
stromy (tfeSen, jablori), na kraji pozemku nalety. Karlovka lezi 8,5 km od mésta BeneSov nad
Plouénici a 8,5 km od mésta Ceska Kamenice, kde je ve$kera ob&anska vybavenost. Pfistup
k pozemku je po obecni komunikaci. “

Nemovitost je nabizena prostfednictvim realitni kancelafe M&M reality holding,
a.s., Krakovska 1675/2, 110 00 Praha, za ¢astku 380 000,- K&

Zdroj: Www.srealitx.cz, 1D:568980, dat. vloZeni neudan, aktualizace 03.05.2017

Korekce jednotkové ceny — parametry porovnavanych a ocenované nemovitych véci ovlivriujici jednotkovou cenu

Parametr:

Oceriované nemovité véci

Porovnavané nemovité veci

Redukce pramene ceny
Pravni udaje

vlastnicka prava

existence vécnych bfemen

vyuziti podle UP

jina pravni omezeni a zavazky
Technické parametry

lokalita

velikost pozemku

svazitost

dopravni dostupnost

dostupnost IS

jina korekce

realitni inzerce

absolutni vlastnictvi
nejsou

plochy smiSené obytné centraini

nejsou

centrum mésta
562 m?

mirné svazity
asfaltova MK
V,E, K, P

nejsou

nejsou

1040 m?

asfaltova
V, E

absolutni

vlastnictvi

plochy bydleni

okraj obce

mirné svazity

MK

Rekapitulace porovnavanych nemovitych véci

POROVNANI C. Plocha pozemku | Pozadovana / kupni cena Jednotkova cena K&/m?
Lokalita m Ke Vypoétena Upravena
1| Volfartice p.¢€. 565 1114 390 000 350 370
2 | Volfartice p.¢. 549/2 800 275 000 344 400
Velka Bukovina — Karlovka
3| p.&. st. 264 a p.c. 1061 1040 380000 365 450
. ) L. Po posouzeni vy$e uvedenych porovnavanych
OCENOVANE NEMOVITE VECI 562 nemovitych véci volim porovnavaci hodnotu 400
ve vysi
Porovnavaci hodnota
Pozemek p.¢. 1218/137
Plocha pozemku 562 m’
Jednotkova cena 400 Kg&/m?
POROVNAVACi HODNOTA 224 800 Ké&
POROVNAVACI HODNOTA - ZAOKROUHLENO 225000 K¢
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2. Stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) prav a zavad s nemovitymi vécmi Spo-

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

jenych
Prava odpovidajici vécnému biemeni
Na LV nejsou zapsana prava odpovidajici vécnému bifemeni.
Hodnota zavad z vécnych bFemen: ...............ccocooiiiiiiiiiiiieeeee e 0,- K¢
Vymének
Na LV nejsou zapsana realna bfemena vymeénku ani nebyla znalci dolozena zadna smlouva o vy-
ménku.
Hodnota zavad odpovidajicich vyimeénKku: ..............ccccooiiiiiiiiiiec e 0,- K¢
Najemni ¢i pachtovni pravo
Na LV neni zapsano pachtovni pravo.
Znalci nebyla doloZena najemni ani pachtovni smlouva.
Hodnota zavad odpovidajicich najemnimu ¢i pachtovnimu pravu: .................... 0,- Ké
Piredkupni pravo
Na LV neni zapsano vécné predkupni pravo.
Hodnota zavad z titulu predkupniho prava: ... 0,- Ké

Zastavni pravo smluvni
Na LV neni zapsano zastavni pravo smluvni.
Hodnota zavad z titulu zastavniho prava smluvniho: .....................c.ocooiiiiinens 0,- Ké

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Na LV neni zapsano zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu.
Hodnota zavad z titulu zastavniho prava z rozhodnuti spravniho organu: ......... 0,- K¢
Exeku¢ni Fizeni.

Na LV jsou zapsana zastavni prava exekutorskd, zahajeny exekuce na ocenovany spoluvlastnicky
podil. Exekucni fizeni se nezapocitava do obvyklé ceny prav a zavad.

Hodnota zavad z titulu exekuéniho Fizeni: .................cccocooiiiiiiice, 0,- K¢

3. Vyjadreni znalce k vvhodam opravnénvch osob z vySe uvedenych prav

ProtoZe nebyla zjiSténa Zadna prava spojend s oceflovanymi nemovitymi vécmi, neplynou

tudiz z vySe uvedenych prav Zadnym opravnénym osobam zadné vyhody.

4. Nemovita kulturni pamatka

Ocenované nemovité veci ani jejich kterékoliv ¢asti nejsou kulturni pamétkou ve smyslu

ustanoveni § 13 zékona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.
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D) ZAVER- ODBORNY ODHAD OBVYKLE CENY

1. FC1—-RD¢.p. 202 s pozemKky p.¢. 155 a 156

1.1. Vyhodnoceni vlivii na obvyklou cenu

Ocenovany celek nemovitych véci - pozemek se stavbou rodinného domu - je vzhledem
k velikosti pozemku a predevsim ke stavu domu, i pfes umisténi ve centru mésta s dobrou obc&an-

vvvvv

zanedbanou udrzbou.

1.2.  Vyhodnoceni rizik nemovitych véci (+/-)

+ je zapsan na LV, tidaje v ném souhlasi se skute¢nym stavem

+ pravni vztahy nejsou dotceny zménou

+ po pravni strance je zajistén bezproblémovy piistup

+na LV nejsou zapsana vécna prava odpovidajici vécnym bifementim

+ Z Gizemniho planu nevyplyvaji Zadna omezeni vztahujici se k sou¢asnému vyuziti

+ je napojena na vsechny IS

- jsou zfizena zastavni prava exekutorska, vydany exekuc¢ni piikazy k prodeji, zahajeny exekuce
- zanedbana udrzba

1.3. Stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) nemovitych véci jako celku

Na zakladé skute¢nosti uvedenych v posudku indikuji trzni hodnotu (obvyklou cenu)
nemovitych véci:
Rodinného domu ¢.p. 202 s pozemkem a prisluSenstvim

Pozemky: p.&. 155 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 153 m?, jehoZ soudasti je stavba rodinného domu &.p. 202
p.¢. 156 — zahrada o vymére 298 m?

Stavby: rodinny dim ¢€.p. 202 na pozemku p.¢. 155

Ostatni soucasti a pFisluSenstvi: zdéna kalna, venkovni Upravy, trvalé porosty
zapsaného na LV 75 v k.i. Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, okres Ceska Lipa, kraj
Liberecky

se zapoctenim hodnoty prav a zavad ke dni 22.05.2017 ve vysi:

890 000,- Ké
Slovy: Osmsetdevadesattisic korun ¢eskych

1.4. Stanoveni trzni hodnoty (obvvklé ceny) spoluvlastnického podilu na hemovi-
tych vécech

Obchodovatelnost spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech je zhorSena a cena ta-
kovéhoto podilu neodpovida stejnému podilu z ceny celku. Divodem snizeni ceny spoluvlast-
nického podilu je jeho rizikové&jsi prodej nez u prodeje celé nemovité véci (s vyS$sim rizikem se
sniZzuje 1 cena, kterou je kupujici ochoten zaplatit, majitel podilu nemiZe zcela neomezené prosa-
zovat svoji vili). Obecné lze fici, Ze obchodovatelnost se snizuje umérné velikosti podilu. Majo-

ritni podily jsou 1épe obchodovatelné nez podily minoritni.
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Na zikladé vySe uvedenych skute¢nosti odhaduji trzni hodnotu (obvyklou cenu):

spoluvlastnického podilu 1/3

Rodinného domu ¢.p. 202 s pozemkem a prisluSenstvim

Pozemky: p.&. 155 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 153 m?, jehoz soudasti je stavba rodinného domu &.p. 202
p.&. 156 — zahrada o vyméfe 298 m?

Stavby: rodinny diim &.p. 202 na pozemku p.¢. 155

Ostatni souc¢asti a prisluSenstvi: zdéna kalna, venkovni Upravy, trvalé porosty
zapsaného na LV 75 v k.4. Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, okres Ceska Lipa, kraj
Liberecky

se zapoctenim hodnoty prav a zavad ke dni 22.05.2017 ve vysi:

200 000,- Ké

Slovy: Dvéstétisic korun ¢eskych

2. FC 2 —pozemek p.C. 158

2.1.  Vyvhodnoceni vlivi na obvyklou cenu

Ocenovany pozemek je vzhledem k velikosti, bezproblémovému piistupu, moznosti napo-
jeni na veskeré IS a umisténi v centru mésta s dobrou obcanskou vybavenosti pomérné dobie
obchodovatelny.

2.2. Vyhodnoceni rizik nemovitych véci (+/-)

+ je zapsan na LV, Gdaje v ném souhlasi se skute¢nym stavem

+ pravni vztahy nejsou dotCeny zménou

+ po pravni strance je zajistén bezproblémovy ptistup

+ na LV nejsou zapséna vécnd prava odpovidajici vécnym bfemeniim

+ z uzemniho planu nevyplyvaji Zadna omezeni vztahujici se k soucasnému vyuziti a lze jej za-
stavet

+ je moZnost napojeni na vSechny IS

- jsou zfizena zastavni prava exekutorska, vydany exekucni prikazy k prodeji, zahajeny exekuce

2.3.  Stanoveni trzni hodnoty (obvyvklé ceny) nemovitvch véci jako celku

Na zakladé skute¢nosti uvedenych v posudku indikuji trzni hodnotu (obvyklou cenu)
nemovitych véci:
Pozemku p.€. 158 se vSemi soucastmi a prisluSenstvim

Pozemky: p.&. 158 — zahrada o vyméfe 562 m?
Stavby: nejsou

Ostatni soucasti a pfisluSenstvi: oploceni, trvalé porosty

zapsaného na LV 75 v k.i. Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, okres Ceska Lipa, kraj
Liberecky

se zapoctenim hodnoty prav a zavad ke dni 22.05.2017 ve vysi:
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225 000,- Ké
Slovy: Dvéstédvacetpéttisic korun ¢eskych

2.4. Stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) spoluvlastnického podilu na nemovi-
tych vécech

Obchodovatelnost spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech je zhorSena a cena ta-
kovéhoto podilu neodpovida stejnému podilu z ceny celku. Divodem sniZeni ceny spoluvlast-
nického podilu je jeho rizikovéjsi prodej nez u prodeje celé nemovité véci (s vyS$$im rizikem se
sniZuje i cena, kterou je kupujici ochoten zaplatit, majitel podilu nemulize zcela neomezené prosa-
zovat svoji vili). Obecné lze fici, Ze obchodovatelnost se snizuje tmérné velikosti podilu. Majo-
ritni podily jsou 1épe obchodovatelné nez podily minoritni.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti odhaduji trzni hodnotu (obvyklou cenu):

spoluvlastnického podilu 1/3

Pozemku p.€. 158 se vSemi soucastmi a prisluSenstvim

Pozemky: p.&. 158 — zahrada o vymére 562 m?
Stavby: nejsou

Ostatni souc€asti a pfisluSenstvi: oploceni, trvalé porosty
zapsaného na LV 75 v k.i. Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, okres Ceska Lipa, kraj
Liberecky

se zapoctenim hodnoty prav a zavad ke dni 22.05.2017 ve vysi:

50 000,- Ké

Slovy: Padesattisic korun ¢eskych

V Horni Libchavé dne 30.05.2017

Ing. FrantiSek Kovac

Horni Libchava 279
471 11 Horni Libchava

telefon: 732 831 328

e-mail: f.kovac@seznam.cz
ID dat. schr.: h422e3e
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E) ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
Spr 4115/89 ze dne 1.11.1989 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl. spec. nemovitosti.

Jsem si védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 478-027/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢&. 2017027478.

F)  PRILOHY

pocet stran A4 v priloze

1. Vypis z katastru nemovitosti — LV 75 ..o 4
2. SnimeK KatasStralni MAPY .....cvoerieieiiitiiieisiest ettt nn e 1
KT V-0 W o] - T £ SRS 2
4. FOLOUOKUMENTACE .....oviiiiiiiiiiciiiee e 3
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1. Vypis z katastru nemovitosti — LV 75 ze dne 16.04.2017

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2017 02:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 124 EX 138313 pro JUDr. Ondrej Mare$
, soudni exekutor

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 562297 Zandov
Kat.Gzemi: 794481 Zandov u Ceské Lipy List vlastnictvi: 75
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vrba Miroslav, Dlouha 202, 47107 Zandov 1/3
Vrba Pavel, Mozartova 1515/2, 43001 Chomutov 1/3
Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov 1/3

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
155 153 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Zandov, &.p. 202, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 155
156 298 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
158 562 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického préava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
na spoluvlastnicky podil 1/3 pro pohledavku ve vysSi 39.098,96 K& s pfisluSenstvim

02 Czech Republic a.s., Za Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

Brumlovkou 266/2, Michle, 14000

Praha 4, RC/ICO: 60193336 Parcela: 155 Z-4748/2013-501
Parcela: 156 Z-4748/2013-501
Parcela: 158 Z-4748/2013-501

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudniho
exekutora JUDr. MareSe &.j. 124 Ex-1383/2013 -12 ze dne 23.04.2013.
2-4748/2013-501
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dnel6.6.2013 &.j.124
Ex 1383/13, nabyti pravni moci exekuéniho pfikazu dne 6.5.2013.
Z-6884/2013-501

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na spoluvlastnicky podil 1/3 pro pohledavku ve vys$i 2.431,- K& s pfisluSenstvim

T-Mobile Czech Republic a.s., Vrbova Petra, Dlouhd 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

Tomiékova 2144/1, Chodov, 14800 ]

Praha 4, RC/ICO: 64949681 Parcela: 155 V-7147/2014-501
Parcela: 156 V-7147/2014-501
Parcela: 158 V-7147/2014-501

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudniho
exekutora Mgr. Polanského &.3j. 131 Ex-5105/2014 -20 ze dne 11.09.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 11.09.2014. Zapis proveden dne 06.10.2014.

katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim ok

Katastralni dOfad pro Lib k& Lipa, k&6d: 501.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2017 02:15:02
Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 562297 Zandov
Kat.Gzemi: 794481 Zandov u Ceské Lipy List vlastnictvi: 75

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

V-7147/2014-501
Poradi k 11.09.2014 13:39
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mare$§, LL.M., Masarykova 679/33, Litomérice, 412
01 Litomérice

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:
]

2-6985/2013-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Litomérice 124

EX-1383/2013 -8 ze dne 19.04.2013; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-6985/2013-506
© Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:
]

Parcela: 155

2-4747/2013-501
Parcela: 156 2-4747/2013-501
Parcela: 158 Z-4747/2013-501
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. MareSe ¢&.j. 124
Ex-1383/2013 -13 ze dne 23.04.2013.
Z-4747/2013-501
Listina Vyrozuméni

soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 16.6.2013
€.3.124 Ex 1383/13, nabyti pravni moci exekuéniho prikazu dne 6.5.2013.

Z-6883/2013-501
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec
Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

I

2z-7319/2014-505
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec - Mgr.

Petr Polansky 131 EX-5105/2014 -10 ze dne 05.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
11.09.2014. Zapis proveden dne 15.09.2014; uloZeno na prac. Liberec

Z2-7319/2014-505
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/3

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:
e 7

Parcela: 155

V-7147/2014-501
Parcela: 156 V-7147/2014-501
Parcela: 158 V-7147/2014-501

Listina

Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Polanského
&.j. 131 Ex-5105/2014 -20 ze dne 11.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
11.09.2014. Zapis proveden dne 06.10.2014; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-7147/2014-501

Nemovi

uzemnim obvi

du, ve kterem

vykonava statni spra
Katastralnil afad pro Liberecky kraj,

vy katastru

nemovi
stralni pracovisté Ceska Lipa,

kéd: 50

strana 2

Strana 20 (celkem 28)



Posudek &. 478-027/2017 — stanoveni trzni hodnoty SVP 1/3 na nemovitych vécech na adrese Dlouha 202, 471 07 Zandov

Vyhotoveni €. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2017 02:15:02
Okres: €Cz0511 Ceska Lipa Obec: 562297 Zandov

List vlastnictvi: 75
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.tzemi: 794481 Zandov u Ceské Lipy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

2-9977/2015-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-23823/2015 -7 povéreny

soudni exekutor: JUDr. Tomas$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne

07.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.07.2015. Zapis proveden dne 13.07.2015;
ulozeno na prac. Prerov

Z2-9977/2015-808
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

|

Parcela: 155 2-3729/2015-501
Parcela: 156 Z2-3729/2015-501
Parcela: 158

Z-3729/2015-501
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Vrany

€.j. 103 Ex-23823/2015 -13 ze dne 08.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
08.07.2015. Zapis proveden dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Ceska Lipa

2-3729/2015-501
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:
——

Z-2335/2016-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-venkov

137Ex-2395/2016 -9 ze dne 17.02.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 17.02.2016. 2Zapis
proveden dne 22.02.2016; ulozeno na prac. Brno-venkov

2-2335/2016-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3

Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov, RC/ICO:

Parcela: 155 2-855/2016-501
Parcela: 156 Z-855/2016-501
Parcela: 158

Z-855/2016-501
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Kociana

€.j. 137 Ex-2395/2016 -14 ze dne 23.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
23.02.2016. Zapis proveden dne 03.03.2016; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z-855/2016-501
D

Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

Nemovitosti

1 nemovitosti CR
Katas ovisté Ceskd Lipa, kéd: 501.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2017 02:15:02

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 562297 Zandov
Kat.lzemi: 794481 Zandov u Ceské Lipy List vlastnictvi: 75

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresniho soudu v Ceské Lipé &.j. 12 D-
182/2003 ze dne 22.03.2004. Pravni moc ke dni 22.04.2004.

Z2-6153/2004-501
Pro: Vrba Pavel, Mozartova 1515/2, 43001 Chomutov RC/I1CO:
Vrba Miroslav, Dlouha 202, 47107 Zandov
Vrbova Petra, Dlouha 202, 47107 Zandov

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
156 53104 298
158 53104 562

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kod: 501.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.04.2017 02:20:28
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve Kterem vykonava statni s
tralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovist
strana 4

vy katastru nemovitosti CR

Katas

Ceska Lipa, kéd: 501.
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2. Snimek katastralni mapy
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3. Mapa oblasti — zdroj: www.mapy.cz
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4. Fotodokumentace porizena znalcem dne 22.05.2017
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