ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 11508-1286/2020

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky trad Litométice
JUDr. Ondfej Mares, LL.M.
Masarykova 679/33, 412 01 Litométice

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem zjisténi realné trzni hodnoty majetku, pro
exekucni tizeni sp. zn. 124 EX 13910/12.

Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 45, Nova Role, okres Karlovy Vary

Prohlidka pfedmétu ocenéni 09.06.2020
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 09.06.2020

Zhotovitel: XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a 18 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 23.06.2020



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, Exekutorsky tfad Litoméfice,
ze dne 13.5.2020, ¢.j. 124 EX 13910/12-179 byl ustanoven znalecky ustav XP invest,
s.r.0. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p.
45 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 63 v obci Nova Role, okres Karlovy Vary,
katastralni izemi Meziroli za ucelem zjisténi redlné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 45, obec Nova Role
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 45, Nova Role, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nova Role

Katastralni uzemi: Meziroli

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.06.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: p. Zelenkova, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiova mapa, informace realitnich kanceléii, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Zelenkova Ivana, Meziroli 45, 36225 Nova Role.
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 45 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 63 v obci Nova Role,
okres Karlovy Vary, katastralni izemi Meziroli.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a méa celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je ¢astecné podsklepeny, je zde ptiida a obytné podkrovi neni vybudované.
Odhadem byl objekt postaven ve 20. — 30. letech 20. stol.

Zaklady ma kamenné, konstrukce objektu je smiSena (kdmen/cihla), tloustka stén je cca
do 40 cm a stropy jsou z dievénych tramt. Stiecha je sedlova, stieSni krytinu tvoii
Sablony z hlinikového plechu, klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha stavby ¢ini odhadem dle plochy zastavéné cca do 120 m”. Na mist&
nebylo mozné vSechny podlahové plochy presné doméfit s ohledem na nemoznost
prohlidky celého domu (nepfistupné mistnosti, predméty znemoziujici méfeni apod.).

Vnitini omitky jsou vapenné, v ¢asti domu zcela chybi (otlu¢ené na cihlu). Koupelna
neni vybavena (zapocata a nedokoncena rekonstrukce v 90. letech 20. stol.) a na WC je
klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto dveie: dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné
jsou ocelové a vchodové dvete jsou drevéné, okna dievéna kastlova. Kuchyné je
vybavena kuchynskou linkou bez vestavénych spotfebicli. Pro osvétleni jsou pouzity
lustry. Podlahy kryty linem. Orientace obytnych prostor je na severovychod,
severozapad, jihovychod, jithozapad.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Objekt je pifipojen na vodovodni fad, je napojen na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn neni zaveden. Dim je vytapén lokalné¢ pomoci kamen. Dim
nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stav domu je zanedbany s dozitymi konstrukénimi prvky, stény objektu jsou zastaralé —
fasada zcela dozita, stfecha je na nékolika mistech poskozena, okna domu jsou
zastarala, podlahy vykazuji znamky poskozeni, vybaveni je poSkozené ¢i dozité¢ a
rozvody jsou poskozeny, v ¢asti domu chybi rozvody vody a odpadii. Interiéry domu
silné zanedbané, chybé&jici podlahy a omitky, stropni podhledy, pfizemi domu témér
neobyvatelné. Rodinny dim je ke kompletni rekonstrukci.

Soucasti ocenéni je pozemek parc. €. st. 63 na kterém je stavba postavena a jenz tvoii
¢ast zahrady o celkové vyméie 879 m’. Pfedmétem ocenéni nejsou dalSi pozemky
nachazejici se ve funk¢énim celku (st. 22/1 a 224). Na pozemku se nachazi: okrasné a
ovocné dieviny a plot pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupkd, v ¢asti dievény plot.
Sklon pozemku je mirn¢ svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevneéné
obecni cesté. Je zde moZnost parkovani na vlastnim pozemku. Soucésti jsou tyto
venkovni stavby: dievénad kolna, kotce pro zvirata, pfistiesek pro vozidlo.

Dim je situovany v casti obce, ktera je stavebné nesrostld se sidelni casti obce a
charakter okoli odpovidéa zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchod
je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je
dostupné zékladni Skola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a
je zde pouze cCasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni
tifady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobodka Ceské posty.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci

vyskytu zaplav.

V misté€ je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v mist¢ je
zvysena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Zelenkova Ivana, zahdjeni exekuce - Zelenkova Ivana), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinné¢ho domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne

Puda ano

Duim byl postaven v roce

cca 20. — 30. 1éta 20. stol.

Zdroj informace o dobé

Vystavby odhadem

Rozsah rekonstrukce domu -

Zaklady kamenné

Konstrukce smisena (kamen/cihla)
Stropy dievéné tramové

Tloustka stén

cca do 40 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy plechova (ALU 8ablony)
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

vapenné, chybi

Typ oken v domé

kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

chybi

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dveie

dievéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini cca do 120 m’.

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna telesa -—

Regeni ohtevu vody chybi

Podlahy v domé lino

Popis stavu rodinného domu pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

zdivo: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
rozvody: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dreviny

Venkovni stavby

drevéna kolna, kotce pro zvifata, ptistiesek pro
vozidlo

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot

Piistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze castena vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdtlezitéjsi urad/arady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté je zvysena kriminalita,
kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biremena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
natizeni exekuce - Zelenkova Ivana, zahjeni exekuce - Zelenkova Ivana), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.06.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlas$tni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim ¢.p. 45, obec Nova Role

Rodinny dim Meziroli ¢.p. 45 obec Nova Role

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalSi vlastnosti
pozemek
Occiang. | Nowitoleks | 0 [ || O o ko drovgeneri
objekt Karlovy Vary podskiepeny: rekonstrukei m ybHict vybaven! Y, Py
Castecné pozemek, kolna, kotce, pfistiesek pro vozidlo
Karlovarska, Nejdek, 2 , , 2 Obytna dvé podlazi, lepsi vybaveni stavby,
! okres Karlovy Vary 150 m, Patrovy Dobry 349 m pozemek obdobny
ChraniSov, Nové 2 , , 2 Podkrovi obytné, vybaveni obdobné,
2 Sedlo, okres Sokolov 182'm, Patrovy Dobry 752m pozemek horsi, zdéna kolna
Vykmanov, Ostrov, 2 , Po 2 Obytna dvé patra, lepsi vybaveni po obnové,
3 okres Karlovy Vary 200 m, Patrovy rekonstrukci 306 m pozemek horsi
Vodna, Becov nad Pied Obytna dvé patra, mozno jako dvougeneracni,
4 Teplou, okres 171 m’ Patrovy , 580 m’ dozité nebo chybéjici vybaveni stavby, pékny
> rekonstrukci
Karlovy Vary pozemek




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | °ceiovancho
[ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1| 200000 Nepowsit | (49%9%%%% 1100 | 106 117 | 073 1.06 1.00 0.9597 | 1.458.789 K&
2 12299'000 0.85 Il(.é04.150,00 1.00 1.12 1.06 | 0.93 1.00 1.00 1.1041 | 1.000.045 K¢
3 | 1065000 1 4 938.50000 1 995 | 116 130 | 0.71 115 1.00 11697 | 819.441 K&
K¢ K¢
4 | 940.000K¢ | 0.9 18;26.000,00 1.00 1.10 1.07 | 0.85 1.00 1.00 1.0005 | 845.577 K¢
- 1.030.963,00
Celkem primér K&
Minimum 81V9.441,00
K¢e
Maximum 1.4}58.789,00
K¢e
Smérodatna odchylka - s 2K966 142,16
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s ;14'820’84
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 12227'105’16

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢.

1:

Upravena uzitna plocha stavby dle odhadované
skute¢nosti - nepfesné uvedené informace v inzerci.

Komentati: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.030.963 K¢

1.031.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocennovani majetku statu)

Rodinny diim Meziroli ¢.p. 45 obec Nova Role

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
2 , ¥ v . v
Ocenovany Nova Role, okres 122 rl?l’ . Pred 379 m’ do(?i};:gz:l\)]z Sﬁtrsé?:: ?in%; iiiid;zsﬁenegﬁl} ’
objekt Karlovy Vary podskiepeny: rekonstrukci m Yo yoaven! Y, peKny
Castecné pozemek, kolna, kotce, pfistiesek pro vozidlo
Karlovarska, Nejdek, 2 , . 2 Obytna dvé podlazi, lepsi vybaveni stavby,
1 okres Karlovy Vary 150 m, Patrovy Dobry 349m pozemek obdobny
ChraniSov, Nové 2 i , 2 Podkrovi obytné, vybaveni obdobné,
2 Sedlo, okres Sokolov 182 m, Patrovy Dobry 752m pozemek horsi, zdéna kolna
Vykmanov, Ostrov, 2 , Po 2 Obytna dvé patra, lepsi vybaveni po obnové,
3 okres Karlovy Vary 200 m, Patrovy rekonstrukei 306m pozemek horsi
Vodna, Be¢ov nad Picd Obytna dvé patra, mozno jako dvougeneraéni,
4 Teplou, okres 171 m’ Patrovy . 580 m’ dozité nebo chybéjici vybaveni stavby, pékny
’ rekonstrukei
Karlovy Vary pozemek

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceniovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 9.333,33
2 7.137,36
3 5.325,00
4 5.497,08

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

5 . . 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,90
0,90

9.333,33
4.792,50
1,9475

6.284,99

Cena po objektivizaci
9.333,33
6.066,76
4.792,50
4.947,37

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

11. 2) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Rodinny dim Meziroli ¢.p. 45 obec Nova Role
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
, Obytna dvé Pgtra, rﬁo’ino jako
Oceiiovany | Nova Role, okres 1201m, Pied 2 dvou{;_eﬁf: Tacii, dopte nebo .
objekt Karlovy Vary ;V)cr)dslslerpeny: rekonstrukci 879 m chybejici vybaveni StaVb}f,’ P Velfny X
Castecné pozemek, kolna, kotce, piistfesek
pro vozidlo
Karlovarska,
. K 2 , , 2 Obytna dvé podlazi, lepsi vybaveni
! Ezjr?:i()’/ (il/(;:; 150 m', Patrovy | Dobry 349 m stavby, pozemek obdobny 3
ChraniSov, Nové
’ 2 , , 2 Podkrovi obytné, vybaveni obdobné,
2 gzilool,o(\)]kres 182 m’, Patrovy | Dobry 752m pozemek horsi, zdéna kolna 2
Vykmanov R o .
i 2 , | Po 2 Obytna dvé patra, lepsi vybaveni po
3 gzggz’yoézi 200 m, Patrovy | reponstrukei | 00 ™ obnov¢, pozemek horsi !
Vodna, Be¢ov nad " Obytnd dvé P a:tra, mozno ako
4 Teplou, okres 171 m. Patrovy Pred 580 m’ dvougeneraéni, dozité nebo 2
Karlo iy Va > Y | rekonstrukci chybéjici vybaveni stavby, pékny
vy vary pozemek




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m’
1 9.333,33

2 713736

3 5.325,00

4 5.497,08

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 6.852,59 K&/m”

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,90
0,90

Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

9.333,33
6.066,76
4.792,50
4.947,37

6.852,59 * 1,0000 = 6.852,59 K&/m”

3 27.999,99
2 12.133,52
1 4.792,50
2 9.894,74

8 54.820,75

6.852,59

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.852,59 K¢&/m*

* 120,00 m*

= 822.310,80 K¢

822.000,-- K¢

10



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.031.000,-- K&
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

822.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

900.000 K¢

Slovy: devétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 11508-1286/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

QObec:

Katastraini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréenivyméry: Craficky nebo v digitalizovené mapé
Cruh pozemku: zastavénd plocha a nacvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: 12 €. p. 45; redinny ddm

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil
Zelenkova Ivana, Meziroli 45, 36225 Nové Role
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény 23dné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnickeho prava
T

|

Zastavni prévo exekutorské podle § 6%a exekucniho fadu

Jiné zapisy
T

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

‘

Nafizeni exekuce - Zelenkova Ivana

Zahéjeni exekuce - Zelenkova Ivana

[&] Rizeni, v rdmdi kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonav,
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

==
dumrealit.c

Prodej, Rodinny dém, 200 m’,
Karlovarska ¢€.p. 554, Nejdek, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Karlovarska, Nejdek, okres
Karlovy Vary

1 500 000 K¢

1400 000 K¢ @

1 300 000 Ké

1 200 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Karlovarska, Nejdek, okres Karlovy Vary Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1400 000 K¢ Zastavéna plocha 104

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 15.04.2020 Plocha uZzitna 200

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2889/2020-403 Podlahovi plocha 200

Poznamka k cené 1 400 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pFidruzeného = 349

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Elekttina 230V

Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi

18



Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu v Nejdku, ul, Karlovarska
na vlastnim pozemku o celkové velikosti 453 m?. V ptizemi domu najdeme byt o
velikosti 3+1, ve kterém byla provedena rekonstrukce elektrickych rozvodi, ¢astecné
byly vyménény okna za plastova, ¢astecné¢ vymeénény topné radiatory za plechové. V
prvnim patie najdeme byt o velikosti 2+1, ktery je v pivodnim stavu pfipraveny na
rekonstrukci. V suterénu domu najdeme sklepni mistnosti a kotelnu s plynovym
kombinovanym kotlem. Stfecha domu je pokryta hlinikem - Alukryt. Voda a kanalizace
je ptipojena na méstsky fad. Fasada domu je pivodni z palenych cihel tzv. zvonivek.
Vedle domu je vjezd pro automobil a za domem oplocend zahrada. V okoli najdeme
Skolu, Skolku, zimni stadion, restaurace, obchody, zastavku bus. Tuto nemovitost 1ze
financovat hypoténim Gvérem, ktery Vam zatfidime. Vzhledem k tomu, ze pfed
zadanim do inzerce nebyl vyhotoven PENB, je tento diim v souladu s platnym zédkonem
zafazen do energetické tfidy G. Ev. ¢islo: 627380.

4. Fotodokumentace

= | - Z =iy
D dumrealit.c e ! ED dumrealit.c
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5. Mapové zobrazeni

Wysoka Fec [ 221 | Krasny Les

hberkiin L Ed42 ]
Majdel

Hroznétin 30

Ostrov Vojkovice

Smoiné Pece Dapoitovico

Talrovica A7
INova Role =
Sadoy Kiadik
| 210 Vresova e
EH | 220 | Clovice
Dalovice Ex
Dol Iy o e
. Chodaw A Semnice
Vintirow Karlovy Vary
Janisov
lLemnice : Hory
- 1 Navé Sedia 20 Andelskd Hora
Galgle (181 Brezova Map data ©2020 GzoBasis-DE/BKG (©2009)
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

-
A\ E0 dumnrealit.c

Prodej, Rodinny dim, 182 m’,
ChraniSov, Nové Sedlo, okres Sokolov

Celkova cena: 1.299.000 K¢

Adresa: ChraniSov, Nové Sedlo, okres
Sokolov

1600 000 K¢ @
1 400 000 K¢ o
®
1 200 000 K¢
1 000 000 K¢
o Q Q O [ Q IS
<) Q & & Q v q

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa ChraniSov, Nové Sedlo, okres Sokolov Plocha uzitna 182
Cena 1299 000 K¢ Podlahova plocha 182
Pozniamka k cené 1 299 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného = 752
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektfina 230V
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Odpad Vefejna
podlazi kanalizace
Stav objektu Dobry Plyn Plynovod
Zastavéna plocha 131
(m2)
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Slovni popis

NaSe spolecnost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu v Novém Sedle -
ChraniSov¢, s pozemkem o velikosti 752 m?. Rodinny diim se sedlovou stiechou je
¢astecné podsklepeny, v ptizemi ma kuchyn, tfi pokoje, koupelnu s WC a pradelnu. V
podkrovi jsou tfi pokoje a Ctyfi mensi mistnosti se Sikmym stropem. Dim je témer v
puvodnim stavu, vhodny pro rekonstrukci podle vlastnich pfedstav. Je napojen na
vSechny inzenyrské sité, vytapén je kotlem na tuhd paliva s rozvody do radiatort. Na
zahradg stoji dal$i maly domek napojen na vodu a elektiinu, nyni slouzi jako odkladaci
prostor. Lokalita snadno dostupna z Karlovych Varu, Sokolova i Lokte. Moznost
financovani hypotékou, kterou Vam radi vytidime. Vzhledem k tomu, ze pfed zadanim
do inzerce nebyl vyhotoven PENB, je tento dim v souladu s platnym zakonem zatazen
do energetické tfidy G. Ev. ¢islo: 627761.

4. Fotodokumentace

—
!!i cumrealit.c
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5. Mapové zobrazeni
Wysoka Pec [ 221 | krasny Les

hberkiin L Ed42 ]
MNajdek

Hroznétin 30

Ostrov Vojkovice

Smoiné Pece Dapoitovico

Talrovica A7
INova Role =
Sadoy Kiadik
| 210 Vresova e
EH | 220 | Clovice
Dalovice Ex
Dol Iy o e
. Choday faea | Semrica
Vintifow Q Karlovy Vary
Janisov
3
lLemnice : Hory
b - 15 Nové Sedio E Andélskd Hora
Galgle (181 Brezova Map data ©2020 GzoBasis-DE/BKG (©2009)
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 200 m’,
Vykmanov, Ostrov, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 1.065.000 K¢

Adresa: Vykmanov, Ostrov, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K¢

1 000 000 Ké

[ viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vykmanov, Ostrov, okres Karlovy Vary Zastavéna plocha 100
(m2)

Cena 1 065 000 K¢ Plocha uzitna 200

Poznamka k cené 1 065 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Podlahova plocha 200

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 306
pozemku

Typ domu Patrovy Elektfina 230V

Pocet nadzemnich 2 Odpad Septik

podlazi

Stav objektu Po rekonstrukei

Slovni popis
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Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhaté
neni k dispozici! Exkluzivné doporucujeme ke koupi rodinny dim o dvou nadzemnich
podlazich, pti¢emz dispozice sestava ze 4 samostatnych loznic, obyvaciho pokoje s kk,
komory, ptidniho ulozného prostoru, koupelny, kotelny a vstupni haly. Diim prosel v
roce 2000 rekonstrukei, stavba byla zateplena, byly vyménény rozvody topeni, osazeny
plovouci podlahy a mnoho dalsiho. Vytapéni feSeno kotlem na tuhd paliva v kombinaci
s elektrokotlem s vyuzitim levnéjsiho elektrického tarifu. Ohfev vody zajist'uje bojler.
Bydleni tohoto typu je vhodné pro rodinu s détmi, ale i jako investie na pronajem.
Pozemek u domu je mirné€ svazity a disponuje zpévnénou plochou vhodnou k
vybudovani piijemného posezeni. Dopravni dostupnost Karlovych Vari 10 min autem.
Zajistime vyhodné financovani hypotékou. Lze financovat Hypouvérem Modré
pyramidy napt. s pouzitim vlastnich zdroji 213 000,- K¢ a mésic¢ni splatkou 3 406,- K¢
se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory
budou vyftizeny v nejblizs§i dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo
zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 171 mz, Vodna,
Becov nad Teplou, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 940.000 K¢

Adresa: Vodna, Becov nad Teplou, okres
Karlovy Vary

% -»'; <
s

-
G ST SR

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 050 000 K¢
1 000 000 K¢

950 000 K¢

850 000 K¢

7
“0>

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vodna, Becov nad Teplou, okres Karlovy Stav objektu Pied

Vary rekonstrukei
Cena 940 000 K¢ Plocha uzitna 171
Poznamka k cené 940 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pridruzeného 580

véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizim Vam exkluzivné k prodeji rodinny dim vhodny ke kompletni rekonstrukci v
obci Vodné u Becova nad Teplou. Diim o uzitné ploSe 171m?2 je na vlastnim pozemku o
rozloze 390m2 a ma k dispozici vedle domu dal$i zahradku o rozloze 190m2. Do domu
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je zavedena elektfina 230V. Je zde potieba zfidit studnu (nalezen vydatny pramen na
pozemku) + €isticku odpadnich vod nebo septik. Jedna se o zdénou bytelnou stavbu,
ktera ma 4 samostatné neprichozi loznice + prostor na kuchyi s jidelnou a prostornou
plidu. V roce 2018 byla udé€land nova stfecha. Mozné vyuziti stavby nejen k vlastnimu
bydleni, ale také jako investice ke kratkodobym prondjmim. V okoli moznosti
cykloturistiky a prochdzek. Vodna lezi na hlavni trase vlakového spojeni Marianské
Lazné (30 km) - Karlovy Vary (20 km). Z Vodné je také dobra dostupnost autobusem,
piima linka na Karlovy Vary (20 minut cesta). Pokud hledate dim k rekonstrukci na
nadherném misté v piirodé, tohle je pro Vas ta prava volba. Energeticky Stitek nebyl
dodan - tedy ttida G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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