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A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otizka

Stanoveni obvykl¢ ceny idealniho podilu 1/18 rodinného domu €.p. 57 v€. pfisluSenstvi
a pozemku parc. €. st. 92, 62, 63/1, 64/7 v obci Zerotin, okres Louny, katastralni izemi
Zerotin u Panenského Tynce.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exekuéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodinova mapa, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM -
technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dtim &.57, obec Zerotin
Adresa predmétu ocenéni: Zerotin &.p. 57, okres Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Zerotin



Ulice: /
Katastralni tizemi: Zerotin u Panenského Tynce

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.06.2021. V den
prohlidky nebyla provedena prohlidka predmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do objektu
vpustén. Prohlidka probéhla za pfitomnosti: na mist¢ byla informacné vytézena
sousedka, ktera uvedla hruby popis ocefiované nemovitosti. Vnitfni provedeni nebylo
zjisténo, je odhadovano zpracovatelem na zaklad¢ zkuSenosti s ocenénim podobnych
objektl. Stejné tak jsou odhadovany vnitini i vnéj$i rozméry nemovitosti ze zaméfeni
nad katastralni mapou.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Bartoniova Andrea, ¢. p. 187, 25087 Vysehotovice 1/18

Kaizr Jiti, Sokolovska 14/324, Vysocany, 19000 Praha 9 1/18

Kaizr Vojtéch, Pionyra 322, 25261 Jenec¢ 1/18

Smid Antonin, Veltruska 535/17, Prosek, 19000 Praha 9 2/3

Smid Martin, Veltruska 535/17, Prosek, 19000 Praha 9 1/6
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 57 v¢€. ptislusenstvi a pozemku parc. €. st. 92, 62, 63/1, 64/7 v obci
Zerotin, okres Louny, katastralni izemi Zerotin u Panenského Tynce.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1980.

Vnitini provedeni nebylo zjisténo, je odhadovano zpracovatelem na zakladé zkuSenosti
s ocenénim podobnych objektt. Stejné tak jsou odhadovany vnitini i vn&j$i rozméry
nemovitosti.

Zéklady jsou zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlovd, stény maji
tloustku 45 cm a stropy jsou keramickobetonové. Ma sedlovou stfechu, stfesni krytina
je tvofena palenou taskou a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a stavba neni zateplena.



Podlahova plocha ¢ini odhadem 180 m”.

Vnitini omitky jsou zfejmé Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievéna s
dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na sever, jih, vychod. V koupelné se nachazi
klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto dvefte:
drevéné plné, dieveéné prosklené, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné.
V kuchyni je instalovana kuchynska linka bez vestavénych spotiebicti. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech jsou koberce, v kuchyni je polozeno lino, v koupelné je
polozena keramicka dlazba a v chodbé je polozeno lino.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: digestof, anténni rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do
jimky a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Dim ma ustfedni topeni pomoci kotle na
tuhd paliva a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody
instalovan bojler.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, stav rodinného
domu se uvazuje jako dobry.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dfeviny, pozemek je oplocen zdénym
plotem. Samotny pozemek je rovinaty. Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. Soucésti jsou tyto venkovni
stavby: kiilna a studna.

Dtim je postaven ve stiedni casti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodll je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté¢ dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecnad vybavenost z hlediska

vvvvvv

vzdalenosti a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostredni
blizkosti objektu je zelen v podobé parkii. Je zde zanedbatelné nebezpeCi vyskytu
zaplav.

V mist¢ je pouze zastavka autobusovych spoju.

Dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2

Dum byl postaven v roce 1980
Z(,irOJ informace o dobé odhadem
vystavby

Rozsah rekonstrukce domu /

Zéaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén 45 cm

Strecha sedlova

Krytina stiechy pélena taska

Klempitské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementove
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dfevéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchynska linka

kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicu

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 180 m’.

Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuhd paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reeni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

dobry




Vady rodinného domu

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

kutlna a studna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachdzi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi tfad/ufady v misté,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti, v misté se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé parkil v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocefované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.06.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadtuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentai k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Zerotin

Katastralni uzemi: Zerotin u Panenského Tynce

Pocet obyvatel: 211

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 953,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 122,00

K¢&é/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptéavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. V1iv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - V misté je bézne il 0,30

dosahovana vyssi cenova hladina.



6. Povodnoveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg* Py * (1 + 3 Pi)= 0,842
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps* P, *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,300

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etne¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1+ P;)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,876



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,352
1. Rd ¢. p. 57

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 41 let
Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 1 488,- K&/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1 NP: 6,1%13,8 = 84,18 m?
2,9*8.,9 = 25,81 m?
2 NP: 6,1%13,8 = 84,18 m?
2,9%8.,9 = 25,81 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1 NP: 84,18 m? 3,00 m
25,81 m? 3,00 m
2 NP: 84,18 m* 3,00 m
25,81 m? 3,00 m
Obestavény prostor
1 NP: (6,1*13,8)*(3,00) = 252,54 m*
(2,9%8,9)*(3,00) = 77,43 m?
2 NP: (6,1¥13,8)*(4,80/2) = 202,03 m*
(2,9%8,9)*(3,00)+(2,9*%8,9)*(0,60/2) = 85,17 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 617,17 m?
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 109,99 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VAY 219,98 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 11 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové il 0,00
7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

10



8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni pfislusenstvi
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - kilny
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stari 41 let:
s=1-0,005* 41 = 0,795
12
Index vybaveni  Iv=(1+ > V;)* Vi3 *0,795= 0,890

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

III
I

III
III
II

0,00
0,00
0,10

0,01
0,00
1,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 488,- K&/m® * 0,890 = 1 324,32 K¢&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * [p = 617,17 m® * 1 324,32 K&/m> * 1,300 * 1,040=1 105 030,94

K¢é

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Rucni cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 19 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 60 = 68,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,3 % / 100)

1105 030,94 K¢

9 750,- K¢

* % |l [+

9 750,- K¢
0,8000
2,5520

19 905,60 K¢

0,317

6 310,08K¢
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Ocenéni cerpadel

ruéni ¢erpadlo: 1 ks * 1 210,- K&/ks + 1210,- K¢
Zéakladni cena Cerpadel celkem = 1210,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,5520

= 2 470,34 K¢
opotiebeni ¢erpadel 68,3 % * 0,317
= 783,10 K¢

Upravena cena Cerpadel + 783,10 K¢
Nékladova cena stavby CSn = 7 093,18 K¢
Koeficient pp * 1,352
Cena stavby CS = 9 589,98 K¢
Studna - zjiSténa cena = 9 589,98 K¢
3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ir = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

veetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,040 = 1,352

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 122.- 1,352 164,94
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 92 282 164,94 46 513,08

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 62 35 164,94 5772,90
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 63/1 215 164,94 35462,10
§ 4 odst. 1 zahrada 64/7 393 164,94 64 821,42
Stavebni pozemky - celkem 925 152 569,50
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 152 569,50 K¢

4. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin

ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ke 152 569,50
Celkova vyméra pozemku m? 925,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 925,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢é 152 569,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porost: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 9917,02
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 9 917,02 K¢

Vysledky analyzy dat

1.Rd¢. p. 57

2. Studna

3. Pozemky

4. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondvéstésedmdesatsedmtisicjednostodeset K¢

1 105 030,90 K¢
9 590,- K¢

152 569,50 K¢
9917,- K¢

1277 107.40 K¢

1277 110.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrt a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &. 57, obec Zerotin

Rodinny diim &.p. 57 obec Zerotin

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav ‘ K- ‘ K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oc:tl:joe\l';ny Zerotin, okres Louny ll)ggsrlille’peny: ne Dobry 925m’ kilny, studna
5 . 2 , Pred 2 hospodaiské staveni,
1 Zerotin, okres Louny 140 m’, Patrovy rekonstrukef 3498 m studna
Donin, TouZetin, ok , ‘s
2 L:))LI::;’ ouzetin, oxres 209 m’, Ptizemni Dobry 427m’ gardz
Ceiika Zemana, Louny, okres 2 3 , 2 garaz, sklepy, zahradni
3 Louny 200 m’, Patrovy Dobry 861 m domek
Pod Kové P k s -
4 Ln()mnyovamou, e, okes 150 m', Patrovy Dobry 379m’ sklepy, pergola
5 Zerotin, okres Louny 214 mz, Patrovy Velmi dobry 780 m’
2 . , Pied 2 o o
6 Klobuky, okres Kladno 75 m’, Piizemni rekonstrukef 1412 m puda, stodola, kilny
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o P
. P | dukee | redukei | Ki- | K2- | | Ka- KS - K6- 1 yiy, | oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
v pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 2K3é-500’00 0.9 ZKI(:'ISO’OO 1.00 1.02 0.90 | 1.30 1.00 1.00 1.1934 | 17.722,47 K¢
2 | 220932 gy OS08ST 100 | 099 1.00 | 076 1.00 1.00 0.7524 | 26327,18 K&
3| 2900 Loy X970 100 | 099 1.00 | 097 1.05 1.00 10083 | 2675543 K&
4 | 2009000 Nepousit | 200 | oo | 102 100 | 073 1.00 1.00 0.7446 | 26.860,06 K&
5 1255373’83 Nepouzit ]1<5C;373’83 100 | 098 110 | 093 1.00 1.00 10025 | 1533549 K&
6 ZKS(V:.ZOO,OO Nepouzit 2K5é.200,00 1.00 1.05 0.90 | 1.16 1.10 1.00 1.2058 | 20.898,99 K¢
Celkem primér 22.316,60 K&
Minimum 15.335,49 K¢
Maximum 26.860,06 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.065,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 17.251,37 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27.381,83 K¢
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf k nemovitosti ¢. 1: Ke dni ocenéni neprodano. Srovnavany vzorek ma horsi
stav, ale vétsi pozemek. Z toho diivodu jako koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Ke dni ocenéni neprodano. Srovnavany vzorek ma mensi

pozemek, z toho divodu je koeficient tipravy nizsi nez 1.

Komentai k nemovitosti ¢. 3: Ke dni ocenéni v pievodu. Vysoka podobnost vzorku a
ocenované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti €. 4: Realizovany prodej. Srovnavany vzorek ma mensi
pozemek, z toho divodu je koeficient tipravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Realizovany prodej. Srovnavany vzorek ma mensi
pozemek, ale lepsi stav. Ve finale jde proto o velice podobny vzorek.

Komentai k nemovitosti ¢. 6: Realizovany prodej. Srovnavani vzorek v hor§im stavu,
avsak s lepSim vybavenim a vét§im pozemkem. Z toho divodu je koeficient Gpravy
vys$inez 1.

Komentét: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

22.316,60 K&/m®

*

180,00 m’

=4.016.989 K¢

4.017.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pi¥i ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim &.p. 57 obec Zerotin

¢ | K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stav ‘ Kd - | K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
- - 7
Ocoe;joe\;;ny Zerotin, okres Louny ;l)igsrl?le’peny: ne Dobry 925m’ kalny, studna
5 , 2 3 Pred 2 hospodaiské staveni,
1 Zerotin, okres Louny 140 m’, Patrovy rekonstrukei 3498 m studna
2 Donin, Touzetin, okres 209 m. P , Dobr 427 ards
Louny m’, Pfizemni y m g
Cetika Zemana, Louny, okres 2 ; , 2 garaz, sklepy, zahradni
3 Louny 200 m’, Patrovy Dobry 861 m domek
Pod Kovarnou, Peruc, okres 2 , , 2 .
4 Louny 150 m’, Patrovy Dobry 379 m sklepy, pergola
5 Zerotin, okres Louny 214 mz, Patrovy Velmi dobry 780 mZ
2 ., , Pied 2 o o
6 Klobuky, okres Kladno 75 m’, Piizemni rekonstrukei 1412 m puda, stodola, kilny

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 23.500,00
2 22.009,52
3 29.975,00
4 20.000,00
5 15.373,83
6 25.200,00

~ 3 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

26.977,50
15.373,83

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priumér

1,7548
21.418,32

Cena po objektivizaci
21.150,00
19.808,57
26.977,50
20.000,00
15.373,83
25.200,00

(pfipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 57 obec Zerotin

[ K1 - poloha ‘ K2 - velikost ‘ K3 - stav ‘ K4 - ‘ K5 - dalSi vlastnosti Vah? P
pozemek srovnani
> a 2
Oc:l?j?ﬁny Zerotin, okres Louny [I)(%gstl?l(’:pcny: ne Dobry 925m’ kulny, studna
> , 2 ; Pred 2 hospodaiské staveni,
! Zerotin, okres Louny 140 m, Patrovy rekonstrukci 3498 m studna
Donin, Touzetin, okres 2 ; , 2 .
2 Louny 209 m’, Piizemni Dobry 427 m gardz
Ceiika Zemana, Louny, 2 } , 2 garaz, sklepy,
3 okres Louny 200 m , Patrovy Dobry 861 m zahradni domek
Pod Kovarnou, Peruc, 2 , . 2
4 okres Louny 150 m’, Patrovy Dobry 379 m sklepy, pergola
5 Zerotin, okres Louny 214 mz, Patrovy Velmi dobry 780m
2, , Pred 2 . j
6 Klobuky, okres Kladno | 75 m’, Pfizemni rekonstruke 1412 m puda, stodola, kilny
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Vypocet zakladni ceny

¢

1 23.500,00
2 22.009,52
3 29.975,00
4 20.000,00
5 15.373,83
6  25.200,00
Mezisoucet
Celkem

ZAakladni cena: 21.305,69 K&/m®

x z I 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

Uprava ceny dle ¢1. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

21.150,00
19.808,57
26.977,50
20.000,00
15.373,83
25.200,00

Cena po objektivizaci

Vaha  Soufin

42.300,00
19.808,57
80.932,50
20.000,00
46.121,49

25.200,00

T T

11 234.362,56
21.305,69

21.305,69 * 1,0000 = 21.305,69 K¢&m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypocet dle metodiky MFCR

Vyloudeni extrémni hodnoty

21.305,69 K&/m®

* 180,00 m’

= 3.835.024,20 K¢

3.840.000,-- K¢

[ Cena pozadovana resp. zapl izalm Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 23.500 0,90 21.150,00

2 22.010 0,90 19.808,57

3 29.975 0,90 26.977,50

4 20.000 - 20.000,00

5 15.374 - 15.373,83

6 25.200 - 25.200,00

Stiedni hodnota 21.418,32

Median 20.575,00

Rozdil max-min 11.603,67

Minimum 15.373,83

Maximum 26.977,50

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

15.374 az 17.695 1 0.16666666666667
17.695 az 20.015 2 0.33333333333333
20.015 az 22.336 1 0.16666666666667
22.336 az 24.657 0 0
24.657 az 26.978 2 0.33333333333333
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0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

m Cetnost

17.695

az

15.374

20.015

az

17.695

22.336 24.657 26.978

az az az
20.015 22.336 24.657

Vysledna cena dle metodiky MECR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.694,56 K&/m*do 26.977,50 K&/m®

* 180,00 m’*

od 3.185.020,80 K¢ do 4.855.950,00 K¢

od 3.190.000,-- K¢ do 4.860.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1277110, K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.017.000,-- K&
Vysledek dle metodiky UZSVM

3.840.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.190.000,-- K¢ do 4.860.000,-- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Cena dle cenového predpisu vychazi ze
statistického vyhodnoceni realizovanych transakci zpétné. Uvazuje se bez vlivu na
stanoveni obvyklé ceny.

Navrh obvyklé ceny podilu 1/18. Je aplikovana srazka 15 % zohlednujici horsi prodejnost
minoritnich idealnich podild.

190.000,- K¢
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti (podil
1/18) v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

190.000 K¢
Slovy: jednostodevadesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.07.2021

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich ptedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 14233-1455/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam p¥riloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo;
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:
Vyméra [ma]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni wymeéry:

Druh pozemku:

st. 920

Zsrotin [543012]77

Zerotin u Panensksho Tynce [717584]

Ir

209
282
Parcela katastru nemovitosti

KMD

0 20

Graficky nebo v digitalizované mapé o

zastavéna plocha a nadvofi

Souddsti je stavba
& p. 57; rodinny ddm

Budova s &islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Adrasni mistz:

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicka pravo Podil
Bartoriova Andrea, & p. 187, 25087 Vyiehofovice 118
Kaizr Jifi Sokolovska 14/324, Vysogany. 19000 Praha 9 118
Kaizr Vojtéch, Pionyri 322, 25261 Jened 118
Smid Antonin, Veltruska 535/17. Prosek, 19000 Fraha 9 2/3
1/6

Smid Martin, Veltrusks 535/17, Prosek, 19000 Praha 9
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou avidovany #adné zpQsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovina Zadna amezeni,

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitasti

Nafizeni exekuce - Kaizr Jifi

Zahajeni exekuce - Kaizr Jifi

amci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy 0

Nemovitost je v uzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katass

Zobrazené lidzje maji informativai charakter. Platnost dat k 15.07.2021 17:00.
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Informace o pozemku

Parcelni gislo; 8200

Obec: Zarotin | et

Katastralni (izemi: Zerotin u Panenského Tym

Cislo LV: 209

Vyméra [m?]: 35

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuiti; manipulagni plecha

Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnén{

Viastnické pravo Podil
Bartoriova Andrea, £ p. 187, 25087 VySehofovice 1718
Kaizr /ifi, Sokolovska 14/324, Vysocany, 19000 Praha 9 118
Kaizr Vojtéch, Pionyrd 322, 25261 Jeneé 118
Smid Antonin. Veltruska 535/17, Prosek. 19000 Praha 9 273
Smid Martin, Veltruska 535/17. Prosek, 19000 Praha 9 1/6

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejscu evidovana Zadnad omezeni,

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kaizr Jiff

Zahajeni exekuce - Kaizr Jifi

o Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu Katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad gro Ustacky kraj, Katasiraind pracoviste Louny™

Zobrazené Udaje majf informativai charakter, Platnost dat k 15.07.2021 17:00,
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Informace o pozemku

Parcelni gislo: 83

Obec: Zerotin [543012)™
Katastralni dzemi: Zerotin u Panenskeho Tyn
Ciclo Lv: 208

Vyméra [m’]: 215

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: KMD

UrCeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpiisob vyuziti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely,

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Bartofiovd Andrea, & p. 187, 25087 VySehofovice

Kaizr Jifi, Sokolovska 14/324, Vysocany, 19000 Praha 9
Kaizr Vojtéch, Pionyrd 322, 25261 lene

Smid Antonin, Veltruska 535/17. Prosek. 19000 Praha 9

| Srid Martin, Valtruska 535/17, Prosek, 19000 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nems evidovane BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Z3ana omezani,

Jiné zapisy

Podil

1/18
118
1718

23

16|

Exekucni pfikaz k predeji nemovitosti
Matizenl exekuce - Kaizr Jiff

Zahajeni exekuce - Kaizr Jifi

«" Rizeni, v ramci kienyjch byl k nemoavitosti zapsan canovy tidaj

MNemovitost je v Uzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitost! R wykonava Katastralni uiad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Louny™

Zobrazene udaje maji informativai charakter, Plathost dstk 15.07.2021 17:00,
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Informace o pozemku

Parcelnf éislo:

Obec Zerotin [343012]

Katastralni dzemi: Zerotin u Pansnského Tynce [717584]
Cislo LV 209

Vyméra [m3: 393

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti

Mapowy list: KMD

Uréent wyméry: Graficky nebe v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely.

Vlastnici, jini opravnéni

Miastnicks pravo Podil
Bartoriova Andrea. & p. 187, 25087 Vyiehofovice 118
Kaizr Jifi, Sokolovska 14/324. Vysocany. 19000 Praha 8 1418
Kaizr Vojtech, Pionyr 322, 25261 Jenec 1718
Smiid Antonin, Veltruska 535/17, Prosek, 19000 Praha 9 2/3
Smid Martin, Veltruska 535/17. Prosek. 19000 Praha 9 176

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddni fond

Seznam BPEJ
BPEl  Vyméra

4301177 205

4304177 188

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni,

liné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Narizen exekuce - Kaizr Jiif

Zahajeni exekuce - Kaizr Jifi

kistych byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim chvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Ustecky keaj¥atastralnd gracovidté Louny™

Zaobrazené (daje majf informativni charakter, Platnost dat k 15.07.202117:00.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 m’, Zerotin,
okres Louny

Celkova cena: 3.290.000 K¢

Adresa: Zerotin, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K¢

3 600 000 K¢

®

3200 000 Ké

3 000 000 K¢

2 800 000 K¢
o S o~ -~
N S N INg INg
& & A & F
2 2 2l O
S S S

] vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inz

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zerotin, okres Louny Stav objektu Pred
rekonstrukei
Cena 3290 000 K¢ Plocha uzitna 140
Poznamka k cené 3290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pfidruzeného = 3498
véetné pravniho servisu (k jednani) pozemku
Konstrukce budovy Kamenna Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Exkluzivné nabizime ¢astecné podsklepeny, jednopodlazni rodinny diim se sedlovou
stiechou a pidnim prostorem vhodnym k realizaci obytné vestavby. Dim vystavény z
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kamene a cihel pochazi z roku 1933 a je technicky urcen k celkové rekonstrukei a
zméné dispozi¢niho usporadani. Obytné podlazi disponuje predsini se vstupy do sklepa,
na pudu a do kuchyné, dale pak loznici a samostatnym pokojem. Na obytnou ¢ast domu
pfimo stavebné¢ navazuje podlouhlé hospodaiské staveni s velkorysou ¢ernou kuchyni a
je zde umisténa také vlastni studna. Dalsi samostatnou stavbou na stavebnim pozemku o
celkové vymeéie 658 m2 je velka, vysoka stodola s podlahovou plochou 90 m2 a
zajimavym potencialem piestavby. Dominantnim prvkem této nabidky je navazujici
parcela o velikosti 2612 2 se samostatnym piistupem z komunikace spoluvlastnéné
majitelkou domu. Uzemnim planem je cely pozemek uréen jako misto pro bydleni
venkovského typu. V ptijezdové komunikaci kanalizace a vodovod, na hran¢ pozemku
plynova ptipojka, do domu zavedena elekttina 220/380 V. V této chvili se dokoncuje
COV. Velmi klidna lokalita v blizkosti lesti se zajimavym potencialem.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 209 m’, Donin,
TouZetin, okres Louny

Celkova cena: 4.599.990 K¢

Adresa: Donin, Touzetin, okres Louny

5 000 000 K¢

4600000Kc @

200 000 K¢

= viozeniinzeratu [ Inzers

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Donin, TouZetin, okres Louny Plocha uZzitna 209

Cena 4599 990 K¢ Plocha pfidruzeného 427
pozemku

Poznamka k cené 4599 990 K¢ za nemovitost Elektfina 230V

Konstrukce budovy SmiSena Voda Vodovod

Typ domu Prizemni Odpad Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce

Zastavéna plocha 308

(m2)
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Slovni popis

Prostor pro vase konicky a bydleni najdete v tomto dom¢. Budova byla postupné
truhlarnou, obchodem, hospodou (kolaudace r. 2004). Nyni slouzi vyhradné pro potieby
dvougeneracniho bydleni rodiny. Dispozi¢né je diim usporadan na dva samostatné byty
o velikosti 4+1 (kolaudace r. 2006) a 2+1 (nekolaudovano) se samostatnym
prisluSenstvim. Stavba je nepodsklepena, ma sedlovou sttechu (r. 2018), garaz, ustfedni
topeni-plyn, zdroj vody z vetejné¢ho fadu, odkanalizovani do zumpy umisténé na
vlastnim pozemku. PENB nebyl zprostifedkovateli zatim pfedan: G. Jedine¢nosti
nabidky je, diky pomérné velké podlahové ploSe domu, pestrost jeho vyuZiti. Neméné
zajimava je jeho poloha. Nachazi se v klidné, turisticky Zadané obci s orientaci na Ceské
Stredohofi, Ize tedy vyuzit také jako chalupu. Na druhou stranu lezi jen par kilometri
od rychlostni silnice D7 (Pha-CV), 8 km od Loun.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

229 Vrimno
nad Lesy
H Touzetin
Smalnice [237] Vrbicany
Camenny paslyf
Uherce
iradec Panensky Tynec Klabuky
Hrigkav
Nova Ves Zedotin
Tz Divice
237 ]
Horesevicky
Zichoveo Horesovice Tiabiz
Vinafice
Bilichoy
Kvilice
Kozojedy Pichav
Gooale Lisky Map data @2321
V Ocenovana nemovitost @ Srovnavand nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 200 m’, Ceiika
Zemana, Louny, okres Louny

Celkova cena: 5.995.000 K¢

Adresa: Ceiika Zemana, Louny, okres
Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ceiika Zemana, Louny, okres Louny
Cena 5995 000 K¢
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz

Konstrukce budovy Cihlova

Typ domu Patrovy
Stav objektu Dobry
Zastavéna plocha 122
(m2)

Slovni popis

Plocha uZitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

200
200
803

Vodovod
Vetejna
kanalizace
Okraj obce

Prodej patrového podsklepeného rodinného domu 6+1, s obytnou plochou 200 m2, na
okraji obce Louny, cca 50 km od Prahy. Topeni je zde Gstfedni s radiatory, kotel
plynovy. V 1. NP se nachazi obyvaci pokoj, loznice, kuchyné, jidelna a koupelna se
sprchovym koutem, toaleta. Ve 2. NP jsou dva pokoje, podkrovni mistnost s moznosti
vestavby dalsiho pokoje a mistnost pro druhou koupelnu, z chodby je vchod na terasu.
Dtim Ize vyuzit jako dvou generac¢ni. K domu nalezi zahrada 861 m2 s ovocnymi
stromy, s podsklepenym zahradnim domkem a s kopanou studnou. Ze zahrady vjezd do
gardze ve sklepé pod domem, kde je dilna a dal§i mistnosti. Veskerd obcanska
vybavenost pobliz. S financovanim Vam pomuze naSe Hypotecni centrum.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Foudnice
28| nad Labam
Libocheovice
Bilozeves [,I-’_'\i:r[;n'.l_@n : | ”
Postoloprt MSene-lazneé
Starkovice . el Louny
Paiuc
Talec
¢ i
Panerfky Tynec Flomica
Welyary v
triis
Priesluky Kralupy
Slanj nad Vitavau
Naguchyné
Krusovice
E:] [ E4s ] Krasavas Move Strasec = Bustehrad
Goagle Yoo B Iap data B2021 GeoBasiz-DE/BKG (20531
’ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Pod
Kovarnou ¢.p. 125, Peruc, okres Louny

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Pod Kovarnou, Peruc, okres
Louny

33



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K¢

3200 000 K¢

3000 000 K¢ @ : , - . : °

2800 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pod Kovarnou, Peruc, okres Louny Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 3000 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 08.01.2021 Zastavéna plocha 296

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-56/2021-507 Plocha uzitna 150

Poznamka k cené 3 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 150

Konstrukce budovy SmiSena Plocha pFidruzeného = 379
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhité
neni k dispozici! Nabizime rodinny dim 5+1 po ¢aste¢né rekonstrukei, ktery se nachazi
v pékné obci Telce nedaleko obce Peruc. Dim se nachazi na klidném misté ve slepé
ulici. Obytna plocha domu je 150 m2. V ptizemni Casti se nachazi kuchyn, obyvaci
pokoj, socialni zatizeni a také 2 technické mistnosti. Do patra vedou dvoje schody, po
novych schodech se dostaneme do dvou zrekonstruovanych pokoji a ulozné chodby. Po
schodech ptivodnich se dostaneme do 2 pokojl a na balkon. Okna vyménéna za
plastova. Dim je podsklepen. Stiecha ¢asteéné nova, zbyvajici ¢ast rekonstruovana pred
6 lety (krov je zateplen). Topeni je zajisténo elektro kotlem a krbovymi kamny. Pfipojka
na kanalizaci je u vrat, zatim funguje septik. Za domem se nachazi velka pergola, ktera
je vybavena venkovni kuchyniskou linkou, krbem a sezenim. Na pozemku moznost
zaparkovani 3 aut, dale je mozno parkovat pfed domem. Nabidka je urcité zajimava,
nabizi se zde i dobra dostupnost Prahy po silnici R7. V piipad¢ vice zajemcti bude
nemovitost prodana nejvyssi nabidce. Lze financovat Hypouvérem napt. s pouzitim
vlastnich zdroji 600 000,- K¢ a mésicni splatkou 8 859,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte
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nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi
dob¢. Pii komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Vrbno
nad Lesy

TouZetin

smolnice 257] Vrbicany
Kamenny pastyr §
herse
iradec Panensky Tynec Klabuky
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Novi Ves Zefotin
U Tyrz Divice
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Gocgle Lisky Map data ©2521
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Celkova cena: 3.290.000 K¢

Adresa: Zerotin, okres Louny

Prodej, Rodinny dum, 214 mz, Zerotin,
okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K¢

3 600 000 K¢

3 400 000 K¢

3000 000 Ké

2 800 000 K¢

I ] Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Zerotin, okres Louny
3290 000 K¢

19.04.2021

V-1305/2021-507

3290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
SmiSena

Patrovy

3

Kupni smiouva

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

<O>
<y

Velmi dobry
136

214

214
780

Vodovod
Jimka
Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Nabizime prodej caste¢né zrekonstruovaného rodinného domu v klidné ¢asti obce, cca
40 km od Prahy u D7. Dtim o dispozici 5+1 a o celkové plose 780 m2. Na pozemku je
stodola, venkovni posezeni s pergolou. Matetska a zakladni §kola se nachazi v
Panenském Tynci vzdaleném 1 km. Pro vice dotazii kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace

@ N
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 75 mz, Klobuky
¢.p. 44, okres Kladno

Celkova cena: 1.890.000 K¢

Adresa: Klobuky, okres Kladno

®
1 800 000 K
1 ) 000 k
Vyvoj ceny [[] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Klobuky, okres Kladno Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 1 890 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 24.09.2020 Zastavéna plocha 285
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-2792/2020-231 Plocha uZitna 75
Poznamka k cené 1 890 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruZeného 1412
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Ptizemni Odpad Vefiejna

kanalizace
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Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi rodinny dim 3+kk se stodolou, hospodaiskymi piistavky,
stodolou a ptiidou vhodnou k vestavbé na pozemku o vyméie 1412 m2 v obci Kokovice
(Klobuky u Slaného). Nemovitost je urena k celkové rekonstrukci. V pfizemi domu
se nachazi obytna ¢ast 3+kk (75 m2) s piidou vhodnou k vestavbé (75 m2), dale pak
nékolik hospodarskych piistavki a stodola (100 m2). Objekt je castecné podsklepen.
IS: el. 230/400V, kopané studna, kanalizace. Moznost napojeni na vetejny vodovod.
Vytapéni kotlem na tuha paliva. Pozemek je délen na tfi ¢asti. Zahrada pied domem,
uzavieny dvur a uzitkova zahrada za stodolou pfistupna zadni cestou. Obec Klobuky
poskytuje takika kompletni vybavenost, v¢etné Skoly, Skolky, obchodu a restaurace.
Nachazi se 10km od Slaného a 25min od okraje Prahy. Koupi lze financovat
hypotecnim tvérem, jenz Vam muzeme zajistit pfimo na miru u kterékoli banky ¢i
stavebni spofitelny. Pro dalsi informace a sjednani terminu prohlidky volejte.

4. Fotodokumentace

RE/MAX / RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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