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| NALEZ

IZnalecky Ukol

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim cenykd®wymist acase 1/2 domd.p. 8 na
pozemku . St. 16 a 1/2 pozenikpg. St. 16, 19, 20/1, 20/9, 20/11, 20/12, 20/13, 222,
24, 25, 82, 93, 95, 101/1, 292, 343, 344/1, 35863/6 a 682/11 v k.U. Rosice u Cerekyj,

obec Cerekwika-Rosice, okres Jihlava na listu vilastni¢tvl.

Znalecky posudek je vypracovan na Zadost objedmatal zaklaél usnesenk.j. 124 EX
3704/14-104 ze dne 9.10.2015 a bude pouzit jakklpddza @elem provedeni exekuce
prodejem nemovitychéei.

Izakladni pojmy a metody ocerni

Ocergni podle cenového pedpisu

Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovéliedpisu vyhlasky MFE. 441/2013 Sb. v
aktualnim zaini, kterou se provafl néktera ustanoveni zakofa151/1997 Sb., o ogevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona. 151/1997 Sh., o ottevani majetku - se procély tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZenaiipprodejich stejného, peipad obdobného majetku nebaorip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklémhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mim#adnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Miniddnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé
prodavajiciho nebo kupujicihonigledky girodnichéi jinych kalamit. Osobnimi po#ny se
rozumgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asolztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi zvlastni hotédn gikladand majetku nebo sluZb
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengjadiuje hodnotu ¥ci a uki se
porovnanim.

Podle mezinarodnich ogevacich standaid IVSC je definovanatrzni hodnota -
"odhadovan&astka, za kterou by ¢hbyt majetek k datu océni snenén v transakci bez
osobnich vlivi mezi dobrovold kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném
praizkumu trhu, na&mz (&astnici jednaji informovan rozvazeg a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych mekberé jsou reakh pouZzitelné v
sowasnych ekonomickych podminkach R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu
majetku. Ta je velmi progmlivd v ¢ase a je ovliovana mnoha faktory, které se vyvijeji v
obdobi rozvoje trzniho hospadévi, stabilizace finaimi politiky a soukromého podnikani.
Pouziti metod a Zysob stanoveni trzni hodnoty je také ovéinri G¢elem, pro ktery se trzni
hodnota majetku zji%ije.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tytoraneci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota ¢@sova cena) je reprodiii cena ¥ci snizena o iimérené opatebeni
odpovidajici opdebené ¥ci stejného sta a giméiené intenzity pouzivani. Cena repro¢iik
je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo p@t@mnou novou & pdidit v doke
ocereni, bez odp&tu opotebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncegeisbve hodnoty pér a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lzef@dstavit jako jistinu, kterou je nutndi gtanovené urokoveé sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitédei.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnamégnmétné nemovité &ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmeeaziskané informace je moZzno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stawhyouboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPtehled podkladii

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.10.201591Ykat. Uz. Rosice u Cerekky
- kopie mapy z katastru nemovitosti

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 Ex 3704/14-21re 8.4.2014
- usneseni o ustanoveni znaige 124 Ex 3704/14-104 ze dne 9.10.2015

- kopie kupni smlouvy ze dne 27.11.2013

- kopie stavebniho povoleni ze dne 9.9.1999 vydagstU Jihlava

- kopie kolaudaniho rozhodnuti ze dne 28.5.2003 vydané MagtenJihlava

- Uzemni plan rgsta Rosice

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiSEné na mist samém

IMistopis

Obec Cerekvika - Rosice se nachazi v jihovychodasti kraje Vyséina asi 8 km jiza od
Jihlavy v blizkosti obce Vilanec, od které je vai@ cca 2 km. Asi 8 km jiZnse nachazi
meéstetko Stonaov. Jihozapadnim cipem spravniho Uzemi obce prodilarce 1. tidy 1/38

vedouci z jihu od Znojma do Jihlavy. Obec je bezaoiské vybavenosti, nejblizSi moznost
nakupu zbozi je v Jihlgydo Rosic jezdi jednou tydmpojizdna prodejna Jednoty.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
O ostatni O nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: O/ voda O /O kanalizacdl / OJ plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon vé / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy): O MHD [0 zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1.it O silnice II.,II1Lt¢
Poloha v obci:
Pristup k pozemku |0 zpevrena komunikacEl nezpeviina komunikace
[Celkovy popis

Oceaiované nemovitosti jsou situovany &asti obce (k.U.) Rosice u Cerelfy, obec
Cerekvtka-Rosice, okres Jihlava. Jedna se o rodinimy élp. 8 a vejminek na pozemkwp.
St. 16 a pozemky v okoli obce.

Vzhledem k nesatinnosti majitele byla prohlidka nemovitosti provaedepouze z ulice,
informace o dispozici g&asténém vybaveni zjighy z kopie kolaud&niho rozhodnuti. Dle
sckleni mistnich je stavba cca 2 roky neuzivanayvoeadje voli pristupna (otekené dvée).



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééei:
Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru [0 Nemovita ¥c nenitddré zapséana v katastru

nemovitosti nemovitosti

[0 Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumdaje podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

O Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jé Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovité &ci piimo z véejné Neni zajis&n pristup k nemovité &ci piimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Komentd: Pristup je pes Sérkovou komunikaci (@. 682/27, 682/28), kterd je ve vlastnictvi
jinych vlastniki.

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci: nejsou
Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém] Nemovita ¥c situovana v zaplavovém tzenp
uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozewbro k.U. Rosice u Cerekaky:

1. 1/2 domué.p.8 na pozemku pE. St. 16 a 1/2 pozemkp.¢. St. 16, 19, 20/9,
20/11, 20/12, 20/13, 21/1, 22, 24, 25, 682/21

1.1. Ocerni staveb nakladovou metodou

1.1.1 Rodinny dim ¢.p. 8

Ocaiovany rodinny dm ¢.p. 8 se nachézi na pozemkd. (5t. 16. @m proSel stavebnimi
Upravami v letech 1999-2003.

Pristavba spéivala v roz&ieni pjidorysu o zadwvé pii vstupu na jizni $iné rodinného domu,
které je umisino na pozemku par¢. St. 16, vSe v k.0. Rosice u Ceralky. Stavebni Upravy
spaivaly v provedeni stavebnich a disgmdch Uprav v fizemi domu jejichz sa@asti je i
stavba vnitniho bazénu s filtkaim zd&izenim v ¢asti dispozice a v provedeni vestavby
obytnych mistnosti do stavajicihadidgmiho prostoru za aglem roz&eni stavajici bytové
jednotky.

Rodinny dim je obdélnikového fmorysu, jednopodlazni s podkrovim. V 1. NP jsou
komunika&ni prostory, jeden pokoj, WC, Satna, kuthjidelna, bazén s filttamim za&izenim.

V podkrovi jsou komunikani prostory, #i pokoje, ti koupelny s WC, Satna, kotelna,
pradelna, knihovna pro viastni pebu stavebnika. Zaklady domu jsou kamenneg, svislé
konstrukce z&hé. Krov je dewveny. Stedni krytina sedlové igichy s arkii je taSkova. Na
stteSe domu jsou solarni panely. Okna a balkonyrepgatkovanym zabradlim. Bleskosvod je
osazen. Klemp. konstrukce jsou védn Fasadni omitky jsou Stukové, misty opadané.
Napojeno na el. rozvod a vodovod. Kanalizace pfawdobré do septiku.

Soutasti stavby je provedeni domovni plynovodiippjky vetrg nadzemniho zasobniku
plynu PROPAN-BUTAN 4800 | — 2,1 tipseverni sin¢ rodinného domu na pozemku parc.
¢. 21/1 arozvodu plynu v rodinném dém

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 8 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastmé plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111



Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 12*35 = 420,00
podkrovi 12*35 = 420,00

Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 420,00 M 4,50 m
podkrovi 420,00 M 4,50 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
1.NP (12*35)*(4,50) = 1 890,00 m
podkrovi 1020 = 1 020,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Nazev Typ Obestawny
prostor

1.NP NP 1 890,00 m
podkrovi Z 1 020,00 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 2 910,00 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00



16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchy S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni N 3,40 100 1,54 5,24
Souet upravenych objemovych pailil 102,33
Koeficient vybaveni & 1,0233
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dleifl. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 1,0233
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena JH’] = 4 486,95
Plnd cena: 2 910,00 m* 4 486,95 K/m® = 13057 024,50 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 87 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 13iok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87 / 100 = 87,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 87,0 % / 100) * 0,130
Rodinny dam ¢&.p. 8 - vychozi cena pro vypéet vlastnického podilu = 1697 413,19 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dam ¢&.p. 8 - zjiS€n4 cena = 848 706,60 K

1.1.2 Vejminek
Stavba vejminku na pozemkupSt. 16 je obdélnikovéhaigorysu, pravépodobré

vz

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 8 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastmé plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 111



Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

[m7]

1.NP 6*18

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

= 108,00

Zastavna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 108,00 m 3,00 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
1.NP (6*18)*(3,00) = 324,00 m
podkrovi 162 = 162,00 i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor

1.NP NP 324,00 m
podkrovi Z 162,00 i
Obesta¢ny prostor - celkem: 486,00 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60



19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchy® S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnittni vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soutet upravenych objemovych pailil 100,00
Koeficient vybaveni K 1,0000
Ocereéni

Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m: = 2 290,-
Koeficient vyuZziti podkrovi (dleifl. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena  §Hn’] = 4 384,78
Plnd cena: 486,00 m * 4 384,78 K/m’ = 2 131 003,08 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 13 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 87 ¥ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 100 = 13,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 13,0 % / 100) * 0,870
Vejminek - vychozi cena pro vypéet vlastnického podilu = 1853 972,68 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Vejminek - zjisténa cena = 926 986,34 k

1.2. Ocerni pozemki

1.2.1 1/2 pozemi p.¢. St. 16, 19, 20/9, 20/11, 20/12, 20/13, 21/1,22,25 a
682/11

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Oceailovany pozemek p. St. 16 je zastan rodinnym doment.p. 8 a stavbou vejminku.
Mezi domy jsou na po pozemku St¢.pl6 ogrné zdi a terénni Upravy. K jizhelni ¢asti
staveb a vstupnim vratk priléhaji pozemky @. 682/21 a zasti i pé. 24. Na pozemku §.
682/21 je betonova dlaZzba, ze strany pozemku jgoostié thuje. Pozemek{p.24 je z¢asti
piredzahradka, ktera je oplocena kovovym plotem doényxh sloupk a podezdivky.
Predzahradka je zarostla okrasnymfik€ozemky @. 19, 20/11, 20/12, 20/13, 21/1, 22, 25
se nachazi za domy. Jedna se pozemky se vzrosthjmenymi a okrasnymiigvinami. V
jizni ¢asti pozemku (g. 25, 20/12) je z&hy plot s kovovymi vraty.

V Uzemnim planu jsou pozemkypSt. 16, 24 a 682/21 vedeny v ploSe smiSené obytné
venkovské. Ostatni pozemky jsou vedeny v ploSe Nidchy zemsdelské.



Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pozemek Rafirov

KRC: 0,95 KMP:1,15 KPP:0,98 KDD:0,95 KMZ:0,70 I\K0,50 KVP:0,95  KUV:0,70
Parcelaé.: 768 1152000 1500,00 0,24 355,10
Popis pozemku:Prodej velice lukrativni zagdvané parcely etné asfaltovych

piijezdovych cest a vejného oswtleni v obci Ratirov Slunny zasbvany pozemek

véetre asfaltovych pijezdovych cest a vejného oswtleni v obci Rawitrov, ktera se

nachazi 3km od centra Jihlavy. Parcela je v mirsgamu orientované na jih s

krasnych vyhledem do okoli Vy&ioy. Chodniky ze zamkové dlazbyetre vjezdi

na parcelu. Komletni IS (voda,plyn,elekiha, kanalizace) na hrapozemku, mozn

zahdjit okamzitou vystavbu.

Lokalita: Pozemek Jihlava - Kosov

KRC:0,95 KMP:1,05 KPP:0,85 KDD:0,85 KMZ:0,70 I\NK0,50 KVP:0,90  KUV:0,70
Parcelaé.: 1130 1241870 1099,00 0,16 174,65
Popis pozemku:Jihlava - Kosov, rovinaty stavebni pozemek 3 kndibtavy Na

prodej rovinaty stavebni pozemek o celkové ¥grl130 m2, ktery je situovan 3 |

od Jihlavy ve velmi oblibeng&sti krajskeho rsta Jihlava - Kosov, kam zajizdi

MHD (autobusova link&. 10.). Na pozemku fiZete zait ihned stast. Pozemek je

pekny, rovinaty s pistupovou cestou z hlavni silnice. V zadasti pozemku je nova

studna. Obecni voda je na sousednim pozemku,exgiema hranici pozemku,

kanalizace fesCOV do obecni kanalizace. Na tomto pozemku je mqiostavit

jakykoliv rodinny domek. Uzemni rozhodnuti na vysta RD je jiZ vfizeno.

Lokalita: Pozemek, Vilanec

KRC:0,95 KMP:1,15 KPP:0,98 KDD:0,95 KMZ:0,70 I\K0,50 KVP:0,95  KUV:0,70
Parcelaé.: 701 595 850 850,00 0,24 201,22
Popis pozemku:Nabizime k prodeji rovinaty pozemek vhodny pro staRD v obc

Vilanec. Obec Vilanec se nachazi cca 7 km od kiéaskista Jihlavy, do kterého

velmi dobr& dostupnost. VeSker&gkanalizace, voda, elakta, plyn i telefonni

kabel) jsou dovedeny k hranicim pozemku. &ati prodeje je Myzeni tzemniho

povoleni na stavbu rodinného domku.

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:1,10 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,73 16,06
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim Gzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyz celkova prodavana vyaracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci tyod pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozren pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaplatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Trebi

KRC: 0,95 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 I\K1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,66 13,30
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej
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pozemk ve vyluiném vlastnictvi, které jsou na souboru 2déskych parcel (orna
puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasli¢i a Sokoli, kde celkova
vyméra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov

KRC:0,95 KMP:0,98 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 \NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14959 320 000 21,39 0,65 13,94
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&lélské pozemky v katastralnim uzemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednacallmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@g s vySSi bonitou.

Praumérna jednotkova cena 129,04 K/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St. 16 1277 244,00 311 588
nadvai
zahrada 24 116 244,00 28 304
ostatni plocha 862/21 109 244,00 26 596
trvaly travni porost 19 4033 14,00 56 462
trvaly travni porost 20/9 285 14,00 3990
trvaly travni porost 20/11 340 14,00 4760
trvaly travni porost 20/12 524 14,00 7 336
trvaly travni porost 20/13 2799 14,00 39 186
trvaly travni porost 21/1 1453 14,00 20 342
trvaly travni porost 22 1 396 14,00 19 544
trvaly travni porost 25 90 14,00 1260
Obvykla cena ped korekci ceny 519 368
spoluvlastnicky podil
*1,00/2,0(= 25
9 684,00
Celkova vyméra pozemki 12 422 Hodnota pozemi 259 684
celkem

1.3. Porovnavaci oceéni
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1.3.1 1/2 rodinného domw&.p. 8

Ocaiovana nemovita ¥éc

UZitna plocha: 948,00 m
Obesta¥ny prostor: 3396,00 ™
Zasta¥na plocha: 528,00 In
Plocha pozemku: 12 422,000m

Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: Zem. usedlost

Prodej zmodernizované zédglské usedlosti u Jihlavy na Vy&aé. Nabizime vam k prodeji
nadstandardnzmodernizovanou zefdélskou usedlost v krasnéipdni lokalig v Popicich u
Jihlavy, na Vysginé. Tato usedlost se sestava z budovy rodinného dbriua gilehlého
kiidla pro hosty se 3 pokoji a socialnimrizanim. Propojovaci prostoéchto budov tvé
fitness se socialnim Baenim. V interiéru je vyuZit ipvaz® masiv z &hoz je vyroben
nabytek a podlahy. Obkladye¢st jsou z alpské borovice a pro dokonalogjepnné pohody
jsou zde instalovana 2 stylova kachlova kamna. fibjev don¢ feSeno el. motopy. Na
pozemku se nachazi dale dvougardznadkilna a zrekonstruovana stodola, ktera se da
vyuzit nag. pro unglce jako jsou maii ¢i sochdi nebo pro jinou ueckoucinnost. DalSi
¢ast pozemku tvd okrasna a ovocna zahrada se 2 jezirky a vstupwinas bazénem a
terasou. Nemovitost ma vlastni vrtanou studnu. Raasrekonstrukce préhla v letech 1995
a dalSi modernizace v letech 2012-2015. Nemovi®sirodava etre vétsiny vybaveni.

Lokalita: Jihlava - Popice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele oceri 0,80
Zdroj: Realitas
Partners
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kec Kélks
0,80 6 779 010
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 n? 3579 nt 8 495 000 K 8 495 000 K/ks

Nazev: Rodinny dim
Prodej luxusniho a nadstandatdprostorného rodinného domu u Jihlavy Ve vyhradim
zastoupeni nabizime prodej ojedého, luxusniho rodinného sidla s nadstandardnim
pozemkovym zazemim a o nadstandardni velikostloSid nachazi v krasném a klidném
prostedi velmi vyhledavané lokality Héav, vzdalené cca 5 km od centra Jihlavy. V tijist
zastavka MHD. Jedna se aird, ktery vznikl z ¢asti kompletni pestavbou fivodniho
rodinného domu a &sti novou vystavbouifstavby.
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Lokalita:
Pouzité
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku
K7 Uvaha zpracovatele oceri
Zdroj:
reality

Jihlava

Obest. prostor
0,00 n?

Vyméra pozemku

1784 m 6

Celkova cena

Hernov
koeficienty:
0,95
1,10
1,00
1,00
1,00
1,15
0,80
1.Nonstop
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Kélks
0,96 6 720 186

Jednotkova cena

990 000 K 6 990 000 K/ks

Nazev: Rodinny dim

Luxusni rodinny dm o velikosti 6+1 a 1+1 se nachazi v krasném aklial prostedi cca. 10
km od Jihlavy, v obci Vilanecgasti Lowky, na pozemku o vysite 1834 m2. Rychla
dostupnost rgsta, dalnice afjrody. Na rozlehlém pozemku je stodola po rekomhsifuinova
dvojgardz, altdnek s krbem a udirnou, &lsné jezirko, ositleny bazén se solarnim
ohrevem,zaseSenim a filtraci vody a skleniknbr je po celkové GO

Obest. prostor
0,00 n?

Vyméra pozemku
1 840 nf

Celkova cena
7 990 000 K

Lokalita: Vilanec - Lowky SN
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zdroj: Megaron
Reality
Celkovy koef. Upravena |. cena
Kc Kélks
0,96 7 681 586

Jednotkova cena
7 990 000 K/ks

Stanovena jednotkova cena toeané nemovitédci
Porovnavaci hodnota ffed korekci ceny
spoluvlastnicky podil

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zaklad pirimého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 720 18BKK
Primérndé jednotkova porovnavaci cena 7 060 26KkK
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 681 58&kK

7 060 261 K/ks

*1,00/2,0( = 3 530 130,50

3530131 K
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2.1/2 pozemk p.¢. 20/1 a 101/1
2.1. Ocenréni pozemki

2.1.1 1/2 pozemi p.¢. 20/1 a 101/1
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocdiovanych pozemki

Pozemky . 20/1 a 101/1 tvid celek nepravidelného tvaru. Pozemky se nachéeegri od
staveb a jsou mignsvazité jiznim sgrem. V Uzemnim planu jsou pozemky vedeny v ploSe
NZ - plochy zemidélské.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Gvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:1,15 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,76 16,79
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim uzemi
Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyZ celkova prodavand vyiracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci typd pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozreén pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaylatny pachtovni
vztah.

Lokalita: Pole, Tebi
KRC:0,95 KMP:1,05 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,70 13,96
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej

pozemk ve vyluiném vlastnictvi, které jsou na souboru 2déskych parcel (orna

puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasli¢i a Sokoli, kde celkova

vyméra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC:0,95 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14959 320 000 21,39 0,66 14,22
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&délské pozemky v katastralnim izemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednasalmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@@ s vysSi bonitou.

Priamérna jednotkova cena 14,99 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&m?] pozemku [K¢]
trvaly travni porost 20/1 6 011 15,00 90 165
trvaly travni porost 101/1 8 699 15,00 130 485
Obvykla cena ped korekci ceny 220 650

spoluvlastnicky podil

*1,00/2,0(= 110 325,00
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Celkova vyméra pozemkii 14710 Hodnota pozemi 110 325
celkem

3. 1/2 pozemku . 82
3.1. Ocerni pozemki

3.1.1 1/2 pozemku &. 82
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocdiovanych pozeml

Pozemek [&. 82 se nachazi severovychéadnl staveb a je miérsvazity jiznim srrem. Na
pozemku jsou sloupy VN. V tzemnim planu jsou pozgnddeny v ploSe NZ - plochy
zemedelske.

Prehled srovnatelnych pozemi:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Gvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [ K&/m?®] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:0,60 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 \NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,40 8,76
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim uzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyZ celkova prodavané vyiracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci typd pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozreén pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaylatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Tebi

KRC:0,95 KMP:0,65 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,43 8,64
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej

pozemk ve vyluiném vlastnictvi, které jsou na souboru 2déskych parcel (orna

puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasli¢i a Sokoli, kde celkova

vyméra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC:0,95 KMP:0,70 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N\NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14959 320 000 21,39 0,47 9,96
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&délské pozemky v katastralnim izemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednasalmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@@ s vySSi bonitou.

Praumérna jednotkova cena 9,12 K&¢/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&m?] pozemku [K§]
orna mda 82 74 862 9,00 673 758
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Obvykla cena pred korekci ceny 673 758
spoluvlastnicky podil

*1,00/2,0(= 33
6 879,00
Celkovéa vyméra pozemkii 74 862 Hodnota pozemk 336 879
celkem

4. 1/2 pozemk p.¢. 93 a 95
4.1. Ocerni pozemki

4.1.1 1/2 pozem# p.€. 93 a 95
Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Pozemky . 93 a 95 se nachazi seveod staveb, tvid celek nepravidelného tvaru a jsou
mirné svazité jiznim sgrem. Pozemek . 93 je pole, g. 95 sousedi s lesnim porostem. V
Uzemnim planu je pozemekip93 veden v ploSe NZ - plochy z&dIské a pozemek §.95
se nachazi v ploSe NSp — plochy smiSené nezasthu Uzemi sipvladajici funkci firodni.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pole, Opatov

KRC:0,95 KMP:0,80 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,53 11,68
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim Gzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyz celkova prodavana vyracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci tyod pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozren pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaplatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Tebi
KRC:0,95 KMP:0,85 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 \NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,57 11,30
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej

pozemk ve vyluikném vlastnictvi, které jsou na souboru 2défskych parcel (orna

puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasliéi a Sokoli, kde celkova

vyméra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC:0,95 KMP:0,90 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14 959 320 000 21,39 0,60 12,80
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&lélské pozemky v katastralnim uzemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednacallmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@g s vySSi bonitou.

Priamérna jednotkova cena 11,93 K&/m?
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Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkovéa cena

[m?] [K&m?] pozemku [K¢]
orna mda 93 17 138 12,00 205 656
trvaly travni porost 95 881 12,00 10572
Obvykla cena pred korekci ceny 216 228
spoluvlastnicky podil
*1,00/2,0(= 108 114,00
Celkova vyméra pozemki 18019 Hodnota pozemi 108 114
celkem

5. 1/2 pozemku . 292
5.1. Oceréni pozemki

5.1.1 1/2 pozemku [&. 292
Porovnavaci metoda
Zakladni popis ocdiovanych pozeml

Pozemek [@. 292 se nachazi jiZrod obce Rosice, je nepravidelného tvaru tngvazity
severnim sgrem. V Uzemnim planu jsou pozemky vedeny v ploSe NIbchy zensdelské.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,66 14,60
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetd¢lské pozemky v katastralnim uzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyz celkova prodavand vyiracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci typd pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozreén pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éayplatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Tebi
KRC:0,95 KMP:0,85 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,57 11,30
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej

pozemk ve vyluiném vlastnictvi, které jsou na souboru 2déskych parcel (orna

puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Raslié¢i a Sokoli, kde celkova

vymeéra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC:0,95 KMP:0,90 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14 959 320 000 21,39 0,60 12,80
Popis pozemku:Nabizime k prodeji zeéd¢lské pozemky v katastralnim uzemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednasalmvou vyngru 14.595 m2,
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vSechny parcely jsou vedeny jako orrmi@@ s vySSi bonitou.

Praumérna jednotkova cena 12,90 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&m?] pozemku [K¢]
orna mda 292 8 326 13,00 108 238
Obvykla cena pred korekci ceny 108 238
spoluvlastnicky podil
*1,00/2,0(= 54
119,00
Celkova vyméra pozemkii 8326 Hodnota pozemi 54 119
celkem

6. 1/2 pozemk p.¢. 343 a 344/1
6.1. Oceréni pozemki

6.1.1 1/2 pozemi p.¢. 343 a 344/1
Porovnavaci metoda

Z&kladni popis ocaiovanych pozeml

Pozemky . 343 a 344/1 se nachazi j&od obce Rosice, je nepravidelného tvaru girn
svazity severnim sénem. V Gzemnim planu jsou pozemky vedeny v ploSe Nibchy
zenedelské.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:1,20 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,80 17,52
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim Gzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyz celkova prodavana vyaracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci tyod pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozren pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaplatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Tebi

KRC:0,95 KMP:1,15 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 \NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,76 15,29
Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej

pozemk ve vyluiném vlastnictvi, které jsou na souboru 2déskych parcel (orna

puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasli¢i a Sokoli, kde celkova

vymeéra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC: 0,95 KMP:1,20 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
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Parcelaé.: 14959 320 000 21,39 0,80 17,07
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&lélské pozemky v katastralnim Gzemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednacalmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@g s vySSi bonitou.

Prumérna jednotkova cena 16,63 K&/m?
Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkovéa cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]
orna pida 343 5051 17,00 85 867
orna mda 344/1 23 416 17,00 398 072
Obvykla cena pred korekci ceny 483 939
spoluvlastnicky podil
*1,00/2,0(= 24
1 969,50
Celkovéa vyméra pozemkii 28 467 Hodnota pozemk 241 970
celkem

7.1/2 pozemk p.¢. 355/2 a 355/6
7.1. Oceréni pozemki

7.1.1 1/2 pozemi p.¢. 355/2 a 355/6
Porovnavaci metoda

Zé&kladni popis ocaiovanych pozeml

Pozemky p:. 355/2 a 355/6 se nachazi jzod obce Rosice, je nepravidelného tvaru girn
svazity severnim sénem. V Gzemnim planu jsou pozemky vedeny v ploSe Nibchy
zenedelské.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastawni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [K&m?]  [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pole, Opatov
KRC:0,95 KMP:1,20 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 8656 190 000 21,95 0,80 17,52
Popis pozemku:Nabizime ke koupi zetdélské pozemky v katastralnim Gzemi

Opatov na Mora¥ na Trebicsku. K prodeji je spoluvlastnicky podil v rozsah@ 1

kdyz celkova prodavana vyaracini 8.656 m2. Pozemky jsou v katastru vedeny ve
zjednoduSené evidenci tyod pozemkovy katastr. Kekterym pozemim je

umozren pristup z pozemni komunikace. Na pozemky je éaplatny pachtovni

vztah.

Lokalita: Pole, Tebi

KRC:0,95 KMP:1,15 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 \NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 13500 270000 20,00 0,76 15,29

Popis pozemku:Prodej spoluvlastnickych podib velikosti 1/3 a také prodej
pozemk ve vyluwkném vlastnictvi, které jsou na souboru 2défskych parcel (orna
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puda, trvaly travni porost), katastralni Uzemi — Rasliéi a Sokoli, kde celkova

vyméra je cca 1,5 hektaru.

Lokalita: Pole,Cejov
KRC:0,95 KMP:1,20 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:0,70
Parcelaé.: 14 959 320 000 21,39 0,80 17,07
Popis pozemku:Nabizime k prodeji ze&délské pozemky v katastralnim izemi

Cejov, zapsané na listu vlastnictvi 710. Jednasalmvou vyngru 14.595 m2,

vSechny parcely jsou vedeny jako orri@@ s vysSi bonitou.

Priamérna jednotkova cena 16,63 K&¢/m?
Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkové cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]
orna mda 355/2 45 17,00 765
orna mida 355/6 24 088 17,00 409 496
Obvykla cena pred korekci ceny 410 261
spoluvlastnicky podil
*1,00/2,0(= 20
5130,50
Celkova vyméra pozemkii 24 133 Hodnota pozemi 205 131
celkem

| REKAPITULACE OCEN ENi

1. 1/2 domué.p.8 na pozemku pE. St. 16 a 1/2 pozemkp.€¢. St. 16, 19, 20/9,

20/11, 20/12, 20/13, 21/1, 22, 24, 25, 682/21
1.1. Oceréni staveb nakladovou metodou

1.1.1 Rodinny m¢.p. 8 848 707,00 K
1.1.2 Vejminek 926 986,00 K

1775693,00 K

1.2. Ocerni pozemkia
1.2.1 1/2 pozemkp. St. 16, 19, 20/9, 20/11, 20/12, 20/13, 21/1, 22, 259 700,00 K

24,25 a 682/11

1.3. Porovnavaci oce&ni
1.3.1 1/2 rodinného domip. 8 3530 131,00K

2.1/2 pozemk p.¢. 20/1 a 101/1
2.1. Oceréni pozemki
2.1.1 1/2 pozemkp. 20/1 a 101/1 110 300,0GK

3. 1/2 pozemku . 82
3.1. Oceréni pozemki
3.1.1 1/2 pozemku §. 82 336 900,00 K

4. 1/2 pozemhk p.¢. 93 a 95
4.1. Ocerni pozemki
4.1.1 1/2 pozemkpg. 93 a 95 108 100,00K

5. 1/2 pozemku . 292
5.1. Oceréni pozemki
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5.1.1 1/2 pozemku §.292

6. 1/2 pozemk p.¢. 343 a 344/1
6.1. Ocerni pozemki
6.1.1 1/2 pozemkp<. 343 a 344/1

7.1/2 pozemk p.¢. 355/2 a 355/6
7.1. Oceréni pozemki
7.1.1 1/2 pozemkp. 355/2 a 355/6

54 100,00 k

242 000,0&K

205 100,0@¢K

| Rekapitulace vyslednych hodnot jednotlivychéasti

1/2 domué.p.8 na pozemku pé. St. 16 a 1/2 pozemkp.¢. St. 16, 19, 20/9, 20/11, 20/12,

20/13, 21/1, 22, 24, 25, 682/21
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Vécna hodnota 2 035 37K

Hodnota pozemku 259 684K

Porovnéavaci hodnota 353013t K

Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 3530 000 K

slovy: Trimilionypétsetticettisic K&

1/2 pozemh p.¢. 20/1 a 101/1

Vécna hodnota 110 325K
Hodnota pozemku 110 32K
Porovnavaci hodnota oK
Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 110 325 K

slovy: Jednostodesettisistadvacetpt K¢
1/2 pozemku pé. 82

Vécna hodnota 336 87%K
Hodnota pozemku 336 87%K
Porovnavaci hodnota oK
Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 336 880 K

slovy: TristaticetSesttisicosmsetosmdesdt K

1/2 pozemki p.¢. 93 a 95

Vécna hodnota 108 114K
Hodnota pozemku 108 11&K
Porovnavaci hodnota oK
Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 108 110 K

slovy: Jednostoosmtisicjednostodeset K

1/2 pozemku pé. 292

Vécna hodnota 54 119K
Hodnota pozemku 54 11XK
Porovnavaci hodnota XK
Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 54 120 K

slovy: Padesétytitisicjednostodvacet K

1/2 pozemh p.¢. 343 a 344/1

Vécna hodnota 241 97(xK
Hodnota pozemku 241 97C&K
Porovnavaci hodnota XK
Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 241 970 K

slovy: DwstétyricetjednatisicdestsetsedmdesatK

1/2 pozemki p.¢. 355/2 a 355/6

Vécna hodnota 205 131¢K
Hodnota pozemku 205 13kK
Porovnavaci hodnota oK
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Vynosova hodnota 0K
Obvykla cena 205 130 K

VVVVV

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.5.5

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pri stanoveni vysledné obecné ceny je nutnofiplédnout nejenom k vysledkim
jednotlivych oceiovacich metod, ale zaravée vSem obecnym ekonomickym souvislostem
a ke kladnym i zapornym aspéht vztazenym k odgmvanému majetku. V uzité argumentaci
nelze pominout zZadné relevantni faktory, jako rndpkalita, pozice majetku v zén
infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalngstuziti majetku, situace na trhu
nemovitosti, obecna hospddia situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny dmaného souboru nemovitosti - bylieha vzit Gvahu tyto
zakladni skuténosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: nabidka obdobnyrhavitosti je v dané lokaditna nizkeé
arovni,

b) parametry povysujici cenu: nemovitost po rekarksi, rozloha pozemk

C) parametry ponizujici cenu: podilové spoluvladtij nemovitost cca 2 roky

v

V Praze 24.5.2016

MONTEKALA, spol. sr.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

Znalecka Znalecky posudek byl vypracovan spolesti s rdenim omezeny
dolozka: MONTEKALA, znalecky Ustav zapsany do seznamu dstaxalifikovanych prt
znaleckou ¢innost @i Ministerstvu spravedinostiCeské republiky pod
ustanoveni 8§ 2Dbdst. 3 zakona&islo 36/1967 Sb. o znalcich a tluémécich :
ustanoveni 8§ 6 odst. 1 vyhlaSkislo 37/1967 Sb., ve Zni pozajSich gedpisi
do prvniho oddilu seznamu Ustiakvalifikovanych pro znaleckoginnost v obor
ekonomika s rozsahem znaleckého wpEai pro océovani movitych ¥ci,
nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného inwestio majetku, cenny:
papiit, podniki a obchodnich spalaosti.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcéislem 5444/2016 znaleckého deniku
Odpovdné osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadnajel spoknosti.

Zpracovani znaleckého posudku bylo provedenodborné spoluprace s
spolenosti B plus B, spol. s r.0., Hékova 657,150 00 Praha 5 - K& ICO:
61056049, fedntt podnikani: Ocgovani majetku prodci movité, \&ci
nemovité, nehmotny majetek, finam majetek a podnik na zakk&oncesni
listiny vydané zZivnostenskym odborentadu néstskécasti Praha 5 podlj.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera gasrt zajistila a zpracovala
podklady pod pb ¢.107/2016.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 filoze
Fotodokumentace 1
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod pofadovym ¢islem 87856617-28769-160809132200, Ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 24 listi (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 09.08.2016

kit

87856617-28769-160809132200

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.
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