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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 7/15 a podilu ve vy$i 795/22799 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 7, 8 a pozemku parc. €. st. 120 v obci Rovna, okres
Sokolov, katastralni uzemi Rovna u Sokolova za Ucelem zjisténi realné trzni hodnoty

majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 7/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Rovna 7, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Rovna

Katastralni uzemi: Rovna u Sokolova

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 16.07.2018.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: p. Slepcikova, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, informace
realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM, usneseni soudniho exekutora
JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M. o ustanoveni znaleckého tstavu ¢€.j. 124 EX 25765/11-
123 ze dne 2.7.2018.

5. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnické pravo:

Slepcikova Romana, €. p. 7, 35601 Rovna

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 7/15 a podil ve vysi 795/22799 na spolecnych ¢astech budovy C.p. 7,
8 a pozemku parc. €. st. 120 v obci Rovnd, okres Sokolov, katastralni tzemi Rovna u
Sokolova.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Pocet nadzemnich
podlazi domu je 8 a je bez podzemniho podlazi. V objektu neni pida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Zaklady mé zelezobetonové izolované, objekt je
panelové konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma rovnou stfechu,
stteSni krytinu tvofi zivicna lepenka a klempitské prvky jsou plechové pozinkované.
Vnéjs$i omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spoleénymi prostory
domu jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah, kocarkarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1975.

Piiblizné¢ v roce 2005 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: okna -
celkova, zatepleni plaste - celkova.

Bytovy dim je ve Spatném stavu, jsou zde poskozeny spolecné prostory, vytah
nefunk¢ni — poniceny. Nékteré byty v domé zcela vybydlené — prazdné. Dim je odpojen
od distribuce dalkového vytapéni a ohfevu vody. Dim je uréen ke kompletni
rekonstrukci.

Vlastnictvi oceflované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 6. podlazi a jeji
dispozice je 4+1 s lodzii. Soucasti bytové jednotky je pokoj o vyméie 14,14 m?, pokoj o
vyméte 10,00 m?, pokoj o vyméte 16,21 m?, kuchyné o vyméie 12,42 m? ptedsin o
vymeéte 10,17 m% koupelna o vymeéte 2,32 m?, WC o vyméte 1,00 m?, lodzie o vyméte
4,85 m?, sklepni kéje o vyméfe 2,00 m’, komora (mimo byt) o vyméfe 1,25
m’. Podlahové plocha ¢ini 66,26 m?. Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi ¢ini 74,36 m>.

Bytové jadro je umakartové. Vnitini omitky jsou vépenocementové. V byté jsou
instalovana plastovd okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na
severozapad, jihovychod. V koupelné je klasickd vana a na WC je klasicka toaleta.
Pouzité vnitini dvete jsou dievéné plne, dievéné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a
vchodové dvefe jsou dievéné. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynskd linka bez
vestavénych spotiebici, elektricky sporak. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, kuchyné¢ ma lino, v koupelné
je polozeno lino a chodba ma na podlaze lino.

Do bytu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace
a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Vytdpéni bytu - byt je odpojen od dodavek
dalkového tepla - v byté jsou v nckterych mistnostech nainstalovany el. pfimotopy.
Plvodni topna télesa jsou nefunkéni pripadné zcela chybi. Ohtev vody v byté neni feSen
- byt je odpojen od dodéavek dalkového ohfevu vody.

Byt je v pivodnim zanedbaném stavu. Prvky vnitinitho vybaveni jsou doZité, bytové
jadro je ptivodni umakartové — dozité, stejn¢ tak sanita, krytiny podlah. Oceflovany byt
je pted rekonstrukci.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni ceste.



Bytovy dim je situovany ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zéastavbe bytovymi domy. Dostupnost obchodi je nizka - vybavenost menSimi obchody
s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCnd vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci se nachazi pobodka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelent v podobé lest a luk. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V mist¢ je pouze zastavka autobusovych spojl, moznost parkovani je dobré - v blizkosti
objektu.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu je zvySena kriminalita - kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického préava (zéastavni pravo
exekutorské), a dale zdznamy o nafizeni a zahajeni exekuce a exekuc¢ni ptikaz k prodeji
nemovitosti. Tyto zavady se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
g::ll:lilsl bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 0
Dum byl postaven v roce 1975

Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem

Konstrukce Rozsah | Rok

okna celkova | 2005
Rozsah rekonstrukce domu zatepleni celkova | 2005
plasté
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina sttechy zivi¢na lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové
Spolecné prostory bytového vstupni prostor, schodisté, vytah, kocarkarna

domu




Popis stavu bytového domu

Spatny

Vady bytového domu

podlahy: poskozeny prvek

rozvody: poskozeny prvek

vybaveni: poskozeny prvek

okna: ¢astené bez vad, ¢astecné poskozeny prvek
stfecha: nezjisténo

zdivo: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 4+1
Podlazi bytové jednotky 6
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych

severozapad, jihovychod

mistnosti

Koupelna(y) klasické vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky

Kuchyné
sporak
Pokoj pokoj 14,14 m2
Pokoj pokoj 10,00 m2
Pokoj pokoj 16,21 m2
Kuchyné Kuchyné 12,42 m2
Ostatni 2
predsin 10,17 m
prostory
Koupelna, WC Koupelna 2,32 m2
Popis mistnosti a rozméry v m2 Koupelna, WC wC 100 mz
Podlahova plocha 66,26 m2
pfislusenstvi lodzie 4,85 mz
ptislusenstvi sklepni koje 2,00 m2
prislusenstvi komora (mimo byt) || 1,25 m2
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 74,36 m2
Elektfina 230V
Vodovod vodovod

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v byté

byt je odpojen od dodavek dalkového teplat - v byté jsou

nainstalovany el. pfimotopy

Topna télesa

v nékterych mistnostech jsou nefunk¢ni radiatory, v




nékterych mistnostech zcela chybi

Regeni ohtevu vody v bytd

neni fesen - byt je odpojen od dodavek dalkového ohievu

vody

Podlahy v byté

mistnosti: koberce, lino
kuchyné: lino
koupelna, WC: lino

chodba: lino

Popis stavu bytové jednotky

pied rekonstrukei

Rekonstrukce -
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

sttedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci

dobou,

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a

specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich

zafizeni,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti,

nejdilezitéjsi ufad/urady v misté, ostatni urady v dojezdové

vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,

zelent v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojd,




dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

bez kontaktu se sousedy,

Soused¢ a kriminalita
v misté je zvySena kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde

nejsou neobvyklé

Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (zastavni pravo exekutorské), a dale

Dalsi informace zaznamy o nafizeni a zahajeni exekuce a exekuc¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti. Tyto zavady se dle

ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.07.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfaddnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé& trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

Déle je pouzita metoda ocenéni dle cenového piedpisu - ocenéni je provedeno podle
zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni



zakona ¢. 151/1997 Sb. Tato metoda ocenéni méa pro dany ptipad podpiirny indikacni
charakter.

B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Socialné vylouceny dim. I -0,20
Dezolatni stav spole¢nych prostor a vybaveni, nefunkéni vytah.
Dim odpojen od dodavek tepla a teplé vody.

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=0,666
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,740
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do

2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v I -0,20
okoli

10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je pramer v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy I,=P *(1+> P)=0,818

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,545

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,605

1. Bvtova jednotka &. 7/15

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,666
Index polohy pozemku Ir = 0,818



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,02
2. z6n€, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,980

i=1
Celkovy index I =I; * I * I, = 0,666 * 0,980 * 0,818 = 0,534

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

A Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 333,- 0,534 177,82
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 120 419 177,82 74 506,58
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 419 74 506,58
Pozemek - zjiSténa cena = 74 506,58 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemek = 74 506,58K.¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 74 506,58 K¢
1.2. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 43 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 6 982,- K¢&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Pokoj: 14,14* 1,00 = 14,14 m?



Pokoj: 10,00 * 1,00 = 10,00 m?
Pokoj: 16,21 * 1,00= 16,21 m?
Pokoj: 10,00 * 1,00 = 10,00 m?
Kuchyn: 12,42 * 1,00= 12,42 m?
Predsin: 10,17 * 1,00= 10,17 m?
Koupelna: 2,32% 1,00 = 2,32 m?
WC: 1,00 * 1,00= 1,00 m?
Spiz: 1,25* 0,10= 0,13 m?
Balkon: 4,85* 0,20= 0,97 m?
Sklep: 2,00*% 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 77,56 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - Poni¢ené spolecné II 0,00
prostory a pfislusenstvi domu, nefunkéni vytah.

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢astecné nebo Uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - odpojeno od II -0,02
dalkové dodavky tepla - instalovany pfimotopy v né€kterych
mistnostech

9. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - nemé ohiev 1| -0,10
vody

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 43 let:
s=1-0,005* 43 = 0,785
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,785=0,398
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,666

Index polohy pozemku Ir = 0,818

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 6 982,- K&/m?* * 0,398 = 2 778,84 K&/m?
CBp=PP *ZCU * I+ * I, = 77,56 m* * 2 778,84 K&/m?** 0,666 * 0,818= 117 416,43 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 117 416,43 K¢



ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 74 506,58 K¢

Spoluvlastnicky podil: 795 /22 799

Hodnota spoluvlastnického podilu:

74 506,58 K¢ * 795 /22 799 =2 598,04 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 2 598,04 K¢

Bytova jednotka €. 7/15 - zjiSténa cena = 120 014,47 K¢

Rekapitulace dle cenového piedpisu

1. Bytové jednotka &. 7/15 120 014,50 K&
1.1. Pozemek 2 598,04 K¢
1.2. Ocefiovany byt 117 416,43 K&
=120 014,50 K&
Vysledna cena - celkem: 120 014.50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 120 010.- K¢



IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnéni téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka ¢&. 7/15

Bytova jednotka ¢&. 7/15, obec Rovna

K2 - K4 -
é. K1 - poloha K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
velikost konstrukce
Ocenovany Rovna, okres 4+1,76.26 Pied nema ohfev vody, pfimotopy jen v
2 Panelova
objekt Sokolov m rekonstrukci nékterych mistnostech
Rovna, okres 2
1 3+1, 64 m Po rekonstrukci | Panelova vlastni bojler, vlastni vytapéni
Sokolov
Rovna, okres 2
2 2+1, 60 m Po rekonstrukei | Panelova vlastni bojler, vlastni vytapéni
Sokolov
Rovna, okres 2 Pied
3 1+1,38 m Panelova ohfev vody, vytapéni dalkové
Sokolov rekonstrukei







Cena
poZadovan Cena Cena
Koef. K6 -
4 resp. po K3 K4 - K5 - ocefiovaného
reduke K1 - K2 - uvaha K1 x.
zaplacena redukei - konstruke dalsi objektu
2 ena poloha | velikost odhadc x K6
zalm na stav e vlastnosti odvozena ze
pramen e
podlahové pramen srovnani
plochy
4.862,5 2218
1] 6.078,13Ke¢ | 0.8 1.00 1.05 1.30 | 1.00 1.25 1.30 2.192,20 K¢
0 K¢ 1
4.666,6 2.191
2 | 5.83333Ke | 0.8 1.00 1.07 1.28 | 1.00 1.25 1.28 2.129,53 K¢
7Ke 4
25723 1.338
3 | 3.026,32K¢ | 0.85 1.01 1.15 0.96 | 1.00 1.25 0.96 1.922,54 K¢
7Ke 0
Celkem pramér 2.081,42 K¢&
Minimum 1.922,54 K&
Maximum 2.192,20 K&
Smérodatna odchylka - s 141,12 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1.940,30 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2.222,54 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukei stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkové cena po zaokrouhleni:

2.081,42 K¢/m2

*

76.26 m*

=158.729 K¢

159.000 K¢




C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle cenového predpisu
120.010,-- K¢
I. Vysledek dle srovnavaci metody

159.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

150.000 K¢
Slovy: jednostopadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.07.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cCislem 6415-1258/2018 znaleckého deniku.



