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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., exekutorsky urad
Litoméfice, ze dne 26.05.2020, ¢.j. 124 EX 6648/17-146, ve spojeni s opravnym
usnesenim ze dne 9.6.2020 ¢.j. 124 EX 6648/17-157, byl ustanoven znalecky ustav XP
invest, s.r.o. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny bytové
jednotky ¢. 3872/9 a podilu o velikosti 28/1000 na spole¢nych c¢astech budovy ¢.p.
3872/13 a pozemku parc. ¢. 2946, 2947, 2948, spolu s podilem o velikosti 24/1000 na
pozemku parc. ¢. 2949/1,

to vSe v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I za ucelem
zjisténi realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 3872/9

Adresa pfedmétu ocenéni: Mir. Sulce &.p. 3872/13, Chomutov, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Ulice: Mjr. Sulce

Katastralni uzemi: Chomutov [

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.06.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Lucie Poksteflova — vlastnikem povéefend osoba.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Trnka Pavel, Mjr. Sulce 3872/13, 43001 Chomutov
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3872/9 a podil o velikosti 28/1000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢.p. 3872/13 a pozemku parc. ¢. 2946, 2947, 2948, spolu s podilem o velikosti 24/1000



na pozemku parc. ¢. 2949/1,v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni tzemi
Chomutov L.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v typovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 4 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V objektu je pida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou z betonu s izolaci, objekt je cihlové
konstrukce a stropy jsou pravdépodobné keramickobetonové. Stiecha je valbova, se
standardni stfe$ni krytinou, klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem. Diim ma tyto spole¢né
prostory: vstupni prostor, schodiste.

Odhadem byl objekt postaven v 60. letech 20. stoleti.

Na domé probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, zatepleni
plasteé - celkova, stiecha - celkova, vstupni prostor - ¢astecna.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, podlahy jsou zastaralé, vady vybaveni nejsou
ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je dobry.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 3. podlazi objektu a
jeji dispozice je 3+1. Soucasti bytové jednotky je predsiii o vyméie 5,30 m’, koupelna s
WC o vyméie 5,20 m’, obyvaci pokoj o vyméie 16,15 m’, kuchyné o vymeéte 7,25 m’,
loZnice 0 vyméte 10,10 m’, détsky pokoj o vymeéte 15,55 m’. Podlahova plocha ¢ini
59,55 m

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celé jednotce s zaluziemi. Obytné prostory
jsou orientovany na severovychod, jihozépad. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana,
umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. Pouzité vnitini dvefe jsou dyhované plné,
dyhované prosklené, zarubné dveti jsou oblozkové a vchodové dveie jsou dievéné. Je
instalovana kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebi¢i. Osvétlovaci techniku tvoii lustry,
zativkova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: keramickd dlazba, koberce, v kuchyni je
polozena keramicka dlazba, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé je
keramické dlazba.

Dalsi vybaveni bytu tvofi vestavéné skiiné, digestof.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vytapén ustfednim topenim (déalkové) a topna
télesa jsou zaveésné radiatory. Byt je napojen na dalkovy ohtev vody.

Na byté v minulosti probéhly rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl (cca pred 10
lety): koupelna - celkova, WC - celkova, vybaveni kuchyné - celkova, vnitini dveie -
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celkova, podlahy - celkova. Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy
jsou bez zavad, vybaveni bytu je bez vad a rozvody v byté jsou bez vad. Ocenovana
bytova jednotka je v dobrém stavu.

Na pozemku jsou trvalé porosty v podob¢ okrasnych dievin a neni oplocen. Pozemek je
rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Soucasti vysledné
ceny je i spoluvlastnicky podil o velikosti 24/1000 na pozemku parc. ¢. 2949/1, ktery
ma vyméru 348 m2 a nachazi se u domu, realn¢ se jedna o chodnik a ¢ast zatravnéné
plochy za domem, bez vyrazného vlivu na ocenéni bytové jednotky.

Bytovy dim je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodd je uplnd - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetn¢ specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadd a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochézkové vzdalenosti od
domu je zelent v podobé parkii. Objekt se nachazi v lokalit¢ s nizkym nebezpecim
vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojii je v dochdzkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobra - v blizkosti objektu.

V misté€ je zvySena kriminalita, kradeZze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera by prodejem
v drazbé¢ nezanikla, nebyla zjisténa.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zakaz
zcizeni nebo zatizeni, zéastavni pravo smluvni, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
zahajeni exekuce - Trnka Pavel), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
domu

Pocet nadzemnich podlazi 4

Pocet podzemnich podlazi 1

Dum byl postaven v roce cca v 60. letech 20. stoleti

Zdroj informace o dobé vystavby odhadem

Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova | odhadem 2010

Rozsah rekonstrukce domu zatepleni plasté | celkova | odhadem 2010

stiecha celkova | odhadem 2010

vstupni prostor | ¢aste¢na | odhadem 2010




Zéklady

betonové izolované

Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Stiecha valbova

Krytina strechy standardni stfesni krytina
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢né prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

podlahy: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y)

rohova vana, umyvadlo

Toaleta(y) zaveésna toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni oblozkové

Vnitini dveie

dyhované pIné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, zafivkova svitidla

Kuchyné kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici
Ostatni prostory Ptedsin 5,30 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,20 m2
Pokoj Obyvaci pokoj 16,15 m2

Popis mistnosti a rozméry v m2 Kuchyné Kuchyné 7,25 m’
Pokoj Loznice 10,10 m’
Pokoj Détsky pokoj 15.55m’
Podlahova plocha 59,55 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byte

ustiedni dalkové




Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: keramicka dlazba, koberce
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce Rozsah Rok
koupelna celkova | odhadem 2010
WwC celkova | odhadem 2010
Rekonstrukee vybaveni kuchyné | celkova | odhadem 2010
vnitini dvefe celkova | odhadem 2010
podlahy celkova | odhadem 2010
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stedisky i specializovanymi
obchody,

v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly véetné
specializovanych zatizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
VyZiti,

kompletni soustava ufadi v blizkém okoli,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,

zeleni v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti,

lokalita s nizkym nebezpe¢im vyskytu povodné (izemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

v misté je zvySend kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bi‘emena

Vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, kterd by prodejem v drazbé

nezanikla, nebyla zjisténa.

DalSi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zakaz zcizeni nebo
zatiZeni, zastavni pravo smluvni, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Trnka
Pavel), které se dle ti¢elu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.06.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajictho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie oceriovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 3872/9

Bytova jednotka ¢. 3872/9, v ulici Mjr. éulce, obec Chomutov

< K2 - K4 - v .
[ 3 K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
. . - Revitalizovany diim, hodnoceno pfislusenstvi a
3+1 K
Ocoe;: ,‘; \l'::ny g/lgrzssgif(f&igi/mutovz 59 5’5 2 Dobry Cihlova vybaveni bytu, balkon, podil na pozemku za

] =>m domem
Palackého, Chomutov, | 2+1, 64 . ) . ) Revitalizovany dim, obnovené vybaventi,

1 okres Chomutov m2 Velmi dobry Cihlova lodzie, celkové obdobné.

2 Palackého, Chomutov, 3t1, 80 Velmi dobry Cihlova Revitalizovany dim, ¢astecné obnovené
okres Chomutov m Y vybaveni, balkon, celkové mirné horsi.
Meisnerova, 2+1, 50 Po . ) Revitalizovany dim, celkova rekonstrukce

3 Chomutov, okres 2 . Cihlova , 1 s
Chomutov m rekonstrukci bytu, balkén, celkové lepsi.

4 Cechova, Chomutov, 2";1, 51 Velmi dobr Cihlova Revitalizovany dim, celkova rekonstrukce
okres Chomutov m Ty bytu, balkén, celkove lepsi.




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po X 5
5 YeSP- | edukce | redukei | KI- K- | K4 - KS- K6- | gy | oceovaného
¢ | zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
A 2300 o0 | 08 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9800 | 12.627,56 K&
2| 2O ] oss BB 00 | 092 100 | 1.00 0.95 1.00 0.8740 | 21.031,18 K&
3 ]2<6c:;800’00 0.85 §2c.780,00 1.00 1.04 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.2584 | 18.102,35 K&
4 ]232803’92 Nepouzit §%803’92 1.00 1.03 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.2463 | 23.111,55 K&
Celkem priamér 18.718,16 K&
Minimum 12.627,56 K¢&
Maximum 23.111,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.550,70 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 14.167,46 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 23.268,86 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.718,16 K¢&/m2

*

50.55m’

=1.114.667 K¢

1.115.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 3872/9, v ulici Mjr. Sulce, obec Chomutov

M K2- K4 - . .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalSi vlastnosti
. B _ Revitalizovany diim, hodnoceno piislusenstvi a
3+1 ) s
Oc:;n-(:;:;ny E/I?rl;ssgif(fr’n(lithoovmumv’ 9 5’5 2 Dobry Cihlova vybaveni bytu, balkon, podil na pozemku za

] 2o m domem
Palackého, Chomutov, 2+1, 64 . , . , Revitalizovany diim, obnovené vybaveni,

1 okres Chomutov mZ Velmi dobry Cihlové lodzie, celkové obdobné.

’ Palackého, Chomutov, 34;1, 80 Velmi dobry Cihlova Revitalizovany dim, ¢aste¢né obnovené
okres Chomutov m Y vybaveni, balkon, celkové mirmné horsi.
Meisnerova, 2+1, 50 Po . , Revitalizovany dim, celkova rekonstrukce

3 Chomutov, okres 2 . Cihlova . s
Chomutov m rekonstrukei bytu, balkén, celkove lepsi.

4 Cechova, Chomutov, 2*;1, 51 Velmi dobry Cihlova Revitalizovany dim, celkova rekonstrukce
okres Chomutov m y bytu, balkén, celkové lepsi.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceniovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

& Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 13.750,00
2 21.625,00
3 26.800,00
4 28.803,92

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

>

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 13.750,00
2 21.625,00
3 26.800,00
4 28.803,92

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,85
0,85

28.803,92
12.375,00
23276

20.585,04

8218,88

8.210,04

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,85
0,85

22.780,00
12.375,00
1,8408

17.845,42

Cena po objektivizaci
12.375,00
18.381,25
22.780,00
28.803,92

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.375,00

18.381,25

22.780,00

28-803,92

(ptipad €.3)

(pfipad ¢.1)

OK
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I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Bytova jednotka &. 3872/9, v ulici Mjr. §ulce, obec Chomutov

& K1 - poloha K2 - K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti Viha
velikost konstrukce srovnani
Oceiiovany Mjr. Sulce, 341 Revitalizovany diim, hodnoceno
ob'e‘;( ¢ y Chomutov, okres 59 5’5 2 Dobry Cihlova ptisluSenstvi a vybaveni bytu, balkon, | X
] Chomutov =>m podil na pozemku za domem
Palackého, -
i 2+1, 64 e .
1 Chomutov, okres 2 Velmi dobry | Cihlova Rev1tall;0van§/_ dim, obriovene . 3
Chomutov m vybaveni, lodzie, celkové obdobné.
Palackého, 3+1.80 Revitalizovany dim, ¢aste¢né
2 Chomutov, okres 2 Velmi dobry | Cihlova obnovené vybaveni, balkon, celkove 2
Chomutov m mirng horsi.
Meisnerova, Revitalizovany dim, celkova
2+1, 50 Po . , X M
3 Chomutov, okres 2 rekonstrukei Cihlova rekonstrukce bytu, balkon, celkoveé 1
Chomutov m lepsi.
e" } B B ;10 .
> 2+454 . . Revitalizovany-dim, eellcovd
4 Chemutev;-okres 2’ Velmidobry | Cihlova rekonstrukee bytu. batkon, celkove 1
Chemutev m lepsi-
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 13.750,00 0,90 12.375,00 3 37.125,00
2 21.625,00 0,85 18.381,25 2 36.762,50
3 26.800,00 0,85 22.780,00 1 22.780,00
4 a2 - 2RRHAD 1 INRHAYD
Mezisoucet 6 96.667,50
Celkem 16.111,25

Zakladni cena: 16.111,25 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

16.111,25 * 1,0000 = 16.111,25 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokro

uhleni:

16.111,25 K¢/m2

*59.55m

2

=959.424,94 K¢

959.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.115.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

959.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢. 3872/9 a podilu
o velikosti 28/1000 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 3872/13 a pozemku parec. ¢.
2946, 2947, 2948, spolu s podilem o velikosti 24/1000 na pozemku parc. ¢. 2949/1 v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

990.000 K¢
Slovy: devétsetdevadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11475-1253/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce
Cislo jednatky 3872/9

Typ jednotky: Jednotka vymezens podle zakona o viastnictvi byt
Zpusab vyuiiti:
Budava:

Katastralni dzemi

Cislo Ly
Podil na
spolenych dastech:

2871000

Vlastnici, jini opravnéni
Vlasinické pravo Podil
Traka Pavel Mjr. Sulce 3872/13, £2001 Cromutoy

Zpisob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava
Typ

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Trnka Pavel

zeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

MNemgvitost je v dzemnim oovoduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Lata ni uiad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutow#

Informace o stavhé

Stavba: £ p. 3871, 3872, 3873
Chec Chomutoy (SE297112
Cast obee: Chomutoy [A078E7].2
Katastrdin: Gzemi Chomutay T TA52458]
Cislo Lv:

Stavba stoji na pozembku:

Typ stavby: budova s dislem popisnym
Zpidsob vyuith bytovy dim
Vymezeneé jednatky
387 2, 3872/
3872 7, 3873/8

13



250202

2062/5
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/ 2945/1 2950/1 2057

2962/10
. 2962/11 296
2962/12
M
2945/2
Y-l
@q
Q‘B
.\%
\&\6
i
v
2938 2967
7001 2971
a] ™ ¢ ANTaT

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m’k 348
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni wyméry: Graficky nebe v digitalizované maps
Zpisob vyuFitt ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
Trnka Pavel, Mjr. Sulce 3872/13, 43001 Chomutov 2471000
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/ N 2962/4

2962/11

2962/12
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Zprava o povodnovém riziku

Parcela Kraj: Ustacky & Katastealni gzemis Chorutoy 1
Okres; Chomutay Parcela: 2947
Obec: Chomutov Typ parcely: Fozzmxova

Rizikovd zéna pro vybranou parcelu

zéna 3 rizkym nebezpedm wskytu povadné/ zaplavy.

Doplhujici informace

Soufadnice $ ITSK: X; -306035 ¥i-391953

Soufadnice GPS: N 50°27'28,6" Ex 13°24'46,.55"

Kod parcely 1197533503 (dle ragistru RULAN)

pFesnost: parcela byla zamarana s presnost na definién’ bod
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

LozZnice Obyvaci pokoj

Koupelna Pozemek p.¢. 2949/1
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 m’, Palackého,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 880.000 K¢

Adresa: Palackého, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
1 000 000 Ke
950 000 K
900 000 K&
L 2 1 *
G50 000 K

800 000 Ke

750 000 K&
o

..-_C,;H
{7
LR »

) )
S o e

3,

3 vyvo| ceny ] Viozen! inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Palackého, Chomutov, okres Chomutov Dispozice 2+1

Cena 880 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 880 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 64
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Prodej bytu 2+1 (64 m2) v osobnim vlastnictvi na Palackého ulici. Pékny byt po
rekonstrukei, v 5. N. P., v revitalizovaném domé¢, lodzie, nova okna. M¢si¢ni naklady
cca 4 000 K¢ véetné fondu oprav. Vyborna dostupnost, veskera ob¢anska vybavenost v
dosahu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

©C Chomutovka

Mestska vez Chrasni sou

v Chon 4]

| Republil & &
Fy
?"}, ;
4 r.=r..n)“
. -{‘
o E
g &
Krajska zdravotni
Nemoenice.. <
/ I k
[ avspol.sro .
ocgle Map dats 2020

b ‘i
@ Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 80 mz, Palackého,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 1.730.000 K¢

Adresa: Palackého, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2000 000 K&
1 800 000 K
1 800 000 K
| 700000 KE
1 600 000 Ke

1 500 000 Ko

1 wyvol cany [ Viozen! inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Palackého, Chomutov, okres Chomutov Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 730 000 K¢ Podlahova plocha 83
Poznamka k cené Informace o cené¢ na dotaz Plocha uzitna 80
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Dispozice 3+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime Vam byt ve vyhledavané lokalité, ktera se nachazi piimo v centru meésta.
Pokud mate radi posezeni venku a chcete, aby si VaSe déti mély kde v klidu hrat je pro
Vas tento byt idealni. Disponuje spole¢nym oplocenym pozemkem, kde se nachazi
piskovisté, zastfeSena pergola s posezenim a kamennym grilem. V zimnim obdobi 1ze
vyuzivat vnitini spolecenské prostory, které slouzi ke sportovnimu vyziti. Byt se sklada
z predsing, prostorné kuchyné se zanovni kuchyniskou linkou, tii pokoji a
zrekonstruované zdéné koupelny. Na podlahach PVC, plovouci podlaha a keramicka
dlazba. Okna jsou plastovd a to i v koupelné¢ a na WC, ¢imz jsou tyto mistnosti
piirozen¢ osvétlené a vétratelné. Balkon ma vyhled na zahradu. K bytu nalezi dva
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sklepni prostory. Jsou zde nové elektrické rozvody, tudiz se nemusite bat pouzivat
vykonngjsi spotiebice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

0OC Chamutovka

- Méstska vas Okresni soud €
= Lidl @ v Chomutove
Restaurace Republika T Al -.-?“:-:
?J_ g, ) Dige
; %,
:u*£ ;c‘:
vatni, (7
5 - Nemoenice <

pe S ro
Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, S0 mz, Meisnerova,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 1.340.000 K¢

Adresa: Meisnerova, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K&

1400 000 Ke

1 200 000 Ke

] wyvojceny [ ViozZeniinzsraty [ Stale aktvn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Meisnerova, Chomutov, okres Chomutov Stav objektu Po
rekonstrukci
Cena 1340 000 K¢ Plocha uzitna 50
Poznamka k cené 1 340 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, =~ Umisténi objektu Centrum obce
véetn€ pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodej bytu 2+1/B, rekonstrukce, 50m2, centrum mésta, Meisnerova, Chomutov
Nabizime Vam exkluzivné prodej bytu 2+1 s balkonem, 50 m2, cihlova zastavba, ulice
Meisnerova v Chomutové. Byt se nachdzi v centru mésta v blizkosti ulice Skolni. Velice
zajimavé bydleni pro ty, ktefi hledaji bydleni s velmi dobrou dostupnosti do centra. Byt
prosel v roce 2011 kompletni rekonstrukei a to i pidorysné. Nyni je zde otevieny
prostor obyvaci pokoj s kuchyni. Dale samostatnd loZnice. Na chodbé je vyfeSeny
uloZzny prostor vestavénymi skiinémi. Koupelna se sprchovym koutem je propojena s
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toaletou. Plastova okna jsou jiz samoziejmosti. K bytu nalezi sklepni koéje. Dim je po
kompletni revitalizaci, rekonstrukce probéhla v tomto roce 2020.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

-
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< JUDr,, Phir i !-'-"-_' J
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_lu-;i...' Kacdan
Koopera _li'-a'.,-
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:.-"Zi_l'-'lf.l'»'q? 1a L Vekslu” & Policie SR &
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J00gie Dapravnl inspeklMap dats
@ Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 51 mz, Cechova &.p.
3917/17, Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 1.469.000 K¢

Adresa: Cechova, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

| 700 000 K&

| 600 000 K&

=

| 500 000 K& @ 5 8
1 400 000 Ké
| 300 000 K
2 = o = )
%] A L] %) O
o P& ar & g
2 & & S e
X v g
I | Vo] ceny [ Viozeni inzeraty [ Inzerat adstanén | Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Cechova, Chomutov, okres Chomutov Dispozice 2+1

Cena dle kupni 1469 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 09.09.2019 Podlahova plocha 51
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6342/2019-503 Plocha uzitna 51
Poznamka k cené 1 499 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Centrum obce
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Exkluzivné Vam predstavujeme byt ve velmi zadané lokalit¢ mésta Chomutova, a to v
ulici Cechova. Jedna se o velmi klidnou a udrZovanou &ast mésta se skvélou obéanskou
vybavenosti. Byt o dispozici dvou pokoji a kuchyné se nachazi v druhém podlazi
revitalizovaného cihlového bytového domu a byla v ném pravé dokoncena velmi
nakladna rekonstrukce. Ta zahrnuje nové prvky - kuchyniskou linku s vestavnou
myckou nadobi, vestavnou troubou s indukéni deskou, novou elektroinstalaci, podlahy,
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oblozkové dveini zarubn€, podhledy a Stuky. Pokoje jsou prostorné a slunné, jisté
uvitate i balkon, ktery je soucasti jednoho z pokoja.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Armyshop 2 i e
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