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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 2479/23 a podilu ve vysi 2207/190182,
nebytové jednotky ¢. 2479/103 a podilu ve vysi 148/190182 (sklep) a spoluvlastnického
podilu ve vysi 2/158 na nebytové jednotce €. 2479/78 (garaz), jiz odpovida podil ve vysi
72563/190182.

Uvedené podily jednotek se vztahuji na spole¢né casti budovy ¢.p. 2479 a pozemku
parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12,
2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6 v obci Praha, okres Hlavni
mésto Praha, katastralni izemi Bfevnov.

Spoluvlastnickému podilu ve vysi 2/158 na nebytové jednotce ¢. 2479/78 (garaz)
odpovida pravo vyhradniho uzivani garazového stani ¢. 46 a 51 v 1.PP objektu.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exeku¢niho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, cenova mapa stavebnich pozemkd, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, prohlaseni vlastnika budovy &.p. 2479, RUIAN

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Bytova jednotka €. 2479/23, nebytova jednotka ¢. 2479/103 (sklep),
ocenéni: podil ve vysi 2/158 na nebytové jednotce €. 2479/78 (garaz)

Adresa pfedmétu Nad Tejnkou €.p. 2479/5, Praha, okres Hlavni mésto Praha

ocenéni:

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Ulice: Nad Tejnkou

Katastralni izemi: Bfevnov

2. Prohlidka a zaméreni

Vngéjsi obhlidka bytového domu byla provedena dne 23.04.2021. Ocefiované prostory
nebyly zpracovateli zpfistupnény.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Residence LA CRONE PRAHA 6 s.r.0. Hlubocepska 1190/38d, Hlubocepy, 15000
Praha 5

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 2479/23 a podil ve vysi 2207/190182, nebytova jednotka C¢.
2479/103 a podil ve vysi 148/190182 (sklep) a spoluvlastnicky podil ve vysi 2/158
na nebytové jednotce ¢. 2479/78 (garaz), jiz odpovida podil ve vysi 72563/190182.

Uvedené podily jednotek se vztahuji na spolecné ¢asti budovy ¢.p. 2479 a pozemku
parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10, 2490/11,
2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6 v obci Praha,
okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Bievnov.

Spoluvlastnickému podilu ve vysi 2/158 na nebytové jednotce ¢. 2479/78 (garaz)
odpovida pravo vyhradniho uzivani garazového stani ¢. 46 a 51 v 1.PP objektu.

4. Dokumentace a skute¢nost

Ocenované prostory nebyly zpracovateli zptistupnény.



5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve zdéném bytovém domé, ktery ma celkem 3
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované
obytné podkrovi. Zaklady objektu jsou zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je
zdéna a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Stiecha je plochd, stfesni krytina je
tvofena zivicnou lepenkou. Vngjsi Upravu plasté objektu tvoii tenkovrstva omitka a
plast’ zatepleny polystyrenem. Spolecné prostory domu tvoii vstupni prostor, schodisté a

vytah.

Bytovy diim je situovan v bytovém komplexu Residence La Crone, ktery tvoii jedenact
tff az Ctyfpodlaznich domt v ramci uzavieného a stfezeného areélu.

Zdroj informace o dob¢ vystavby: webové stranky projektu Residence La Crone,
RUIAN, rok vystavby: 2017.

Vzhledem k staii bytového domu je predpokladan velmi dobry stavebné-technicky stav.

Vlastnictvi ocetiované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 2. nadzemnim podlazi
objektu a jeji dispozice je 4+1. Celkova podlahova plocha jednotky &ini 220.7 m’.
Bytova jednotka sestava ze vstupni haly, chodby, WC/pradelny, dvou Saten, dvou
koupelen, ¢tyt pokoji, kuchyné a dvou balkoni.

Objekt je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu, vefejny vodovod a kanalizaci,
rozvod zemniho plynu je rovnéz piipojen. Byt je vytapén ustfedné - je napojen na
domovni kotelnu. Ohfev vody je feSen centralné.

Vzhledem k staii bytové jednotky je predpokladan velmi dobry stavebné-technicky stav.

Pozemky jsou rovinaty, nachazeji se na nich trvalé porosty v podobé okrasnych dievin,
oploceni pozemkii tvoii gabionové stény a pletivo do ocelovych sloupkii. Pristup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy dim je situovany v zapadni ¢asti obce, charakter okoli odpovidd zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nizka - vybavenost
mensimi obchody. V mist¢ je dostupnd matei'ska a zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. V misté je CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V okoli jsou
nejdilezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté se nachézi
pobocka Ceské posty.

Zivotni prostfedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zelen v podob¢ parkii. Objekt se nachazi v lokalit¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoju ve
vzdalenosti dojezdové, parkovani zajistuji vlastni garazova stani ¢. 46 a 51 v 1.PP
objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté¢ neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



K ocenovanym nemovitostem je zapsano zahajeni exekuce - Residence LA CRONE
PRAHA 6 s.r.0., exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti a podani navrhu na zfizeni
exekutorského zastavniho prava.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dutim byl postaven v roce 2017

Zdroj informace o dobé vystavby

webové stranky projektu Residence La Crone, RUIAN

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha plocha

Krytina stiechy ziviéna lepenka

Vngjsi omitky tenkovrstva omitka

Spole¢né prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté, vytah

Popis stavu bytového domu

novostavba

Vady bytového domu

pravdépodobné bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 4+1

Podlazi bytové jednotky 2

Podlahova plocha 220.7 m’
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

domovni kotelna

Reseni ohievu vody v byté

centralni

Popis stavu bytové jednotky

novostavba

Vady bytové jednotky

pravdépodobné bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaté

Oploceni

gabionové stény a pletivo do ocelovych sloupku

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodl, v mist¢ je dostupna
mateiskd a zdkladni Skola, pro vyS$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je ¢astecna

Vybavenost




vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéjsi urad/Gfady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdélenosti, v misté je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé
parki v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojli v dojezdové vzdalenosti, parkovani zajiStuji
vlastni garazova stani ¢. 46 a 51 v 1.PP objektu

Kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

vre

Dalsi informace

k ocenovanym nemovitostem je zapsano zahajeni exekuce - Residence LA CRONE PRAHA 6
s.r.0., exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti a podani navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho

prava




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.04.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢é ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptéavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - v dané lokalité jsou na il 0,15
trhu obvykle dosahovany vyssi ceny nez uvadéji zakladni ceny dle
ocenovaci vyhlasky

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazeniskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + D Pi) = 1,666
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + [ | Pi)=1,150
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivt - zadné dalsi vlivy II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 +[ ] Pi))=1,060

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,766

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,219



1. Bytova jednotka ¢. 2479/23

1.1. byt

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 6

Stari stavby: 4 roky

Z4kladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 79 277,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:fdi};‘lf;‘iédllfl’otcylf;

Bytova jednotka ¢. 2479/23: 220,7* 1,00= 220,70 m?

Balkon: 10,7* 0,17= 1,82 m?

Balkon: 17,9* 0,17= 3,04 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 225,56 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni prislusenstvi bytu: PrisluSenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebne¢ - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 4 roky:
s=1-0,005*4=0,980
9
Index vybaveni Iv=(1+[] Vi) *Vi*0980=1,173
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,150
Index polohy pozemku Ir = 1,060

10



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =79 277,- K&/m? * 1,173 = 92 991,92 K¢&/m?

CBp =PP * ZCU * It * Ip = 225,56 m®> * 92 991,92 K&/m? * 1,150 * 1,060= 25 568

838,86 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 25568 838,86 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. €. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10,
2490/11, 2490/12, 2490/13. 2490/14, 2490/15, 2490/16, 2491/4., 2492/4, 2494/6

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

ostatni plocha - jina plocha 2489/17 26 9 010,00 234 260,-
ostatni plocha - jina plocha 2490/1 15468 9010,00 139 366 680,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/6 530 9010,00 4775 300,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/7 244 9 010,00 2 198 440,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/8 245 9010,00 2207 450,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/9 298 9 010,00 2 684 980,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/10 285 9010,00 2567 850,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/11 298 9 010,00 2 684 980,-
zastaveéna plocha a nadvofi 2490/12 285 9010,00 2 567 850,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/13 550 9010,00 4 955 500,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/14 561 9010,00 5054 610,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/15 544 9010,00 4 901 440,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/16 548 9010,00 4 937 480,-
ostatni plocha - jina plocha 2491/4 325 9010,00 2 928 250,-
ostatni plocha - jina plocha 2492/4 482 9010,00 4 342 820,-
ostatni plocha - jina plocha 2494/6 12 9010,00 108 120,-
Cenova mapa - celkem 20 701 186 516 010,-
Pozemek parec. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, = 186 516 010,- K¢

2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16,
2491/4, 2492/4, 2494/6 - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8,
2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15,
2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6

186 516 010,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 186 516 010,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 25 568 838,86 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 186 516 010,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 2 207 / 190 182

Hodnota spoluvlastnického podilu:

186 516 010,- K& * 2207 /190 182 =2 164 457,38 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 2 164 457,38 K¢

Bytova jednotka €. 2479/23 - zjiSténa cena 27 733 296,24 K¢

2. Nebytova jednotka ¢. 2479/103

2.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytova jednotka ¢. 2479/103: 148* 1,00= 14,80 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 14,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha S 100
5. Krytiny stiech S 100
6. Klempirské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi nezjisténo S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody S 100
11. Dvefe nezjisténo S 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah nezjisténo S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
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20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24, Vytahy S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. glfjr.agscllli}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchil S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 67,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,6760
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6760
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 709,51
Pln4 cena: 14,80 m? * 6 709,51 K&/m? = 99 300,75 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 4 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 116 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *4/120=3,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 3,3 % / 100) * 0,967
Nakladova cena CJN = 96 023,83 K¢
Koeficient pp * 1,766
Cena CJ = 169 578,08 K¢

Nebytova jednotka ¢. 2479/103 - zjiSténa cena bez podilu na
prisluSenstvi

169 578,08 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek parec. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8. 2490/9, 2490/10,
2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]
ostatni plocha - jina plocha 2489/17 26 9010,00 234 260,-
ostatni plocha - jina plocha 2490/1 15468 9010,00 139 366 680,-
zastavéna plocha a nadvofi 2490/6 530 9010,00 4775 300,-
zastavéna plocha a nadvoii 2490/7 244 9 010,00 2 198 440,-
zastavéna plocha a nadvofi 2490/8 245 9010,00 2 207 450,-
zastavéna plocha a nadvofi 2490/9 298 9010,00 2 684 980,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/10 285 9010,00 2 567 850,-
zastavéna plocha a nadvofi 2490/11 298 9010,00 2 684 980,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/12 285 9010,00 2 567 850,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/13 550 9010,00 4 955 500,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/14 561 9010,00 5054 610,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/15 544 9010,00 4901 440,-
zastaveéna plocha a nadvori 2490/16 548 9010,00 4937 480,-
ostatni plocha - jina plocha 2491/4 325 9010,00 2 928 250,-
ostatni plocha - jina plocha 2492/4 482 9010,00 4 342 820,-
ostatni plocha - jina plocha 2494/6 12 9010,00 108 120,-
Cenova mapa - celkem 20 701 186 516 010,-

Pozemek parec. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9,
2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16,
2491/4, 2492/4, 2494/6 - zjisténa cena celkem

186 516 010,- K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemek parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8,
2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15,
2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6

186 516 010,- K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 186 516 010,- K¢

Nebytova jednotka ¢. 2479/103 - zjiSténa cena bez podilu na = 169 578,08 K¢
prisluSenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 186 516 010,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 148 /190 182
Hodnota spoluvlastnického podilu: 186 516 010,- K¢ * 148 /190182 + 145 147,12
Nebytova jednotka ¢. 2479/103 - zjisténa cena = 314 725,20 K¢
3. Nebytova jednotka ¢. 2479/78
3.1. jednotka
Zati'idéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové) - gardzova stani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podiahové plochy
Nebytova jednotka ¢. 2479/78: 7256,3* 1,00 = 7 256,30 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 7 256,30 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi nezjisténo S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody S 100
11. Dvefe chybi C 100
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12. Vrata X 100

13. Okna chybi C 100

14. Povrchy podlah nezjisténo (pravdépodobné lita S 100
betonova podlaha)

15. Vytapéni chybi C 100

16. Elektroinstalace S 100

17. Bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod chybi C 100

19. Vnitini kanalizace chybi C 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy S 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs]t Koef. g&r.agsgi}{

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchia S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefte C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podild 64,40

Koeficient vybaveni K: 0,6440
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6440
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 081,55
PIn4 cena: 7 256,30 m? * 7 081,55 K¢&/m? = 51385851,27 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafti (S): 4 roky
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 116 roki
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 120 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 4/ 120=3,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 3,3 % / 100) * 0,967
Nakladova cena CJn = 49 690 118,18 K¢
Koeficient pp * 1,766
Cena CJ = 87 752 748,71 K¢
Nebytova jednotka ¢. 2479/78 - zjisténa cena bez podilu na = 87 752 748,71 K¢
prisluSenstvi
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
3.2. Pozemek parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10,
2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2
Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
ostatni plocha - jina plocha 2489/17 26 9010,00 234 260,-
ostatni plocha - jina plocha 2490/1 15468 9010,00 139 366 680,-
zastavéna plocha a nadvoii 2490/6 530 9010,00 4775 300,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/7 244 9 010,00 2 198 440,-
zastavéna plocha a nadvoii 2490/8 245 9010,00 2 207 450,-
zastaveéna plocha a nadvofi 2490/9 298 9010,00 2 684 980,-
zastavéna plocha a nadvoii 2490/10 285 9010,00 2 567 850,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/11 298 9010,00 2 684 980,-
zastavéna plocha a nadvoii 2490/12 285 9010,00 2 567 850,-
zastavéna plocha a nadvofi 2490/13 550 9010,00 4955 500,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/14 561 9010,00 5054 610,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/15 544 9010,00 4 901 440,-
zastavéna plocha a nadvori 2490/16 548 9010,00 4 937 480,-
ostatni plocha - jina plocha 2491/4 325 9010,00 2928 250,-
ostatni plocha - jina plocha 2492/4 482 9010,00 4 342 820,-
ostatni plocha - jina plocha 2494/6 12 9010,00 108 120,-
Cenova mapa - celkem 20 701 186 516 010,-
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Pozemek parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, = 186 516 010,- K¢
2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15, 2490/16,
2491/4, 2492/4, 2494/6 - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

3.2. Pozemek parc. ¢. 2489/17, 2490/1, 2490/6, 2490/7, 2490/8,
2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15,
2490/16, 2491/4, 2492/4, 2494/6

186 516 010,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 186 516 010,- K¢

Nebytova jednotka ¢. 2479/78 - zjiSténa cena bez podilu na
prisluSenstvi

87 752 748,71 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 186 516 010,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 72 563 /190 182

Hodnota spoluvlastnického podilu: 186 516 010,- K¢ * 72 563 / 190 + 71 164 259,68
182

Nebytova jednotka ¢. 2479/78 - vychozi cena pro vypocet = 158 917 008,39 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/ 158

Nebytova jednotka ¢. 2479/78 - zjiSténa cena 2 011 607,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 30 059 629.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2479/23

Bytova jednotka ¢. 2479/23, v ulici Nad Tejnkou, obec Praha

« K2 - K4 - o .
¢, K1 - poloha | velikost ‘ K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Nad Tejnkou, Praha, okres Hlavni | 4+1,220.7 . 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
« 2 Novostavba | zdéna PR
byt mésto Praha m gardzové stani
Skokanska, Praha, okres Hlavni 5+kk, 172.6 . . 3.NP, terasa, balkon, sklep, 2x
1 9 2 Novostavba | Cihlova e
mésto Praha m garazove stani
i q i 5+kk, 201
2 Z({lkovska, Praha, okres Hlavni Kk, Novostavba | Cihlova 3.N,P‘, 2x[ ter,as'a, sklep, 2x
mésto Praha m garazove stani
Radicova, Praha, okres Hlavni 5+kk, 186.6 . , 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
3 < 2 Novostavba | Cihlova i
mésto Praha m garazoveé stani
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Cena
pozadovana Cena
resp. ]l(ioei(f. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 - dalsi K6 - K1 oceiiovaného
¢ | zaplacena za redukce redukei na - - - - - daBl vaha XX objektu
2 na poloha velikost stay konstrukce vlastnosti K6 5
1m pramen odhadce odvozeni ze
pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| 13063730 epouzie | 1063731 00 | 100 | 100 | 100 1.00 1.00 1.0000 | 13063731
Ke Ke Ke
2 | 12189055 1 epouse | 12189055 | 100 | 100 | 100 | 100 1.00 1.00 1.0000 | 12189055
K¢ K¢ K¢
3 | 14235091 1 Nepouzie | 14233991 1400 | 100 | 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 14235091
Ke Ke Ke
P 138.359,59
Celkem priumér Ke
Minimum 1%1.890,55
Ke
Maximum 15,0'637’31
Ke
Smérodatna odchylka - s 11(46'824’62
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s l1{263.534,97
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11(553‘ 184,21

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

KS - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai k nemovitosti €. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocenlované nemovitosti

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a oceflované nemovitosti

Komentar k nemovitosti €. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a oceflované nemovitosti

Komentai: Jedna se o podobné byty ve srovnatelném stavu (vzorek ¢.1 a 3 jsou rovnéz
bytové jednotky z reziden¢niho projektu Residence La Crone). Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

138.359,59 K&/m®

*

220,70 m*

=30.535.962 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

30.536.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢&. 2479/23, v ulici Nad Tejnkou, obec Praha

M K2 - K4 - o .
¢, K1 - poloha | velikost ‘ K3 - stav Kkonstrukce KS5 - dalsi vlastnosti
Ocefovany Nad Tejnkou, Praha, okres Hlavni 4+1,220.7 “ 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
" 2 Novostavba | zdéna P
byt mésto Praha m garazové stani
Skokanska, Praha, okres Hlavni 5+kk, 172.6 . . 3.NP, terasa, balkon, sklep, 2x
1 9 2 Novostavba | Cihlova PP
mésto Praha m garazové stani
i i i 5+kk, 201
2 chlkovska, Praha, okres Hlavni Hkk, Novostavba | Cihlova 3.NR, 2X, teryasra, sklep, 2x
mésto Praha m garazové stani
Radicova, Praha, okres Hlavni 5+kk, 186.6 . , 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
3 < 2 Novostavba | Cihlova PSP
mésto Praha m garazové stani

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

W — e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
150.637,31
121.890,55
142.550,91

150.637,31
121.890,55
1,2358

138.359,59

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
150.637,31
121.890,55
142.550,91

(ptipad ¢.1)
(pfipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 2479/23, v ulici Nad Tejnkou, obec Praha

& K1 - poloha K2 - K3 - stav Kd - KS5 - dal3i vlastnosti Viha
velikost konstrukce srovnani
Oceitovany | Nad Tejnkou, Praha, okres 4+1,220.7 . 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
PR 2 Novostavba | zdéna PP X
byt Hlavni mésto Praha m garazoveé stani
1 Skokanska, Praha, okres 5+kk, Novostavba | Cihlova 3.NP, terasa, balkon, 3
Hlavni mésto Praha 172.6 m’ sklep, 2x garazové stani
p . "
2 ZdlkoYskavl, Praha, okres 5 2kk, 201 Novostavba | Cihlové 3.N,F:, 2x, terasa, sklep, 2x 5
Hlavni mésto Praha m garazové stani
Radi¢ova, Praha, okres 5+kk, . . 2.NP, 2x balkon, sklep, 2x
3 Hlavni mésto Praha 186.6 m2 Novostavba | Cihlova garazove stani 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci ~ Viha  Soucin

1 150.637,31 - 150.637,31 3 451.911,93
2 121.890,55 - 121.890,55 3 365.671,65
3 14255091 - 142.550,91 3 427.652,73
Mezisoucet 9 1.245.236,31
Celkem 138.359.59

Zakladni cena: 138.359,59 K¢&/m’
Uprava ceny dle ¢1. 8 odst. 4 a 5:
138.359,59 * 1,0000 = 138.359,59 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

138.359,59 K¢&/m”®

* 220,70 m*

=30.535.961,51 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

30.500.000,-- K¢

Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 150.637 - 150.637,31

2 121.891 - 121.890,55

3 142.551 - 142.550,91

Stredni hodnota 138.359,59

Median 142.550,91

Rozdil max-min 28.746,76

Minimum 121.890,55

Maximum 150.637,31

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
121.891 az 131.473 1 0.33333333333333
131.473 az 141.055 0 0
141.055 az 150.637 2 0.66666666666667
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0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

Cetnost

0,3 -
0,2 1
0,1 -

131.473

az

121.891

141.055

az

131.473

150.637

az

141.055

m Cetnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 141.055,06 K&/m’do 150.637,31 K&/m®

* 220,70 m’*

od 31.130.851,74 K¢ do 33.245.654,32 K¢

od 31.100.000,-- K¢ do 33.200.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platné¢ho cenového predpisu

30 059 629,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

30.536.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

30.500.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 31.100.000,-- K¢ do 33.200.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

30.536.000 K¢
Slovy: ticetmiliontipétsettiicetsesttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Martin Malek, Ing. Jifi Sommer, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.04.2021

Martin Malek Ing. Jiti Sommer Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym Cislem 13569-791/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam p¥riloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vyiez z cenové mapy

L. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Chec Eraha [334762]~

Katastréini Uzemi Brevnaw [T20582]

Cislo Lv: 10832

Vjmera Im?J: 561

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost!
Mapovy list: BEM

Uréeni vymeny: Ze soufadnic v 5-JT5K

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s Eislem o .
Brevnov [480032]10; € p. 2479; et
popisnym: Erevnov [A30033]; ¢ p ! bytovy dim

SRR /8, 2490/0, 2490/10, 2490/11. 2400/12 2490/13, 2490/14, 2490/15 2490/16

pozemku:

Stavebni objekt £op, 247004

Ulice: Mad Teinkou™ R

. Wad Tejnkou 2478/7 +, Radidova 2470/,

7, Skekarsks 2470/7 1, Skokansks 2479/95F

Nad Teinkou
Radifova 2

Adresni mista:

Pozemky
Parcelni éislo

1 soucasti poremku je stavba
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 2479/23

Typ jednotky: Jednotka vymezena podle obéanského zakoniku

Zplsob vyuZitic byt

_— ?;:f,\ff' p. 2479, kterd je soucasti pozemku p. € 2430/6, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 2490/15,
Katastralni dzem: Brevnov [729582

Cislo LV: 0

Podil na

2207/130182
spoleénych castech: i

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicks pravo
Residence LA CRONE PRAHA & s.r.o. Hlubocepska 1190/38d. Hlubocepy. 15000 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

ochrpdsmo nem.kult.pam. pam.zény, rezervace.nem.nar.kult.pam

Omezeni vlastnického prava

Yp

|

Z3akaz zcizeni a zatffenl

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
liné zapisy

¥p.

|

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na zfizeni exekutorského zdstavniho prava

Zahajeni exekuce - Residence LA CRONE PRAHA 6 sr.o.

Al méste Pranu, Katastraini pracovisté Prah

Zobrazené Udaje maji infarmativni charakter. Platnost dat k 25.04.2021 09:00.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 2479/103

Typ jednotky: Jjednotka vymezena pedls obéanského zékoniku

Zplsob wyuZitic Jiny nebytovy prostor

Vymezena v: Ij:ud:)vérﬁ. p- 2479, kterd je soucasti pozemku p. & 2430/, 2490/7, 2490/8, 2490/9, 2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 249G/15,
2490/18

Katastralni Gzemi: Brevnoy [729582

Cislo LVs 10835

rodifa 1487190182

spolacnych Eastech:

Vlastnici, jini apravnéni

Vlastnické pravo

Podil
Residence LA CRONE PRAHA 6 s.r.o., HluboZepsks 1180/38d, HluboZepy, 15000 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

|

achrpdsmo nem.kult.pam. pam.zony, rezervace nem.nar.kult.pam

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Padan nawrh na zfizenl exekutorského zistavniho prava

Zahajeni exekuce - Residence LA CRONE PRAHA & s.r.o.

P i'h'xeni. v ramd kierych byl knemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraind diad pro hlavni méste Pranu, Karsstrain pracovidts Prahat

Zobrazené ddaje majl"mformat‘i‘\rm‘ charakter. Platnost dat k 25.04.2021 11:00.

Informace o jednotce

Cislo jednotky 247978

Typ jednotky: jednotka vymezena podle ob&anského zdkoniku

Zplsob vyuZith garaz

\yigzena v & p. 2479, kterd je soucssti pozemku p. €. 2490/6, 2490/7, 2490/8, 249079, 2490/10, 2490/11, 2490/12. 2490/13, 2490/14, 2490/15

Katastralni dzemf: Bievnou [729582]
Cislo LV: 10842

Podil na

72563/190182
spoleénych castech: B3
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Cenova mapa

CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMK( HL. M. PRAHY

Data cenové mapy stavebnich pozemkii jsou platnd od 2.1.2021

Nad Tegnioy

Cenova mapa k datu: Ziz02

BABIIGEY

Vyhlaska o cenove mapé:

Vyhledavani Farcely

Katastr: Efavno

Cena 2021:

AR 1
Cena 010 Ké/m®
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Porizena fotodokumentace

Pohled na bytovy dﬁm ¢.p. 2479 z ul. Nad Tejnkou

30



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 172,6 mz, Skokanska,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 26.000.000 K¢

Adresa: Skokanska, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
40 000 000 K¢
30 000 000 K¢&

25 000 000 K¢

20 000 000 K&

V)

] Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Skokanska, Praha, okres Hlavni mésto Praha = Dispozice 5+kk

Cena dle kupni 26 000 000 K¢ Stav objektu Novostavba
smlouvy

Kupni smlouva 12.10.2020 Podlahova plocha 172,6
podepsana dne

Cislo Fizeni V-66388/2020 Plocha uzitna 172,6
Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prostorny byt s kvalitnim vybavenim, terasou, balkonem a 2 gardzovymi stanimi je
umistén v 3. NP ocenovaného projektu La Crone obklopeného zeleni a zasazené¢ho do
sousedstvi méstské pamatkové zoény Prahy 6 Tejnka. Kupni cena zahrnuje 2 garazova
stani a prostorny sklep. V celém komplexu funguje ostraha a udrzba zelen¢. Misto k
velmi klidnému bydleni vynikd mnozstvim pfilezitosti ke sportu i relaxaci — v
bezprosttedni blizkosti je nékolik stadionil, tenisové kurty, park Ladronka s inline
drahou a cyklostezkou. V okoli se nachazi kompletni obc¢anska vybavenost véetné
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mezinarodnich Skolek a prestiznich $kol, 5 minut autem je také nemocnice s détskou
pohotovosti. Dopravni spojeni zajist'uji autobusy, cesta ke stanici metra linky B And¢l
nebo linky A Petfiny trva okolo 10 minut, stejn¢ dlouho zabere pési cesta k tramvajové
zastavce. Misto ma vyhodnou polohu pro cesty na letisté, a to nejen autem, ale i pfimym
autobusovym spojem.

4. Fotodokumentace

(8 TH R TR

i

Restaurace Na Hradku

Kurkuma The Indian @ @

Ortodoncie.net - MUDr.
Denisa Pantoflickova...

1 Foxikova skolka
Brevnov - SmartFox... @L,ﬁ_ CRONE

A RFC Talra Smi f@
Kopeckeho DANTEM '_-'.!.U@ - harnd hris =
g -;
v

a

romanova B Ceske Stadion Pratelstvi
HEl Radiokomunikace as
socgle Map data 2021
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 201 mz, Zdikovska, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 24.500.000 K¢

Adresa: Zdikovska, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

4 000 000 Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zdikovska, Praha, okres Hlavni mésto Praha =~ Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 24500 000 K¢ Dispozice S+kk

smlouvy

Kupni smlouva 10.11.2020 Stav objektu Novostavba

podepsana dne

Cislo Fizeni V-69114/2020 Plocha uZitna 201

Poznamka k cené 25942 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni
provize

Slovni popis

Exkluzivné vam nabizime k prodeji byt 5+kk se dvéma terasami v rezidenéni vile
ocenéného projektu Spiritka v ulici Zdikovské4 na pomezi Prahy 5 a Prahy 6. Prostorna
novostavba z roku 2015 je postavena na jiznim svahu v klidné lokalité pod oblibenou
Ladronkou.Byt o velikosti 201 m? se dvéma terasami s vymérou 28 m? a 5 m* a sklepem
se nachazi ve 3. NP, samozfejmosti jsou také 2 gardzova stani piimo v domé.
Dominantou bytu je obyvaci pokoj s kuchyni a pfistupem na terasu s vyhledem na
prilehly les. Celkové ma byt kromé obyvaciho pokoje s kuchyni 4 loznice s vlastnim
vstupem na terasu, 2 koupelny a 2 Satny. Vila se nachazi v klidné lokalit¢ vyznacujici se
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vybornou dopravni dostupnosti, do centra se dostanete do 15 minut, do FN v Motole
nebo Nemocnice Na Homolce za 5 minut a na letisté za 15-20 minut.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ustfednl'vojenskaw STRESOVICE g
nemocnice - Vojenska... & L
E’ HRADCANY
& VETRNIiK
& E
< Kidstarni KAJETANKA Strahovsky klasler@
targsova @
L i
zehrde L Patfinska rozhledn
SVATA MARKETA  BREVNOV Termporariy
0 STRAHOV S @
1
%Q)O“G‘ Velky strahovsky stadion Al B e
Temporarnly closed
ok, Tomanasa PETRIN Kinskeha
Aladic r -
Park Ladronka ? Heticics zahrada
: ? o
CISARKA s %&
QNemocnice Na Homaolee
“I"\.\_l_"l'.\l
< et
AN fia ¥E
Go: J.iﬁei' Ea Map data @202
' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3
1. Identifikace

Prodej, Byt, 186,6 mz, Radicova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 26.600.000 K¢

Adresa: Nad Tejnkou, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

30 000 000 K¢

28 000 000 K¢

26 000 000 K¢
24 000 000 K¢

22 000 000 K¢

1 Vvyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [——] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Radicova, Praha, okres Hlavni mésto Praha Dispozice 5+kk

Cena dle kupni 26 600 000 K¢ Stav objektu Novostavba

smlouvy

Kupni smlouva 15.03.2021 Podlahova plocha 186,6

podepsana dne

Cislo Fizeni V-23437/2021 Plocha uzitna 186,6

Poznamka k cené 24990 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni
provize,

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 5+kk, 2x balkon, sklep a 2 garazova stani ve 2.NP domu v
rezidenci La Crone, Praha 6 - Bfevnov. Prestizni rezidenéni komplex postaveny v roce
2017 se nachazi v uzaviené zelené oblasti s vlastni recepci v blizkosti parku Ladronka.
Lokalita mista vynika nejen nadhernym vyhledem na okoli, ale také mnozstvim zelené
obklopujici reziden¢ni komplex a klidnou historickou atmosférou okresu Bfevnov,
jedné z nejlepsich centralnich ¢tvrti Prahy. Za zminku stoji také vyborna dopravni
dostupnost (metro a tramvaj) a vyhodna poloha (cesta na Prazsky hrad trva 10 minut
chiize, vzdalenost na letisté autem - 20 minut). V dochazkové vzdalenosti je veskera
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obCanska vybavenost zahrnujici mnozstvi mist pro sportovni aktivity, fitness centrum a
samoziejmé park Ladronka, oblibené misto pro sportovni vyziti a rekreaci najdete tu
zkratka vse, co potiebujete pro zivot.

4. Fotodokumentace

o

(= ]
] h 4
o IDEALAB
Besky Svaz Akrobatického
R And Rallu
BASIS Bedeyers Prague £ ]
@er.‘h:(.auﬁ_ul E‘} ?
Mad Tajnkol sqad TR
Soogle Map data ©2021
' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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DoloZzka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické pod poradovym
Cislem 137997487-28769-210503112311, skladajici se z 36 listh (stranek textu), se doslovné shoduje
s obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pfijmeni osoby, ktera konverzi provedla: Katefina Frankova

Vystavil: JUDr. Ondiej Mares, LL.M., soudni exekutor
JUDr. Ondrej MareS$, LL.M., soudni exekutor dne 03.05.2021

i

137997487-28769-210503112311

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb. prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist
vefejné spravy.

Tuto skute¢nost muzete ovefit v ulozisti ovéfovacich dolozek ( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky ). Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje
spravnost a pravdivost udajii obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.



