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NALEZ
Znalecky posudek je zpracovan v souladu se zakonem €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech (dale téz zakon &. 254/2019 Sb.) a rovnéz dle vyhlasky
€. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké cinnosti (dale téz vyhl. ¢. 503/2020 Sb.).
1. Zadani
1.1. Predmét znaleckého posudku
Na zakladé ramcové dohody €. 20/2023-SML ze dne 06.01.2023 je AZET KONZULT — znalecky
ustav s.r.o. (dale jen ,znalec”) zhotovitelem znaleckého posudku ve véci:
stanoveni obvyklé cenyl nemovité véci dotéené plénovvanou realizaci vodniho dila
Vlachovice a souvisejicich zaméra podle usneseni viady CR ¢. 257 ze dne 15.04.2019.
Pfredmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku (dale téz ,ZP“) je nemovita véc uvedena
v tabulce:
Tabulka 1 — Prehled ocenovanych nemovitych véci
I , Cislo | Parcelni | Vyméra | Vyznam Druh Vlastnicky
Katastralni uzemi ol 2 -
LV Cislo (m?) parcely pozemku podil
Drnovice u Valasskych 417 984 550 PPr Lp 1/3
Klobouk
Zdroj: Pfiloha objednavky
Pfedmétem ocenéni je vySe uvedena nemovita véc vcetné vSech soucasti a prislusenstvi,
to v8e v katastralnim uzemi (dale jen ,k. 0.“) Drnovice u ValaSskych Klobouk, obec Drnovice,
okres Zlin podle LV €. 417, dale v ZP tézZ jako ,pfedmétna nemovita véc*.
1.1.1. Uégel a ukol znaleckého posudku
Ukolem znalce je ocenéni predmétné nemovité véci, véetné souéasti a prislusenstvi pro
ucely exekuéniho fizeni.
V souladu se zasadou superficies solo cedit se cena stavby pficita k cené pozemku (j. stavba
je chapana jako zhodnoceni pozemku - § 10 odst. 9 zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku). V pfipadé odliSného vlastnictvi stavby a pozemku musi byt jejich cena uvedena
pochopitelné samostatné.2 Tento zakon vyslovné dale uvadi, Ze k cené pozemku se pFicte také
cena trvalych porostud (§ 10 odst. 10), coz je zavedena praxe, nebot s vyjimkou sazenic stromkd
vysazenych v lesni $kolce3 jsou trvalé porosty tradiéné soucasti pozemku.4
1.1.2. Ramcova dohoda na vyhotoveni znaleckych posudku

Ramcova dohoda na vyhotoveni znaleckych posudkl byla uzaviena dne 06.01.2023 mezi
spole¢nosti Povodi Moravy, s.p. se sidlem Drevarska 932/11, 602 00 Brno, IC: 708 90 013, jako

1 Podle Senatem CR schvaleného Zakona &. 237 ze dne 29. dubna 2020, kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdgjSich predpisy, a dalsi souvisejici zakony,
je kromé ,obvyklé ceny“ v § 2 odst. 4 definovana téz ,trzni hodnota“. U€innost novely zakona je od 01.ledna 2021.

2 Vyjimkou budou stavby, které za sou¢ast pozemku povazovany nebudou: stavby do€asné ¢i podzemni stavby se samostatnym
ucelovym uréenim (srov. § 506 odst. 1 a 498 odst. 1 nového ob&anského zakoniku).

3 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 31. 8. 2004, sp. zn. 25 Cdo 73/2004.

4 Viz § 2 odst. 2 zékona ¢&. 229/1991 Sb., o piidé nebo rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze dne 16. srpna 2005, sp. zn. 33 Odo
879/2005. Taktéz § 507 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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gbjednatelem a spoleCnosti AZET [(ONZULT — znalecky ustav s.r.o., se sidlem Pod
Sternberkem 306, 763 02 Zlin-Louky, IC: 29310652, jako zhotovitelem.

Ramcova dohoda byla uzaviena za ucelem vyhotoveni znaleckych posudkd pro ocenéni
nemovitych véci dotéenych planovanou realizaci vodniho dila Vlachovice.

1.1.3. Zvoleny zpuisob pouzivani typu pisma a zvyraznéni ve ZP
PFi zpracovani tohoto znaleckého posudku znalec pouzil nasledujici zasady:

Bézny text ZP je pouzit ve formatu pisma Arial velikost 10, respektive v tabulkach Arial Narrow
s velikosti pisma dle potfeby. V pfipadé, Ze znalec chce upozornit na nazev dokumentu,
kapitoly, &i jinou dilezZitost textu je toto pismo uvedeno tu¢né.

Pro rozliSeni béznych formulaci a textd vytvofenych znalcem od citaci je pouzito pravidlo, ze
vS8echny citace jsou uvedeny v uvozovkach a je pouzito pismo Arial zobrazené kurzivou, viz

ukazka: ,citace textu...... )

V pfipadé, Ze v textu se vyskytuje néjaka ¢ast, ktera je pro vyhodnoceni dalezita, nebo znalec
povazuje za potfebné na tento text upozornit, je pfisluSny text podtrzen ¢&i je pouzito tuéné
pismo.

1.2. Datum ocenéni

Datum, ke kterému se pfedmét znaleckého posudku oceriuje, je datum mistniho Setfeni, to je
22.02.2024.

1.3. Objednatel znaleckého posudku
Povodi Moravy, s.p.>, Dievafska 932/11, 602 00 Brno, IC: 70890013, DIC: CZ70890013.
Cislo objednavky: 434/2024/03802302.

1.4. Vlastnik nemovité véci
Hermann Michal, Ceska 4752, 760 05 Zlin
Vlastnény podil:
LV €. 417 podil 1/3

1.5. Zpracovatel

AZET KONZULT - znalecky Ustav s.r.o., se sidlem Pod Sternberkem 306, 763 02 Zlin-Louky,
IC: 29310652.

Pro vysvétleni je potfeba uvést, Zze zpracovatel byl v roce 1993 zapsan v oddile |. seznamu
znaleckych ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost vedeném Ministerstvem spravedinosti
Ceské republiky, pro obor znalecké &innosti EKONOMIKA — Ocefiovani véci movitych,
ocenovani nemovitosti, ocenovani nehmotného majetku, ocernovani podnikd, ocefovani
finanéniho majetku. S ucinnosti od 01.01.2021 je zhotovitel podle § 47 odst. 2 zakona
&. 254/2019 Sb. zapsan do seznamu vedeného MS CR jako znalecka kancelar (ZK).

Za ZK se na zpracovani znaleckého posudku podileli:

5 Podle Usneseni viady CR ze dne 18.04.2018 &. 243 k pfipravé realizace vodnich nadrzi v regionech postihovanych suchem
jako ucinné opatfeni k omezeni nedostatku vody a navrhu jejich financovani viada podle bodu Il odst. 1 schvaluje jako investora
vodniho dila Vlachovice podnik Povodi Moravy, s.p.
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- Ing. Lubos Kluz,
- Ing. Jaroslav Dohnal,
- Ing. Miroslav Smésny,
- Ing. Zdenék Ptacek.
V textu je zpracovatel oznaCovan jako ,,znalec” popfipadé téz jako ,,znalec AZET*“.

Znalecky posudek zpracovali a mohou jej stvrdit a podat pfipadné vysvétleni podle § 28, odst.
4 zakona €. 254/2019 Sb. vySe uvedeni pracovnici znalecké kancelare.

Vysvétleni za AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o. v pfipadé potfeby poda Ing. Lubo$ Kluz
a Ing. Miroslav Smésny.

1.6. Mistni Setreni

Prohlidka s mistnim Setfenim byla provedena pracovniky AZET KONZULT — znaleckého ustavu
s.r.o. za Ucasti znalce Ing. Miroslava Smésného a pracovnika znalecké kancelare Ing. Zderika
Ptacka.

Majitele nemovité véci pana Michala Hermanna se nepodafilo kontaktovat, mistniho Setfeni se
nezucastnil.

Prohlidka byla provedena dne 22.02.2024 v dobé od 12:00 do 13:00 hodin. Béhem mistniho
Setfeni byla provedena prohlidka a zdokumentovani pfedmétu ocenéni, byla provedena
potfebna fotodokumentace pfedmétné nemovité véci, véetné soucasti a trvalych porostu.
Zaznam z prohlidky je uloZen v archivu znalecké kancelafe.

Vycet podkladu

1.7.1. Podklady dodané objednatelem

a) Objednavka ¢&. 434/2024/03802302 pro vyhotoveni ZP ze dne 02.02.2024, vypracovana
referentem utvaru spravy majetku zavodu Stfedni Morava panem Mgr. Martinem Chrastinou.
Soucasti objednavky je pfehled ocefiovanych nemovitych véci viz pfiloha €. 6.1. tohoto ZP.

b) Informace a Udaje poskytnuté odbornymi pracovniky objednatele.

c) Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 6389/08 ze dne 26.01.2024 vypracované Exekutorskym
Ufadem Litoméfice dne 26.01.2024 ohledné vypracovani znaleckého posudku na id. 1/3
pozemku p.¢. 984 v k.u. Drnovice u Vala$skych Klobouk pro ucely exekuéniho fizeni.

1.7.2. Podklady zajisténé znalcem AZET

a) Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi €. 417 pro k.u. Drnovice u Valasskych Klobouk,
obec Drnovice, okres Zlin ze dne 22.03.2024.

b) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti, pro k.u. Drnovice u Valagskych
Klobouk, pro k.u. Vysoké Pole, pro k.u. Ujezd u Valasskych Klobouk a pro k.u. Miro$ov u
ValaSskych Klobouk zajisténé pomoci dalkového pfistupu do KN. Jedna se o obchodované
ceny lesnich pozemk( v obdobnych lokalitach pro ucely porovnani.

c) Kupni smlouva na pozemky p.¢. 557/2 — lesni pozemek o vymére 1285 m? a p.¢. 558 —
ostatni plocha, neplodna puda o vyméfe 126 m? v k.u. Drnovice u VK, ¢islo fizeni: V-
1105/2022-737.

d) Kupni smlouva na lesni pozemek p.¢. 1279 o vyméie 3820 m? a id 1/2 lesniho pozemku p.¢.
1299 o vymeére 883 m? (vl. podil ¥2) v k.4. Drnovice u VK, ¢islo fizeni: V-2367/2022-737.
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e) Kupni smlouva na pozemek p.¢. 64/2 — lesni pozemek o vymére 4334 m2 v k.4. MiroSov u
VK a p.¢. 2557 — ostatni plocha, neplodna plida o vymére 368 m2 v k.4. Navojna, ¢islo fizeni:
V-2445/2023-737.

f) Nabidkové ceny na prodej lesnich pozemkl( uvedené na internetovych strankach
www.Sreality.cz.

g) Informace o predmétné nemovité véci ziskané z aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti
na internetovych strankach: www.cuzk.cz.

h) Snimky katastralni mapy pfedmétného uzemi pro k. U. Drnovice u Vala$skych Klobouk, obec
Drnovice, okres Zlin, ziskané z aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti na internetovych
strankach: www.cuzk.cz.

i) Usneseni vliady Ceské republiky &. 243 ze dne 18.04.2018 k ptipravé realizace vodnich
nadrzi v regionech postihovanych suchem jako u€inné opatfeni k omezeni nedostatku vody
a navrhu jejich financovani.

i) Usneseni vliady Ceské republiky &. 727 ze dne 24. srpna 2016 k pfipravam realizace vodnich
nadrzi v regionech postihovanych suchem a rizikem nedostatku vody.

k) Uzemni plan obce Drnovice.
) Udaje z lesnich hospodafskych osnov, ziskané na internetovych stankach: www.uhul.cz.

m) Informace k vodnimu dilu Vlachovice ziskané na internetovych strankach Povodi Moravy,
S.p.; WWW.pmo.cz.

n) Informace zjisténé pfi prohlidce na misté samém.

0) Fotodokumentace pofizena béhem mistniho Setieni.

1.7.3. Odborna literatura, ostatni podklady, zakony a vyhlasky

a) Zasady pro vyporadani prav k nemovitym vécem dotéenym planovanou realizaci vodniho
dila Vlachovice, které tvofi pfilohu €. 1 usneseni viady CR €. 257 ze dne 15. dubna 2019.

b) Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb., zak.
. 237/2004 Sb., zak. &. 257/2004 Sb., zak. &. 296/2007 Sb., zak. ¢. 188/2011 Sb., zak.
. 350/2012 Sb., zak. &. 303/2013 Sb., zak. &. 340/2013 Sb., zak. ¢. 344/2013 Sb., zak.
. 228/2014 Sb., zak. 225/2017 Sb. a zak. ¢. 237/2020 Sb. (G¢innost od 01.01.2021).

c) Vyhlaska MF CR &. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlagka &. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) s ucinnosti od 01.01.2024.

O¢ O¢ O

d) Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech s ucinnosti
od 01.01.2021.

e) Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti s ucinnosti od 01.01.2021.
f) Zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni platném od 01.01.2024.

g) Zakon €. 303/2013 Sb. kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim rekodifikace
soukromého prava.

h) Obdansky zakonik 89/2012 Sb. v platném znéni — zakon upravujici Ob&ansky zakonik
(NOZ).

i)  Maly lexikon obci CR 2023, vydal CSU Praha 12/2023 (platny od 01.01.2024).

j) Ufedni ocefiovani majetku 2024, vydalo Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno
v lednu roku 2024.

k) Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, I. vydani, v roce 2016 vydalo Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, autor prof. Ing. A. Brada¢, DrSc. a kol.
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m)

0)

Clanek ,Pozemky ve funk&nim celku se stavbou a jejich vykup pro vefejnou infrastrukturu®,
autorl Mgr. Jakuba Hanaka, PhD. a Ing. Kristyny Kuhrové, vyslo v odborném &asopise

Odhadce a ocefnovani majetku €. 3-4/2013. Vydava Ceska komora odhadcti majetku
(CKOM).

Program pro ocefovani nemovitosti NEMExpress AC spole¢nosti PLUTO-OLT spol. sr.o.
Pafikova 9/910 190 00 Praha 9, verze 3.14.2.

Portal Statni spravy zemémeéfictvi a katastru dostupny na https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Internetové prameny, zejména:

www.czso.cz — Cesky statisticky Grad
www.justice.cz — obchodni rejstiik

Www.mpo.cz — Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR
www.mfcr.cz — Ministerstvo financi CR

www.pmo.cz a dalsi.

1.8. Obecna omezeni platnosti a predpoklady pro ocenéni

Tento ZP byl zhotoven v souladu s t€mito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, ze
vlastnické pravo k majetku je spravné, neomezené, a tudiz prfevoditelné za uplatu.

Informace z jinych zdrojd, na nichz je zalozena cela nebo ¢ast tohoto ZP, jsou vérohodné,
ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka
presnosti takové informace.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v ekonomickych podminkach a nepfedpoklada
se, ze by néjaky zavazek byl diivodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily
udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu zhotoveni ZP.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Znalecka kancelaf ani znalci nemaji Zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery
je pfedmétem tohoto znaleckého posudku.

Znaleckda kancelair AZET KONZULT zdlraziuje, ze zadna objektivhé dana
a kvantitativné jednoznacné vydcislitelna hodnota nemovitého majetku, ktera by méla
trvalou platnost, neexistuje a nelze ji tedy ani jednoznaéné uré€it. Vysledek ocenéni je
tfeba chapat jako odborny nazor — odhad, zalozeny na analyzach dostupnych dat
0 majetku a jeho okoli znamych ¢&i zjistitelnych k datu ocenéni, v€etné pfipadnych prognéz,
a z téchto dat vyvozeného odborného nazoru znalecké kancelafe na pravdépodobny
budouci vyvoj. Z uvedenych davodu je vhodnéjsi udavat indikovanou hodnotu jako interval
s tim, Ze znalec se mUze pokusit odhadnout hodnotu, kterou poklada v uvedeném intervalu
za nejpravdépodobnéjsi.

Predpoklada se plny soulad se vdemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy, pokud by hlubSim
Setfenim nad ramec tohoto posudku nevyplynuly jiné skute€nosti.

Odhad hodnoty je platny pouze pro finanéni strukturu platnou k datu, k némuz je provadéno
hodnoceni. Odhadnuta hodnota tedy striktné plati pouze k datu, ke kterému bylo ocenéni
zpracovano, a tak ji nelze srovnavat s ocenénim zpracovanym s ¢asovym odstupem.

Tento znalecky posudek byl zhotoven pouze za ucelem uvedenym v kapitole €. 1.1. a €.
1.1.1. a je z metodickych dlvod( obecné nepfenosny, tzn. platny pouze pro uc¢el v tomto
dokumentu stanoveny, jakékoli jiné pouziti nebo prevzeti udaji pro jiny ucel Vami

Strana Cislo: 11
Celkem stran: 63


http://www.czso.cz/
http://www.mpo.cz/

ZP ¢islo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E l ®

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pofr. €. 577, k.. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

o KONZULT

Tisk: oboustranny

(odbératelem) nebo treti stranou je neplatné, eventualné vyzaduje konzultaci se
zhotovitelem posudku a jeho souhlas.

1.9. Obtize pri zhotovovani znaleckého posudku

PFi zajisStovani podkladl nezbytnych pro ocenéni a pfi zhotovovani znaleckého posudku se
nevyskytly potize. Objednatel znaleckého posudku poskytl veSkerou soucinnost a podklady,
které jsou k dispozici.

1.10. Pouzité zkratky

Nasledné je uveden prehled nejCastgji uvadénych zkratek v textu znaleckého posudku.

CP — Cenovy predpis

CS — Cena stavby

GP — Geometricky plan

IS — Inzenyrské sité

KM — Katastralni mapa

KN — Katastr nemovitosti

KO — Koeficient opotfebeni a technického stavu
KS — Kus(y)

k.u. — Katastralni uzemi

LP — Lesni pozemek

LHO — Lesni hospodarska osnova
LHP — Lesni hospodafrsky plan
LV — List vlastnictvi

m — Metr

K¢ — Korun &eskych

NP — Nadzemni podlazi

NeP — Neplodna plda

p.C. — Parcelni Cislo

PK — Pozemkovy katastr

PP — Podzemni podlazi

PPr — Pozemkova parcela

PM, s.p. — Povodi Moravy, s.p.
PUPFL — Pozemek urgeny k pInéni funkci lesa
OoP — Orna plda

OPS — Obestavény prostor stavby
OSTP — Ostatni plocha

RD — Rodinny dim

RCH — Rekreaéni chata

TTP — Trvaly travni porost

TP — Trvaly porost

VD — Vodni dilo

VN — Vodni nadrz

VP — Vodni plocha

ZCH — Zahradkarska chata

ZP — Znalecky posudek

ZPN — Zastavéna plocha a nadvofi
ZPF — Zemédélsky pudni fond
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2.  Zakladni udaje

2.1. Zamér stavby, struény popis vodniho dila Vlachovice
Pfedmétem ocenéni je nemovita véc zasazena stavbou ,Vodniho dila Vlachovice®.

Situace zobrazujici zajmové uUzemi vodniho dila Vlachovice je uvedena na nasledujicim
obrazku.

Obrazek 1 - Situace lokality s vyznaé¢enim zajmového uzemi VD Vlachovice

B «‘”'_.N ¢ )/ e ‘ .“' Ep . r {,“" ‘1 \
TR ST Y (ALY Ly siAomre
& ( . S ] zajmoveé uzemi VN Viachovice

s

Zdroj: www.pmo.cz

Vodni dilo Vlachovice je planovano realizovat na vodnich tocich Vlara, Sviborka a Smolinka
v okrese Zlin, ve Zlinském kraji. Umisténi VD Vlachovice je planovano asi 4 km zapadné od
Valasskych Klobouk v udoli mezi obcemi Vlachovice, Vlachova Lhota, Haluzice, Ujezd a Vysoké
Pole.

Dotéenymi katastralnimi izemimi jsou: Vlachovice, Vlachova Lhota, Drnovice u ValaSskych
Klobouk, Vysoké Pole, Ujezd u ValaSskych Klobouk, Loucka, Tichov, Haluzice, Kfekov, La&nov,
Valasské Klobouky, MiroSov u ValaSskych Klobouk a Smolina.
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Obrazek 2 - Situace dotéenych katastralnich uzemi VD Vlachovice
LA NS = s
i
i
{
o<
Zdroj: www.pmo.cz
Zamér vystavby VD Vlachovice jako viceuCelové nadrze s hlavnim ucelem vodarenskym je
tfeba pojimat jako komplexni soubor staveb a opatfeni, které spole¢né zajisti pfepokladané
funkce vodniho dila v koexistenci s existujicimi sidly as Uzemim a zajisti rovnéz vhodné
zaclenéni zaméru do krajiny a pfirodniho prostredi.
Zamér je €lenén na Celky dle oCekavanych postupt jejich pfipravy a mozného financovani.
Hlavni ucel vodniho dila Vlachovice
Hlavnim ucelem VD Vlachovice je zajisténi spolehlivého zdroje povrchové vody
pro zasobovani obyvatel pitnou vodou a pokryti potfeb vody v uzemi s nedostatkem
podzemnich zdroju vody. Vodni dilo bude slouzit obyvatelim ZzZijicim na Uzemi Zlinského kraje
k zajisténi zasobovani pitnou vodou. Viceucelové vyuziti tohoto vodniho dila bude spocivat také
v protipovodiiové ochrané sidel lezicich podél feky pod uvazovanym vodnim dilem.
Dal$im zasadnim ucelem vodniho dila je nadlep$ovani nizkych pfirozenych pratoku
pro zajisténi nezbytnych ekologickych funkci toku Vlary v obdobi sucha.
2.2. Pojmy vymezujici hodnotu

S ohledem na pfedmét posouzeni, kterym je nemovita véc (lesni pozemek) a ocenéni se
provadi v poZadovaném rozsahu dle objednavky za danym u&elem, je potfeba uvést obecné
ekonomické pojmy, jeZ v daném pfipadé maji své opodstatnéni.

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou €astku za zboZi nebo sluzbu,
pfipadné pronajem. Je to fakt vefejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Mlze, nebo nemusi
mit néjaky vztah k hodnotg&, ktera je zboZi, nebo sluzbam pfipisovana jinymi, a proto je obecnym
udajem o relativni hodnoté pfifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo
prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni skute€nosti, ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném &ase, podle konkrétni definice hodnoty.
Ekonomicka koncepce realné hodnoty odrazi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu,
kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.
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Trh je systém anebo misto, kde jsou zbozi a sluzby sménovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Predstavuje schopnost zbozi anebo sluzeb byt
sménovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfiliSnych omezeni jejich Cinnosti.

Cena zjiSténa (,cena administrativni, ,cena Gfedni®) je cena zjiSténa podle cenového predpisu,

v soucasné dobé podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky &.
441/2013 Sh. v aktualnim znéni k provedeni zakona o ocenovani majetku.

Obvykla cena - (definice dle IVSC) - "odhadovana ¢astka", za kterou by mél byt majetek k datu
ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku."

Obvykla cena - (§2 zakona o ocefiovani majetku) — cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maiji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové rodinné
nebo osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Cisty roéni stabilizovany vynos — vynosy (pfijmy) po odpoé&tu nakladii (vydajt), nebo také soudet
provozniho, finan€niho zisku a zisku z mimoradnych pfijmd (danovy zaklad pro dan z pfijmu),
stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné otekavana hodnota z Casové fady.

Hodnota vynosova nemovitosti — uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci nebo je mozné tuto
Castku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Existuje Fada typU a souvisejicich definici hodnoty (napf. viz IVS). Nékteré definované hodnoty
jsou bézné pouzivané v ocenovani. Jiné jsou pouzivany ve specialnich situacich za presné
vymezenych okolnosti. Pro pouziti a pochopeni ocenéni je mimoradné dulezité, aby byla mezi
klientem a znalcem v€as a jasné vymezena baze hodnoty a s ni spojena definice hodnoty a aby
odpovidala konkrétnimu zadani.

2.2.1. Trzni arovné hodnoty — trzni hodnotova baze

Trzni hodnotové baze zahrnuji zpravidla tfi hodnotové Urovné, kdy nejCastéji uzivanou je tzv.
trzni hodnota.

Trzni hodnota je vyrazem trhem uznané pouzitelnosti aktiva. Je to odhadnuta ¢astka, za kterou
by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym
prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu,
ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku. Tomuto pojmu v podstaté
obsahové odpovida i pojem v sou€asnosti jiz neuzivany jako byla napf. ,obecna cena“.

Do trzni hodnotové urovné patfi dale i obvykla cena, ktera je, podle vykladu Ministerstva financi
Ceské republiky, statisticky vyhodnocena nejvy$si Setnost skute&né realizovanych cen v misté
a Case na relevantnim trhu®. Tuto hodnotovou bazi Ize v§ak zjistit pouze trznim porovnanim au
pozemkl ji prakticky nelze zjistit. Obvyklou cenu Ize zpravidla zjistit pouze u zbozi
s charakterem komodity nebo u zboZzi, které se charakterem prodeje tomuto typu blizi.

& Podle novely zakona z roku 2012 plati pro znalecké posudky vydané po tomto roce.
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Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2005":

»1rzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.”

Pojmy v definici trzni hodnoty dle IVS®

Definice trzni hodnoty dle International Valuation Standards pouziva nasledujici pojmy:

= ..odhadnuta ¢astka...“ - odpovida cené vyjadfené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

= ,...by mél byt majetek sménén...” - odrazi skuteCnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
¢astka, nikoli pfedem urcena ¢astka nebo skuteéna prodejni cena,

= ...k datu ocenéni...“ - pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

= ..mezi ochotnym kupujicim...“ - kupujici neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

= ,...ochotnym prodavajicim...“ - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat za
kazdou cenu,

= ...pfi transakci samostatnych a nezavislych partnerd...” - uréuje transakci mezi osobami,
které nemaji mezi sebou blizké €i zvlastni vztahy (napf. dcefina spole¢nost, vlastnik-
najemce),

= ,...po nalezittm marketingu...“ - majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjSim

zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v uvahu,

= ,..ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ - kupuijici i prodavajici byly
k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a
stavu trhu k datu ocenéni,

»---a bez natlaku...“ - zadna ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

2.2.2. Netrzni arovné hodnoty

Pro tyto kategorie hodnoty plati definice trzni hodnoty bud jen omezené, nebo neplati viibec.
Vysledné hodnoty odpovidajici této Urovni nemaji obecnou platnost, maji omezenou vypovidaci
schopnost ¢&i plati jen pro zUzeny okruh uUcastniki transakce. Podle tzv. subjektivniho
ocenovaciho principu muze vysledek takového ocenéni pinit urCitou pfedem definovanou funkci
(tzv. Kolinska Skola), tj. nejcastsgji arbitrazni nebo poradenskou.

Investiéni__hodnota (investment value) je hodnota aktiva pro stavajiciho nebo
predpokladaného investora pro jeho individudlni investi¢ni nebo provozni cile. Investi¢ni
hodnota je baze hodnoty specificka pro konkrétni subjekt. Tato baze hodnoty odrazi uzitky
plynouci danému subjektu z drzeni aktiva, a proto neni nutné spojena s pfedpokladem
hypotetické smény aktiva.

Investi¢ni hodnotu Ize povazovat za synonymum némeckych pojmu hrani¢ni hodnota a hodnota
pro rozhodovani.

Specialni hodnota (special value) je ¢astka, ktera odrazi konkrétni viastnosti aktiva, které maji
hodnotu pouze pro specialniho kupujiciho. Tato hodnota vznika, kdyz ma aktivum vlastnosti,
které jej Cini pro konkrétniho kupujiciho pfitazlivéjSim nez pro ostatni kupujici na trhu. Tyto
vlastnosti mohou zahrnovat fyzické, geografické, ekonomické nebo pravni charakteristiky
aktiva.

7 International Valuation Standards 2005, str. 82-83.
8 MARIK, Milo$, et al. Metody oceriovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr. a rozs. vyd.
Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. Trzni hodnota, s. 22-24.
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Spravedliva hodnota (férova hodnota, fair value, equitable value) je odhadovana cena pro
pfevod aktiva nebo zavazku mezi konkrétnimi, informovanymi a ochotnymi stranami, ktera
odrazi pfislusné zajmy téchto stran. Tato hodnotova baze reprezentuje cenu, ktera by byla
rozumné odsouhlasena mezi dvéma specifickymi stranami pfi sméné majetku. Mezi stranami
nemusi existovat propojeni a strany mohou vyjednavat nezavisle, ale majetek neni nezbytné
vystaven na Sir§im trhu a odsouhlasena cena mlze odrazet specifické vyhody (nebo nevyhody)
vlastnictvi pro zucastnéné strany a nikoli pro trh obecné. Jedna se o SirSi pojem nez trzni
hodnota. V nékterych pfipadech miize byt spravedliva hodnota pravé na Urovni trzni hodnoty,
ale vjinych pfipadech muze zahrnovat prvky specialni hodnoty, které se v trzni hodnoté
vyskytovat nesmeéji. Spravedlivou hodnotu Ize povazovat za synonymum némeckého pojmu
rozhod¢&i hodnota (némecky ,Arbitriumwert®) a velmi ¢asto plni arbitrazni ocefiovaci funkci.

Jde o netrzni uroven hodnoty, ktera je platna pouze pro u€astniky transakce a je tak vétSinou
obecné neprenosna. | pfes uvedené by vSak pfesto méla byt ekonomicky odivodnéna, protoze
by neméla poskozovat zadného z Ucastnikl transakce anebo by poskozovala vSechny
Ucastniky stejnou mirou. V Mezinarodnich standardech pro ocernovani EVS 2000 Evropské
skupiny asociaci odhadct (The European Group of Valuers® Associations, TEGoVA), je ve
Standardu 4 — ocefiovaci zakladny definovana tzv. ,fair value” (redlna hodnota). Podle definice
téchto Mezinarodnich standard je ,fair value ¢astkou, za kterou by mohl byt majetek sménén
mezi znalymi, nezavislymi a koupéchtivymi stranami“ tzn., Ze ma jen do urcité miry definicné
charakter trzni hodnoty. PFesnéji mnozina trzni hodnoty se do uréité miry mize prekryvat
s mnozinou realné hodnoty. Pro upfesnéni Mezinarodni ocefnovaci standardy vr. 2017
pfistoupily ke zméné oznaceni této baze hodnoty z ,fair value” na ,equitable value®“, aby
nedochazelo k zaménam mezi pojmem definovanych v Mezinarodnich ucetnich standardech,
tj. redlnou cenou, ang. fair value a spravedlivou hodnotou podle Mezinarodnich ocefovacich
standardu.

Uvedené nahledy v podstaté odpovidaji stanoviskiim k zakladnim pojmim, jako jsou hodnota,
cena, naklady a trh, tak jak je obsahuji mezindrodni ocefiovaci standardy, zopakujeme a
doplnime proto v ocefiovani pouzivané zakladni pojmy:

Vynosova hodnota (,kapitalizovand mira zisku“, ,kapitalizovany zisk®) pfedstavuje takovou
jistinu, kterou je nutné pfi stanovené uUrokové sazbé uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z podniku, nebo je nutné tuto jistinu investovat na kapitalovém trhu s obdobnou
sazbou vynosové miry.

Vécna hodnota (,substanéni hodnota“, ,asova cena®) je reprodukéni cena véci, snizena o
pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzend o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoZzhuji okamzité uzivani véci. Obdobou této ceny je podle zakona €. 151/1997 Sb. ,cena
zjisténa nakladovym zpusobem®. Pfi ocenéni podniku je v§ak tfeba rozliSovat Uplnou a netplnou
substanéni hodnotu.

Cena zjisténa (,cena administrativni®, ,cena ufedni“) je cena zjisténa podle cenového pfedpisu,
v soucasné dobé podle zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky &.
441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocerfiovani majetku v aktualnim znéni.

Cena pofrizovaci (,cena historickd“) je cena, za kterou bylo mozno pofidit véc v dobé
jejiho pofizeni, bez odpoctu opotfebeni.

Cena reprodukéni (,reprodukéni pofizovaci cena®) je cena, za kterou by bylo mozZno stejnou
nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu opotfebeni.
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2.3. Obecné pristupy k ocennovani pozemkau.

Zakladni filosofie pfi ocenovani pozemkl vychazi z pfedpokladu, Zze plida, resp. zemé&, nema
zadnou hodnotu, pokud nebude uzplsobena k pfijeti urcité uzite¢né funkce, a Ze bez pfislibu
zisku &i jiné vyhody tudiz nebude zhodnocena. Pfitom trzni principy pozaduji, aby pfislib byl
umeérny i pfipadnému riziku.

Hodnota pozemk( se odviji pfedevsim z téchto zakladnich faktoru:

a) Vliv o€ekavani a zmén

Hodnota pozemk(l se méni v zavislosti na tom, jaké Ize pfedpokladat jejich vyuziti a jaké je
mozno podle toho oCekavat vyhody a vynosy spojené s jeho vlastnictvim ¢i uzivanim. Hodnota
pozemk je vyznamnym zplsobem zavisla na ¢asovych horizontech a stupni vyvoje, v némz se
toto oCekavani odehrava. Pozemek tak pfechazi postupné ze segmentu trhu zemédélskych
pozemkl pfes segment vice ¢i méné pfipravenych stavebnich pozemk( do kategorie trhu s
pozemky zastavénymi. O¢ekavana zména muze byt hlavnim motivem k drzeni pozemku, ¢asto
nepostrada spekulativnich prvkl a s tim i spojeného rizika, Ze o¢ekavané predstavy se nenaplni.
b) Nabidka a poptavka

Se stoupajici nabidkou a sniZujici se poptavkou ceny klesaji a naopak. ProtozZe se v§e odehrava
v konkurenénim prostfedi, kde jde pfedevS§im o nejvyhodnéjsi polohu, je pravidlem, Zze ceny
blize onoho vrcholu vyhody obdobné jako vrstevnice stoupaji, s rostouci vzdalenosti klesaji,
ovSem az po sféru vyhody jiné. Vyhody jsou motivovany zejména komerénim vyuzitim a s tim
spojenym vynosem (narust cen pozemkd smérem do center mést). Naopak napf. pozemky pro
rodinné domy se fidi spiSe zivotnim prostfedim, dopravni dostupnosti apod. Navic se podminky
rychle méni s rozvojem automobilismu, kupni silou, Zivotnim stylem apod.

c) Nejvyssi a nejlepSi vyuziti

MozZnost vyuZiti méa pfimy vliv na zaro€eni pozemku a tudiZ na mozny vynos. Souvisi s Uzemnim
planovanim. Znalost izemnich zamérd, jejich zavaznost a ¢asové horizonty jsou pro ocenéni
nezbytné

d) Substituce

Jde o pravidlo spo€ivajici v tom, Ze v podminkach volného trhu neni ochota zaplatit vy$5i cenu
nez je cena srovnatelné a dosaZitelné nemovitosti, pfi€emz ze srovnatelnych nabidek je

e) Konformita

V neménnych podminkach se ceny vzajemné souvisejicich pozemkl se stejnym uréenim v
ramci jednotlivych lokalit postupné ustaluji, rozdily dané drobné&jSimi odliSnostmi se smazavaji.

f) Kvalita vlastnickych prav

Na hodnotu pozemku mohou mit vliv rizné typy vlastnickych prav, které souvisi s moznostmi
jeho optimalniho vyuziti a dale nejrGznéjsi formy omezeni, jako jsou vécna bfemena,
sluzebnosti apod., které ji podle konkrétné plsobicich podminek vice i méné snizuji.

g) Fyzické charakteristiky

Jde o obecné znamé cenotvorné vlivy v souvislosti s umisténim, velikosti a tvarem, topografii,
orientaci, kvalitou okolnich horizont(l, souvisi se stupném zainvestovanosti atd.
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3. Identifikace a popis predmétné nemovité véci
3.1. Identifikaéni udaje vlastnika predmétné nemovité véci
Pfedmétem tohoto ZP je nemovita véc, jez je zasazena stavbou vodniho dila Vlachovice.
V podkladech zaslanych objednatelem ZP a dle vypisu z KN, LV €. 417 pro k.4. Drnovice u
Valasskych klobouk je jako vlastnik pfedmétné nemovité véci uveden:
Tabulka 2 — Vlastnik predmétné nemovité véci
Jméno a pfijmeni Michal Hermann
Bydlisté Ceska 4752, 760 05 Zlin
LV/podil LV €. 417 — podil 1/3
Zdroj: Pfiloha objednavky
3.2. Celkova situace, popis lokality

Tabulka 3 — VSeobecny popis obce, lokality, nemovité véci

Pé’ g Polozka Popis
1. Obec Drnovice
2. | Katastralni uzemi Drnovice u Valasskych Klobouk
3. | Informace o obci Obec se rozklada 6 km SZ od Valasskych Klobouk, 12 km SV od

Slavi¢ina a cca 22 km JV od krajského mésta Zlina, pfi silnici
111/4947. Drnovice se rozkladaji v kotliné obklopené lesy Vizovické
vrchoviny. Jde o podhorskou obec, ktera lezi v nadmofiské vysce
okolo 460 m n.m.

Obcanska vybavenost: obecni Ufad, zakladni Skola (I. stupen),
matefska Skola, knihovna, restaurace, sportovni zafizeni a
nékteré sluzby. V obci Zije 446 obyvatel.

4. Umisténi nemovité Pozemek se nachazi v extravilanu obce Drnovice, asi 1,5 km
veci jihozapadné od zastavéné c&asti obce, v lokalité Podpoli, 50 m
vychodné od levého bfehu feky Vlary.

Viz snimek KM v pfiloze.
Pfedmétna nemovité véc je dotéena stavbou VD Vlachovice.

5. | Uzemni plan Funké&ni vyuziti pozemku: plochy lesni.

6. Pristupy PFistup po polni cesté a pfes cizi pozemky.

7. | Moznost napojeni na V misté pozemku neni moznost napojeni na IS.

inZenyrské sité

Zdroj: Vypracoval znalec
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3.2.1. Podrobna identifikace predmétné nemovité véci

Tabulka 4 — Specifikace nemovité véci doplnéna po mistnim Setieni

Pol. Polozka Popis
¢.
8. | Druh pozemku Podle evidence v KN je pozemek druhové fazen nasledovné:

p.€. 984 — lesni pozemek

9. | Soucasné vyuziti Podle skute¢né zjiSténé polohy a zplsobu vyuzivani je pozemek
vyuzivan nasledovné:
p.¢. 984 — lesni pozemek s lesnimi trvalymi porosty

10. | Trvalé porosty na p.C. 984 — lesni porosty, zastoupeni dfevin tvofi: borovice lesni,
pozemku habr obecny, smrk ztepily a ostatni mékké listnace

11. | Stavby na pozemku Nevyskytuji se

Zdroj: Vypracoval znalec

3.3.  Popis lesniho pozemku

Lesni pozemek p.€. 984 je situovan v extravilanu obce Drnovice, pfiblizné 1,5 km jihozapadné
od okraje zastavéné Casti obce, pobliz hranice s k.u. Vysoké Pole, v lokalité Podpoli, asi 50 m
vychodné od levého biehu feky Viary a 300 m jizné od osady Podpoli (mistni ¢asti Drnovic).
Tvar pozemku je nepravidelny, pétiuhelnikovy, protahly ve sméru vychod — zapad s podélnou
osou situovanou kolmo k fece. Pozemek se rozklada ve svazitém terénu s orientaci k zapadu,
a tvofi Cast strze, ktera probiha podél severni strany rozsahlejsiho lesniho porostu ve sméru od
vychodu k zapadu, tedy k fece Vlafe. Na jizni hranici pozemku navazuje skupina rekreacnich
chat.

Podle LHP/LHO je na lesnim pozemku bezlesi, podle mistniho Setfeni roste na pozemku
smiSeny lesni porost, zastoupeny jsou dfeviny: borovice lesni, habr obecny, smrk ztepily a
ostatni mékké listnace.

Podrobny popis trvalych porostl je uveden v bodé 6.5.tohoto ZP, kde je také uveden vypocet
ceny zjisténé nemovité véci dle patného cenového predpisu. Na pozemku se nenachazi zadna
stavba ani jiné pfisluSenstvi.

3.4. Vécna prava, zavady, vécna bfemena a sluzebnosti

Podle vypisu z KN, LV €. 417 pro k.u. Drnovice u Val. Klobouk je id 1/3 pozemku p.¢. 984
zatizena nasledujicimi vécnymi pravy:

« Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu k podilu id. 1/3

- pohledavka ve vysi 39.612 K¢ s pfislusenstvim a naklady soudniho nalézaciho fizeni

Opravnéni pro:

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex-31537/2009 -
14 - dle usneseni ¢€.j. 13 EXE 137/2010-13 - JUDr. Tomas Vrana - Prerov, ze dne 16.03.2010.
Pravni moc ke dni 02.04.2010. Z-1056/2010-737

Porfadi k datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava
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 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- jistina ve vysi 127.824,37 K¢ s pfisluSenstvim a naklady soudniho nalézaciho fizeni

- k id. 1/3 podilu, povinny: Hermann Michal, r.¢. 670311/0095

Opravnéni pro: Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k: Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 124 EX-6389/2008 -
39, dle usneseni ¢.j. 23 Nc 935/2008-5 - JUDr. Ondfej Mare$, LL.M. - Litomé&fice, ze dne 06.06.2012.
Pravni moc ke dni 11.06.2012. Z-2661/2012-737

Pofadi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- pohledavka ve vysi 3.467,34 K¢ s pfisluSenstvim a naklady soudniho nalézaciho fizeni

- k id.1/3 podilu, povinny: Hermann Michal, r.€.670311/0095

Opravnéni pro: SERRAGHIS LOAN MANAGEMENT LTD, id.¢. HE 257931, Afentrikas, 4.Afentrika
Court, Office 2, Larnaca 6018, Kypr

Povinnost k: Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137 Ex-21564/2009 -
44 | dle usneseni ¢€.j. 13 Nc 1778/2009-7, JUDr. Petr Kocian, Brno-venkov, ze dne 28.02.2013. Z-
775/2013-737

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

« Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- k zajisténi pohledavky ve vysi 86.178 K&

- ke spoluvlastnickému podilu ve vySiid. 1/3

- povinny: Hermann Michal, r.¢. 670311/0095

Opravnéni pro: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4,
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k: Parcela: 984

Listina: Exeku¢ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex-05224/2014 -
13, vydany soudnim exekutorem JUDr. Tomasem Vranou, ze dne 17.02.2014. Pravni UcCinky zapisu k
okamziku 17.02.2014 15:26:13. Zapis provede dne 19.03.2014. VV-355/2014-737

Porfadi k 17.02.2014 15:26

* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/3

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz 124 Ex-6389/2008 -4 , vydany dle usneseni o nafizeni exekuce ¢j. 23 Nc
935/2008-5, ze dne 11.06.2008. Z-2376/2008-737

¢ Narizeni exekuce

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 23Nc-935/2008 -5 ze dne
27.05.2008. Zlin Z-10979/2008-705

Listina: OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 124EX-6389/2008 -17 (k usneseni exekuce 23Nc
935/2008-5) . Pravni moc ke dni 05.07.2008. Zlin Z-16576/2008-705

* Narizeni exekuce

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 23Nc-2310/2008 -5 ze dne
07.11.2008. Zlin Z-40/2009-705

Souvisejici zapisy

* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu ve vySiid. 1/3

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 215 EX-533/2008-88 , vydal soudni exekutor Mgr.
Ctibor Brancik, ze dne 06.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.02.2024 17:00:10. Zapis
proveden dne 09.02.2024. Valasské Klobouky Z-299/2024-737

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekucniho pfikazu €.j.: 215 EX
533/2008 - 88, vydal soudni exekutor Mgr. Ctibor Bran¢ik . Pravni moc ke dni 03.03.2024.

Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.03.2024 17:00:09. Zapis proveden dne 07.03.2024. ValaSské
Klobouky Z-721/2024-737
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¢ Narizeni exekuce

soudni exekutor JUDr. Petr Kocian se sidlem v Brné

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 13Nc-1778/2009 -7 ze dne
02.11.2009. Zlin Z-1093/2010-705

» Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/3

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Parcela: 984 Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-21564/2009 14 , vydany dle
usneseni o nafizeni exekuce €.j. 13 Nc 1778/2009-7 - JUDr. Petr Kocian - Exekutorsky ufad Brno-
venkov, ze dne 25.01.2010. Z-201/2010-737

* Narizeni exekuce

soudni exekutor JUDr. Tomas$ Vrana se sidlem v Prerové

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 13EXE-137/2010 -13 ze dne
23.02.2010. Zlin Z-3579/2010-705

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 13EXE-137/2010 -13. . Pravni
moc ke dni 22.04.2010. Zlin Z-13814/2010-705

» Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/3

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Parcela: 984

Listina: Exeku€ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-31537/2009 -12 - dle usneseni ¢.j. 13 EXE
137/2010-13 - JUDr. Tomas Vrana - Prerov, ze dne 16.03.2010. Z-1055/2010-737

* Narizeni exekuce

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 EXE-137/2010 -13 - soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana
- Prerov, ze dne 23.02.2010. ValaSské Klobouky Z-1057/2010-737

» Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor. ufad Pferov 103Ex-05224/2014 -
9 ze dne 14.02.2014. Pravni U€inky zépisu k okamziku 17.02.2014 15:26:15. Zapis proveden dne
20.02.2014. Pferov Z-2968/2014-808.

Souvisejici zapisy

» Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu ve vysiid. 1/3

- povinny: Hermann Michal, r.¢. 670311/0095

Povinnost k: Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-05224/2014 -12 , vydany soudnim exekutorem
JUDr. Tomasem Vranou, ze dne 17.02.2014. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 17.02.2014 15:26:13.
Zapis proveden dne 28.02.2014. Valasské Klobouky Z-423/2014-737

» Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky 41/104, Brno
Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-27529/2015 -8 Exekutorsky ufad
Brno-mésto ze dne 10.12.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.12.2015 12:16:56. Zapis proveden
dne 17.12.2015. 603 00 Brno-mésto Z-20864/2015-702

Souvisejici zapisy

* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/3

- povinny: Hermann Michal, r.€. 670311/0095

Povinnost k: Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-27529/2015 -17 , vydany Mgr. Jaroslavem
Homolou, ze dne 11.12.2015. Pravni uginky zapisu k okamziku 11.12.2015 14:25:50. Zapis proveden
dne 17.12.2015. Valasské Klobouky Z-2441/2015-737
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» Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Luk&$ Jicha, Exekutorsky urad Pferov, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 EX-24339/2020-9 ze dne 25.08.2020.
Pravni u€inky zapisu k okamziku 25.08.2020 13:49:25. Zapis proveden dne 27.08.2020. ValasSské
Klobouky Z-1605/2020-737.

Souvisejici zapisy

* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu ve vySiid. 1/3

Povinnost k: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095 Parcela: 984
Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-24339/2020-13 , vydal soudni exekutor Lukas

Jicha, ze dne 25.08.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.08.2020 13:49:25. Zapis proveden dne
27.08.2020. Valasské Klobouky Z-1605/2020-737.

Zaver:
Nemovita véc neni zatizena zadnymi vécnymi bfemeny ani sluzebnostmi; nevyskytuji se
zadna jina prava ani jiné zavady, které by mély vliv na trzni hodnotu nemovité véci.
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POSUDEK

4, Posudek — ocenéni

Posudek podle § 28 odst. 2. pism. €) zakona &. 254/2019 Sb. a podle § 41 odst. 3 vyhl. ¢.
503/2020 Sb.

— v kapitole 4. a naslednych podkapitolach je zpracovan popis postupu, zvolené metody a je
proveden samotny vypocet.

4.1.  Pravni prostredi pro ocenéni

Ugelem ocenéni je v souladu s pozadavkem objednatele stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
dle platného zakona €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani).

V § 2 zak.€.151/1997 Sb. je definovano oceriovani majetku a sluzeb takto:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro uclely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

(3) V oduvodnénych pripadech. Kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou. Pokud zvilastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. DGvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt
Vv ocenéni uvedeny.

(9) Jinym zpdsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

C) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Strana Cislo: 25
Celkem stran: 63



ZP ¢islo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E I ®

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pof. €. 577, k.U. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

o KONZULT

Tisk: oboustranny

Z textu zakona jednoznacné vyplyva, Zze napf. nakladovy, vynosovy a porovnavaci zpusob jsou
Jinymi zpUsoby ocerfiovani®, které se pouziji, kdyZz nelze z trhu vycist cenu obvyklou, a
nemohou tedy byt zaroven metodami, jak tuto cenu obvyklou stanovit.

Z kontextu Zakona €. 151/1997 Sb. a z podrobnéjsi analyzy definic vyplyva, Ze cena obvykla je
primarné myslena jako cena vyétena z trhu.

Ceny na trhu se v3ak i u bézného zbozi zpravidla nezanedbatelné liSi, proto je vhodné souhlasit
se stanoviskem Ministerstva financi k otazce, jak chapat cenu obvyklou: ,Cena obvykla je
statisticky vyhodnocena nejvétsi ¢etnost skutecné realizovanych cen v daném misté a
Case™

Obvykla cena je v podstaté ,,podmnozinou* trzni hodnoty, ktera ovsem vyzaduje specificky
pristup zejména v Cetnosti srovnatelnych vzorkll. Zminény specificky pfistup je podle dikce
zakona 6.151/1997 Sb. limitovan pouze aplikaci jedné metody (PRIME POROVNANI) a to jesté
s naro¢nou volbou potfebného poctu srovnatelnych vzorkd, aby bylo dosazeno zadouci
vérohodnosti. Pravé z divodu nedostupnosti vzorkd pro pfimé porovnani neni u nemovitosti
Casto mozné obvyklou cenu nemovitosti aplikovat.

Podle Davodové zpravy k Vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. je v § 1a uvedeno:

,Obvykla cena pfedmétu ocenéni se urci vyhodnocenim vybrané mnoZziny prvki realizovanych
cen srovnatelnych pfedmétd k datu ocenéni. Mnozina prvk( je vybirdna v pfiméfeném
historickém C¢asovém intervalu podle pfedem nastavenych kritérii vybéru. Soubor musi
obsahovat podle povahy oceriovaného pfedmétu dostatecny pocet udaju, tzn. minimalné tri
Udaje po vylouéeni odlehlych udaju, tj. extrémdi. Analyza udaju vybraného souboru se provadi
Z hlediska hodnototvornych aspekti, a na zakladé jejiho vyhodnoceni se uréi obvykla cena.
Pokud nebyly srovnatelné pfedméty ani v pfiméfeném obdobi obchodovany, Ize je vyjimeéné
ocenit postupem pro uréeni trzni hodnoty za predpokladu, Ze pfi jejim stanoveni se vychazi
pouze ze vSeobecné znamych a doloZitelnych skuteénosti a faktl k datu ocenéni*.

4.1.1. Vyhodnoceni pravniho ramce pro ocenéni

Obecné plati, ze abychom mohli zjisStovat cenu obvyklou, je tfeba, aby se jednalo o relativné
homogenni zbozi, které je dostatecné intenzivné obchodovano, pfi¢emz pfislusné obchody jsou
zaroven transparentni. PFi téchto obchodech by se také nemély uplatfiovat néjaké zvlastni
zajmy a zfetele, jako je tfeba snaha nékoho podpofit, vyhovét né&jakému obchodnimu zajmu
apod.

Znalec se v prvé fadé musi zaméfit na prlizkum, zda je mozno nalézt pro pfimé porovnani a
datum ocenéni vhodné vzorky obdobnych majetk( v takovém poctu, aby jejich aplikace byla
oduvodnéna a vysledek hodnoceni predstavoval potfebnou divéryhodnost.

V pfipadé obvyklé ceny je nutno respektovat pokyny Min. financi CR, které pro vybér vhodnych
vzorkl uvadi: ,Cena obvykla se uréuje z dostatecné vypovidajiciho poctu vzorkl s mensim
rozptylem realizovanych cen, neb zde je mensi riziko pusobeni ,specifickych® a netrznich”
faktord realizovanych cen.”

Pro zpracovatele ocenéni z toho vyplyva, ze adekvatni vybér vzorkd je podminén jasné
definovanymi kritérii vybéru tak, aby vysledna mnozina vzork(l jednoznaéné vyhovovala aplikaci
metody pfimého porovnani a zaroven bylo dosaZeno Zadouci vérohodnosti.

Pokud znalec k datu ocenéni nezjisti alespon tfi udaje o realizovanych cenach srovnatelnych
nemovitych véci po vylouceni odlehlych udajl, Ize do mnoziny zahrnout i obchody v ¢asové
pfiméfeném obdobi.

V pfipadé zjisténi, Ze pro ocenéni existuji relevantni podklady k aplikaci pfimého porovnani, je
zpracovatel znaleckého posudku prioritné povinen z takto zjiSténych datovych vstupu stanovit
obvyklou cenu pfedmétnych nemovitych véci.

9 citovano dle Bradac — Superatova: Problematika nazvoslovi ceny obvyklé, Soudni inzenyrstvi 2010
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Dle platné legislativy dale plati, ze v pfipadech, kdy obvyklou cenu predmétnych nemovitosti
pro nedostatek relevantnich vstupt stanovit nelze, stanovuje se hodnota trzni.

4.2.  Analyza vstupt

SetFeni bylo orientované na zmapovani trhu pro pfedmétnou nemovitost, tj. pozemek druhu:
lesni pozemek.

Pro potfeby tohoto ocenéni jsou relevantni lesni pozemky, proto je analyza zaméfena na
obchody s lesni pldou a lesnimi porosty.

Analyza trhu s lesnimi pozemky v €R

Cena lesnich pozemkil se odviji od fady faktor(i, mezi hlavni cenotvorné faktory uréujici cenu
lesniho pozemku patfi:

- celkova velikost pozemku

- zakmenéni porostu

- zasoba dfivi

- veék porostu

- skladba dfevin zastoupenych na pozemku

- povolena tézba dle planu LHO nebo LHP

- lokalita a pfistup k porostim pfi hospodareni

- plocha holiny

- bonita

Postup pouzity pro ziskani relevantnich vstupt pro odvozeni obvyklé ceny.

Cilem Setieni bylo dohledani kupnich smluv s realizovanymi prodeji nemovitych véci stejného
¢i obdobného charakteru v misté a Case.

Pro ziskani relevantnich podkladi bylo znalcem provedeno Setfeni za uUcelem zjisténi
obchodovanych cen lesnich pozemku v k.U. Drnovice u ValaSskych Klobouk, Vysoké Pole,
Ujezd u Valadskych Klobouk, Vlachova Lhota, Vlachovice, MiroSov u Valagskych Klobouk a
Navojna.

Pomoci aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti bylo identifikovano nékolik jednotek prodeja
lesnich pozemka s lesnimi porosty.

Lesni pozemky:
Z mnoziny obchodovanych lesnich pozemki pro Gcely porovnani byly vyfazeny:

e obchody s lesnimi pozemky bez lesnich porostu,

e obchody s pozemky, kdy obchod byl uskute€nén mezi osobami blizkymi, a cena byla
nizka, mimo interval obvyklych cen,

e a obchodované pozemky spojené s realizaci VD Vlachovice, kdy kupni cena
obsahovala motivacni koeficient.

Po takto provedené redukci realizovanych prodeju zUstaly pro detailngjSi vyhodnoceni
3 obchody s lesnimi pozemky. Z toho byly 2 obchody z k.U. Drnovice u ValaSskych Klobouk a
jeden obchod z k.u. MiroSov u ValaSskych Klobouk a Navojna.

Mezi kritéria, ktera znalec AZET pfi porovnani posuzoval, patfi: lokalita, vyméra, tvar pozemku,
konfigurace v terénu, druh, stafi, zakmenéni lesniho porostu a dali pfipadné vlivy.
Z uvedeného je patrné, Ze ¢etnost obchod( lesnich pozemk s lesnimi porosty je velmi nizka,
ovlivnéna pravdépodobné realizaci vodniho dila Vlachovice, které zasahuje rozsahlou cast
pfedmétné oblasti.
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4.3.

4.4,

Zaveér:

Na zakladé vyhodnoceni trhu a vyhodnoceni dostupnych podkladii dospél znalec
k zjisténi, ze obvyklou cenu predmétné nemovitosti pro nedostatek srovnatelnych
obchodovatelnych vzorkl nelze zjistit. Nasledné tedy bude stanovena trzni hodnota
nemovité véci na zakladé metody porovnavaci.

Postup a zvolené metody

Soucasna teorie i praxe v ocenovani pouziva fadu metod, které Ize zaclenit do tfech zakladnich
principl. Obecné Ize jednotlivé metody charakterizovat:

- Majetkova metoda je zalozena na tzv. vécné hodnoté, kterou rozumime reprodukéni cenu
staveb (soucet nakladll na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dobé ocenéni), snizenou o
pfiméfené opotfebeni. Jinak fe¢eno vécna hodnota majetku reprezentuje hledisko nakladu
na pofizeni po odpoctu opotiebeni ocefiovaného majetku. Vécna hodnota dle této metodiky
se stanovuje u budov, hal, inzenyrskych siti apod.

- Vynosova hodnota pfedstavuje vynosovy potencial majetku a vyjadfuje pfimé indikatory
trhu z hlediska budoucich dosahovanych pfijm s ohledem na optimalni moznosti vyuziti.
Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost pfinadet trvaly a udrzitelny vynos. Napovida o
penéznich tocich spojenych s nemovitosti, posuzuje ofekavané budouci vynosy a tim do
znacné miry odkryva pfiméfenost investovaného kapitalu.

- Porovnavaci hodnota respektuje stav nabidky a poptavky trhu, disponibilni zdroje investorq,
vyuzitelnost a zpenézitelnost. Porovnavaci hodnota byva stanovena na zakladé porovnani
a vyhodnoceni realizovanych prodejd nemovitosti obdobného charakteru v daném misté a
Case.

Pro vypocet trzni hodnoty nemovitych véci byla zvolena metoda porovnavaci.

Hodnota porovnavaci ve vypocltu trzni hodnoty byla provedena na zakladé porovnani
obchodovanych cen pozemk(l obdobného charakteru (lesni pozemky), které se nachazi
v obdobnych lokalitdch. Pro porovnani byly ziskany obchodované ceny k realizovanym
prodejim obdobnych lesnich pozemku pomoci dalkového pfistupu do KN. Vzhledem k pomérné
malé cCetnosti obchodd v prabéhu kratSiho obdobi pfimo v Drnovicich byly vyhledany
k porovnani obchody také v nejblizSich navazujicich katastralnich uzemich. Nabidkové ceny
inzerované realitnimi kancelafemi na podej lesnich pozemkd nebyly do porovnani zahrnuty,
nebot nabidkové ceny jsou mnohdy rozdilné od skute¢né realizovanych cen.

Po analyze realizovanych obchodu v segmentu lesnich pozemk( v aplikaci ,nahlizeni do
katastru nemovitosti“ a zjiSténi Cisla fizeni relevantnich obchodt, byly pomoci dalkového
pFistupu do KN, ziskani vystupu ,Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti”,
a ziskani kupnich smluv zjis§tény obchodované ceny pozemkd v k.d. Drnovice u VK a v
sousednich k.u. Miro$ov u VK, Vysoké Pole, Ujezd u VK a v k.i. Navojna.

Vynosova hodnota analyzovana nebyla, pozemek neni pronajiman. Relevantni Udaje o trznim
najemném v segmentu lesnich pozemku v dané lokalité nebyly zjistény.

Pro komplexni pohled na ocefiovanou nemovitou véc byl proveden také vypocet ceny zjisténé
podle platného ocenovaciho pfedpisu: vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. €. 434/2023 Sb.
platné od 01.01.2024 — viz bod 6.5.

Volba metod ocenéni

V tomto pfipadé byla s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni, sou¢asny zpusob vyuzivani
nemovitosti a znalost ekonomického prostiedi, jako zdkladni metoda zvolena metoda
porovnavaci.
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Vysledna porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé porovnani a vyhodnoceni
realizovanych prodeji nemovitych véci obdobného charakteru v obdobnych lokalitach.

Pro porovnani lesniho pozemku bylo vybrano z vytipovaného vzorku 5-ti obchodd ve 4
katastralnich izemich 3 vhodné obchody v k.u. Drnovice u VK, v k.u. MiroSov u VK a Navojna.

Obchodované ceny a kupni smlouvy byly ziskany pomoci dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti.

Dale je proveden také vypocet ceny zjisténé nemovitych véci podle platného cenového
predpisu pro komplexni pohled na pfedmét ocenéni.

4.5. Vypocet trzni hodnoty pozemku

PFi vypoctu je vyuzita analyza porovnani pozemkad.

4.5.1. Popis ocenovaného pozemku

Predmétem ocenéni je lesni pozemek p.¢. 984 o vymére 550 m? uvedeny na LV €. 417 pro k.U.
Drnovice u ValaSskych Klobouk, okres Zlin.

Podrobny popis pozemku je uveden v kapitole 3.3. tohoto ZP.

4.5.2. Vypocet trzni hodnoty pozemku metodou porovnavaci

Zjistény byly obdobné obchodované lesni pozemky s lesnimi porosty pomoci aplikace nahlizeni
do KN a dale byly zajistény kupni smlouvy pomoci dalkového pfistupu do KN. KS jsou uvedeny
v pfiloze 6.7. tohoto ZP.

Pro porovnani byly vybrany 3 nejvhodnéjsi obchody realizované v letech 2022 az 2023. Jednalo
o pozemky s vymérou od 1.411 do 4.702 m?, obchodovana jednotkova cena se pohybovala
k datu prodeje v rozmezi od cca 15 do 37 K&m? v zavislosti na lokalité, pfistupu, vybaveni
pozemku, vyméfe, charakteru lesniho porostu a dalSich faktorech.

Pro zohlednéni ¢asového vlivu byl podplirné vyuzit index zmény cen zemédélskych pozemkd,
vydavanych pravidelné spole¢nosti FARMY.CZ s.r.o.
(https:/iwww.farmy.cz/20240131_ZPRAVA_o_trhu_s_pudou_zverejnena.html)

Ristové trendy lesni pozemk( nejsou statisticky analyzovany, proto budeme podplrné
vychéazet z hodnot pro zemédélské pozemky, s tim, Ze je ve vypoctu zohlednéna nizsi poptavka
investort po lesnich pozemcich oproti zemédélskym a tim také nizsi rdst lesnich pozemkad.
Redukéni koeficient je stanoven odbornym odhadem ve vysi 0,75.

Rozdilné parametry ocefnovaného a srovnavanych pozemku jsou zohlednény v porovnani.
Vysledna jednotkova trzni hodnota ocenovaného pozemku je stanovena na zakladé porovnani
6 cenotvornych parametrd.

4.6.3. Analyza kupnich smluv a popis srovnavanych pozemku

Kupni smlouvy byly ziskdny pomoci dalkového pfistupu z katastru nemovitosti z portalu:
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni parametry KS na pozemky obdobného charakteru,
které byly obchodovany v poslednim obdobi v k.U. Drnovice u VK, v k.U. MiroSov u VK a
Navojna.
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Tabulka 5 — Zakladni informace o pozemcich vybranych pro porovnani:

Pravni ucinky i s . Primérna
Cis. Cislo Fizeni p.¢. vkladu KS do Ka:]azseﬂailnl V)(rr:gra celf\:p(rlzé) jedn. cena
KN (K&/m?
557/2, Drnovice u
1 |V-1105/2022-737 558 21.04.2022 val. Klobouk 1411 21165 15,00
1279, Drnovice u
2 | V-2367/2022-737 1299 09.09.2022 val. Klobouk 4 658 174 000 37,40
64/2 MiroSov u
3 | V-2445/2023-737 2557’ 16.10.2023 Val. Klobouk, 4702 98 967 21,00
Navojna
primérné hodnoty 24,50

Zdroj: tabulka sestavena znalcem na zakladé kupnich smluv.

Popis kupnich smluv a srovhavanych pozemkii:
1) Kupni smlouva €. 1 — €. Fizeni V-1105/2022-737

Prodavajici: fyzicka osoba; kupujici fyzicka osoba podnikajici v zemédélstvi.

Predmétem prodeje byly pozemky p.¢. 557/2 — lesni pozemek o vymére 1285 m? a p.¢. 558 —
ostatni plocha, neplodna plda o vymére 126 m? v k.U. Drnovice u VK. Pozemky se nachazi asi
500 m JZ od Drnovic, v lokalité Strané, v rozsahlejSim lesnim porostu. Na pozemcich roste
smiSeny lesni porost (smrk ztepily a habr obecny). Vzdalenost od silnice je 500 m, vzdalenost
od polni cesty 150 m. Pozemky jako celek maji nepravidelny protahly tvar, terén je svaZity
s orientaci k severozapadu. Pfistup je pfes cizi pozemky. Kupni cena &inila 21.165 K&, to je 15
K&/m2. Pravni ucinky KS jsou k 21.04.2022.

2) Kupni smlouva €. 2 — €. fizeni V-2367/2022-737
Prodavajici: fyzicka osoba; kupujici: fyzicka osoba.

Predmétem prodeje byl lesni pozemek p.¢. 1279 o vymére 3820 m? a id 1/2 lesniho pozemku
p.¢. 1299 o vymére 883 m? (vl. podil ¥%) v k.U. Drnovice u VK. Pozemky se nachazi asi 1,3 km
jizné od Drnovic, v lokalité Hrabova, v rozsahlejSim lesnim porostu. Na pozemku p.¢. 1279 roste
jehli¢naty les (borovice, smrk), na p.€. 1299 roste smiSeny lesni porost (smrk ztepily a olSe).
Vzdalenost od silnice je cca 600 m. Pozemky maji nepravidelny protahly tvar, terén je svaZzity
s orientaci k jihovychodu. Pfistup je pfes cizi pozemky. Kupni cena &inila 174.000 K¢, to je 37,40
K&/m2. Pravni ucinky KS jsou k 09.09.2022.

3) Kupni smlouva €. 3 — €. Fizeni V-2445/2023-737
Prodavajici: akciova spole€nost; kupujici: fyzicka osoba.

Predmétem prodeje byl pozemek p.¢. 64/2 — lesni pozemek o vymére 4334 m? v k.u. MiroSov u
VK a p.¢. 2557 — ostatni plocha, neplodna plda o vymére 368 m? v k.(. Navojna. Pozemek p.¢.
64/2 je situovan v lokalité Laze asi 2 km JV od Drnovic a 2 km vychodné od ocefovaného
pozemku, v rozsahlejSim lesnim porostu. Na pozemku roste smiSeny lesni porost ve dvou
porostnich skupinach (v 1.PS: smrk ztepily, jedle, habr obecny stafi 86 r.; ve 2. PS: bfiza, jiva,
smrk, javor klen, dub letni, borovice lesni a modfin, vSe mlazina stafi 21 rokd). Vzdalenost od
silnice je 1,2 km, vzdalenost od lesni cesty 150 m. Pozemek ma nepravidelny trojuhelnikovy
tvar, terén je svazity s orientaci k severozdpadu. Pfistup je pfes cizi pozemky

Pozemek p.€. 2557 je situovan v lokalité Kopanice asi 400 m zdpadné od Navojné a 9 km JV
od ocefiovaného pozemku, pfi okraji rozsahlej$iho lesniho porostu. Na pozemku roste listnaty
les. Vzdalenost od silnice je 200 m. Pozemek ma obdélnikovy tvar, terén je svazity s orientaci
k vychodu. P¥istup je po polni cest&. Pozemky jako celek byly obchodovany za KC 98.967 K¢,
to je 21 K&/m2. Pravni Gc¢inky KS jsou k 16.10.2023.

Podrobné informace o lesnich pozemcich pro jednotlivé parcely jsou uvedeni v pfiloze 6.8.
tohoto ZP — vypisy z lesnich hospodarskych plant a hospodarskych osnov.

Strana Cislo: 30
Celkem stran: 63



ZP ¢islo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E I ®

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pof. €. 577, k.U. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

po KONZULT

Tisk: oboustranny

4.6.4. Zavéry k analyze KS na obchodované lesni pozemky

Na zakladé provedeného Setfeni je mozno konstatovat, Ze ¢etnost obchod( lesnich pozemki
s lesnimi porosty v dané lokalité a okoli v poslednich letech je velmi nizka, pozemky vhodné pro
porovnani byly zaznamenany pouze ve tfech pfipadech. Vylou€eny byly pozemky obchodované
za kupni ceny, které se vymykaji intervalu trznich cen pro danou lokalitu, pozemky, které byly
obchodovany v souvislosti s vystavbou VD Vlachovice, pozemky se stavbami a dalSim
pfislusenstvim.

Znalci se tedy podafilo zajistit alesporn minimalni pocet vzork( (3 vzorky) obchodovanych cen
pozemk pro vypocet porovnavaci hodnoty, a to v del§im ¢asovém obdobi.

4.6.5. Vypocet jednotkové trzni hodnoty metodou porovnani
Pro vypocet jednotkové sazby je vyuzita metoda porovnavaci.
Porovnani je provedeno na zakladé 6 cenotvornych parametru.
Koef. €. 1 - lokalita.

Zde obvykle plati, Ze pozemek na uzemi vétSi obce nebo mésta a pozemek blize zastavéné
Casti obce nebo mésta je lukrativnéjsi nez pozemek na izemi mensi obce nebo mésta a nez
pozemek situovany dale od zastavéné ¢asti obce v okrajové lokalité a naopak.

Koef. €. 2 — lesni porosty na pozemku, zakmenéni.

Dreviny s vySSi produk&ni schopnosti (smrk, buk, dub), starSi porosty blizici se dobé& obmyti a
lesni porosty s vyS$Sim zakmenénim maji vys$Si hodnotu oproti trvalym porostiim s nizsi
produkéni schopnosti (habr, borovice, mékké dreviny), mladSim apod.

Koef. €. 3 - vyméra.

Obvykle plati, ze pozemek mensi vyméry je Iépe obchodovatelny, v kratSim ¢asovém horizontu
nez pozemek vétsi vymeéry, obchodovana jednotkova cena byva obvykle v priméru vyssi.

Koef. €. 4 — tvar a svazitost pozemku.

Optimalni tvar pozemku z pohledu vyuziti je Etvercovy nebo obdélnikovy s malym rozdilem
délek stran. Pozemek nepravidelného pudorysu je obtiznéji obchospodarovatelny a vyuzitelny
a obvykle obchodovany za niz§i ceny. Obdobné je to u svazitosti pozemku, pozemek situovany
ve velkém svahu nebo ve Zlebu je obtiznéji obchospodarovatelny a vyuzitelny a obvykle
obchodovany za nizsi ceny. Svazité pozemky, zejména orientované na SV, S a SZ jsou méné
vyhodné z divodu produkénich schopnosti.

Koef. €. 5 — dopravni dostupnost.

Pozemky v dobfe pfistupnych lokalitach, kdy pfistup je zajistén po zpevnénych komunikacich
pro zemédeélskou techniku a vozidla, jsou obvykle obchodovany lépe, za vySSi ceny, nez
pozemky obtizné pfistupné po nezpevnéné cesté, pres cizi pozemky a pod.

Koef. €. 6 — ostatni vlivy.

V ramci dvou kupnich smluv na lesni pozemky byly obchodovany také souasné pozemky
ostatni plochy, neplodné plidy malé vyméry. Tyto pozemky obsahuji také lesni porosty.
Z duavodu niz8i produkéni schopnosti téchto pozemkl( je tato skutecnost zohlednéna
V porovnani.

V nasledujici tabulce je provedeno vyhodnoceni hlavnich cenotvornych parametrd vybranych
obchodovanych pozemku a vypocet vyslednych koeficientl pro Upravu jednotkové porovnavaci
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hodnoty. Vysledny koeficient pro odhad porovnavaci hodnoty je dan soucinem dilich
korekénich koeficientd.

V nasledujicich tabulkach je proveden vypocet porovnavaci hodnoty.

Tabulka 6 — Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku

Koef. 2 = Druh Koef. 4 - Koef. 5 - . .
- . Koef.1 - i .- Koef. 3 - . Koef. 6 - Vysledny
o MEEDY Lokalita St poro'st’u ’ Velikost Tvér a D] Ostatni vlivy koef.
zakmenéni svazitost dostupnost
Pozemky v obdobné S s 0o
k.0. Drnovice lokalita, mladsi porost s Vet vetsi pr|b|||2r::<ra] 9%
u ValaSskych | lesni porosty vysSim Clenit&jsi vzdalenost k plochy
M } . L pozemek o . pozemk tvofi
1 Klobouk, ¢. mezi obcemi | zakmenénim, 2,56 (1.411 kosodélnik, asfaltové neplodna pada
fizeni V- Drnovice, hodnotné&jsi ! mz). svah k SZ komunikaci pstrval ﬁq
1105/2022- Vlachova dreviny (500 m) porosém
737 Lhota
koef. 1,00 1,05 1,02 1,01 1,02 1,02 1,12
Pozemky v obdobna
k.u. Drnovice lokalita, na vétsi casti VoS vetsi
u Valasskych | lesni porosty | starSi porost, podlouhly vzdalenost k
2 Klobouk, €. mezi obcemi obdobné pozemek kosodélnik, asfaltové nejsou
fizeni V- Drnovice, hodnotné 8.47x (24'658 svah k SZ komunikaci
2367/2022- Viachova dreviny m’) (600 m)
737 Lhota
koef. 1,00 0,90 1,08 1,01 1,02 1,00 1,00
obdobna
lokalita,
Pozemky v Iesnl_ porosty
k.0. Mirogov u | MeZ! obcemi pFiblizné 8 %
e Drnovice, obdobné stari — vetsi
Valasskych Vlach to Vetsi Slenitsisi dal tk plochy
Klobouk a k.u. achova porostd, pozemek cleniejsi vzdalenos! pozemk tvori
3 PR Lhota a k.u. obdobné tvar, svah k asfaltové P
Navojna, ¢. Miros hodnotné 8,55x (4.702 kY, K ikaci neplodna plda
fizeni V- _Irgsov, gv notne m?) or;unl act s trvalym
2445/2023- (ﬁe?nnek reviny (1200 m) porostem
737 pozem
situovan u
obce
Navojna
koef. 1,00 1,00 1,08 1,03 1,05 1,02 1,19

Zdroj: Tabulka a hodnoceni provedeno znalcem.

Dale je tfeba zohlednit ¢asovy vliv, jelikoz datum prodeje neni totozny s datem ocenéni.
Prepocet vychazi z hodnot podilu roku ve dnech pro jednotlivé posuzované obchody k datu
ocenéni. Pro pfepocet ¢asovych rozdill jsou podplrné vyuzity idaje o ristu cen zemédélskych
pozemkl vydavanych pravidelné spole¢nosti FARMY.CZ s.r.o0. s tim, Ze je ve vypo¢tu uveden
redukéni koeficient ve vysi 0,75, ktery zohledriuje niz8i poptavku investord po lesnich

pozemcich oproti zemédélskym a tim také niz$i cenovy rist lesnich pozemka.

V nasledujici tabulce jsou uvedena data o cenovém rlstu cen zemédeélskych pozemku dle
databaze FARMY.CZ s.r.0.

Tabulka 7 —indexy zemédélskych pozemku a odhad indext lesnich pozemku (%)
2024
2019 2020 2021 2022 2023 Odhad

Vyvoj trznich cen pudy

Rust zemédélskych

pozemk( v % 1,3 3,9 16,1 13,5 2,9 2,9
Koef. 0,75

Odhadovany rast lesnich

pozemku v % 0,97 2,92 12,08 10,13 2,17 2,17
Index

0,0097| 0,0292| 0,1208| 0,1013] 0,0217 0,0217

Zdroj: Vypracoval znalec dle databaze Farmy.cz s.r.o.

Pro ¢ast roku 2024 byl index stanoven v obdobné vysi jako pro rok 2023.
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Tabulka 8 — Vypocet indexti zmén cen lesnich pozemku k datu ocenéni

v e v o Pravni Géiny | dny zar. | dny zar. | dny zar. | dny zar.
< SO 00 L4 vkladu 2021 2022 2023 2024 el
V-1105/2022-737, k.u.
1 Drnovice u Valasskych 21.04.2022 0 254 365 52 1,097
Klobouk
V-2367/2022-737, k.u.
2 Drnovice u Valasskych 09.09.2022 0 113 365 52 1,057
Klobouk
V-2445/2023-737, k.q.
3 MirosSov u Valasskych 16.10.2023 0 0 76 52 1,008
Klobouk a k.u. Navojna

Zdroj: vypocet provedeny znalcem.

V nasledujici tabulce je provedena uprava obchodovanych jednotkovych cen korek&nimi
koeficienty a vypocet primérné jednotkové hodnoty pozemku na zakladé metody porovnavaci.

Obchodované ceny byly dale upraveny na CU k datu ocené&ni indexem viz tabulka 8.

Tabulka 9 — Vypocet upravené jednotkové hodnoty pozemku

P - Vysledny -

. Vyméra Obchodovana o = . Upravena

¢. Nazev Obchodov'ana pozemku jedn. cena 'koef|C|ent C_asovy jednotkova
cena (K¢) (m?) (K&Im2) upravy cen index hodnota (K&/m?2)

dle srovnani

Pozemky v k.U.
Drnovice u Valasskych
Klobouk, ¢&. fizeni V- 21165 1411
1105/2022-737

15,0 1,12 1,097 18,4

Pozemky v k.U.

Drnovice u Valasskych
2| “Kiobouk, &. fizeni V- 174 000 4658 374 1,00 1,057 39,6

2367/2022-737

Pozemky v k.U.
MiroSov u Valasskych
3 Klobouk a k.u. 98 967 4702 21,0 1,19 1,008 25,3
Navojna, ¢. fizeni V-

2445/2023-737

Primérna jedn.
hodnota
Zdroj: vypocet provedeny znalcem.

27,8

Upravené jednotkové hodnoty srovnavanych pozemk( se pohybuji v rozmezi od cca 18 K&/m?
do cca 40 Ké&/m?, pramér stanovenych hodnot ¢ini: 27,80 K&/m?2.

Podle provedeného srovnani tfi realizovanych obchodd lesnich pozemk( s lesnimi porosty je
odhadovéana jednotkova hodnota pozemku p.¢. 984 po zaokrouhleni ve vysi 28 K&/m?.

4.6.6. Vypocet trzni hodnoty pozemku p.¢. 984

Zjisténa jednotkova hodnota pro vypocet porovnavaci hodnoty ocenovaného lesniho pozemku
je odhadovana dle provedeného porovnani po zaokrouhleni ve vys$i 28 Ké/m?2.

Tabulka 10 — Vypocet hodnoty pozemku p.€. 984 na zakladé porovnani

Cislo Druh pozemku Vyméra | Jedn. hodnota |[Hodnota pozemku
parcely P (m?) (KE/m?) (Kc)
p.&.og4 | Lesnipozemek 550 28,00 15 400

s lesnimi porosty
Celkem 550 15 400

Zdroj: Vypocet provedeny dle analyz zpracovanych znalcem.

Strana Cislo: 33
Celkem stran: 63



ZP ¢islo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E I ®

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pof. €. 577, k.U. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

o KONZULT

Tisk: oboustranny

Na zakladé provedenych analyz a vypoctu je hodnota lesniho pozemku p.¢. 984 s lesnimi
porosty s vyuzitim metody porovnani odhadovana k datu ocenéni ve vysi 15 400 K¢.

4.7. Rekapitulace hodnot

V nasledujici tabulce je uvedena rekapitulace vypodtenych hodnot bez upravy vlastnickym
podilem.

Tabulka 11 — Prehled vypoétenych hodnot

REKAPITULACE

Vypoétova hodnota
poradi p.C. (K¢)
984 trzni hodnota stanoveng na’zaklade 15 400,00
1 metody porovnavaci
2 984 cena zjisténa dle cenového piedpisu 17 880,00

Zdroj: Rekapitulace vypoétu znalce.

VypocCet ceny zjisténé pro pfedmétnou nemovitost dle platného cenové predpisu je proveden
v pfiloze €. 6.5. tohoto znaleckého posudku.

Ukolem znalce bylo ocenéni predmétné nemovité véci, véetné souéasti a prislusenstvi pro
ucely exekuéniho fizeni.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé analyzy metody porovnavaci zaloZzené na
porovnani ocefiovaného pozemku s obdobnymi pozemky, které byly obchodovény v k.u.
Drnovice u Valasskych Klobouk a v nejbliz8im okoli.

Porovnavaci hodnota respektuje stav nabidky a poptavky trhu, disponibilni zdroje investord,
vyuzitelnost a zpenézitelnost. Porovnavaci hodnota byvé stanovena na zakladé porovnani a
vyhodnoceni realizovanych prodeji nemovitosti obdobného charakteru v daném misté a Case.
Porovnavaci hodnota je vtomto pfipadé vyuzita jako zakladni pro stanoveni trzni

hodnoty.
Komentar k vypoctu ceny zjiSténé:

Pro komplexni pohled na nemovitou véc byl proveden také vypolet ceny zjisténé podle
cenového pfedpisu (viz bod 6.5. tohoto ZP).

Vypocet ceny zjisténé vychazi z tabulkovych zakladnich cen, které jsou dale upravovany podle
prisludenych ustanoveni cenového predpisu. Pfi zohlednéni vSech posuzovanych kritérii je
vysledna hodnota zjisténa pozemku vcetné trvalych porostd mirné vyssi (o cca 16 %) oproti
hodnoté trzni, pravdépodobné z divodu nizsi poptavky po lesnich pozemcich v okrajové méné
lukrativni lokalité.

Zvazenim vSech marginalnich udaju a na zakladé provedenych vypocti, zjisténi
a vyhodnoceni v§ech relevantnich faktu je trzni hodnota ocenovaného lesniho
pozemku odhadovana na zakladé hodnoty porovnavaci ve vysi (zaokr.) 15.000
K¢e.
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4.8. Vypocet trzni hodnoty po upravé vlastnickym podilem

V nasledujici tabulce je uveden vypocet trzni hodnoty lesniho pozemku po Upravé vlastnickym
podilem ve vySsi 1/3.

Tabulka 12 — Celkova rekapitulace cen pozemkt a TP

Parcelni | Viastnicky Hodnota | Hodnota po upravé
Katastralni uzemi - ey Polozka celkem | vlastnickym podilem
Cislo podil - .
(K¢) (K¢)
Drnovice u Lesni pozemek
Valasskych Klobouk 984 13 s lesnimi porosty 15000 5 000,00
Hodnota pozemku a TP po upravé vilastnickym podilem
. 5 000,00

celkem (zaokr.):

Zdroj: Rekapitulace vypoétl znalce.

Trzni hodnota id 1/3 lesniho pozemku p.¢. 984 véetné soucasti a prisluSenstvi €ini: 5000
K¢.
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4.9. Odavodnéni pouzitych dat a pouzitych metod

Odavodnéni v rozsahu umoziujicim prezkoumatelnost ZP podle § 28 odst. 2. pism. f)
zakona €. 254/2019 Sb.

Zdrojem dat pro zpracovani tohoto ZP jsou pfedevSim podklady ziskané z vefejné dostupnych
zdroja, informace pfedané objednatelem a data a informace ziskané pfi mistnim Setfeni.
Vérohodnost vstupnich podkladl byla znalcem analyzovana a znalec prfedpoklada, Zze pouzité
podklady jsou vérohodné.

Z verejné dostupnych zdrojii znalec vyuzil data, ke kterym patii zejména data o pfedmétnych
nemovitych vécech, informace o existujicim ekonomickém, podnikatelském, pravnim prostfedi
a pfipadné i dalSi data, ktera jsou k datu ocenéni vefejné dostupna a jsou pro ocenéni
relevantni. K ziskani vefrejnych dat byly pouzity nasledujici zdroje:

- informaéni portdl Statni spravy zemémeéfictvi a katastru, dostupny na
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/,

- informaéni portal Ceského statistického ufadu, dostupny na https://www.czso.cz/csu/czso/,

- informaéni  portal  Ministerstva  spravedinosti  Ceské  republiky,  dostupny
na https://justice.cz,

- informaéni portal Ministerstva prdmyslu a obchodu Ceské republiky, dostupny na
https://www.mpo.cz/cz/,

- informaéni portal Ministerstva zemé&dé&lstvi Ceské republiky, dostupny na
http://eagri.cz/public/web/mze/,

- informaéni  portdl  Ministerstva  financi Ceské republiky, dostupny na
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/pravni-ramce.

Vefejné dostupna data ziskana k datu ocenéni znalec ve vztahu k zavérim znaleckého
posudku povazuje za vérohodna a pIné pfezkoumatelna.

Informace ziskané od zadavatele ZP jsou citované v kapitole 1.7.1. Tyto informace jsou pro
zavéry ZP zakladnim vstupem, a jsou v souladu s Ramcovou dohodou uzavienou za ucelem
vyhotoveni znaleckych posudkd pro ocenéni nemovitych véci dotéenych planovanou realizaci
vodniho dila Vlachovice. Ovéfeni probéhlo jak ze strany objednatele, tak ze strany znalce.

Zakladnim pfedanym vstupem dat pro zjisténi trzni hodnoty je objednavka a vypis z KN.

Veskera data a informace ziskané od zadavatele k datu ocenéni znalec ve vztahu k zavérim
znaleckého posudku povaZuje za vérohodna a plné pfezkoumatelna.

Data ziskana znalcem AZET pfi mistnim Setfeni, jsou pro ocenéni zasadni, zachycujici
zakladni vstupy o nalezu k datu ocenéni. Takto ziskané informace byly na misté konfrontovany
s pfimymi UCastniky Setfeni ze strany zadavatele. Popis mistniho Setfeni je uveden v kapitole
1.6. Znalec data vytézena z mistniho Setfeni povazuje k datu ocenéni za vérohodna, plné
prezkoumatelna a v souladu se zavéry ZP.

Oduvodnénost pouzité metody — vzhledem k Gcelu ocenéni neni pouziti jiného ocefiovaciho
postupu oddvodnéné. Zdivodnéni je uvedené v kapitole 2.2. a dalSich podkapitolach.

Strana Cislo: 36
Celkem stran: 63



ZP ¢islo:

Cislo objednavky: 434/2024/03802302

22024043

AZET

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pofr. €. 577, k.. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze
pot KONZULT
Tisk: oboustranny
5. Rekapitulace
5.1. Zavér znaleckého posudku

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo ocenéni predmétné nemovité véci
dotéené planovanou realizaci vodniho dila Vlachovice a souvisejicich zaméru

podle usneseni vlady CR ¢&. 257 ze dne 15.04.2019 pro Géely exekuéniho Fizeni.
Predmétem ocenéni tohoto ZP je nemovita véc uvedena v tabulce:

Tabulka 13 — Prehled ocefiovanych nemovitych véci

K. Cislo | Parcelni | Vyméra | Vyznam Druh Vlastnicky
.a. . 5 .
LV Cislo (m?) parcely | pozemku podil
Drnovice u
Valagskych Klobouk 417 984 550 PPr LP 1/3

vCetné soucasti a prislusenstvi, to vSe v k. U. Drnovice u Valasskych Klobouk,
obec Drnovice, okres Zlin, podle LV €. 417.

Cislo objednavky: 434/2024/03802302.

Na zakladé propoc¢ti a analyz, s pouzitim uvedenych metod ocenéni a
predpokladii pro navrh trzni hodnoty k uvedenému datu je vysledna trzni

hodnota predmétné nemovité véci odhadovana ve vysi:

5 000 Ké

(Slovy: pét tisic korun ¢eskych)

Poznamka:

Ocenéni vychazi z podminek zadanych pro ocenéni. Vypoctena hodnota je zaloZena na vstupnich udajich
platnych k datu zpracovani ohodnoceni. VSechny soubory informaci, pracovni materialy a dokumenty
zpracované pii provadéni této zakazky, jsou ulozeny v archivu a budou uchovany nejméné po dobu 5 let.
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6. Prilohy

6.1. Priloha objednavky €. 434/2024/03802302

cena ohvykl3

Poznimka

Ipracovatel
Martin Chrastina, 704
866 276,577 159 531,

chrastina@pmo.cz

Kontakt vlastnika

Spis
PM-9453/2022/3302

pst
76005

Obec

Zlin

Ulice
Ceska

Cislo dom.
4752

Jméno
Michal

Prijmeni
Hermann

Vlastnicky
podil
1

Iplisob ochrany

L4

Druh
pozemku
lesni
pozemek

GisloLv
47

v

Vyméra
parcely
(m2)
550

L4

Parcelni
tislo
934
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6.2. Vypis z KN, LV €. 417 pro k.. Drnovice u Valasskych Klobouk

Vypis z KN, LV €. 417 - list €. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02

Okres: C20724 Zlin Obec: 585190 Drnovice
Kat.dzemi: 632546 Drnovice u Valasskych List vlastnictvi: 417
Klobouk

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev Identifikator Podil
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 2lin 670311/0095 1/3
Ceska republika 00000001-001 2/3

Pravo hospodafit s majetkem statu

Jméno/Nazev Identifikator Podil
Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, Veveri, 60200 70890013 2/3
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
984 550 lesni pozemek pozemek urceny k plnéni

funkci lesa

Bl Vécnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B

Bez zapisu

C Vécnd prdva zatézZujici nemovitosti v édsti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu
+ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k podilu id. 1/3
- pohledavka ve vysi 39.612 K& s pfisluSenstvim
a naklady soudniho nalézaciho ¥izeni
Opravnéni pro:
VSEOBECNA 2ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 zlin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na Zz-1056/2010-737
nemovitosti 103 Ex-31537/2009 -14 - dle usneseni &.j. 13 EXE
137/2010-13 - JUDr. Tomas§ Vrana - Prerov, ze dne 16.03.2010.
Pravni moc ke dni 02.04.2010.
Pofadi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé vzniku prava

* Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
- Jjistina ve vys$i 127.824,37 K& s pfisluSenstvim a nadklady soudniho nalézaciho fizeni

i jsou v tzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
dlni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviSté ValaSské Klobouky, kod: 737.

Katas

b
r
"
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Vypis z KN, LV &. 417 - list &. 2
VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02
Okres: C20724 2lin Obec: 585190 Drnovice
Kat.azemi: 632546 Drnovice u ValasSskych List vlastnictvi: 417
Klobouk

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
- k id. 1/3 podilu, povinny: Hermann Michal, r.é&. 670311/0095

Opravnéni pro:
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k:
Parcela: 984

Listina: Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na 2-2661/2012-737
nemovitosti 124 EX-6389/2008 -39 , dle usneseni &.j. 23 Nc
935/2008-5 - JUDr. Ondfej Mares, LL.M. - Litoméfice, ze dne
06.06.2012. Pravni moc ke dni 11.06.2012.
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fradu
- pohledavka ve vySi 3.467,34 K& s prisluSenstvim a naklady soudniho nalézaciho F¥izeni
- k id.1/3 podilu, povinny: Hermann Michal, r.&.670311/0095

Opravnéni pro:
SERRAGHIS LOAN MANAGEMENT LTD, id.&. HE 257931, Afentrikas, 4.Afentrika Court,
Office 2, Larnaca 6018, Kypr

Povinnost k:
Parcela: 984

Listina: Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava 2-775/2013-737
na nemovitosti 137 Ex-21564/2009 -44 , dle usneseni &.j.
13 Nc 1778/2009-7, JUDr. Petr Kocian, Brno-venkov, ze dne
28.02.2013.
Pofadi k datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava

* Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 86.178 K&
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/3
- povinny: Hermann Michal, r.&. 670311/0095

Opravnéni pro:
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k:
Parcela: 984

Listina: Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava V-355/2014-737
na nemovitosti 103 Ex-05224/2014 -13 , vydany soudnim
exekutorem JUDr. TomaSem Vranou, ze dne 17.02.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 17.02.2014 15:26:13. Zapis proveden
dne 19.03.2014.
Pofadi k 17.02.2014 15:26
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Vypis z KN, LV &. 417 - list &. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02

Okres: C20724 2Zlin Obec: 585190 Drnovice
Kat.tuzemi: 632546 Drnovice u ValasSskych List vlastnictvi: 417
Klobouk

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, 2zlin, 76005 zlin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni p¥ikaz 124 Ex-6389/2008 -4 , vydany dle usneseni o 2-2376/2008-737
narizeni exekuce &j. 23 Nc 935/2008-5, ze dne 11.06.2008.

¢ Narizeni exekuce

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné Z-10979/2008-705
23Nc-935/2008 -5 ze dne 27.05.2008. Zlin

Listina: OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 124EX-6389/2008 -17 Z-16576/2008-705
(k usneseni exekuce 23Nc 935/2008-5) . Pravni moc ke dni
05.07.2008. Zlin

* Nafizeni exekuce

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 2-40/2009-705
23Nc-2310/2008 -5 ze dne 07.11.2008. Zlin

Souvisejici zéapisy
* Exeku¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/3

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 215 EX-533/2008 2-299/2024-737
-88 , vydal soudni exekutor Mgr. Ctibor Brancik, ze dne
06.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.02.2024
17:00:10. 2apis proveden dne 09.02.2024. Valasské Klobouky
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni -  2-721/2024-737
exekuéniho p¥ikazu &.j.: 215 EX 533/2008 - 88, vydal soudni
exekutor Mgr. Ctibor Branéik . Pravni moc ke dni 03.03.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.03.2024 17:00:09. Zapis
proveden dne 07.03.2024. Valasské Klobouky

* Nafizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Petr Kocidn se sidlem v Brné

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

oné
pracovisté ValasSské Klobouky, k

4 stdtni sprdvu katastru nemovitos

y v Gzemnim obvodu, ve kterém vyk

o Zlinsky kraj, Katas

Nemovitost
Katastrdlni
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Vypis z KN, LV &. 417 - list &. 4
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02
Okres: C20724 2lin Obec: 585190 Drnovice
Kat.izemi: 632546 Drnovice u Valasskych List vlastnictvi: 417
Klobouk
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Listina: Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 2z-1093/2010-705

13Nc-1778/2009 -7 ze dne 02.11.2009. Zlin

* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-21564/2009 2z-201/2010-737
14 , vydany dle usneseni o nafizeni exekuce ¢.j. 13 Nc
1778/2009-7 - JUDr. Petr Kocian - Exekutorsky ufad Brno-

venkov, ze dne 25.01.2010.

* Narizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana se sidlem v Pferové

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné Z-3579/2010-705
13EXE-137/2010 -13 ze dne 23.02.2010. 2lin

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Z-13814/2010-705
13EXE-137/2010 -13. . Pravni moc ke dni 22.04.2010. Zlin

* Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k:

Hermann Michal, Ceska 4752, 2lin, 76005 2lin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni pZ¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-31537/2009 2z-1055/2010-737
-12 - dle usneseni é&.j. 13 EXE 137/2010-13 - JUDr. Tomas
Vrana - Prerov, ze dne 16.03.2010.

* Narizeni exekuce

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 EXE-137/2010 -13 2-1057/2010-737
- soudni exekutor JUDr. Tomas$ Vrana - Prerov, ze dne
23.02.2010. Valasské Klobouky

* Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Prerov

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 zZlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 2-2968/2014-808
Exekutor.ifad Pferov 103Ex-05224/2014 -9 ze dne 14.02.2014.
Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 17.02.2014 15:26:15. Zapis
proveden dne 20.02.2014. Pferov

Nemovitostl im obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastr, >ro Zlinsky kraj, Katastrdl pracovisté ValasSské Klobouky, K 737
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Vypis z KN, LV &. 417 - list &. 5

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02

Okres: C20724 Zlin Obec: 585190 Drnovice
Kat.tzemi: 632546 Drnovice u Valasskych List vlastnictvi: 417
Klobouk

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Souvisejici zapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/3
- povinny: Hermann Michal, r.&. 670311/0095

Povinnost k:
Parcela: 984

Listina: Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-05224/2014 2-423/2014-737
-12 , vydany soudnim exekutorem JUDr. TomadSem Vranou, ze
dne 17.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.02.2014
15:26:13. Zapis proveden dne 28.02.2014. Valasské Klobouky

¢ Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 2-20864/2015-702
EX-27529/2015 -8 Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne
10.12.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.12.2015
12:16:56. Zapis proveden dne 17.12.2015. Brno-mésto

Souvisejici zapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i id. 1/3
- povinny: Hermann Michal, r.&. 670311/0095

Povinnost k:
Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-27529/2015 Z-2441/2015-737
-17 , vydany Mgr. Jaroslavem Homolou, ze dne 11.12.2015.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 11.12.2015 14:25:50. Zapis
proveden dne 17.12.2015. ValasSské Klobouky

* Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Exekutorsky urad Pferov, Komenského 38,
750 02 Pferov

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin, RC/ICO: 670311/0095
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 2-1605/2020-737
EX-24339/2020 -9 ze dne 25.08.2020. Pravni ué&inky zapisu k
okamziku 25.08.2020 13:49:25. Zapis proveden dne 27.08.2020.
Valasské Klobouky

Souvisejici zapisy

Nemovitost u v tzemnim obvc

Katastrdlni

urad pro 2lin
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Vypis z KN, LV &. 417 - list &. 6
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2024 00:55:02
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585190 Drnovice
Kat.azemi: 632546 Drnovice u ValasSskych List vlastnictvi: 417
Klobouk

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/3

Povinnost k:
Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 zlin, RC/ICO: 670311/0095
Parcela: 984

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-24339/2020 2z-1605/2020-737
-13 , vydal soudni exekutor Lukas Jicha, ze dne 25.08.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.08.2020 13:49:25. Zapis
proveden dne 27.08.2020. Valasské Klobouky

Plomby a upozornéni

Bez zéapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
* Smlouva kupni ze dne 19.08.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.08.2003.

Vv-853/2003-737
Pro: Hermann Michal, Ceska 4752, Zlin, 76005 Zlin RC/1C0:670311/0095

* Smlouva kupni, o zFfizeni vécného bfemene - tplatna &.: 1663/2023-SML ze dne 20.10.2023.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2023 11:41:47. Zapis proveden dne 13.12.2023.

V-2791/2023-737

Pro: Povodi Moravy, s.p., Dfevafska 932/11, Veveri, 60200 Brno RE/1C0:70890013

Geska republika RE/1E0:00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Bez zéapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

CR.
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, kod: 737.

Vyhotovila: Vyhotoveno: 22.03.2024 01:02:30
Ceskd sporitelna, a.s. na zdkladé ddlkového pristupu
do Ceského uradu zeméméridského a katastrdlniho. REZORL PUS o nvivieseisiomiose sioin e sisiaeis

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v lGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti ¢R.
Katastrdlni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Klobouky, kéd: 737.
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6.3. Snimek KM a snimek KM s pramétem fotomapy pro k.u. Drnovice u VK

Piehledna mapa
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Snimek KM - list €. 1

10113

Snimek KM - p.¢. 984

Snimek KM s primétem fotomapy
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6.4. Fotodokumentace

Fotodokumentace - list ¢. 1

2N FA

Obr. &. 1 - Pohled na p.¢. 984

. \ -~

Obr. & 2 - Pohled na p.¢. 984
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6.5. Vypocet hodnoty pozemku a trvalych porostt dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisti s Ucinnosti od
01.01.2022 a vyhlasky MF CR &. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani
majetku (ocefiovaci vyhlaska) s ucinnosti od 01.01.2024.

Obsah
1. Lesni pozemek p.¢. 984 s lesnimi porosty

Ocenéni
1. Lesni pozemek p.c. 984 a lesni porosty

1.1. pozemky

Lesni pozemek p.€. 984 se nachazi v extravilanu obce Drnovice, pfi JZ okraji katastru, blizko hranice s k.u. obce Vysoké Pole.
Dle LHO se na lesnim pozemku p.¢. 984 nachazi bezlesi (viz pfiloha Porostni mapa a vypis z LHP/LHO - platny od 1.1.2018 do
31.12.2027). Podle provedeného mistniho Setfeni taxativni udaje uvedené v LHP/LHO neodpovidaji skute€nosti, na pozemku se
nachazi lesni trvalé porosty.

Pozemek je ocenén na zakladé kodu SLT, ktery pro danou lokalitu ma tvar 3S8 a hodnotoveé €ini 6,- KE/m2 lesniho pozemku.
Informace o kédu SLT byly ziskany na internetovych strankach: www.uhul.cz.

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. - Vyméra . Uprava uc Cena
Nazev Parcelni €islo SLT [m2] JC [K&/m2] %] (K&/m2] K&]
lesni pozemek 984 3S1 550 6,00 6,00 3 300,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 550 m? 3 300,-

1.2. Porosty na pozemku p.¢. 984 - LP

Dle LHO se na lesnim pozemku p.¢. 984 nachazi bezlesi (viz pfiloha Porostni mapa a vypis z LHP/LHO - platny od 1.1.2018 do
31.12.2027).

Podle provedeného mistniho Setfeni taxativni idaje uvedené v LHP/LHO neodpovidaji skute¢nosti.

Na pozemku roste smiSeny les, druhové zastoupeni je nasledujici: borovice lesni (60 %) stari 93 roku, habr obecny (25 %) stafi
60 rokl, smrk ztepily (10 %) stafi 20 rok( a ostatni mékké listnace (5 %) stafi 15 rok(. Nékteré taxativni udaje byly pfevzaty z
LHP/LHO sousednich lesnich pozemk p.¢. 1006/5 a p.€. 1004, kde rostou stromy obdobného typu a stafi.

Lesni porosty: §40 - § 43

Nazev Stari [roku] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou kulturu ¢~ Vékovy faktor fa Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] [K&/m2] fakt. fuv
[Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 984 80 3 9,000 100 let
550 60 37,75 28,17 0,952
Ha=[(37,75-28,17)*0,952+28,17]*9,00*60 % = 20,1367 K&/m? 11 075,19
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,900
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 9 967,67
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou kulturu ¢~ Vékovy faktor fa Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] [K&/m2] fakt. fuv
[Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na poz. p.¢.: 984 60 3 9,000 100 let
550 25 48,55 20,44 0,572
Ha=[(48,55-20,44)*0,572+20,44]*9,00*25 % = 8,2168 K&/m? 4519,24
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,800
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
HB - habr obecny - celkem = 3615,39
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou kulturu ¢~ Vékovy faktor fa Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] [K&/m2] fakt. fuv
[Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 984 20 3 9,000 100 let
550 10 84,81 17,75 0,118
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Ha=[(84,81-17,75)*0,118+17,75]*9,00*10 % = 2,3097 K&/m? 1270,34
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 762,20
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou kulturu ¢~ Vékovy faktor fa Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] [K&/m2] fakt. fuv
[Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
LMX - ostatni mekké listnace na poz. p.¢.: 984 15 3 9,000 50 let
550 5 23,09 5,93 0,319
Ha=[(23,09-5,93)*0,319+5,93]*9,00*5 % = 0,5132 K&/m? 282,26
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,825
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
LMX - ostatni mékkeé listnace - celkem = 232,86
Celkem - lesni porosty = 14 578,12 K&
Porosty na pozemku p.¢. 984 - LP - zjiSténa cena celkem = 14 578,12 K¢é
Lesni pozemek p.¢. 984 a lesni porosty - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3300,- Ké
Lesni pozemek p.¢. 984 a lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 17 878,12 K¢é
Vysledky analyzy dat
1. Lesni pozemek p.€. 984 a lesni porosty 17 878,- K&
1.1. Ocerované pozemky 3300,- K&
1.2. Porosty na pozemku p.€. 984 - LP 14 578,- KE
=17 878,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 17 878,- Ké
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 880,- Ké
Tabulka pro fakturaci dle ramcové smlouvy.
Tabulka 14 — Poéty TP a prislusenstvi pro predmétny pozemek
X I Pocet druht Pocet
P . Cislo |Parcelni| Vyméra Druh 8 .
Katastralni Uzemi ~ > trvalych venkovnich
LV Cislo (m?) |pozemku 4 -
porostt (ks) | uprav (ks)
Drnovice u
i 417 984 550 LP 4 0
Valasskych Klobouk
Celkem
Celkem  Poéty dle ramcové smlouvyl0 0
Zdroj: Priloha objednavky
10 Pocty porostd uvedené pro fakturaci posudku dle ramcové smlouvy.
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6.6. Porostni mapa a vypis z LHP/LHO

Porostni mapa a vypis z LHP/LHO - list ¢.1

Porostni mapa

Foms LM er LHO VL Kiaboskoy LEATE M0 vl Kiphssiy

mpwn 0 | Kadegore plekryy 8 Iviai L M) Piamschealeni: B || LA Unak i

| Popen poecnts W podroutu e pouwre Barisak

m PFodhi Iﬂlﬂm Patnoad 0101 30-F1 25000 Ll

ml'u:m S || D iy it i wodin BIPRME | Mabewdoc Dt i Vil SCPEN Kb
|ﬂ’hﬁ [1:L FE-TERE 1) Shubndra viubs pogemis ¢haty 8 slall

Porostni skupina dalSi bezlesi pro p.€. 984
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6.7. Kupni smlouvy na obchodované pozemky pro porovnani

KS €. V-1105/2022-737 - list €. 1

Ing. Vlastislav Mudrik, RC 500613/015, bytem Haluzice 42, 763 24 Vlachovice
jako prodavajici na strané jedné

(I

a

Michal Nosteréik, RC 840815/7175, bytem Drnovice 74, 763 25 I'Jjezd u Val. Klobouk
jako kupujici na strané druhé

uzaviraji tuto

kupni smlouvu
L

Ing. Vlastislav Mudrak je jako prodavajici vlastnikem pozemkl p.&. 557/2 les a p.E. 558
ost. plocha zapsanych na LV 433 pro k.i. Drnovice u Val. Klobouk, obec Drmovice.

IL.

Prodavajici proddva pozemky p.&. 557/2 les a p.¢. 558 ost. plocha zapsané na LV 433 pro
k.. Drnovice u Val. Klobouk, obec Dmovice, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho. Kupujici
prohlasuje, Ze tyto pozemky kupuje do svého vlastnictvi se viemi pravy a povinnostmi v tom

stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu smlouvy.

1I1.
Kupni cena ve vysi 21 165,- K& (Slovy: dvacetjednatisicstosedesatpétkorunceskych) byla
sjednana mezi icastniky jako cena dohodou.

1v.

Kupni cenu, dle odst. III této smlouvy, uhradi kupujici v hotovosti pfi podpisu této kupni
smlouvy. Ugastnici tuto skuteénost potvrzuji niZze svymi podpisy.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze sezndmil kupujiciho se stavem pievadénych pozemkd, Ze na téchto
pozemcich nevéaznou dluhy, v&cna biemena &i jiné pravni vady, které by brénily pfevodu
vlastnického prava. Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav pozemkl znam.
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KS €. V-1105/2022-737 - list €. 2

VI

Vlastnické pravo k prevadénym pozemkim nabyvé kupujici dnem vkladu prava dle této kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. Do té doby jsou tdastnici vazani svymi smluvnimi projevy.
Sepsani kupni smlouvy a navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zajisti
prodavajici.

VIL
Spravni poplatek za vklad prava do katastru nemovitosti hradi kupujici.

VIIL
Utastnici smlouvy se zavazuji, Ze veskeré pfipadné spory budou fesit smirnou cestou. Pokud
by k dohodg& nedoglo, rozhodne o sporu mistné pfislusny soud. Smluvni strany prohlasuji, ze
obsah smlouvy odpovida jejich pravé a svobodné viili, Ze k podpisu smluv nedoslo v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji niZe vlastnoru¢ni podpisy.

IX.

Na zakladé této kupni smlouvy provede Katastralni ufad ve Zlin€, pracovist€ Valasské
Klobouky, z4pis zmén na pfislusnych LV pro k.u. Dmovice u Val. Klobouk, obec Drnovice.

V Dmovicich dne 20. 4. 2022

Ing. Vlastislav Mud Michal Noster¢ik
Podle Podle ovéiwacl knih fad Dm
bor & lopaisacar JEIUAT movee por- & legatizace.. DUl ...
DAIIVAY . IR Eae N7 ?ﬁ?ﬁ rbhiong

"'?3’1?%77 LU 7 2okt 4. 2np . N
W t/'f““ o, 20 AU T i, e (1

resa mista u-va!ého pobytu =~ adresa mista pabyti.ng i M':W-

ORI — B iyt
druh a &islo dokiadu, na zakiad Kierého byly zjiétany g:u,éﬁ:’o“m na zakladé kterého b

Ookozcs VDmovu:fch' dne . ?] 'Zm”

T oo Y
movicich, dne 2
Legalizaci provedUa: . / EARY Legalizacl provedUia: . /...

Vry
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V,__,_Z}_f:?__,]zozy_.737 CUZK 100020060314

rodné &islo: 740610/4200

bytem: Kfiby 4599, 760 05 Zlin

(dale jako ,,strana prodéavajici)

a

Ondfej Kofenek

rodné &islo: 900516/4487

bytem: Dmovice 50, 763 25 Dmovice
(dale jako ,,strana kupujici®)

se dohodly niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tak, jak stanovi tato kupni smlouva

(déle jako ,,smlouva® nebo ,.kupni smlouva®):

1. Postaveni smluvnich stran

1. Strana prodévajici vlastni pozemek ve vyluéném vlastnictvi: parc. €. 1279 o vyméfe 3820 m? a pozemek
v podilovém vlastnictvi : parc. & 1299 o vyméfe 1676 m’, kde vlastni podil % tj. 838 m?, které se
nachézeji v katastrdlnim izemi Drmovice, obec Drnovice, vie zapsano u Katastralniho wifadu pro Zlinsky
kraj, katastralniho pracovisté¢ Valasské Klobouky na listu vlastnictvi & 573 a & 92 (déle jen ,véc
nemovita®).

II. Pfedmét smlouvy

1. Strana prodéavajici pfevadi véc nemovitou, spolu se viemi pravy a povinnostmi, tak jak ji sama vlastnila
a uzivala, do vlastnictvi strany kupujici.

2. Strana kupujici v&c nemovitou, spolu se viemi prdvy a povinnostmi, nabyvd do vlastnictvi za
dohodnutou kupni cenu.

I11. Cena a platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vy3i 174.000,-K& [(slovy: stosedmdesat&yfi tisic korun
&eskych)].

2. Celou kupni cenu ve vysi 174.000 ,-K¢& se zavazuje strana kupujici uhradit na bankovni det strany
prodavajici ¢. 670100-2206169580/6210, a to do 30.9.2022. Nebude-li stranou kupujici f4dné a v&as
uhrazena cela kupni cena dle této smlouvy, mé strana prodavajici pravo jednostranné od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva od po¢atku rusi a smluvni strany jsou si povinny vratit
vzajemné plnéni.

IV. ProhlaSeni stran
1. Strana prodévajici timto prohlasuje, Ze na vé&ci nemovité nevaznou ke dni podpisu této smlouvy Zadné

pravni vady (zejména v&cné bfemeno, predkupni prévo, nijemni prévo). Stran€ prodévajici nejsou
rovnéZ znamy 74dné skryté vady, na které by méla stranu kupujici upozornit.
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2. Strana prodévajici téZ prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji Zddné smlouvy, které by
zakladaly prava ohledn& v&ci nemovité, jez dosud nejsou zapséna v katastru nemovitosti, ani nejsou u
katastralniho wfadu ohledné véci nemovité podény navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto.

3. Strana prodévajici se timto vyslovné zavazuje, Ze do dne povoleni vkladu vlastnického préva k véci
nemovité ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy nebude &init Z4dné jednéni, kterd by vlastnické
pravo k véci nemovité jakkoli omezovala.

4. Strana prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem véci nemovité, je oprévnéna uzaviit tuto kupni
smlouvu a prevést vlastnické pravo k véci nemovité na stranu kupujici, a Ze pfevod neni smluvné
omezen.

5. Pokud by se ukézalo, Ze prohlaseni strany prodavajici, obsaZena v této smlouvé, nejsou pravdiva,
zavazuje se strana prodavajici na své naklady odstranit zavadny stav. V ptipadé neodstranéni takového
zévadného stavu ve 1hit¢ 10 dni od vyzvy strany kupujici mé strana kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit.

6. Obé smluvni strany shodné prohla3uji, Ze jim neni znadm diivod, ktery by branil v uzavieni této kupni
smlouvy, pfipadné privodil jeji neplatnost.

V. Zivéretna ustanoveni

1. Vlastnické pravo nabyva strana kupujici vkladem prava do katastru nemovitosti, a to zpétné ke dni
podani navrhu na vklad vlastnického préva.

2. Poplatek za navrh na vydani rozhodnuti o vkladu a zépisu do katastru nemovitosti bude uhrazen stranou
kupujici.

3. V piipad®, Ze katastrdlni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, ndvrh na povoleni vkladu
vlastnického préva ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si vzajemn& soulinnost, aby v takovém piipadé doSlo k odstranéni pfisluSnych vad,
eventualné k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiZ obsah bude v podstatnych néleZitostech, po odstranéni
zjisténych vad, odpovidat obsahu této kupni smlouvy, a to nejpozd&ji do 30-ti dnii od pravni moci
zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu. Obdobnym zpiisobem bude postupovéno, pokud katastrélni
ufad vyzve smluvni strany k doplnéni &i opravé podaného navrhu na vklad vlastnického prava k véci
nemovité na podkladé této smlouvy. Nedojde-li k opravé nebo doplnéni podaného navrhu ve lhite,
uvedené ve vyzvé katastralniho ufadu anebo smluvni strany v uvedené lhité neuzaviou novou kupni
smlouvu, jsou strany povinny vratit pfijatd plnéni.

4. Veskeré zm&ny nebo dopliiky této smlouvy je mozno &init pouze pisemné, a to po vzijemné dohodé
obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany se zavazuji feit veSkeré spory, které snad mezi nimi v souvislosti s realizaci této
smlouvy vzniknou, smimou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporu, bude pfedloZzen k
projednéni a rozhodnuti piisluinému soudu Ceské republiky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden je uréen pfisluinému katastralnimu tfadu a
po jednom obdrZi kazd4 ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze maji plnou zpiisobilost k pravnimu jednani a Ze smlouvu precetly a
s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Ve Zling dpe 8.9.2022 Ve Zlin€ dne 8.9.2022

Martin svéiT { Ondtej Kotenek
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OvéFovaci doloika pro legalizaci F.6:

Podle ovér,knihy g.\gé_ty:‘3 ?}:‘z?cx Por.£: 76001-0264-00%2
Uznal podpis na listing za vlastni: Martin Svach
Datum a misto narozeni: 10.06.1974,Slavi&{n,Cz
Adresa pobytu: Z1in,KFiby 4599,¢7

Druh a €. pFedloz.dokl.totoZnosti: Ob&
207813423 totonosti: Ob&ans

Zlin 1 dne 08.09.2022
Ry3énkovd Zuzana

Qvérovacj doloika pro lega]izaci Pof.E: 76001-0284-0093
Podle over,kmhy posty; Ilin 1 —_
Uznal podpis na listiné za vlastni: Ondfej Korenek

Datum a misto narozenf: 16.05.1990,21in,CZ

Adresa pobytu: Drnovice,Drnovice 50,C2

Druh a €. gfedloi.dckl.totoinosti: Obansky prikaz . -
212304422

Zlin 1 dne 08.09.2022 ...,
Rysankova Zuzana

Strana Cislo: 56
Celkem stran: 63



ZP ¢islo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E T®

Archiv: 22024043 VD Vlachovice pof. €. 577, k.U. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

pof KONZULT

Tisk: oboustranny

KS €. V-2445/2023-737 - list €. 1

Kupni smlouva v.....?fﬁ......12023-737
£. 36102312

as.
I€: 048 17 320
se sidlem Sokolovské 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8
zastoupend Ing. Pfemyslem Kubaném, &lenem spravni rady
(dale jako , proddvajici®)

IR

Ing. Pavel Trédlek

datum narozeni: 6.5.1983 :
trvale bytem: Ceskoslovenské arméady 381, 766 01 Vala3ské Klobouky
(déle jako , kupujici®)

se dohodli nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato kupni smlouva (d4le jako ,smlouva“)

I
Uvodni prohlaseni

1) Prodavajicl prohlaiuje, Ze viastni nasledujici pozemek:
- parc. & 64/2, o evidované vymére 4334 m?(Les),

vie v katastralnim Gzemi Miroov u Valasskych Klobouk, zapsdno na listu viastnictvi & 1743, u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky;

2) Prodavajicl prohladuje, Ze viastnf nésledujlcl pozemek:
- parc. €. 2557, o evidované vymére 368 m?(Ostatni plocha),

vie v katastralnim Uzemi Névojnd, zapsdno na listu vlastnictvl & 265, u Katastrélnfho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralnf
pracovisté Vala3ské Klobouky;

(ddle spole¢né jako ,nemovitd véc").

1.
Predmé&t smiouvy
Prodavajici pfevadi nemovitou vé&c, spolu se viemi pravy a povinnostmi, sou¢4stmi a pfislu$enstvim, tak jak je sém viastnil a uzival, do
viastnictvl kupujiciho. Kupujfcl nemovitou véc, spolu se viemi pravy a povinnostmi, sou¢dstmi a pifsluenstvim, nabyvd do
viastnictvi za dohodnutou kupni cenu. Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, e kupujicimu odevzda véc, kterd je pfedmétem
koupg, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, 7e véc pfevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

.
Cena a platebnf podminky
Smluvni strany se dohodly na kupnf cen ve vy3i 98 967 K& (slovy: devadesét osm tisfc devét set $edesét sedm korun &eskych), kterou
se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem, a to na ticet 44999944/2010 vedeny u Fio banky a.s., pfed
podpisem této smlouvy. Kupujici jsou povinni nahradit prodavajicimu naklady vzniklé prodlenim kupuiicich s Ghradou kupni ceny.

\"A
Prohld3en( smluvnich stran

Prodavajici prohladuje, Ze je oprdvnén uzavfit tuto kupnf smlouvu a prevést vlastnické prévo k nemovité véci na kupujiciho, a Ze
prevod neni smluvné omezen. Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm prévni a fakticky stav nemovité véci, a v takovém stavu jej prebira.
Pokud po prodeji nemovité v&ci vyjde najevo, Ze byl pozemek zatizen pachtem, ndrok na pachtovné za obdobi k okamiiku prodeje
nepiechazi na kupujiciho. Kupujici dale prohla3uje, Ze se s kupni smlouvou nélezité sezndmil a ru&f za sprévnost, pravdivost a Gplnost
uvedenych tdajd. Kupujlcf prohla3uje, Ze nenf v dpadku ani v situaci, kdy by mu tipadek hrozil a nejsou mu zndmy #4dné okolnosti,
které by brénily pfevodu vlastnického préva na jeho osobu. Kupujici prohlaiuje, Ze viechna jeho prohlasent jsou ke dni uzavfeni této
smlouvy pravdiva, pind a pfesnd a bere na védomi, Ze Prodavajici uzavfel tuto smlouvu na zaklad& a pfi plné divéfe v tato
prohlaSeni Kupujictho. Obé smiuvni strany shodn& prohladujf, Ze jim neni zndm divod, ktery by branil v uzavient této kupni smlouvy,
pfipadné pfivodil jejl neplatnost.
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V.

Zavére&na ustanoveni
Vlastnické pravo nabyvé kupujici vkladem préva do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za podénf ndvrhu na vklad do katastru
nemovitosti bude uhrazen kupujicim. Kupuijlc( je povinen podat névrh na vklad do katastru nemovitostf do 3 mésicii od podpisu této
kupni smlouvy. V pfipadé prodleni kupujiciho s vkladem do katastru nemovntosﬂ je prodavajici opravnén odstoupit od této smlouvy a
pozadovat po kupujicim nahradu vynaloZenych nakladd.
V pripadé, Ze katastrdini Urad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, ;ndvrh na povoleni vkladu viastnického préva ve prospéch
kupujictho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pfipadé doslo k
odstranén( pfislusnych vad, eventudiné k uzavien! nové kupnl smlouvy, jejf obsah bude v podstatnych néleZitostech, po odstranén(
zjisténych vad, odpovidat obsahu této kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 10 dndi od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho
Ufadu. Obdobnym zpiisobem bude postupovéno, pokud katastrélni Gfad vyzve smluvni strany k dopinéni ¢i opravé podaného navrhu
na vklad vlastnického prava k nemovité véci na podkladé této smlouvy. Nedojde-li k opravé nebo doplnéni podaného névrhu ve
lhaté, uvedené ve vyzvé katastrdiniho Gfadu nebo smluvni strany v uvedené |hité neuzaviou novou kupni smlouvu, jsou strany
povinny vrétit pfijatd pinénl.
V pripadé sporu mezi kupujicim a prodavajicim mohou obé strany vznikly spor vyfesit mimosoudné, Pfislusnou instituci pro dané
spory je Ceskd obchodni inspekce - www.coi.cz.
Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je mozno Einit pouze pisemné, a to po vzajemné dohodé obou smluvnich stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden je uréen pfislusnému katastralnimu Gfadu a po jednom pro kazdého
uéastnika této smlouvy.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jsou plné svéprdvné a e smlouvu predetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne 12 1. 13 v _ FPPAZE dne 12.410.2023

VIAGEM a.s.
Sokolovska 131/86
186 00, Praha 8

Tel.: +420 735 750 022
E-mail: info@viagem.cz
www.viagem.cz

prodévajici kupujici

Ovéfovaci doloZka pro legalizaci Pof.&: 76601-0080-0090
Podle ovéfovaci kmh{ posty: ValaEské Klabouky

Vlastnoruéné podepsal: Pavel Trid

Datum a misto narozenf: 06.05.1983,I1{n,C
Adresa pobytu: Ceskosl. Armddy 381, Valas

Druh a €. pfedlof.dokl.totoZnosti: Obans
212145136

Valadské Klobouky dne 16.10.2023
Ivonitkové Véra
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BéZné &islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 021842-214/2023

Mgr. Jifi Krejéi, advokat se sidlem Nad OlSinami 2445/27, Praha 10, zapsany v seznamu advokatl
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & CAK 19560

Prohladuji, ze

Premysl Kubaii, datum narozeni 03.05.1983, misto narozeni Uherské Hradisté, bytem Kolocova &.p.
727/39, 107 00 Praha 10 - Dubet,

jehoZ totoZnost byla prokdzana z ob&anského priikazu &. 214954136,

tuto listinu v 1 (jednom) vyhotoveni pfede mnou vlastnoru¢ng podepsal.

V Praze, dne 12.10.2023
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6.8. Vypisy z LHP/LHO pro srovnavané lesni pozemky

Vzorek €. 1 k.U. Drnovice u VK

Pioc 12 I Piatnost  01.01.2018-31.12,2027 Majitel
315 || Nazev.  LHO val. Kiobouky [[isezy Lo vat. kioboury
| Plocha:  0.24 || KategorieipPekiyv 10 zast [[to: s8][easmoonozeni b][own Jlusee 4]
l Popis porostu. Porost na terase se SZ expozici.

[Pbcna 0.20 ][Lt 382" Lesni (fag. ” Koa ki “M" Nazevk (. Drnovice u Valaiskych Klobouk

Popis porostni skupiny.

-| Parc. plocha etaze: ozo" Skut plocha etdfe  0.20 |Kbumaje|xu 847 " Modet. 182 % o” Obmytiiobaovni Goba: 1omo||!«Mzo, [|
Dlevina | Zastoupeni stleani | Ogjem RVE | Gen | Potiazeni [ imise| zisobaim k) Tézha vichownd Tétba obnovni Profazivy Zalesén
L] m vitka | st kmene %23 | pon [ 10% na1ha | Cotkem | nat | nas | Plocra | otiem | Pocha | onjem | rat [ nas. | Piocha Dm|ntm na
() | o | (k) ma) | o | ey | ma)
as1| 38| 10 M o5 18] 18| o018 28| 3 of 23 s 4 0 Calkem:
KL 3| 15| 14| o10] 28] 3 0 4 1 0 0
HE 2| 13| nm| oos| 18] 7 0 2 0 0 [
Celkem: 100 28| a7| 1| 1| o020 4| o000 [ o| o000

pro p.¢. 557/2 porostni skupina s4

- Lo soreo: | ot

3.15 || Nazev  LHO Val. Kiobouky || Lsez) Lo val. Kiobouky
Imocna. 0.24 || Kategorierprekyv. 10][zvst |l ss][pasmo onrozeni: o] o1 Jlusec 1]

Popis porostu. Porost na terase se SZ expozici.
lPloan 0.04 IlLT 3B2 ]LLesnl Gtad. J[KM Ki. 632546 ” Nazevk (' Drnovice u Valasskych Kiobouk

Popis porostni skupiny:

-I Parc. plocha etaZe D.MHSR\A plocha etaze: 0.04 ]Kdd majetku: 847 “ Model. 162, %: o"omwimvnioona 110130 "%MZD I

Diewna | Zastoupeni | Vytesni | Stfedni | Objem | AVE | RVB | Gen | Polkozeni | Imise| Zdsoba (m*bk) Téda vythovnd Té2ba abnowni Profezdviky Zaleankn
%) | toulfia | vifka | sttkmene M35 | peun | 10% na1ha | Colken | nal. | nas | Plocna | Ctiem | Piocna | Otjem | nat | nas | Piocha || D | Dievina | ha

il (LB e ma) | oy | oa) | g (ha

457 | 57 10 HB 70 20 17 018 20 3 o 125 5 1 [} Celkem:
M 30 26 23 055 30 2 L) 125 5 1 o
Celkem:| 100 250 10| 0 1 0.04 2| 000 o 0| o0.00
pro p.¢. 557/2, porostni skupina s6
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par KONZULT

Tisk: oboustranny

Vzorek €. 2 k.u. Drnovice u VK list €. 1

Plocha  7.49 || Nazev.  LHO Val, Kiobouky "LS(ll) LHO Val, Kiobouky

|Ploma 0.38 || Kategoneipretyv: 10 [ 2vst J[to. se][pasmoonazent blown [[osex 4

Popis porostu Ploché navrsia V svah.

pocna 0.08][ L1 388 | Lesni dras [[oaxi eszses|[nazevki  Dmovice u vatasskjeh Kiobouk

porostni skupiny:

6 |Palc,plouue!ate 005 || skt pochaetaze 0,08 | oo majeteu 1848 [ Moset 162 % o[ obmjtobnownidova  t0020 [[smzo ||
#S | ik | Zakm || Déewna | Zastoupeni | Vitetnl | Stiedni | Otbjem | AVE | RVE | Gen | Pokkozeni | imise| Zasoba (m' b ) Totba vichoma Tézoa conovni | Profozivey Zalesnini
(%) | Youitks | vifka | i kmene Y5 [ [ 10% 6 1ha | Cotkern | nal | nas. | Procha | Otwen | Piccha | Otsem | nat | nax. | Plocna m'um na
fom) |, ‘m | bk ma) [ ) | ) | (na)
43| s1| s B0 so| 25| 2| oa| 28] 2 o 251 13 1 ) Celkem:
M 10| 20| 18| oz26] 24| 4 o] 28 1 0 0
Celkem 100 217| 14| of 1] oos 1| o000 o o| o.00

pro p.€. 1279 porostni skupina m6

[owsen o [ e o [P RrET e
-’m Nazev  LHO Val. Kiobouky W.s«.zy LHO Val, Kiobouky
I Plocha. 0,38 || Kategone/pleryv. 10 ” 2vist H o 38 || Pésmo ohrozent n" OLH |] Usek 1 ||
[ Pocha: 038][ LT ame || Lesni dra [[koaxo. sszsse || nazevia  Drmoviee u vatassiyen Kiobouk

Popis porestni skupiny. Obnova €asti skupiny.

I Parc.plocha etae.  0.33 "sm piocha etaze: 033 IKMma)eu(u: 1848 " Model, 182 % u”omnmommnim 100720 |lmazo u“
1S | vk | Zakm || Dfewina | Zastoupeni | Wteini | Stieani | Otiem | AvE | RVB | Gen | Poskozeni | imise| Zasoba (m*bx) Téba vichownd Tézba cbnovni Profezaviy Zatesnéni
) | Voultia | viike' | ¥ kmeny 43 | oun | 10% na1ha | Catkom | nal | nas. | Plocha | Objem | Piocha | Otiem | nai. | ras. | Pocha || Drun | Ofevea | ha
{em) | | omnak) ma | emy | ma) | (ha)
453| 82| 9 80 s 3| 24| o7 2| 3| c o 31| 109 0 3 SM| 007
M 2| 24| 23| ooar| 24| 5| ¢ 0 7 3 0 1 BK| 0.03
Celkem 100 s38| 12 0| 000 o o10| 34 o| o0oo|| ceikem:| 0.10

pro p.€. 1279 porostni skupina m9

| Platnost  01,01.2018-31.12.2027 Majited
Nazev LHO Val. Kiobouky || Lsez) Lo val. kiobouky
IPbma 0.47 || Kategorle/prekryv: 10| zwst |[Lo: 3| pasmoonroseni o[ oLn [wsex 1]
Plocha 0.12][ LT 308 II Lesnl gfad "Kﬂdk.f}, sazm"Nazevuﬂ Dmovice u Valadskych Klobouk
Wﬁy&mmm.’mu.
4 [Pan: pochaetaze  0.12| skt plochaetaze 012 | Koa majetiu a3 [ Moder ez % 0| cbmytiiovnovni coba: 100130 || % 1420 |
HS | vék | Zawm || Ofevina | Zastoupeni | Vyetni | Stfedni | Obiem | AV | RVB | Gen | Podkozeni |imse| Zasoba (m'bk) Tédoa vychovnd TéZba obnovni Profezavky Zajesnani
(%) | vouina | vitke | 58 kmene Has. | onn | 10% na 1ha | Cotkem | nal. [ nas | Focha | Oviem | Plocha | Ovjem [ nat | nas | Piocha || Orun | Dfevina | ha
w8 [ ta) | omy | ma) | (mY tha) I
451 | N 8 SM 100 16 14 013| 30 2 0 182 22 4 o Celkem:
Celkem: 100 182 22 1 1 012 4| 0.00 o 0| o0.00
pro p.¢. 1299 porostni skupina a4
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ZP gislo: 22024043

Cislo objednavky: 434/2024/03802302 A Z E ' I \®
Archiv: 22024043 VD Vlachovice pofr. €. 577, k.. Drnovice u VK LV €. 417 Hermann Michal ex.fizeni, verze

par KONZULT

Tisk: oboustranny

Vzorek €. 3 k.u. MiroSov u VK

LHC 601802 |Phlm)sl 01.01.2018-31.12.2027 Magtel
oo |[Co

Nazev. LHO Val. Kiobouky llLS(LZ) LHO Val. Kiobouky

IPlocha 0.43 || Kategone/plexryv: 10"Zv|,s|, "LO: ullpasmowozuu D”OLH “Usek 1"

Popis porestu: Exp.SV do lebu
I Piocha: 018 H LT 38 ” Lesni Utad l[ Koo ki 776301 " Nazevk(: Mirodov u Valadskych Kiobouk

Popis porostni skupiny
| Parc. plocha etade o.ﬂ"sm plocha etide  0.18 |KOG majetku 319 || Model. 2. % Allomumvni dova: umm"%mzn o"
HS | véx | Zakm Dfevina | Zastoupeni | Vydetni | Stledni | Objem | AV® | RVB | Gan | Podkozeni |Imise| Zdscba(m*bk) Té2ba vychovna Té2ba cbnovni Profezaviy Zaiesodni
(%) | toultka | vidka | s xmene 435 | pon [ 105 mvummmmmommommmmwlnfmm
tem) | m) | (mt0k) ma) | @ | ma | (ha)
as1| 78| 8 M so| 2a| 27| 108 30| 2| ¢ o 21| 38 1 0 Celkem:
) 4| 2| 25 104) 28] 2| C o 15| 30 1 (]
HB 10| 24 19| o33 20 3] ¢ of 18 3 0 °
Celkem: 100 7| 71| o 1| o8 2| 000 ] of o000

pro p.¢. 64/2 porostni skupina n8

Majtel
Nazev LHO Val, Kiobouky |[sz) L0 val. Kioboury
Kasegorie/piekryv. |o]r2v1 st " Lo: ‘38 "Pasmo ohroZeni o]rom " Usek 1]|
PY [ Procna. 025 || LT 308 || Lesni dra [|kssxa: 776501 || Nazeviu mirosov u vatasskieh Kiobouk
PY| parc piocha etaze: 028 | skt piocnaetaze: 025 || koa mae a19 || Modet 82 % o] comytiobnowni aova: 7020 || semzo |
WS | Vi | Ztm || Ofevina | Zastoupent | Vodetn! | Stieanl | Gowm | AVE | RVB | Gen | Polkazent | Imte] Zisoba (mbx) Totba vichomd Tetba cboowni | Proteziviy Zaesnini
(%) | voultha | vjka | st kmene a2 | prun | 10% na1ha | Cetrem | nat | nas | Plocha | Objem | Placha | Objem | nat | nas | Procha || Drut | Dfevina | na
(x| m) | k) oa) | o | ma) | (na)
49| 15] 8| B8R 25| 7| 7| oo01| 24| 1 o 3| 1 o o Celkem:
aw 20| 7| 7| oo1| 22| s of 1| o 3 0
sm 0| o 4| oo 2| s o| o o 0 0
KL 5| o s ooof 30| 1 of o o o 3
o8 0| 7| 7| oot 2| 2 o] 3| 1 3 o
80 5| o & ooo 24 3 o| o o 0 3
Mo s| 8| 8| oo02| 20| 1 o] 3] 1 3 0
Celkem]| 100 o s o| o00| of ooo| o 1| 1| o028
pro p.¢. 64/2 porostni skupina n2
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po KONZULT

Tisk: oboustranny

7. Znalecka dolozka

Nalezitosti posledni strany ZP podle § 46 odst.1 vyhladky 503/2020 Sb. znalec uvadi:

Ad. a) Znalecky posudek nebyl zpracovan ve spolupraci s konzultanty.
Ad. b) Zpracovatelé ZP jsou uvedeni v kapitole 1.5.

Ad. c) Vysvétleni za znaleckou kancelaf AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o. v pfipadé
potfeby poda Ing. Lubo$ Kluz, popfipadé Ing. Miroslav Smésny.

Ad. e) Byla sjednana smluvni odména podle Ramcové dohody na vyhotoveni znaleckych
posudkU ze dne 06.01.2023, stejny postup je uplatnén i u nahrad.

Nize podepsani znalci timto dosvédEuji, Zze ve smyslu § 127a) ob&anského soudniho fadu:

»Jsme si védomi nasledk(i védomé nepravdivého znaleckého posudku.*

Znalecky posudek zpracovali a mohou jej stvrdit a podat pfipadné vysvétleni podle § 46, odst.
1, pism. c) vyhlasky €. 503/2020 Sbh. nize uvedeni znalci.

Ing. Lubos Kluz Ing. Miroslav Smésny

znalec znalec

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o.,
ktera byla Ministerstvem spravedinosti CR zapsana dne 15. srpna 1994 &.j. 114/94 OOD a dale
na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské republiky ze dne 12.05.2004 &.j. M-
860/2004-2 podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich a ust. § 6 odst.
1 vyhl. & 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist do prvniho oddilu seznamu ustavud
kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ocefiovani véci movitych, ocerfiovani nemovitosti, ocefiovani nehmotného majetku,
ocenovani podnikl a ocefiovani finanniho majetku. S Gc€innosti od 01.01.2021 je zpracovatel
podle § 47 odst. 2 zakona &. 254/2019 Sb. zapsan Ministerstvem spravedinosti CR do
elektronického seznamu znalcU, tlumocnikG a pfekladatell jako znalecka kancelar (ZK).
Znalecké opravnéni ZK je od 30.01.2023 v rozsahu OBOR: EKONOMIKA (36/1967 Sb.)
ODVETVi: EKONOMIKA (36/1967 Sb.) — bez odvétvi SPECIALIZACE: ocefovani véci
movitych, ocenovani nemovitosti, ocefiovani nehmotného majetku, ocefiovani podniku.

Tato dolozka je nedilnou soucasti znaleckého posudku, ktery je zapsan v evidenci ZK AZET
KONZULT pod c¢islem AZET 22024043 a v elektronické evidenci znaleckych posudku
spravovanou MS CR podle § 29 odst. 1 zakona &. 254/2019 Sb. je tento znalecky ukon veden
pod Cislem 012496/2024. Spis obsahuje 63 stran a 32 listu.

13. Eervna 2024

Ing. Lubo$ Kluz
jednatel
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