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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢. 2538/18, k niz nalezi spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 54/2746 na spoleCnych castech budovy ¢.p. 2538 a pozemku parc. ¢. 3819/2,
bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi &. 10550, pro katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3,
obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel dolozil zpracovateli Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 04.12.1998
pro ur¢eni velikosti bytové jednotky.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, syst¢ém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, ProhlaSeni vlastnika
budovy o vymezeni jednotek ze dne 04.12.1998 (z katastru nemovitosti).

NEMExpress AC - program pro oceflovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdé&jSich pfedpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zédkon ¢. 151/1997 Sb. o
ocetlovani majetku a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpisti a dalsi souvisejici
zékony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve zné€ni pozdéjsich
piedpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2538/18 (dale také jako "nemovitost")

Adresa predmétu ocenéni: Holec¢kova ¢&.p. 2538/5, Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice
Kraj: Jihoc¢esky kraj

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Ceské Budgjovice

Ulice: Holeckova

Katastralni uzemi: Ceské Budgjovice 3

2. Prohlidka a zaméreni

Planovana prohlidka dne 22.07.2024 nebyla umoznéna z diivodu nepfitomnosti majitele. Byla
provedena pouze venkovni obhlidka a informace o velikosti objektu byly pfevzaty z katastru
nemovitosti - ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 04.12.1998.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

HANZALIUS HOLDING s.r.0., Zizkova tf. 309/12, Ceské Budg&jovice 6, 37001 Ceské Budgjovice.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 2538/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 54/2746 na spole¢nych
castech budovy ¢&.p. 2538/5a pozemku parc. ¢. 3819/2, bytova jednotka je zapsdna na listu
vlastnictvi &. 10550, pro katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3, obec Ceské Budéjovice, okres Ceské
Bud¢jovice.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla doloZena

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je ¢lenitd sedlova s vikyfi, krytinu tvoii palena taska a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vnéjs$i omitky jsou Stukové. V dobé prohlidky nemovitosti bylo provadéno zatepleni
bytového domu a vyména oken. Spoleénymi ¢astmi domu jsou vytah, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1998 (kolauda¢ni rozhodnuti). V roce 2024 prob¢hla
rekonstrukce téchto konstruk¢énich prvki: zatepleni plasté - celkova, okna - celkova.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla umoznéna prohlidka
oceniované nemovitosti. Byla provedena pouze venkovni obhlidka a veskeré informace byly ziskany



z vetejné dostupnych zdroji. Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro
potfebu tohoto znaleckého posudku jsou uvazovéany jako standardni, jejich stafi, stav a dalsi
zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad€é vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano neptimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachdzi v 3. nadzemnim podlazi.
Dispozice jednotky je 2+kk. V 5 NP je umistén sklep o vyméie 2 m?.

Podlahova plocha 54,00 m?
Podlahové plocha v&. piislusenstvi 56,00 m?

Bytové jadro je zdé€né. Okna jsou plastova s trojsklem, obytné mistnosti jsou orientované na
severovychod, vchodové dvete jsou dievéné.

Dodavky energii, vytapéni a ohfev TUV:

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni
je zajisténo ustfedné dalkove, topnd télesa tvoii zaveésné radidtory, ohiev vody je feSen centralné.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad€ vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky stav
zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichZ stav nelze bezdemontdZzni technikou zjistit, je
usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky lze charakterizovat jako velmi dobry.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii.



%

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v Sir§im centru obce

a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalit¢ je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol v€. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti a je zde kompletni soustava Gfadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdélenosti a v

misté jsou omezené parkovaci moznosti pfimo u objektu.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis
bytového
domu

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 5
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce 1998
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu zatepleni plasté celkova 2024
okna celkova 2024
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha Clenita sedlova s vikyfi
Krytina strechy palena taska
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky

Spolecné uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

vytah, vstupni prostor, schodisté

velmi dobry

Vady bytového domu

vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad




Popis bytové
jednotky

Popis

podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice bytové jednotky 2+kk
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s trojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti | severovychod

Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahovd plocha 54,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 56,00 m?

Elekttina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

Topna télesa

ustfedni vytapéni

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté centralni
Podlahy v byté
Popis stavu bytové jednotky velmi dobry
Rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

Trvalé porosty

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

bez porostil




pozemku

Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

rovinaty
neoploceno

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci 8ir§i centrum obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v miste je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol véetné specializovanych zafizeni; v misté je

Vybavenost kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je

kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava tfadil v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelefi v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; omezené parkovaci moznosti

Spojeni a parkovaci moznosti ) )
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécné biemena

Vécna prava,
jiné
Dalsi informace

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyZadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.



Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykld cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita metoda
piimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016. ISBN 978-80-
7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10550

Kraj: JihocCesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Ceské Budgjovice
Katastralni uzemi: Ceské Budgjovice 3
Pocet obyvatel: 96 417

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 829,00 K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022
Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00



6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby Vv ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00

1
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,224



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. byt 2538/18

1.1. byt

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ceské Budgjovice

Stafi stavby: 25 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 64 708,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ‘;‘:}e;gf:iédl')el;zﬁ;

byt 2+kk: 54,00* 1,00 = 54,00 m?

sklep: 2,00* 0,10 = 0,20 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 54,20 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem i 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé Il 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové i 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 25 let:

s=1-0,005*25=0,875

9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi1*0,875=0,928
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 1,060
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Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 64 708,- K&/m? * 0,928 = 60 049,02 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 54,20 m? * 60 049,02 K&/m? * 1,000 * 1,060= 3 449 936,30 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 3 449 936,30 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Parc.¢. 3819/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKklé./Ic;ezr]la Index  Koef. Lfgc /f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 829,- 1,060 7238,74

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 3819/2 679 7238,74 4915104,46

nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 679 4915 104,46

Parc.¢. 3819/2 - cena zjiSténa celkem 4 915 104,46 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
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1.2. parc.¢. 3819/2 = 4915 104,46 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 915 104,46 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3449 936,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 4 915 104,46 K¢
Spoluvlastnicky podil: 54 / 2 746

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4915 104,46 K& * 54 /2 746 =96 655,37 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 96 655,37 K¢
Byt 2538/18 - cena zjisténa = 3546 591,67 K¢
Vysledky analyzy dat
1. byt 2538/18 3 546 591,70 K¢
1.1. Ocenovany byt 3449 936,30 K¢
1.2. parc.¢. 3819/2 96 655,37 K&

=3 546 591,70 K¢

Zjisténa cena - celkem: 3546 591,70 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3546 590,- K¢

slovy: tfi miliony pét set Ctyficet Sest tisic pét set devadesat K¢

Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexli je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnévani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.
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Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka ¢. 2538/18,Holeckova &.p. 2538/5, Ceské Budgjovice, okres Ceské
Bud¢jovice
K2 - K6 - ivaha
¢. K1 - lokalita podlahovéa |K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
odhadce
plocha
|
Holeckova ¢.p.
Ocsgj(;\lﬁny Bjjcgji/\;si’cg,ecs)llifes 54 m? cihlova velmi dobry ?k-lke I; ; rlT\]le’ zatepleni BD,
Ceské Budgjovice
|
Cechova ¢&.p. ,
448/26, Ceské , o | 2+41,3np, | BD bezvitahu,
1 .. 57m cihlova po rekonstrukci zahrada ve
Bud¢jovice, okres sklep 3 m2 .
5 o vnitrobloku
Ceské Budgjovice
Husova tf.vé.p.’ 2+kk, balkon, o
2 17777131, Ceské | = g7 1, cihlové velmi dobry | sklep, 4Np, | PYiovy dim
Budgjovice, okres . novostavba
Ceské Budgjovice parkovaci stini
Prazska t{ cp 3+1, sklepy 3,6
963/85, Ceské ) . , , o s ,
3 . 54m cihlova dobry m2, park.stani, | revitalizovany BD
E}udejowce, okres 3 NP
Ceské Budgjovice
Nadrazni ¢.p.
4 BL(()igé;(/)Z/‘i‘éec,:zslfrZs 50 m?2 panelova velmi dobry 2+1, ’illgep’ 2 revitalizovany BD
Ceské Budgjovice
Tabulka provedenych korekci
cICena Koef. |Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x...x K6 Cend
.[pozadovana |redukcfredukci na [lokalit [podlahov [konstr [stav jiné avaha ocenovaného
resp. ena [pramen a 4 plocha [ukce odhadce objektu
zaplacend za 1 |prame odvozena ze
m? plochy n srovnani
U 6491228Kg 1 [64912,28Kg 1 0.99 1 1 1 0.95 0.9405 69 018,90 K¢
2 8210526 K¢l 1 [82 105,26 K¢l 0.98 099 | 1.05 1.05 1.1 1.05 1.2354 |66 458,28 K¢
3 6833333 K¢] 1 [68333,33K¢[ 1 1 1 1 1.1 1 1.1 62 121,21 K¢
4 63 180,00K¢ 1 [63180,00K¢ 1 1.02 0.9 0.9 1 1 0.8262 |76 470,59 K¢
Celkem prameér 68 517,24 K¢
Minimum 62 121,21 K¢
Maximum 76 470,59 K¢
Smérodatna odchylka - s 6 018,19 K¢
Pravdépodobna spodni 62 499,05 K¢
hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni 74 535,43 K¢
hranice - pramér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené
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nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost
(vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Analyza pouzitych vzorkl: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZzina porovnavanych
vzorkl. Z mnoziny pouzitych vzorka nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentatf: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfiméfené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (zohlediiuje rozdily
mezi obcemi, pfipadné skutecné umisténi v obci) . K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikosti jednotek. K3 diferencuje pfipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytového domu.
K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav jednotek. K5 diferencuje
rozdily v kvalité soucasti bytu a pfislusenstvi jednotky K6 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu bytového domu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

68 517,24 K&/m?

* 54 m?

=3699 931 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3700 000 K¢

E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu 3546 590 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 3700 000 K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych
véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zaklad¢€ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokézané.
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi
cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napi. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢. 2538/18, k niz nalezi spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 54/2746 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 2538 a pozemku parc. ¢. 3819/2,
bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi &. 10550, pro katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3,
obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po
zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

3.700.000,- K¢

Slovy: tfimilionysedmsettisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina PraSkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 XP invest, 5.r.0. gorane podepsal
Email: info@xpinvest.cz - znalecka znaleckd kancelaf
o Datum: 2024.07.26
V Praze, dne 23.07.2024 kancelar 105857 +02'00'
P o Digitalné
In g . D'gd'talnel I M a rtl [N podepsal Martin | Digitalné
. po (?'psa nc_ij ] Malek ng- podepsal Ing.
Katerl NA Katefina Praskova Ve Datum: v Zdenék Mazacek
Lo , Datum: 2024.07.26 M a I e k 2024.07.26 Zdenek Datum:
Praskova 105029 +0200 09:45:33 +02'00' 2024.07.26

............................................................................ Mazacek. .ceorasozoo..

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
Ostatni udaje:

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmena dle zékona.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetfejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 051181/2024.
H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2024 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: sfsf pro JUDr. Ondiej Mares
Okres: CZ0311l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 10550

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

HANZALIUS HOLDING s.r.o., Zizkova t¥. 309/12, Ceské 06479758
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Jednotky

- Podil na
C.p./ Typ spoleénych &édstech
C. jednotky Zpsob vyuZiti Zptlisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
2538/18 byt byt. z. 54/2746
Vymezeno v:
Budova Ceské Budéjovice 3, &.p. 2538, byt.dim, LV 4284
na parcele 3819/2, LV 4284
Parcela 3819/2 zastavéna plocha a nadvori 679m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni predbézného opatteni
zakaz nakladat s nemovitosti, a to formou jejiho pfevodu na jinou osobu, pronajmem,
zatizZenim jakymkoli vécnym pravem c¢i jejim vkladem do majetku jiného subjektu
Povinnost k
Jednotka: 2538/18

Listina Usneseni soudu o natizeni p¥edbézného opat¥eni Okresni soud Ceské Budéjovice
&.3.14C-16/2020 -40 ze dne 22.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku
31.01.2020 11:43:38. Zapis proveden dne 05.02.2020.

Z-631/2020-301

Listina Usneseni soudu o na¥izeni p¥edbézného opat¥eni Krajsky soud Ceské Budéjovice
&.j. 22 Co-252/2020 -88 - potvrzujici rozsudek ze dne 26.02.2020. Pravni moc ke
dni 04.03.2020. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 25.06.2020 10:38:25. Zapis
proveden dne 03.07.2020.

Z-5456/2020-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M., Exekutorsky urad Litomérice,
Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
HANZALIUS HOLDING s.r.o., Zizkova t#. 309/12, Ceské
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 06479758

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zaha&jeni exekuce Exekutorsky urad Litomérice
&.j.124 EX-6532/2023 -13 ze dne 05.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
08.01.2024 13:52:23. ZAapis proveden dne 11.01.2024; ulozeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-159/2024-301
Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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Katastralni mapa a Ortofoto mapa
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Situacni mapa z Prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek
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Situa¢ni mapa
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cechova &.p. 448/26, Ceské Cenadle KS 3700 000 K&

Budgjovice, okres Ceské

Budgjovice
Pravni uéinky ke dni 19.03.2024 Cislo Fizeni V-3204/2024-301
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Po rekonstrukci Elektiina 230V
Podlazi bytu 2 Vytapéni Usttedni vytapéni
Podlahovi plocha 57 m? UZitna plocha 60 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocdet nadzemnich 3

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji zdény byt v osobnim vlastnictvi ve vyhledavané klidné lokalité - Havlickova kolonie,
ulice Cechova, v centru mésta Ceské Budgjovice. Bytova jednotka o dispozici 2+1 s celkovou uzitnou plochou 60m2 se
nachazi ve 3. NP bytového domu pochézejiciho ze 70. let minulého stoleti. Byt prosel rekonstrukei v roce 2013 a tvoii
jej 2 ptijemné svétlé pokoje (loZnice a obyvaci pokoj orientované na vychod), kuchyn s kuchyiiskou linkou a oknem s
vyhledem do zahrady, prostorna ptedsii a koupelna s toaletou. Okna jsou plastova se zaluziemi. K bytu nalezi
samostatny sklep (3 m2) a podil na spolecnych prostorech budovy (kolarna, ko¢arkarna). V domé neni k dispozici vytah.
Velkou vyhodou je moznost uzivani peclivé udrzované uzaviené zahrady za domem s posezenim a hracim koutkem pro
déti. Vytapéni bytu je centralni (dalkovy teplovod), je zde ale i plynova ptipojka, ktera neni aktualné vyuzivana.
Provozni naklady bytu jsou pfiznivé (mésicni zalohy ve vysi 3 300 K¢ + zaloha na el. energii). Lokalita Havlickova
kolonie je velmi vyhledavanou a lukrativni ¢asti v centru mésta s veskerou ob¢anskou vybavenosti. V ptipadé¢ vice
zajemct bude upfednostnéna nejvyssi nabidka. Radi Vam zajistime nejvyhodné&jsi financovani na bankovnim trhu.
Kontaktujte nas. Jsme tu pro Vas!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000 | | | | | | | | | |
- & -
CZK 3,800,000 | | | | | | | | | .
»

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

023
025
023
023
<02,
;-‘f:a,%#
Oy «?q?f
e o’«?q?#
Oy *'?ng,
;Gq?«?%
b 03.3%{

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cislo fizeni
Poznamka k cené
Stav

Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

Lokalita Husova tf. &.p. 1777/131, Ceské Cena dle KS
Budgjovice, okres Ceské
Budgjovice

Pravni ucinky ke dni 21.06.2023

Vlastnictvi Osobni

Konstrukce Cihlova

Podlazi bytu 4

UZitna plocha 57 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich 6

podlaZi domu

Plyn

4 680 000 K¢

V-7168/2023-301
vcetné provize RK
Velmi dobry

57 m?

2+kk

Vertejna kanalizace
Plynovod

Prodej nove zatizeného prostorného bytu 2+KK v osobnim vlastnictvi a vlastnim parkovacim stanim na Husové tiid¢ v
Ceskych Budgjovicich. Bytova jednotka o vyméie 57m? je umisténa v moderni zastavbé domi ve 3 patfe s vytahem
nedaleko obchodniho centra Globus. Bytovy dim (vystavba 2016) splituje pozadavky pro naro¢né klienty naptiklad
soukromym parkovacim stanim se zavorou a kamerami. Byt ma zajimavou dispozici, vstupuje se do né&j velkou halou na
kterou navazuje obyvaci prostor s balkonem, kuchynsky kout (linka se spottebiéi), loznice, Satna, koupelna (sprchovy
kout, toaleta, koupelnovy ndbytek) Nizké mési¢ni naklady na bydleni 2 371,-K¢ + elektfina. K bytu nalezi sklep.
Nemovitost je v perfektnim stavu véetné veskerého vybaveni, vhodna ihned k uzivani - doporucujeme.

2. Fotodokumentace

24



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prazska tf. &.p. 963/85, Ceské  Cena dle KS 3690 000 K¢
Budgjovice, okres Ceské
Budgjovice
Pravni ucinky ke dni ~ 17.05.2024 Cislo Fizeni V-5788/2024-301
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Elektiina 230V
Podlazi bytu 3 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 54 m? Dispozice 2+1
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Plyn Ne Voda Vodovod

Nabizime Vam k prodeji prostorny byt v osobnim vlastnictvi o uzitné plose 54 m2, v ulici Prazské t. v Ceskych
Budgjovicich. Byt o dispozici 2+1 se nachézi ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu a nabizi komfortni bydleni v
lukrativni ¢asti mésta. Byt poskytuje veskerou obc¢anskou vybavenost v tésné blizkosti, véetné vetejné dopravy, posty,
obchodniho centra IGY, 1ékarny, lékatského domu, $koly, Skolky, restauraci, park a nedaleko se nachazi i feka s
cyklostezkou. Rekonstrukce bytu probéhla v roce 2007 (nové rozvody, okna, plynovy kotel, topna télesa atd. ). Ze zadni
¢asti bytového domu se nachazi soukromé parkovisté s vyhrazenym parkovacim stanim. K bytu nalezi sklep (2,6 m?) a
sklepni kdje (1 m?). Dispozice bytu je nésledujici: Po vstupu se ocitnete v chodbé, odkud se dostanete do koupelny (s
vanou a toaletou) a do spize. Dale vas chodba provede do kuchyné s jidelnim koutem, ktera je vybavena kuchyiiskou
linkou, troubou, plynovym sporakem a lednici. Z kuchyné pokracujete do prosvétleného obyvaciho pokoje, ze kterého je
pristupnd i loznice. Veskeré pokoje jsou propojeny a jedna se o velice promyslené dispoziéni feSeni. Pro vice informaci
¢i objednani prohlidky nevahejte kontaktovat realitniho makléfe. Na koupi bytu Vam pomtizeme sjednat financovani.
Pro vice informaci kontaktuje makléte Be. Davida Stépku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Nédrazni ¢.p. 1091/74, Ceské ~ Cena dle KS 3159 000 K¢
Budgjovice, okres Ceské
Budgjovice
Pravni ucinky ke dni ~ 05.03.2024 Cislo Fizeni V-2681/2024-301
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Velmi dobry Podlazi bytu 2
Podlahova plocha 50 m? UZitna plocha 50 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 9

podlazi domu
Plyn Plynovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele prodej bytu 2+1 o vyméfe (50,35m2) v osobnim vlastnictvi v ulici Nadrazni, Ceské
Budgjovice. Bytova jednotka ma zajimavou dispozici a je umisténa v 1 patie. Bytovy dim prosel celkovou rekonstrukei ,
byt ma pivodni jadro, Ize ho upravit, dle pfedstav nového majitele. Dvoupokojovy byt je prostorny, ma komoru a vétsi
sklep. Néaklady na bydleni 4532,-K¢ (v¢. F.O. - 1359,-K¢) + energie. Nemovitost obklopuje park, vyborna dostupnost do
centra, po koupi je ihned volny. Na fotografiich virtualni Home staging. Doporucujeme prohlidku, financovani zajistime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci
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