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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/6 rodinného domu ¢.p. 802 a pozemka parc. ¢. 5206; 5207/1 v
obci Varnsdorf, okres Décin, katastralni izemi Varnsdorf na listu vlastnictvi ¢. 794.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodilovd mapa,
informace zjiSténé pii prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 802

Adresa pfedmétu ocenéni: Zimni ¢.p. 802, Varnsdorf, okres Décin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Varnsdorf

Ulice: Zimni

Katastralni tizemi: Varnsdorf

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 25.04.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pi. Babikova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Babik David, Lipska 817, 40747 Varnsdorf 1/6 Babikova Alena, Lipska 817, 40747
Varnsdorf 1/4 Babikova Daniela, Narodni 1133, 40747 Varnsdorf  1/6 Malkova
Jaroslava, Lesni 2968, 40747 Varnsdorf 1/4 Prosova Malkova Simona, €. p. 33, 47155
Kunratice u Cvikova 1/6

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 802 a pozemek parc. ¢. 5206; 5207/1 v obci Varnsdorf, okres Dé&Cin,
katastralni izemi Varnsdorf na listu vlastnictvi ¢. 794.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Dtim je ¢astecné

podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi pida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady méa kamenné a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 40

cm. Stropy jsou dievéné tramové a stropy jsou povalové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi

eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové

a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1870 - 1900.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

sklep

. NP

Pokoj Pokoj 21,80 m?
Ostatni prostory Zadveii 9,80 m?
Ostatni prostory Schodisté 4,80 m?
Ostatni prostory Dilna 8,10 m?
Ostatni prostory Komora 2,40 m?
Ostatni prostory Komora 5,50 m?
Ostatni prostory Sklad 6,40 m?
Kuchyng Kuchyng 28,50 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Chodba 11,80 m?
Pokoj Pokoj 15,00 m?
Ptislusenstvi LodZie 3,00 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,00 m?
Koupelna, WC wcC 1,10 m?




Piislusenstvi Sklep 6,00 m?
Podlahova plocha 138,20 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 147,20 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou Spaletovd, dievénd zdvojend. Obytné
mistnosti jsou orientované na vychod, zapad. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicll, plynovy sporak. V koupelné se nachazi klasicka vana a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou ocelové a zarubné
jsou dfevéné a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino
koupelna, wc: keramické dlazba
mistnosti: prkennd podlaha, lino, keramicka dlazba

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje
elektrokotel a Vytapéni je feSeno lokaln¢ kamny, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohiev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1392 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
dievénym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny. Na
pozemku se dale nachézeji vedlejsi stavby - dvojgardz .

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na jiznim okraji
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZziti a nejdilezitéjsi Gfad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podob¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastdvky déalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.
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Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni casteCné
PENB
Dtim byl postaven v roce 1870 - 1900
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady kamenné
) Konstrukce smisena
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce = 40 cm
domu Stropy dievéné triamové, povalové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempifské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady domu podlahy: zasta’raly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek
Dispozice
Typ oken Spaletova, dfevéna zdvojena
Ptislusenstvi oken
Orientace oken obytnych , )
Popis mistnosti vychod, zépad
vnitinich o
prostor Koupelna(y) klasicka vana

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

Vnitini dvere

ocelové, dieveéné

drevéné plné




Osvétlovaci technika lustry
I. NP
Pokoj Pokoj 21,80 m?
Ostatni prostory | Zadvefi 9,80 m?
Ostatni prostory ~ |Schodisté 4,80 m?
Ostatni prostory ~ Dilna 8,10 m?
Ostatni prostory Komora 2,40 m?
Ostatni prostory ~ Komora 5,50 m?
Ostatni prostory Sklad 6,40 m?
Kuchyné Kuchyné 28,50 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Podkrovi
Ostatni prostory ~ Chodba 11,80 m?
Pokoj Pokoj 15,00 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,00 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,00 m?
Koupelna, WC wWC 1,10 m?
sklep
Piislusenstvi Sklep 6,00 m?
Podlahova plocha 138,20 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 147,20 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

Topna télesa

elektrokotel, kamna

zaveésné radidtory

Popis
pozemku
rodinného
domu

Reseni ohfevu vody v domé bojler
chodba: lino
Podlahy v domé koupelna, wc: keramicka dlazba
mistnosti: prkenna podlaha, lino, keramicka dlazba
Popis stavu pted rekonstrukei
Velikost pozemku 1392 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

dvojgaraz

Sklon pozemku

rovinaty




‘ Oploceni ‘ drevény plot s podezdivkou

‘ Ptistupova cesta k objektu ‘ piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni okraj obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a

specializovanymi obchody; v mist¢ jsou dostupné zakladni

a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni; v misté je
Vybavenost pouze.castecna vybavenost z hledlska. kulturnich zatizeni; v
misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Gfady v miste, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobogka Ceské posty
Sirsi vztah o . . o . .

y klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v

podobé lesu a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se

Zivotni prostiedi
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné
. oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena
Vécna
prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.04.2024 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zakon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji



vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovndni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu | 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=0,945
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;j)=1,000
i=2

VIl

0,00
0,00
0,01
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,945

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Nemovitosti LV 794

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 392,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 1 392,00) / 1 392,00 = 0,944

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
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6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zatfidéni Z[allgé'/r‘;f;]’a Index  Koef. lfgc pacy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1189,- 1,000 1 189,00

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 5206 138 1 189,00
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,944 1122,42 154 893,96
§ 4 odst. 1 zahrada 5207/1 1254 1 189,00

Redukéni koeficient R = 0,944 1122,42 1407 514,68
Stavebni pozemky - celkem 1392 1562 408,64
1.2. Rodinny diim ¢.p.802
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 125 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3401,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
I. NP: 9,5*14,7-3,6*3,4 = 127,41 m?
podkrovi: 6,2*14,5 = 89,90 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
I. NP: 127,41 m? 2,00 m
podkrovi: 89,90 m? 0,00 m
Obestavény prostor
OPp: (9,5*14,7-3,6*3,4)*(2,00) = 254,82 m®
podkrovi: (6,2*14,5)*(3/2) = 134,85 m®
Obestavény prostor - celkem: = 389,67 m®
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 127,41 m?

Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 217,31 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,71

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (ptedpoklad 1V 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 125 let:
s=1-0,005*125=0,375
Koeficient stafi s nemtiZe byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi*0,600=0,382
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 401,- K&/m?® * 0,382 = 1 299,18 K¢&/m?®
CSp=OP*ZCU * It * Ip = 389,67 m® * 1 299,18 K&/m®* 1,000 * 1,000= 506 251,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 506 251,47 K¢
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1.3. Garaze

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 26): 2 786,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

garaz: 6,5*5,5 = 35,75 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

garaz: 35,75 m? 2,00 m

Obestavény prostor

garaz: (6,5*5,5)*(2,00) = 71,50 m?

Obestavény prostor - celkem: = 71,50 m®

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 1 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm | 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu i 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou - 1 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tGprav)

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005*40 = 0,800

5
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Ve*0,800=0,666
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 1,000

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 786,- K&/m® * 0,666 = 1 855,48 K¢&/m?®
CSp=OP*ZCU * |7 * Ip = 71,50 m® * 1 855,48 K&/m?®* 1,000 * 1,000= 132 666,82 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 132 666,82 K¢
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1.4. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1562 408,64
Celkova vymeéra pozemku m? 1 392,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 224 484,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 14 591,46
Porosty - zjisténa cena celkem = 14 591,46 K¢
Nemovitosti LV 794 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1562 408,64 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p.802 506 251,47 K¢
1.3. Garaze 132 666,82 K¢
1.4. Porosty 14 591,46 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 653 509,75 K¢
Nemovitosti LV 794 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 215 918,39 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Nemovitosti LV 794 - zjiS§téna cena celkem = 369 319,73 K¢
Rekapitulace ceny zjisténé
1. Nemovitosti LV 794 369 320,- K¢
1.1. Oceniované pozemky 260 401,44 K¢
1.2. Rodinny diim ¢.p.802 84 375,17 K&
1.3. Garaze 22 111,17 K¢
1.4. Porosty 2 431,83 K¢
=369 320,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 369 320,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Prti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Zimni ¢.p. 802, Varnsdorf, okres DécCin

Zimni ¢.p. 802, Varnsdorf, okres Dé¢in
K2 -
. K4 - ploch .. K6 - uvah
¢ K1-lokalita | podlahova | K3-stav PO} 15 _jine 6 - livaha
pozemku odhadce
plocha
Ocefiovany Zimni ¢.p. 802, ted
ovany Varnsdorf, okres 138 m? p .| 1392m? | Viz popis
objekt - rekonstrukci
Décin
Celakovicka &.p.
1 2407, Varnsdorf, 150 m? dobry 916 m? |Vizpiiloha| srovnatelné
okres DéCin
Josefa Lady ¢€.p. 672,

2 Varnsdorf, okres 130 m? dobry 901 m? |Vizpfiiloha| srovnatelné

Décin

Mladoboleslavska
3 ¢.p. 1938, Varnsdorf,| 250 m? dobry 965m? |Vizpiiloha| srovnatelné
okres DéCin
Erbenova €.p. 1119, ted
e

4 Varnsdorf, okres 190 m? p . 1199 m? | Viz ptiloha| srovnatelné

Décin rekonstrukci
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¢. [Cena Koef. [Cena |K1 K2 K3 K4 K5 K6 KLX...x Cena
pozadovana [redukce [po lokalita podlahova [stav |plocha  |jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena |pramen |na odvozena zg|
za 1 m? pramen srovnani
plochy
1 {20 000,00 20 18 310,54 K¢
K¢ 1 (000,00 1 099 |1.18] 0.85 1.1t 1 1.092267
K¢
2 |21 538,46 21 19 754,26 K¢&
K¢ 1 538,46 1 1 1.18| 0.84 1.12 1 1.09032
K¢
3 |12 000,00 12 11436,16 K&
K¢ 1 (000,00 1 094 |1.18| 0.86 1.13 1 ]1.0493032
K¢
4 |14 210,53 14 14 457,46 K&
K¢ 1 210,53 1 0.97 ]0.98| 0.94 1.14 1 ]0.9829204
K¢
Celkem prameér 15 989,60 K¢
Minimum 11 436,16 K¢
Maximum 19 754,26 K¢
Smérodatna odchylka - S 3 770,09 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 12 219,51 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 19 759,69 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefilované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

1[KS5; ¢.1] svétla vyska mistnosti u ocefiované nemovitosti je cca 2m

2[KS; ¢.2] dtto &. 1

BIKS; ¢.3] dtto &. 1

FIKS; ¢.4] dtto &. 1

Na zaklad€¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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=2206 565 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
369 320,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

2207 000 K¢

Cena podilu id. 1/6
368 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovéna srazka 25 %. Odivodnéni: minoritni podil hiie
obchodovatelny na realitnim trhu

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexu

276 000 K¢

Zjisté€na cena a cena vzes$la z pfimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, znaci piesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdivodiiovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/6 rodinného domu ¢.p. 802 a pozemka parc. ¢. 5206; 5207/1 v
obci Varnsdorf, okres DéECin, katastralni izemi Varnsdorf na listu vlastnictvi ¢. 794.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

276 000,- K¢

Slovy: dvéstésedmdesatsesttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Ale§ Novak, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
T : , znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz znalecka ST 2024.05.21
V Praze, dne 16.05.2024 kancelaf 10:22:05 +02'00
M L Digitalné
sz s Martingseneess—ing. k.,
: cn=Ing. ,c=CZ, v & 3¢
emailzalegsnovak187@gmail.com 7 Datum: 2024.05.21 Zd ene k é:f:;k Mazacek
Datum: 2024.05.21 07:34:20 +02'00" M a | e k 10:07:40 +02'00' . a7
............................................................................. Mazacek 3,4 o200
Ing. AleS Novak Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v
platném znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zéastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym cislem
034488/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,
Vyiez z povodiiové mapy,
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Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

12.05.24 10:44 Informace o pozerky | Nahiizeni do katsstru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 52063

Obec: Varsdorf {562882]%
Katastralni uzemi: Varnsdorf [776971],

Cislo LV: 794

Vyméra [m%: 128

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list: DK

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Varnsdorf {40782812; € p. 802; rodinny dom
Stavba sto]i na pozemku: p. C. 5206

Stavebni objekt: & p.802¢T

Ulice: Zimnid

Adresni mista: imni ¢ 20
|

Vlastnici, jini opravnéni

Mact

Viastnicke pravo Podil
Babik David, Lipska 817, 40747 Varnsdorf 1/6
Babikova Alena, Lipska 817, 40747 Varnsdorf 1/4
Babikova Daniela, Narodni 1133, 40747 Varnsdort 1/6 |
Malkova Jaroslava, Lesni 2968, 40747 Varnsdorf 1/4
Prosova Malkova Simena, €. p. 33, 47155 Kunratice u Cvikova 1/6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zpUsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
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12.05.24 10:45 Informasce o pozemku | Nahlizeni do kstsstru nemovitasti

Informace o pozemku

Parceini cislo: 520771

Obec: Varasdorf [562882]2
Katastraini uzemi: Varnsdorf [776971]

Cislo LV: 794

Vyméra [m?): 1254

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapowy fist: DKM

Urceni vymeérny: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
Babik David, Lipska 817, 40747 Varnsdorf i/6
Babikova Alena, Lipska 817, 40747 Varnsdorf 1/4
Babikova Daniela, Narodni 1133, 40747 Varnsdorf 1/6
Malkova Jarcslava, Lesni 2968, 40747 Varnsdorf 1/4
Prosova Malkova Simona, €. p. 33, 47155 Kunratice u Cvikova 1/6 _

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

zemedelsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

75011 1254
Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
Jiné zapisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Babikova Daniela
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Ortofoto mapa
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Vyftez z povodiiové mapy

| [™ Méfeni

wani: Pozemkova Verejny dalke
arcely: 138 m?2 Verejny dalke
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Celakovicka ¢.p. 2407,
Varnsdorf, okres Dé¢in

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Celakovicka &.p. 2407, Varnsdorf, okres
Dé&cin

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000 @ I - - & & & & ® *

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

g e K K e & & & & o o
r!?‘r r!?‘r r\l?f r’-!?‘r r‘l?f r!?-." rl?-." .r?f r.?-." r.?-." {{E)-."
s & & & & & & £ & 9 2
ar Ny ar a7 oy S > & A & a
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Celakovicka &.p. 2407, Cena dle KS 3000 000 K¢
Varnsdorf, okres Dé&Cin

Pravni u¢inky ke dni  29.11.2023 Cislo Fizeni V-3165/2023-531
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 916 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
UZitna plocha 150 m? Poloha nemovitosti ~ Klidn4 &ast obce

Nase spole¢nost Vam nabizi prodej rodinného domu v obci Varnsdorf na ulici Celakovickd. Samostatné stojici
rodinny dim s garazi se nachazi na pozemku o vyméte 834 m2 v klidné ¢asti obce. Dispozice: vstupni chodba,
kuchyné, 2x pokoj, koupelna s WC, vstup do sklepa a podkrovi, navazujici dilna a garaz. V podkrovi se nachazi
chodba, dva pokoje a piida. Nemovitost je celd podsklepena. Topeni je plynové, voda méstskd. Objekt je v
puvodnim ale udrzovanym stavu, nachazi se v okrajové ¢asti zastavby, tudiz se jedna o klidné misto vhodné
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nejen k bydleni, ale i k rekreaci. Zda je tato nemovitost vhodna pravé pro Vas a Vase plany nejlépe posoudite
pii osobni prohlidce. Koupi nemovitosti Ize financovat hypotecnim uvérem, jehoz vyfizeni Vam radi zajistime.

V ptipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Vornsaorfsky

ook
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Rodinny diim, 130 m?, Josefa Lady &.p. 672,
Varnsdorf, okres Décin

Celkova cena: 2 800 000 K¢

Lokalita: Josefa Lady ¢.p. 672, Varnsdorf, okres DéCin

S AW Y

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000 ."'""—. T - - > - & - -

CZK 2,600,000
CZK 2,400,000
¢ £ £ £ £ & & & & & &
L% %) %) L%} %) %) L%}
r'l’, |"|'_I rb r'l’, r'l’, -l.l' -l.l' -l.l' -l.l' -l.l' -l.l'
A & & & & & & & & ) =
. O
I vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Josefa Lady ¢.p. 672, Cenadle KS 2 800 000 K¢
Varnsdorf, okres Dé¢in

Pravni u¢inky ke dni  25.10.2023 Cislo Fizeni V-2830/2023-531

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 901 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

ElektFina 230V a 400V, 230V Vytapéni Ustedni vytapéni

Zastavéna plocha 123 m? Garaz Ano

Uzitna plocha 130 m? Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 1 Voda Pripojeni ke studni

podlazi domu

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1 a pfiblizné uzitné plose 130 m? ve mésté
Varnsdorf ulice Josefa Lady. Samostatné stojici dam se sedlovou stfechou ze skladané bfidlice je v udrzovaném
puvodnim stavu po piedchozi rekonstrukei z roku 1980. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna,
loZnice, koupelnou se samostatnou toaletou, Spiz a v chod do gardze. Z chodby se po schodisti pies podkrovni
chodbu dostanete do podkrovi, kde se nachazi dva prostorné pokoje. Pfipadné zajemce chceme upozornit na
vysku stropu v podkrovi, stropy jsou zde, jak zvykem u téchto nemovitosti, snizeny na vysku ca. 1.8 m. Ohtev
vody je feSen elektrickym bojlerem. Vytapéni je centralni, kotlem na pevna paliva. Voda je vlastni, dim
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disponuje dvémi studnami, jedna na pitnou vodu a druha na uzitkovou. Okna jsou dfevéna. Elektrika je vedena
Castecné v médi a castecné v hliniku. Kanalizace je feSena jimkou s pfepadem. Soucasti domu je garaz. Na
pozemku je vystavéna dilna s kolnou. Celkova plocha pozemku je 901 m? Na zahradé rostou okrasné kete —
ruze a ovocné stromy - jablon¢, viSeii. Nemovitost Vam poskytne veskeré moznosti, které pro své bydleni nebo
rekreaci hledate. Tento rodinny diim je skvélou volbou pro vas klidny a pohodovy zivot. Pokud jste zaujati touto
nabidkou, nevahejte nas kontaktovat radi vam poskytneme dalsi informace a domluvime prohlidku. S
financovani radi pomtizeme.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 250 m?, Mladoboleslavska ¢.p. 1938,
Varnsdorf, okres Dé¢in

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Mladoboleslavska &.p. 1938, Varnsdorf,
okres DéCin

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

L . & L g g & & (& i
CZK 3,500,000
CZK 3,000,000
CZK 2,500,000
) ™ o o o o o ) o ™ o
& & & & & & & & il ol &
8 & & s B B P $ N o
. % o & & & N 2 2 o &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstranén Kupni smicuva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mladoboleslavska ¢.p. 1938, Cenadle KS 3 000 000 K¢
Varnsdorf, okres D&Cin

Pravni u¢inky ke dni  02.08.2023 Cislo Fizeni V-2034/2023-531

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 965 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢4st obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Nabizime k prodeji podsklepeny rodinny diim s gardzi v klidné lokalité a s ptekrasnym vyhledem do okoli ve
Varnsdorfu, ul. Mladoboleslavska. Diim o zastavéné ploSe 127 m2 je v udrzovaném a dobrém stavu a po
interiérovych tpravach dle osobnich potifeb vhodny k celoroénimu bydleni a uzivani. Dim lze rozd¢lit na dvé
samostatné bytové jednotky, kdy kazda disponuje vlastni kuchynskou linkou, koupelnou a WC. Dim je vytapén
kotlem na tuh4 paliva, druhou moznosti vytapéni jsou krbova kamna s vyménikem a praduchy do 1.patra, voda
méstska, elektiina v pfizemi plivodni a 1.patfe nove tazena, odpad sveden do kanalizace. Sties$ni krytina byla
novée polozena pied 8 lety a plastova okna maji stari 5 let. Garaz s dvoukitidlymi vraty ma zastavénou plochu 33
m2. Ve sklepé¢ se nachazi nadrze na destovou vodu, ktera je vyuzivana pro splachovani, kotel na dfevo a spousta
prostoru pro skladovani. Zahrada za domem o vymeéte 797 m2 nabizi absolutni klid a soukromi. Je osazena
ovocnymi stromy (jablong, tfesné, Svestky), ovocnymi kefi (bortivky, rybiz, angrest) a je zde také funkéni
sklenik o velikosti 7,5 m x 2,5 m. VSem zajemcim poskytneme a zajistime plnohodnotny realitni servis s
bezplatnym finanénim poradenstvim véetné vybéru bankovniho ustavu. Pokud Vas tato nemovitost zaujala a
chcete se o ni dozvédét vice informaci, pfipadné si ji prohlédnout, miizete nas kdykoliv kontaktovat, radi Vam
poskytneme nase veskeré sluzby.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny déim, 190 m?, Erbenova ¢.p. 1119,
Varnsdorf, okres Dé¢in

Celkova cena: 2 700 000 K¢

Lokalita: Erbenova ¢.p. 1119, Varnsdorf, okres DéCin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

L L & & & & & & B &
C7K 3,500,000
CZK 3,000,000
CZK 2,500,000
CZK 2,000,000
(23] Iy 1] (3] iy iy iy 421 iy [4+] iy
V an 1n 10 10 a1 a1 £V v 1n 1
§ & & & & & & & & & &
S g & & g & I F F & &
B . A R - SO

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstranén

Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Erbenova ¢.p. 1119, Cena dle KS 2700 000 K¢
Varnsdorf, okres D&Cin

Pravni u¢inky ke dni  02.06.2023 Cislo Fizeni V-1477/2023-531

Poznamka k cené cena k jednani Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1199 m? Stav Pfed rekonstrukci

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

Zastavéna plocha 190 m? UZitna plocha 190 m?

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nase spole¢nost vam zprostfedkuje prodej rodinného domu Erbenova ¢.p. 1119 a zemé&délské stavby bez ¢p/ce.
Ob¢ nemovitosti jsou pfistupné z pozemni komunikace ulice Erbenova. Jde o dvé samostatné stojici budovy v
jednom funkénim celku na pozemcich parcelniho ¢isla 332/1 a 332/2. Stavba rodinného domu je plné
podsklepena s jednim nadzemni podlazim a jednim podkrovim. V soucasné dob¢ je ve fazi hrub¢ stavby, findlni
stie$ni krytina chybi. Stavba je dlouhodobé rozestavéna. Vnitini Gpravy jsou hotové s cca. 80%. Vnitini
vybaveni zcela chybi. Stavba je napojena na kanalizaci, vodu, elektfinu, topeni feSeno krbovymi kamny.
Zemédelska stavba je v obdobném stavebné technickém stavu jako stavba rodinného domu. Chybi zde vstupni
vrata. Pro vice informaci kontaktujte makléfe. S financovanim vam zdarma pomutzeme.

4. Fotodokumentace
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