Znalecky posudek €. 3627/2012

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu 8376/10000 na pozemcich parc. ¢. 17/1,19/1 a 19/2 v
kat. uz. Ruprechtice, obec Liberec, okres Liberec, ve vlastnictvi Jitiho Novéka.

Objednatel posudku: JUDr. Ondiej Mares
Exekutorsky tfad Litométice
Novobranska 20
412 01 Litométice

Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuce C.j.
124 Ex 1886/10-33 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 23.8.2012 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.o.
Holec¢kova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kosife 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 8 stran textu vetné titulniho listu a 8 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 23.8.2012



A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) spoluvlastnického podilu 8376/10000 na pozemcich parc.
¢. 17/1, 19/1 a 19/2 v kat. tiz. Ruprechtice, obec Liberec, okres Liberec, zapsano na LV ¢. 3205.

Ugelem tohoto ocenéni je vypracovani posudku, jako podkladu pro stanoveni realné prodejni ceny
souboru ocenéni pro potieby objednatele.

Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani. Trzni hodnota je uréena pro potieby objednatele a je
odrazem situace na trhu nemovitosti v dobé zpracovani.

2. Informace 0 nemovitosti
Adresa nemovitosti: Spoluvlastnicky podil 8376/1000 na pozemcich
460 01 Liberec

Region: Liberecky
Okres: Liberec
Katastralni uzemi: Ruprechtice

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 23.8.2012 bez pfitomnosti majitele.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.5.2012, LV €. 3205, kat. uz. Ruprechtice,
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, KP Liberec

- kopie mapy katastralni ze dne 7.6.2012, mapovy list €. Liberec 4-5/33, méfitko
1:1000, kat. uz. Ruprechtice

- exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 1886/10-33 ze dne 29.11.2010

- usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 124 EX 1886/10-72 ze dne 23.5.2012

- fotodokumentace nemovitosti

- informace sdélené magistratem mésta Liberec

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skute¢nosti zjisténé na misté¢ samém

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje:
Dle listu vlastnictvi ¢. 3205, k.. Ruprechtice, obec Liberec ze dne 23.5.2012,

A - vlastnické pravo:

Drastikova Alena, StaSkova 231/4, 460 14 Liberec 14 podil
3248/20000
Novak Jifi, nam. Dr. E. Benese 1/1, 460 01 Liberec 1 podil
8376/10000

B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. 17/1 - ostatni plocha - jina plocha o vyméie 385 m”
- pozemek parc. &. 19/1 - zahrada o vyméfe 234 m*

- pozemek parc. &. 19/2 - zahrada o vyméfe 24 m®
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C - omezeni vlastnickych prav:

Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 11.01.2010. Pravni Gc¢inky
vkladu prava ke dni 11.01.2010.

Usneseni soudu o natizeni exekuce Okresni soud v Liberci 66 EXE-6790/2010 -7 ze

dne 29.06.2010. Pravni moc ke dni 22.09.2010.; uloZeno na prac. Liberec

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litométice - JUDr.

Ondrej Mares, LL.M. 124 EX-1886/2010 -33 ze dne 29.11.2010. Pravni moc ke dni
27.12.2010.

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Liberci 60 Nc¢-6031/2009 -7 ze dne 17.02.2009.;
uloZeno na prac. Liberec

Exekucni ptikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Litométice - JUDr. Ondiej Mares, LL.M. 124 EX-1886/2010 -32 ze dne
29.11.2010. Pravni moc ke dni 27.12.2010.

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Liberci 60 EXE-4727/2011 -12 ze dne
03.02.2011.; uloZeno na prac. Liberec

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov - JUDr.

Petr Kocian 137 Ex-26352/2010 -15 ze dne 23.02.2011.

Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Liberci 66 EXE-9670/2010 -8 ze

dne 21.01.2011.; ulozeno na prac. Liberec

Exekuéni ptikaz o ztizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky tfad Brno-venkov - JUDr. Petr Kocidn 137 Ex-26352/2010 -14 ze dne
23.02.2011. Pravni moc ke dni 08.03.2011.

Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finan¢ni Gfad v Liberci -
139725/2011 /192941507338 ze dne 08.04.2011.

Exeku¢ni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Plzen-mésto - Mgr. Martin Tunkl 094 EX-09016/2010 -006 ze dne
11.03.2011. Pravni moc ke dni 26.03.2011.

D - Jin¢é zapisy

Nepravomocny exekucni piikaz o zfizeni zastav. prava dorucen dne 13.1.2011
Exekucni ptikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzen-sever - JUDr. Jaromir Peske 064 EX-239/2009 -17 ze dne
13.01.2011.

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Smlouva kupni ze dne 07.06.2002. Pravni u¢inky vkladu préva ke dni 12.06.2002.

Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Liberci 35 D- 952/2005 -51 ze dne
13.07.2006. Pravni moc ke dni 23.08.2006.

Smlouva kupni ze dne 23.10.2007. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 23.10.2007.

Smlouva darovaci ze dne 28.02.2008. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 03.03.2008.

6. Dokumentace a skute¢nost:

K ocenovanym pozemklim bylo magistraitem meésta Liberec sdéleno, ze se pozemky nachézeji v
zastavéném tizemi a v Uzemnim planu jsou vedeny jako plochy bydleni &istého. V blizkosti
pozemkd, ulice Staskova, se nachazi kanaliza¢ni trasa, STL plynovod, vodovodni fad a sdélovaci
trasa.




7. Celkovy popis nemovitosti:

Statutdrni mésto Liberec je zaclenéna tizemné pod okres Liberec a nalezi pod Liberecky kraj.
Liberec je také obci s rozsitenou plisobnosti. Na katastralnim uzemi tohoto statutdrniho mésta ma
nahlaSeny trvaly pobyt asi 99720 obyvatel. Statutarni mésto lezi nedaleko hranice s Némeckem a s
Polskem.

Ocenované pozemky se nachazi v severovychodni ¢asti mésta Liberec, kat. z. Ruprechtice, u ulice
Staskova. Pozemky jsou nepravidelného tvaru. Pozemek parc. €. 19/1 je svazity zdpadnim smérem,
pozemek je zarostli, neudrzovany. Tento pozemek je dobfe pfistupny z mistni zpevnéné
komunikace.

Pozemky parc. €. 19/2 a 17/1 jsou svazité jiznim smérem. Na pozemcich se nachazi vzrostlé ovocné
stromy, pozemky jsou casteCn¢ oplocené dievénym plotem. Pfistup k témto pozemkim je ptes
pozemek ve vlastnictvi mésta.

V Uzemnim planu jsou pozemky vedeny jako plochy bydleni &istého.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 8376/10000.

8. Obsah posudku:

a) Pozemky
a;) Pozemky parc. €. 19/1, 19/2 a 17/1

9. Popis objektu a pozemki:

a) Pozemky

a;) Pozemky parec. €. 19/1,19/2 a 17/1
1) Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 1086m2 v klidné a vyhledavané lokalité
Ruprechtic. Inzenyrské sité na hranici pozemku. MHD ve vzdalenosti 200m.

2) NaSe spolecnost Vam zprostfedkuje prodej pozemku v atraktivni Liberecké lokalit¢ Horska.
Jedna se o pozemek vel. 617m”(2) pro vystavbu RD a 1/3 pozemku z celkové velikosti 626m”(2),
jenz je vyuzivan jako piijezdova cesta k predmétnému a ke dvéma sousednim pozemkliim. Pozemek
je urcen pro vystavbu RD. V tésné blizkosti je les. Z pozemku je vyhled na Jestéd. Pozemek je
slunny a velmi mirné svazity. Inzenyrské sit¢ jsou v dosahu pozemku, elektricky rozvadé¢ na
hranici pozemku.

3) Nabizime k prodeji stavebni parcelu o CP 617m2 na krasném, slunném, klidném misté v
Trpasli¢i ulici, v Liberci - Ruprechticich. Pozemek je mirné svazity, orientovany na jih - jihozapad s
vyhledem na Jestéd. K pozemku vede vlastni piistupova cesta v idealnim podilu 3 spoluvlastnikd.
Pfivod el. energie na hranici pozemku, stejné tak i voda a kanalizace. Vodovod je privatni (platna
kupni smlouva). V bezprosttedni blizkosti pozemku lesy a louky, v blizkostt MHD, dostupnost do
centra 5 minut. Pozemek je uréen k vystavé pro bydleni. Velice klidnd lokalita. K pozemku je
zdarma k dispozici projekt na RD.

4) Nabizime k prodeji stavebni pozemky o vymérach od 946 m2 po 2000 m2 situované ve velmi
atraktivni lokalité Slune¢ni Lazné v okrajové ¢asti Liberce - Ruprechticich. Pro pozemky je vydano
uzemni rozhodnuti na vystavbu rodinnych domt. V okoli pozemkii se nachazi zastavba novych
rodinnych domil a lesy Jizerskych hor se spoustou turistickych stezek napf. do Lidovych sadu.
Zasitovani pozemkt (vodovod, elektro a kanalizace) stejné jako nové pfistupové komunikace
budou vybudovany v nejbliz§i dobé. Prodej mozny po jednotlivych parcelach ¢i jako celek.



B. Posudek

Vvméry, hodnoceni a ocenéni objekti:

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Pozemky

a;) Pozemky parc. ¢. 19/1,19/2 a 17/1 -8 27 -8 32

Nestavebni pozemky zahrnuty do izemniho planu obce ocenéné dle § 32 odst. 1.
Zékladni cena = 800,- K¢&/m”.

Nazev Parcelni cislo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢&]
ostatni plocha - jina plocha 17/1 385,00 800,00 308 000,-
zahrada 19/1 234,00 800,00 187 200,-
zahrada 19/2 24,00 800,00 19 200,-
Soucet 514 400,-
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,0420
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1550
Stavebni pozemky ocenéné dle § 32 odst. 1 - celkem 346 527,10
Pozemky parec. €. 19/1, 19/2 a 17/1 - zjiSténa cena = 346 527,10 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemku
a) Pozemky parec. ¢. 19/1, 19/2 a 17/1 = 346 530,- K¢

Cena pozemki ¢ini celkem 346 530,- K¢

Srovnavaci indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemky parec. ¢. 19/1,19/2 a 17/1

Seznam porovnavanych pozemkii:
Vychozi cena / (A*B*C*D*E*F) = Upravena vych. cena

Nazev Vychozicena A B C D E F  Upravena vych. cena

1) Pozemek Staskova 2 185,- K&/m? 1,30 1,50 1,20 2,00 1,251,10
339,55 K¢/m’

2) Pozemek Trpaslic¢i 3 087,- K&/m® 1,00 1,00 1,20 1,30 1,251,10 1

439,16 K&/m’

3) Pozemek Trpaslici 3 170,- K&/m® 1,00 1,50 1,20 1,30 1,251,10

985,24 K&/m?



4) Pozemek U Slune¢nich lazni2 375,- K&/m?1,00 1,50

738,15 K&/m?

1,20 1,30

1,251,10

Soucet:
Primérnd upravend vychozi cena:

Vychozi cena:
Korekce vychozi ceny:

3 502,10 K¢&/m?
/4
875,53 K¢&/m?

875,53 K&/m?

A - Gzemni struktura: * 1,30
B - typ stavebniho pozemku: * 1,00
C - tiida velikosti obce podle poctu obyvatel: * 1,20
D - obchodni resp. primyslova poloha: * 2,00
E - Gzemni pfipravenost, infrastruktura: * 1,25
F - speciélni charakteristiky: * 0,50
Vychozi cena upravena = 1 707,28 K&/m?
Ocenované pozemky:

ostatni plocha - jina plocha p.&  17/1385m’
zahrada p.&. 19/1 234 m*

zahrada p.C. 19/2 24 m’

Vymeéra ocenovanych pozemk: 643 m’

643,00 m*> 4 1 707,28 K&/m?> =1 097 781,04 K&

Pozemky ocenéné srovnavaci indexovou metodou - celkem

Pozemky parec. €. 19/1,19/2 a 17/1 - vysledna cena

Rekapitulace ocenéni pozemku
a) Pozemky parec. ¢. 19/1, 19/2 a 17/1

= 1097 781,04 K¢

1097 781,04 K¢

1 097 780,- K¢

Cena pozemkii ¢ini celkem

1097 780,- K¢

C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena pozemkii:
Administrativni cena celkem:

Vécna hodnota:
Vécna hodnota pozemkii:

Stanovena vécna hodnota celkem:

346 530,- K¢
346 530,- K¢

1 097 780,- K¢

1097 780,- K¢



Stanovisko znalce:

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
z4ddné relevantni faktory, jako napt. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodatska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflovaného souboru nemovitosti - bylo tieba vzit ivahu tyto zakladni
skutecnosti a ovliviiyjici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: obdobné pozemky nejsou v dané lokalité na realitnim trhu nabizeny
b) parametry povySujici cenu: vyborna dostupnost centra mésta, veskera obcanska vybavenost v
dosahu MHD, inZenyrské sité¢ v ulici

¢) parametry ponizujici cenu: spoluvlastnicky podil, pozemky netvofi celek, svazitost pozemki

Na zaklad€ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
stanovuji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu 8376/10000 na pozemcich ve vysi 919.500,- K¢.

Obvykla cena
8376/10000:

919 500,- K¢

slovy: devét set devatendct tisic pét set K¢
V Praze dne 23.8.2012

MONTEKALA, spol. s r.0.
Haélova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti s ru¢enim omezenym MONTEKALA, znalecky
ustav zapsany do seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou cinnost pii Ministerstvu
spravedInosti Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢islo 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisii do
prvniho oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinych véci
movitych, majetkovych prav, cennych papirt, podniki, ostatniho majetku a pro ucetnictvi.

Znalecky tkon je zapsan pod poradovym ¢islem 3627/2012 znaleckého deniku.

Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spole¢nosti.



B plus B, spol. s r.0., Holeckova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani:
Ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik
na zaklad¢ koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem ufadu méstské ¢asti Praha 5 pod ¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, zajistila a predala podklady pod pof. ¢. 322/2012.

E. Seznam priloh:

Mapova situace.
Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.




Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovéfuji pod pofadovym ¢islem 101781664-28769-171030154302, ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
pfevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se sklada z 8 listl (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 30.10.2017

| il

101781664-28769-171030154302

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



