ZNALECKY POSUDEK

¢. 1690/134/17

o cen¢ pozemku p.C.7774, p.€.7775, p.c.7776 v k.i. Veseli-Pfedmésti, obec Veseli nad Moravou,
okres Hodonin

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Ondfej Mares, LL.M.
Masarykova 679/33
412 01 Litoméfice

Ukel znaleckého posudku: pro potiebu objednatele — 124 EX 10693/14-153

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sh., podle stavu ke dni
15.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradiste

Pocet stran: 7 v€etné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.



A.NALEZ

1. Znalecky kol
Stanovit cenu nemovitosti dle cenového ptredpisu a cenu obvyklou pro potiebu objednatele.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Veseli nad Moravou
698 01 Veseli nad Moravou
LV: 8423
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Veseli nad Moravou
Katastralni dzemi: Veseli-Predmésti
Pocet obyvatel: 11229

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.12.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti
- snimek katastralni mapy
- mistni Setfeni

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici pozemku: Vlasta Dratvova, Brnénska 22, 695 01 Hodonin, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 6
Jifina Drdova, Sokolovska, 686 01 Uherské Hradisté, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 6
Ing, Martin Imrich, Pod Pekatkou 1084/23, 147 00 Praha, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 12
Zora Paprskarova, Hutnik 1420, 698 01 Veseli nad Moravou, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 12
Pavel Svehlik, Vodérady 10, 679 01 Vodérady, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /4
Ing. Pavel Svehlik, Komenského 422, 664 01 Bilovice nad Svitavou,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/4

6. Celkovy popis nemovité véci

Zemédé€lské pozemky situované v okrajové Casti mésta, pristupné po nezpevnéné komunikaci za
aredlem Zelezaren Veseli v sousedstvi solarni elektrarny. Podle platného dizemniho planu se jedné o
plochy krajinné zelené bez moZnosti obytné nebo rekreaéni zastavby. Cast pozemku p.&.7776 je
oplocena, je zde umistén sklenik a tato ¢ast je vyuzivana jako zahrada. Pozemek p.C.7774 je osazen

ovocnymi stromy, pozemek p.¢.7775 je pouze zatravnén.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky
2. Pozemky — cena obvykla (trzni)




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se

v, 1%

provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni tizemi: 120 %
Celkova uprava ceny: 120,00 %

. P Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] (K]
orna puda 7774 02212 1 246,00 5,82 120,00 12,80 15 948,80
orna puda 7774 00600 363,00 12,79 120,00 28,14 10 214,82
ornd pida 7775 02212 1 360,00 5,82 120,00 12,80 17 408,00
orna puda 7776 00600 399,00 12,79 120,00 28,14 11 227,86
ornd pida 7776 02212 1 254,00 5,82 120,00 12,80 16 051,20
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 622,00 m? 70 850,68

Pozemky - zjiSténa cena 1/4 17 712,67 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky 17 712,67 K¢
Vysledna cena - celkem: 17 712,67 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 710,- K¢

slovy: Sedmnacttisicsedmsetdeset K¢

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.7.



2. STANOVENI OBVYKLE (TRZNI) CENY

Obvykld cena je stanovena metodou porovndvacti, kterd nejlépe postihuje situaci na trhu s nemovitostmi
v dané lokalité. Ceny k porovndni vychdzi z marketingového priizkumu v dané lokalité, z viastni databdze
cen znalce a z cen realitnich kanceldri v dané lokalite.

Ve sledovaném obdobi byly v dané lokalite a v lokalitdch srovnatelnych nabizeny podobné nemovitosti :

Pozemky

Prodej zahrady 420 m?

Lokalita : Veseli nad Moravou (sousedni pozemek)

Ve vyhradnim zastoupeni majitelky si Vam dovoluji nabidnout ke koupi zahradu o celkové vyméte 420 m2.
Na tomto krasném misté mliZete péstovat zeleninu, ovoce, sdzet kvétiny, vyuZiti je jen na Vas. Zahrada neni
uréena pro rekreaci. Pistup k zahradé€ je zajiStén po polni cesté. Zahrada se nachazi v zahrddkaiské oblasti,
ktera je oplocena. V soucasné dobé rostou na zahrad¢ stromy._

Cena : 115 000 K& — nabidkova cena (274 K&/m?)

Prodej zahrady 992 m?

Lokalita : Zadovice

Nabizime Vam k prodeji pozemek, ktery je vyuZivan jako zahrada v obci Zadovicich (okr. Hodonin).

Jedn4 se o rovinatou zahradu s celkovou plochou 992 m2, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako ostatni
plocha. Uli¢ni $ife pozemku je 30 metrti. Pozemek je ¢aste¢né oploceny. Soucasti ceny je i neudrZovany
vinohrad (918 m2). Uvedena cena zahrady vcetné vinohradu je k jednéani. V soucasnosti k pozemku vede
panelova pfijezdova cesta. V planu obce je vybudovat zde asfaltovou cestu.

Cena : 347 000 K¢ — nabidkova cena (350 K&/m?)

Prodej zahrady 363 m?

Lokalita : Veseli nad Moravou

Prodej velmi hezké a dobie udrZované zahrady s chatkou, na klidném misté (za cerpaci stanici). Chatka je
podsklepena, je zde i misto na nafadi. Na pozemku se nachdzi vrtana studna. Cast zahrady je okrasnd, &ast
uzitkova + 30 hlav vinné révy.

Cena : 290 000 K¢ — nabidkova cena (799 K&/m?)

Prodej zahrady 628 m?

Lokalita : Zadovice

V obci Zadovice u Kyjova nabizime velmi zajimavou nemovitost k viestrannému vyuziti. Jedna se o prodej
pozemku vhodny bud’to k vystavbé rodinného domu nebo rekreacni chatky vhodné k vasemu odpocinku.
Pozemek je nyni vyuZivan jako sad. Je situovan v okrajové ¢asti obce, ma nepravidelny tvar — spise

je cca 55 m. Pozemek je sloZen ze dvou parcel a celkovd vymeéra je 628 m2. MoZnost vybudovani siti.
Ptistup zajistén po obecnim pozemku.

Cena : 299 000 K¢ — nabidkova cena (476 K&/m?)

Porovnanim s vySe uvedenymi nemovitostmi, s piihlédnutim k umisténi, velikosti a realné moznosti
vyuziti, odhaduji, Ze se cena bude pohybovat kolem ¢astky — podil 1/4

250 000 K¢ (cca216 K&/m?)




D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Brn¢ ze dne 19.5.1992 ¢.j. 4313/91 pro zakladni
obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a dopravni stavby.

M v/

Znalecky tkon je zapsan pod poft.cis. 1690/134/17 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dle pfipojené likvidace.

Podpis znalce :

V Uherském Hradisti 20. prosince 2017
Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradisté
Kontakt : fjevicky@seznam.cz, 602 659 253



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze: 1

1




