ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 6094-232/2017

NEMOVITA VEC: Poz. parc. & 103 v¢. stavby rod. domu &.p. 13 a piisl. v k.i. Tabor ve Slezsku

Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Velké Heraltice, k.0. Tabor ve Slezsku
Adresa nemovité véci: Tabor ve Slezsku 13, 747 75 Téabor
Vlastnici stavby: Blanka Justova, Haviiska 1994, 470 01 Ceska Lipa, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Jana Ttiskova, €. ev. 2, 294 04 Veselice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /2
Vlastnici pozemku:  Blanka Justova, Havii'ska 1994, 470 01 Ceska Lipa, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Jana Ttiskova, €. ev. 2, 294 04 Veselice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky ufad v Usti nad Labem

Adresa objednavatele:  Velka Hradebni 2, 40001 Usti nad Labem

ZHOTOVITEL : Ing. Karel Olbrecht
Adresa zhotovitele: Gogolova 1533/5, 746 01 Opava
1C: 63304902 telefon: 603 540 774 e-mail:

karel.olbrecht@volny.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 483 750 K¢&
Stav ke dni : 10.10.2017 Datum mistniho Setieni: 10.10.2017
Pocet stran: 38 stran Pocet priloh: 14 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 20.11.2017 Ing. Karel Olbrecht



NALEZ

|Znalecky ukol

Ukolem bylo stanoveni obvyklé a ceny pfedmétnych véci nemovitych, a to idealni Y.

[Piehled podkladi

Fotodokumentace ze dne 10.10.2017
Informace z KN - LV ¢. 28
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti
Povodnové riziko

Sdéleni k zadosti ve véci EX 98/99 - 2463 ze dne 30.10.2017
Uzemni rozhodnuti ¢.j UPA 683/88-Hu/S ze dne 13.6.1988
Stavebni povoleni ¢.j, Vyst./2188/89-P4 ze dne 28.7.1989
Situac¢ni nakres nedokoncené novostavby RD

|M1’st0pis

Velké Heraltice jsou obci regiondlniho vyznamu se samospravnou spravni jednotkou s obecnim
ufadem. Maji 1596 obyvatel dle Lexikonu obci. Lezi mezi silnici L. tf. €. 11, kterd spojuje mésto
Opavu s méstem Bruntal. Dopravni spojeni se spravnim centrem Opavou dale zajisténo pomérné
hustou meziméstskou autobusovou dopravou. Nachazi se zde obecni Ufad, posta, samoobsluha,
nékolik restauraCnich zafizeni, zdravotni stfedisko a zakladni Skola.

Ocenovana nemovitost se nachazi uvnitf zastavéné ¢asti kat. izemi Tébor, jeZ se nachazi od 4 km
severn¢ od hranice zastavéného uzemi obce Velké Heraltice, u zpevnéné vefejné komunikace.
Okolni zéastavbu tvoii star$i rodinné domy.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

ostatni

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : [ bytova zona O primyslova zoéna

O nakupni zona [T ostatni O nakupni zona

Piipojky: [/ voda O/ X kanalizace O0/O plyn |Pfipojky: [O/0O voda O/ 0O kanalizace 0O /O plyn

vef. / vl X / O elektro [ telefon vei. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%l dalnice/silnice 1. t&. [l silnice IT.,IT1.tf.

Poloha v obci:

okrajova Cast - ostatni

Pristup k pozemku

| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Ptistup pies pozemky:
182 Ceska republika
179 Moravskoslezsky kraj




|Celk0v3'7 popis |
Jedna se o véci nemovité zapsané na LV ¢. 28 pro kat. uizemi Tabor ve Slezsku. Jde o pozemek p.C.
103, ktery je zastavén v €asti pfilehlé k probihajici komunikaci zdevastovanym a polorozbofenym
rod. domem ¢.p. 13 a dale, vseverni Casti rozestavénou stavbou dvoupodlazniho rod. domu.
V ptipadé RD ¢€.p. 13, jehoz stafi je cca 100 roki jde o zdevastovanou, neudrZovanou stavbu, ktera
se jiz v zadni casti zfitila (obvodové zdivo smiSené z palenych a nepalenych cihel), Zbytek stavby
hrozi zticenim v nejblizsi dobé. Do celkové obvyklé ceny tato stavba neni zahrnuta. Zbytkova cena
stavby se rovnd likvidaci a odvozu suté na skladku.

Rozestavénd stavba rod. domu v zadni ¢asti pozemku je v €asti podsklepend, dvoupodlazni, se
sttechou sedlovou. Stavba je k datu ocenéni v hrubé stavbé, s nedokoncenou stfechou a v tomto
stavu se nachdzi cca od roku 1990. Na tuto stavbu bylo vyddno Stavebni povoleni ¢,
Vyst./2188/89-Pa ze dne 28.7.1989. Od roku 1990 jizZ neni ve stavbé pokracovano.

Konstrukéni feSeni staveb viz. nize v ocenéni.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentart: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Justova Blanka

Nartizeni exekuce - Ttiskova Jana

Natizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Omezeni dispozi¢nich prav

Omezeni prevodu nemovitosti

Pujcka od CSTSP

Zahajeni exekuce - Ttiskova Jana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem




| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢.p. 13

2. Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103
3. Pozemek p.¢. 103

4. Trvalé porosty

|Obsah trZniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103
1.2. Rodinny diim ¢.p. 13
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek p.¢. 103
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci metoda

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Poz. parc. €. 103 v¢. stavby rod. domu €.p. 13 a piisl. v k.u. Tabor
ve Slezsku

Adresa pfedmétu ocenéni: Tabor ve Slezsku 13
747 75 Tabor

LV: 28

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Velké Heraltice

Katastralni uzemi: Tabor ve Slezsku

Pocet obyvatel: 1632

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 115,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: Zelezniéni nebo autobusové zastavka 111 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a M1 0,95

zdravotni stfedisko a skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 404,00 K&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadé¢ji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\Y% 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg * P7 * Pg * Py * (l + 2 Pi) =0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps* P7*Pg*Po * (1 + Z Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) I\% -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 11 -0,10
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Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
¢astecné dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — M1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivili - Jiné vlivy nezjistény 11 0,00

11
Ir=P; *(1+ Y Pj)=0,889
i=2

Index polohy

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,816

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,889

1. Rodinny dum ¢&.p. 13

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Plocha

[m’]

1.NP 14,90%*8,30+3,98*2,60

134,02

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna. Konstr. vyska
plocha
1.NP 134,02 m? 3,00 m




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev

Obestavény prostor

[m’]

1.NP

(14,90*8,30+3,98%2.60)*(3,00)

= 402,05 m*

ZastieSeni

(14,90*8,30+3,98%2.60)*(3,90/2)

- 261,34 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 402,05 m®
ZastieSeni Z 261,34 m?
Obestavény prostor - celkem: 663,39 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedent Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdéné cihla / nepéalena cihla P 100
3. Stropy dievéné tramové s podhledem P 100
4. Strecha sedlova P 100
5. Krytina eternitoové Sablony, biidlice P 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech P 10
6. Klempiiské konstrukce chybi C 90
7. Vnitini omitky vapenné P 100
8. Fasadni omitky vapenné P 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete chybi C 100
13. Okna drevéna dvojita P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace nefunkcni C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody nefunkéni C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4




Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63

4. Strecha P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56

6. Klempiiské konstrukce P 0,90 10 0,46 0,04

6. Klempitské konstrukce C 0,90 90 0,00 0,00

7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67

8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dveie C 3,20 100 0,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 32,89

Koeficient vybaveni K4: 0,3289

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP | St. |Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] [%] | [%] casti | celku

1. Zaklady S 8,20 100,00| 1,00 8,20 24,93] 100| 150| 66,67| 16,6208

2. Zdivo P| 21,20 100,00] 0,46| 9,75| 29,64 100 105 95,24| 28,2291

3. Stropy P 7,901 100,00| 0,46| 3,63] 11,04| 100{ 100| 100,00 11,0400

4. Stiecha P 7,300 100,00| 0,46] 3,36 10,22( 100 100 100,00| 10,2200

5. Krytina P 3,400 100,00| 0,46| 1,56 4,74| 100{ 100| 100,00| 4,7400

6. Klempiiské konstrukce P 0,900 10,00| 0,46/ 0,04/ 0,12] 100{ 100| 100,00| 0,1200

7. Vnitini omitky P 5,800 100,00| 0,46] 2,67 8,12 100( 100 100,00| 8,1200

8. Fasadni omitky P 2,801 100,00f 0,46 1,29 3,92 100| 100| 100,00 3,9200

13. Okna P 5,200 100,00 0,46] 2,39 7,27| 100( 100] 100,00 7,2700

Opotiebeni: 90,3 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3289
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 1 466,22
PIna cena: 663,39 m® * 1 466,22 K&/m? = 972 675,69 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 90,3 % /100) * 0,097
Nakladova cena stavby CSn = 94 349,54 K¢
Koeficient pp * 0,889
Cena stavby CS = 83 876,74 K¢
Rodinny diim ¢.p. 13 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 83 876,74 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny dim ¢.p. 13 - zjiSténa cena

1/2

= 41 938,37 K¢

2. Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:
Svisla nosné konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

§13,typ A
zdéna

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Plocha [m?]
1.PP 9,90*6,65 = 65,83
2. NP 12,95*%9,90+1,00%6,20 = 134,41
1.NP 12,95%9,90+1,00%6,20 = 134,41

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna. Konstr. vyska
plocha

1.PP 65,83 m? 2,80 m

2.NP 134,41 m? 3,05 m

1.NP 134,41 m? 3,05 m




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev

Obestavény prostor

[m’]

1.PP (9,90%6,65)*(2,80) = 184,34 m’
D NP (12,95%9,90+1,00%6,20)*(3,05) = 409,94 m’
1.NP (12,95%9,90+1,00%6,20)*(3,05) = 409,94 m’
Zastieseni (12,95%9,90+1,00%6,20)*(4,90/2) = 329,29 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.PP Z 184,34 m®
2 NP NP 409,94 m?
1.NP NP 409,94 m?
Zastieseni Z 329,29 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1333,51 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy bez izolaci S 100
2. Zdivo zdéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy nespalné do I profili S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina bet. taSka S 100
6. Klempitské konstrukce ozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasaddni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vné&jsi obklady sokl S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody betonoveé N 100
12. Dvete dieveéné S 100
13. Okna drevénd, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti beton, PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickd dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni S 100
17. Elektroinstalace sveételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody studena 1 tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace odkanalizovani soc. a kuch. S 100
23. Vybaveni kuchyné kuch. linka, sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadla, vany, WC S 100
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25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni 0] Cast K UP PP Roz Dok
[%0] [%o] (%] | [%] | [%] | [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,49 100,00 8,49
2. Zdivo S 21,20 100 1,00( 21,20 21,94 100,00 | 21,94
3. Stropy S 7,90 100 1,001 7,90 8,17 100,00 8,17
4. Strecha S 7,30 100 1,001 7,30 7,55 100,00 7,55
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,521 50,00 1,76
6. Klempiftské konstrukce S 0,90 100 1,00{ 0,90 0,93 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 6,00 0,00 0,00
8. Fasaddni omitky S 2,80 100 1,001 2,80 2,90 0,00 0,00
9. Vné&jsi obklady S 0,50 100 1,001 0,50 0,52 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00{ 2,30 2,38 0,00 0,00
11. Schody N 1,00 100 1,541 1,54 1,591 50,00 0,80
12. Dvete S 3,20 100 1,00( 3,20 3,31 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,38 50,00 2,69
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,001 2,20 2,28 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,001 1,00 1,03 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,38 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00( 4,30 4,45 0,00 0,00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,001 0,60 0,62 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,001 3,20 3,31 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,97 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,001 0,00 0,00( 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,21 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00{ 0,50 0,52 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,24 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00( 0,30 0,31 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,001 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 96,64 [Rozestavénost: | 51,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9664
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP | Cast | UP | PP | Stafi | Ziv. | Opot. | Opoti. z
[%] [%] [%] [ [%] casti | celku

1. Zaklady S 8,49 100,00| 8.,49| 16,52 27 150{ 18,001 2,9736
2. Zdivo S| 21,94] 100,00 21,94| 42,69 27 80 33,75| 14,4079
3. Stropy S 8,17 100,00| 8&,17| 15,89 27 801 33,75| 15,3629
4. Stiecha S| 7,55] 100,00 7,55| 14,69 27 701 38,57 35,6659
5. Krytina S 1,76 100,001 1,76] 3,42 27 401 67,50| 2,3085
11. Schody N| 0,80] 100,00f 0,80] 1,56 27 801 33,75| 0,5265
13. Okna S| 2,69 100,00| 2,69| 5,23 27 50| 54,001 2,8242
Opotiebeni: 34,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9664
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 308,16
PIna cena: 1333,51 m® * 4 308,16 K&/m? = 5744 974,44 K¢
Vypocet nedokoncené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,5139
Nedokoncena stavba = 2 952 629,61 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 34,1 % /100) * 0,659
Nakladova cena stavby CS~ = 1 945 782,92 K¢
Koeficient pp * 0,889
Cena stavby CS = 1729 801,02 K¢&
Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 - 1729 801,02 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnickeho podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Nedokonc¢ena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 - = 864 900,51 K¢
zjiSténa cena

3. Pozemek p.¢. 103
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,889
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
IN4zev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % 1\% 0,00
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veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,889 = 0,889

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni z[ag /fnezr]la Index Koef. Iﬁ’é /Crsﬁl]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 404,- 0,889 359,16

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 103 929,00 359,16 333 659,64

nadvori

Stavebni pozemek celkem 929,00 333 659,64

Pozemek p.¢. 103 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 333 659,64 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek p.¢. 103 - zjiSténa cena

4. Trvalé porosty

166 829,82 K¢

Ovocné direviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 333 659,64
Celkova vyméra pozemku m’ 929,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 450,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 161 622,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = [7272,99

|Trvalé porosty - celkem: 7 272,99 K¢é
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 7 272,99 K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Trvalé porosty - zjiSténa cena
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|Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nedokonéena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreac¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

§ 13, typ A

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim

Nazev Plocha [m?]
1.PP 9,90*%6,65 = 65,83
2.NP 12,95*%9,90+1,00%6,20 = 13441
1.NP 12,95*%9,90+1,00%6,20 = 13441

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna. Konstr. vyska
plocha

1.PP 65,83 m? 2,80 m

D NP 134,41 m? 3,05m

1.NP 134,41 m? 3,05m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.PP (9,90*%6,65)*(2,80) = 184,34 m®
2.NP (12,95*9,90+1,00*6,20)*(3,05) = 409,94 m®
1.NP (12,95%9,90+1,00*6,20)*(3,05) = 409,94 m*
ZastreSeni (12,95%9,90+1,00*6,20)*(4,90/2) = 329,29 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.PP Z 184,34 m*
2.NP NP 409,94 m®
1.NP NP 409,94 m®
ZastieSeni Z 329,29 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1333,51 m?
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Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy bez izolaci S 100
2. Zdivo zdéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy nespalné do I profilti S 100
4. Strecha sedlova S 100
S. Krytina bet. taska S 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasaddni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vné&jsi obklady sokl S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody betonové N 100
12. Dvefte dievéné S 100
13. Okna drevénd, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti beton, PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svetelna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody studena 1 tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace odkanalizovéni soc. a kuch. S 100
23. Vybaveni kuchyné kuch. linka, sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadla, vany, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz | Dok
[“o] [%0] [%] | [%] | [%] | [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,49 100,00 8,49
2. Zdivo S 21,20 100 1,00| 21,20 21,94] 100,00 | 21,94
3. Stropy S 7,90 100 1,00( 7,90 8,17| 100,00 8,17
4. Stiecha S 7,30 100 1,00( 7,30 7,55 100,00 7,55
5. Krytina S 3,40 100 1,00( 3,40 3,521 50,00 1,76
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,93 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00( 5,80 6,00 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00( 2,80 2,90 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,001 0,50 0,52 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,001 2,30 2,38 0,00 0,00
11. Schody N 1,00 100 1,54 1,54 1,59 50,00 0,80
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12. Dvete S 3,20 100 1,00( 3,20 3,31 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,381 50,00 2,69
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,001 2,20 2,28 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00( 1,00 1,03 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,38 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00( 4,30 4,45 0,00| 0,00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00( 0,60 0,62 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,31 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00( 1,90 1,97 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,21 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00( 0,50 0,52 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,24 0,00| 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,001 0,30 0,31 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 96,64 [Rozestavénost: | 51,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9664
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP | Cast | UP | PP | Staii | Ziv. | Opot. | Opoti. z
[%] [%] [%] [ [%] casti | celku
1. Zaklady S| 849 100,00 8,49 16,52 27 150 18,00| 2,9736
2. Zdivo S| 21,94] 100,00| 21,94| 42,69 27 80 33,75| 14,4079
3. Stropy S| 8,17| 100,00 8,17| 15,89 27 80 33,75| 15,3629
4. Stiecha S| 7,55| 100,00| 7,55| 14,69 27 70 38,57 5,6659
5. Krytina S 1,76] 100,00( 1,76] 3,42 27 401 67,50| 2,3085
11. Schody N| 0,80] 100,00( 0,80 1,56 27 801 33,75| 0,5265
13. Okna S| 2,69 100,00 2,69 5,23 27 501 54,00( 2,8242
Opotiebeni: 34,1 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend [K&/m?]

Plna cena: 1333,51 m® * 4 308,16 K&/m?

Vypocet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba

Koeficient opottebeni: (1- 34,1 % /100)

Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 -
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 -
zjisténa cena

1.2. Rodinnv dim ¢é.p. 13

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreac¢ni chalupa nebo domek:
Svisla nosné konstrukce:

§13,typ A
zdéna

2 290,-
0,9664
0,9000
2,1630

4 308,16
5744 974,44 K¢

0,5139

2 952 629,61 K¢
0,659

1945 782,92 K¢

1/2

972 891,46 K¢

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha

[m’]

1.NP 14,90*8,30+3,98*2,60

= 134,02

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna. Konstr. vyska
plocha

L.NP 134,02 m? 3,00m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.NP (14,90*8,30+3,98*2,60)*(3,00) 402,05 m’

ZstreSeni (14,90*8,30+3,98%2,60)*(3,90/2) 261,34 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
LNP NP 402,05 m’
Zastieseni Z 261,34 m*
Obestavény prostor - celkem: 663,39 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zaklady betonoveé pasy S 100
2. Zdivo zdéné cihla / nepéalena cihla P 100
3. Stropy dievéné tramové s podhledem P 100
4. Stiecha sedlova P 100
5. Krytina eternitvé Sablony, biidlice P 100
6. Klempitské konstrukce ozinkovany plech P 10
6. Klempiftské konstrukce chybi C 90
7. Vnitini omitky vapenné P 100
8. Fasadni omitky vapenné P 100
9. Vné&jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefte chybi C 100
13. Okna dievénd dvojitd P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace nefunkcni C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody nefunkéni C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63
4. Stiecha P 7,30 100 0,46 3,36
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5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56
6. Klempiiské konstrukce P 0,90 10 0,46 0,04
6. Klempiiské konstrukce C 0,90 90 0,00 0,00
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 32,89
Koeficient vybaveni Ky: 0,3289

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany pod

il na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP | St. |Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] [%] | [%] casti | celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 24,93| 100| 150| 66,67| 16,6208
2. Zdivo P| 21,20 100,00] 0,46 9,75| 29,64 100 105 95,24| 28,2291
3. Stropy P 7,90 100,00| 0,46] 3,63 11,04 100( 100 100,00| 11,0400
4. Stiecha P 7,30] 100,00| 0,46] 3,36 10,22( 100( 100 100,00| 10,2200
5. Krytina P 3,400 100,00| 0,46| 1,56/ 4,74| 100{ 100| 100,00| 4,7400
6. Klempiiské konstrukce P 0,900 10,00| 0,46 0,04/ 0,12] 100{ 100| 100,00| 0,1200
7. Vnitini omitky P 5,80 100,00 0,46| 2,67 8,12| 100{ 100| 100,00| §&,1200
8. Fasaddni omitky P 2,80 100,00| 0,46 1,29 3,92 100| 100 100,00| 3,9200
13. Okna P 5,200 100,00 0,46| 2,39] 7,27| 100 100| 100,00| 7,2700
Opotiebeni: 90,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3289
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 466,22
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PIna cena: 663,39 m> * 1 466,22 K¢&/m? = 972 675,69 K&

Koeficient opottebeni: (1- 90,3 % /100) * 0,097
Rodinny dim ¢.p. 13 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 94 349,54 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny dim ¢.p. 13 - zjiSténa cena 47 174,77 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek p.¢. 103
Porovnavaci metoda

Pro porovnani zvoleny 3 realizované prodeje zemédélskych pozemktl v obci Holasovice. VSechny
t1 realizované prodej uskute¢nény v roce 2017.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Zjisténa priumérna jednotkova cena 0,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvykla cena stavebnich pozemkt v misté se pohybuje v rozmezi jednotkovych cen 100,- K&/m? az
250,- K&/m?. Pro dany ptipad zvoleb hodnota 150,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? ] [ K&/m? | pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 103 929 150,00 139 350
nadvofii
Celkova vyméra pozemki 929 Hodnota pozemkii 139 350
celkem

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci metoda

Ocefnovana nemovita véc
Do porovnani zahrnuta pouze rozestavéna stavba RD. Stary a zdevastovany RD ¢.p. 13, urceny k
demolici neni svymi parametry do porovnavaci metody zahrnut.

UZitna plocha: 215,00 m?
Obestavény prostor: 1 334,00 m
Zastavéna plocha: 134,00 m?
Plocha pozemku: 929,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Hrabstvi
Lokalita: Sktipoov, Hrabstvi
Popis: Rodinny dim se nachazi v katastralnim Uzemi Hrabstvi a pochazi z prvni poloviny minulého stoleti.

Jedna se o zdény, samostatné stojici rod. ddm, ktery je v Casti podsklepeny, jednopodlazni, s
Castecné vyuzitym podkrovim (2 pokoje, chodba). Ddm je napojen na vefejny vodovod a rozvod
elektro NN. Odkanalizovani objektu do Zumpy na vlastnim pozemku. Vytédpéni domu je zabezpeceno
prosttednictvim UT s kotlem na TP. Ohfev TUV elektrickym bojlerem.

RD je zastfeSen sedlovym krovem s krytinou z pozinkovaného plechu. V domé je situovana bytova
jednotka o celkové velikosti 6+1 s prislusenstvim (1.NP a podkr.). V podkrovi, které je pristupno
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vnitinim drevénym schodistém, se nachazi 2 podkrovni pokoje a chodba. Okna nova plastova, dvere
lakované, vstupni nové, bezpeCnostni, podlahové krytiny: keram. dlazba, betonova mazanina,
palubky, v podr. nové plovouci.

Prislusenstvi domu tvofi hospodaiska budova, kterd je pristavéna k SZ strané rod. domu tak, Ze celek
tvori plidorysné velké pismeno "U". Stéfi stejné jako RD. Strecha sedlova s krytinou plechovou, kratsi
Cast je zastresena stfechou pultovou. Slouzi jako sklad paliva, dilna a pro hospodaiské Ucely, Cast
vyuzivana jako gardz se sklopnymi plechovymi vraty.

Dalsi prislusenstvi tvofi samostatné stojici zdéna, jednopodlazni stavba se stfechou pultovou.

Pozemek: 1 124,00 m?

Obestavény prostor: 1235,00 m®

UtZitna plocha: 179,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 04/2016 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,96

K3 Poloha - Hrabstvi, lepsi 0,98 e

K4 Provedeni a vybaveni - oceflovany RD bez vybaveni 0,80 Zdroj: Neuvedeno
K5 Celkovy stav - epsi, oceniovany RD nedokoncen 0,60

K6 Vliv pozemku - pozemek vétsi 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost zatizena

RD ¢.p. 13 pted demolici 0,80

Zdtivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej 04/2016; Velikosti objektu -
mens$i UP; Poloha - Hrabstvi, lepsi; Provedeni a vybaveni - ocefiovany RD bez vybaventi;
Celkovy stav - epsi, ocefiovany RD nedokonéen; Vliv pozemku - pozemek vétsi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - oceflovand nemovitost zatizena RD €.p. 13 pted demolici;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 690 000 179,00 9441 0,35 3308
Nazev: RD Velké Heraltice
Lokalita: Velké Heraltice
POpiS: Samostatné stojici, zdény RD pochazejici z pocatku minulého stoleti. V 80. letech minulého stoleti bylal

provedena rekonstrukce domu s piidni vestavbou bytu 1+1. V 1.NP obsahuje RD byt 2+1.

RD je zdény tl. 60 cm, zéklady kdmen beton, stropy tramové, stfecha sedlova kryta bonnskym Sindelem. Fasada
je hladka dvouvrstva omitka, vnitini omitky vapenné. Keramicky obklad v koupelnach. Vytapéni je ustfedni s
kotlem na TP a plyn. Technicky stav je dobry, je provadéna bézna udrzba. PtisluSenstvi tvoii garaz.

Pozemek: 787,00 m?

Obestavény prostor: 450,00 m?

UZitna plocha: 99,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 11/2015 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,97

K3 Poloha - mirné€ horsi 0,99 -

K4 Provedeni a vybaveni - ocetiovany RD bez vybaveni 0,90 Zdroj: Neuvedeno

K5 Celkovy stav - epsi, oceniovany RD nedokoncen 0,60
K6 Vliv pozemku - pozemek srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost zatizena

RD ¢.p. 13 pted demolici 0,80

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej 11/2015; Velikosti objektu -
mens$i UP; Poloha - mirné horsi; Provedeni a vybaveni - ocefiovany RD bez vybaveni; Celkovy
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stav - ep$i, ocenovany RD nedokoncen; Vliv pozemku - pozemek srovnatelny; Uvaha
zpracovatele ocenéni - oceflovand nemovitost zatizena RD ¢€.p. 13 pted demolici;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 350 000 99,00 13 636 0,41 5 657
Nazev: RD Neplacovice - Zadky
Lokalita: Neplacovice - Zadky
Popis: Samostatné stojici, zdény RD pochazejici z pocatku minulého stoleti. V 50. letech minulého stoleti bylal

provedena rekonstrukce domu s vybudovanim obytnych prostor z hospodaiské casti. V 80. letech byla
provedena piistavba verandy se soc. vybavenim. Technicky stav je dobry. Dim obsahuje dva byty 3+1 a 2+1.
RD je zdény tl. 60 cm, pristavba plynosilikat, zaklady kamen beton, stropy tramové a Hurdiskové, stiecha
sedlova kryta hlinikovym plechem, ptistavba pult kryty lepenkou. Fasada je hladka dvouvrstva omitka, vnitini
omitky vapenné. Keramicky obklad v koupelnach. Vytapéni je ustfedni s kotlem na TP a plyn.
Technicky stav je dobry, je provadéna bézna udrzba.

Ptislusenstvi domu tvofi vedlejsi stavby s celkovou plochou nad 25 m?.

KC 2 000 000 K&, OP 975 m3, ZP 196,25 m2, poz 2634 m2, UP 150,4 m2. Prodej 11/2015.

Pozemek: 2 634,00 m?

Obestavény prostor: 975,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 12/2015 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,97

K3 Poloha - mirn¢ lepsi 0,99 :
K4 Provedeni a vybaveni - ocennovany RD bez vybaveni 0,90 Zdroj: Neuvedeno
K5 Celkovy stav - lepsi, oceniovany RD nedokoncen 0,60

K6 Vliv pozemku - pozemek vétsi 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost zatizena

RD ¢.p. 13 pted demolici 0,80

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej 12/2015; Velikosti objektu -
mensi UP; Poloha - mirné lepsi; Provedeni a vybaveni - ocefiovany RD bez vybaveni; Celkovy
stav - lepsi, oceftovany RD nedokonéen; Vliv pozemku - pozemek vétsi; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ocenovana nemovitost zatizena RD ¢.p. 13 pied demolici;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 000 000 150,00 13 333 0,41 5421
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3 308 K¢&/m?
Primérné jednotkové porovnavaci cena 4795 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 657 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 4 500 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 215,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 967 500 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dtim &.p. 13 41 938,40 K¢
2. Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 864 900,50 K¢
3. Pozemek p.¢. 103 166 829,80 K&
4. Trvalé porosty 3 636,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 1077 305,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1077 310,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmdesatsedmtisictiistadeset K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1077 310 K¢

slovy: Jedenmilionsedmdesatsedmtisictiistadeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nedokoncena stavba rod. domu v severni ¢asti pozemku p.¢. 103 972 891,50 K¢
1.2. Rodinny dim €.p. 13 47 174,80 K¢
Veécna hodnota staveb - celkem: 1020 066,30 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek p.¢. 103 139 400,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. 0,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci metoda 967 500,- K¢
Porovnavaci hodnota 967 500 K¢
Vécna hodnota 1159 416 K¢
z toho hodnota pozemku 139 350 K¢

|K0mentz'u“" ke stanoveni vysledné ceny

Oceinlovana je ideélni 1/2 pfedmétnych véci nemovitych. Odhad obvyklé ceny proveden
porovnavaci metodou. Vzhledem k zadani je vyslednou obvyklou cenou idedlni 1/2 hodnoty
zji$téné porovnavacim zpisobem ocenéni.
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Obvykla cena
483 750 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesattfitisicsedmsetpadesat K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5

V Opavé 20.11.2017

Ing. Karel Olbrecht

Gogolova 1533/5

746 01 Opava

telefon: 603 540 774

e-mail: karel.olbrecht@volny.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy
krajského soudu v Ostraveé ze dne 10.3.1994, €.j. Spr. 1603/94 pro zékladni obor
ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 6094-232/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji podle ptipojené likvidace na zakladé dokladu ¢. 2017253.
Ing. Karel Olbrecht

Datum: 20.11.2017
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Fotodokumentace ze dne 10.10.2017 3
Informace z KN - LV ¢. 28

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodnoveé riziko

Sdéleni k zadosti ve véci EX 98/99 - 2463 ze dne 30.10.2017
Uzemni rozhodnuti ¢.j UPA 683/88-Hu/S ze dne 13.6.1988
Stavebni povoleni ¢.j, Vyst./2188/89-P4 ze dne 28.7.1989
Situacni ndkres nedokoncené novostavby RD

el T N
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Fotodokumentace

rozestavény RD
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Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 2

Informace o stavbé

Stavba: ¢.p.13

Obec: Velke Heraltice [510891]2
Cast obce: Tabor [16481012
Katastralni Gzemi: Tabor ve Slezsku [764817]
Cislo LV: 28

Stavba stoji na pozemku: p.¢. 103

Typ stavby: budova s cislem popisnym
ZpUsob vyuziti: rodinny dim

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Justova Blanka, Haviiska 1994, 47001 Ceska Lipa 1/2
Triskova Jana, ¢. ev. 2, 29404 Veselice 12

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafrizeni exekuce - Justova Blanka

Narizeni exekuce - Triskova Jana

Naftizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Omezeni dispozicnich prav

Omezeni prevodu nemovitosti

Pljcka od CSTSP

Zahajeni exekuce - Triskova Jana

Zastavni pravo exekutorskeé podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Udaje o viastniku predany soudu s zadosti o projed. dédictvi - Justova Blanka

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=IKUZG769rm... 8.9.2017
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Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢.2z 2

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro
 ral calni et

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 08.09.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky uiad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobvlisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralnim Graddm a pracovistim zasilejte pfimo na jelich e-mail adresuZ.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=IKUZG769rm... 8.9.2017
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 122

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1032

Obec: Velke Heraltice [510891]2

Katastralni Gzemi: Tabor ve Slezsku [7 Z

Cislo LV: 28

Vyméra [m’]: 929

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: &p.13
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Justova Blanka, Havifska 1994, 47001 Ceska Lipa 1/2
Triskova Jana, ¢. ev. 2, 29404 Veselice 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Justova Blanka

Nafizeni exekuce - Triskova Jana

Narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Omezeni dispozicnich prav

Omezeni prevodu nemovitosti

Plj¢ka od CSTSP

Zahajeni exekuce - Triskova Jana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovske

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=uEDCmgaqR... 8.9.2017
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢.2z2

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Zmena cislovani parcel

Udaje o vlastniku predany soudu s zadosti o projed. dédictvi - Justova Blanka

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro

Moravskoslezsky krai, Katastralni pracovisté OpavaZz

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 08.09.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky uiad zemémericky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresua.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=uEDCmgaqR... 8.9.2017
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MAGISTRAT MESTA OPAVY Opa /A

ODBOR VYSTAVEY LR

CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69

MMOPX01FNP4E
Spisova znacka: VYST/21228/2017/Sa
Nase znagka (Cj):  MMOP 122312/2017

Vyfizuje: Ing. Salzmannova Barbora

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 838

Fax: 553 756 141

E-mail: barbora.salzmannova@opava-city.cz
Datum: 30.10.2017

JUDr. Vratislav Pospisil, Velka Hradebni 2, 400 01 Usti nad Labem

Sdéleni k zadosti ve véci EX 98/99 - 2463

Dne 12.10.2017 obdrzel odbor vystavby Magistratu mésta Opavy jako pfislusny stavebni Gfad Vasi
Zadost o sdéleni zda bylo zdejSim stavebnim uradem vydano stavebni povoleni, vztahujici se k pozemku
parc. €. 103 v katastralnim Uzemi Tabor ve Slezsku, zapsanému na LV €. 28 pro k.U, Tabor ve Slezsku,
obec Velké Heraltice, okres Opava.

Stavebni Ufad Vam sdéluje, Ze na uvedeném pozemku bylo vydano Méstskym narodnim vyborem
v Opavé , odborem vystavby dne 28.7.1989 pod ¢.j. Vyst/2188/89 - Pd stavebni povoleni, kterym byla na
predmétném pozemku povolena stavba “Novostavba rodinného domu Delta o 1 bj., stavba Zumpy,
studny, pripojek na IS a demolice stavajici stodoly”. Vzhledem k tomu, Ze od roku 1989 doslo ke zméné
Cislovani parcel byla stavba dle tohoto povoleni povolena na pozemku parc. & 6 vk.u. Tabor,
z projektové dokumentace, ktera byla podkladem pro vydani stavebniho povoleni je patrné, Ze se jedna o
umisténi stavby na predmétném pozemku parc. €. 103 v katastralnim Uzemi Tabor ve Slezsku. Kopii
stavebniho povoleni, izemniho rozhodnuti o umisténi stavby a rovnéz i vyfezu z ovéfeného vykresu
situace Vam v priloze zasilame.

Dale Vam stavebni Gfad sdéluje, Ze stavby nebyla doposud zkolaudovana.

"otisk razitka"

Ing. Barbora Salzmannova
opravnéna uredni osoba

Priloha:
~  Kopie izemniho rozhodnuti ze dne 13.6.1988 &.j. UPA 683/88 — Hu/S
-~ Kopie stavebniho povoleni ze dne 28.7.1989 ¢&.j. Vyst./2188/89 — Pd
— Kopie vyfezu vykresu situace umisténi stavby, ktery byl soucasti projektové dokumentace pro
vydani stavebniho povoleni

Obdrzi:

Zadatel
JUDr. Vratislav Pospisil, IDDS: 6bcg8wp
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Médstsky ndrodni vybor v Opavé )
- odbor tzemniho plénovéni a architektury -
/
683/88~Hu/S
COJC' ﬁRA .C.Ogl.C.-.?{?{..‘........l
L8 & 2.6,1588
ZPrIGOVlll '5992-%??{ioo‘oaa.oouoc-occ v op"é dne 'oo}:noo.o:i-oo-oooo.-
Just Jind Rudolf Lihotsky
Justovd Blanka T4dbor 13
T4dbor 13

Gzeunt RozEODNUTE & ..233(85 ...,

Just Ji¥i a Blanks, Tdbor 13
&'rho'.t.l .....'.Q,Q.....'.....'0....."'.."....'.'....I..'...."..‘..'..."..
24.5.1988
podal dANe .ceevececsscssscsesssces NAVIh na vydéni rozhodnuti o umisténi stavby
rodinného domku s prislufenstvim

0000000000 00000000000000000C00 ENCRc000000000000000000000ENseceesreorvoerscnonnoes

6 Tdbor
na pot..ciﬂh parc. €e eveevscesssssesoossesssscssssnces V kat.igemf ccccccocvccce

eesesscsssssesssssssessssessssccesescscey KO kterf- mé vlastnické (u!i"ci)
Justovd Blanka a Rudolf Lihotsky

pr"o 000 00000000000000000000000000000000E0eroslosesoennosscssosssvssnsoncsscnsssncs

Odbor tizemniho plénovéni a architektury MEstNV v Opavé posoudil ndvrh podle
§ 37 zékona &. 50/1976 Sb., o tzemnim plénovéni a stavebnim rédu (stavebni zdkon),
a na zékladé tohoto posouzeni vy d & v & podle § 39 stavebniho zékons a § 8
vyhldsky &. 85/1976 Sb.

rogshodnuti o umistédni stavbdy

rodinného domkn s p¥islugenstvim o I, NP s obytnym podkrovim,
84dstednd podsklepeny, stfecha sedlovéd, bude Iefena jedna bytova
jednotkae Prijezd moZny z obecni komumikace po stav. plo¥e parce 8. 6

na poz.-ku<‘£eh) parce. &¢. a druhu .....fé.::-?Yf?t:.gfk39f¥a.....-..-.............

Jjak je zakresleno v situaénim vykrese.

Stavenidtd .........:1?......-............. v intravilénu obce.
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ltat-kj ndrodni vybor v Opavd

- odbor vjstavby =

c.jo‘".tn/
2188/89-d
Zpracoval: . . : V Opavé dne 28, 7. 1989
Jus t Jirg Lubenik Mircoslav & Azne
Justovd BEloenke Tébor 12
Tébor 13
- Gebouer Lunf{r ¢ Miene
Bfloveckd &

Utestafei Fizent Opave 6
8D: Gesiorek Josef

Hlgvail ném, 16

Ernov

—

ndl 9

STAVEBNE PovoLENT

poZddal (i) dne 23,5,1989-° vyddni stavebniho povoleni na

————
ied sidv,
Pro stavbu bylo vyddno tizemni rozhodnuti{ odborem \honihgp plénovén{ a archit 1y

tury MEstNV Opava &. 145788 dne 13 ¢ _t19@g rod &j. A _£83/888a

Cdbor vystavby NéstNV v Opavd, prislulny dle § 117 zék. &. 50/76 Sbe, ©
tGzemnim plénovéni a stavebnim Fddu, projedmal Zddost ve stavebnim Fizen{ a po
Jejim prezkoumdn{ podle § 62 citovaného zékona rozhodl takto:

novestiavha rod. domku typu Delta o 1 - Jdnno:i ctavba

dumpy, studay, piipojky na IS o 4 ce sidvajiel stodoly
na pozemku(cich) parc. 8. & w $%, wle v kat. Gzemi Tdboy
na ulici .3 Ofe: - - é.p. -

se podle § 66 stavebniho zékona
povolugje.

Popis stavby:

mmm.mm‘muu‘omw c &P e -
krovi se stfechou sesdlovou. Bude Sedens 1 bj. udmm..
kotelaa, s J skl » JC a .
uh precovas, 2 lofnive N*M .1"::' '::‘woﬁ.nv hont
ofnice, o e o V po
e ety s PIda( predior, soubdstt Suaviy badow pfipesky ae 15,
s 8 & na v . pove % e
demolici stévejied stodely o vadjifch pid. rosmlrech 20x9 m., Novo-
stevba RV bude unisting Sdsteind ne mistd stodoly, kterd pled sa-
motnou stavbou bude odstrandna,
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