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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 k rodinnému domu
¢.p. 78 v¢. prislusenstvi a pozemktim parc. ¢. 1481, 1482, 1483/1 v katastralnim uzemi
Poptivky u Brna, obec Poptvky, okres Brno-venkov.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢&.p. 78, obec Poplivky

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Vinohrady 78/106, Poptivky, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Popiivky

Ulice: Pod Vinohrady

Katastralni tuzemi: Popiivky u Brna

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.08.2020.

Povinna pani Jitka Jobankova, trvale bytem Pod Vinohrady 78/106, 66441, Popiivky, se
pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnila. Stavba rodinného domu tak nebyla
zptistupnéna a ohledani prob&hlo pouze z vetejné dostupnych prostor. Stavebni
dokumentace nebyla predlozena. Popis stavby je zalozen pouze na externim ohledani
nemovitosti. Kompletni stav a vybaveni domu tedy neni zcela znamo a ziskané
informace nebo rozméry tak vzdy nemusi zcela odrazet skute¢nost, jelikoZ mohou byt
zalozeny pouze na odborném posouzeni zhotovitele znaleckého posudku. Pro ocenéni
byly pouzity informace ziskané pii mistnim Setieni, informace z katastru nemovitosti,
satelitnich snimkt a dalSich vetejné dostupnych zdroji.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.07.2020

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 02.09.2020
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 19.08.2020

- potizena fotodokumentace

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodej a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti



5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Cechovi¢ Dusan, ¢. ev. 409, 66441 Popavky 1/3
Cechovi¢ Rudolf, Dlouh4 137, 69125 Vranovice 1/3
Jobéankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Poptivky 1/3

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 78 v¢. pfisluSenstvi a pozemky parc. €. 1481, 1482, 1483/1
v katastralnim uzemi Popiivky u Brna, obec Poplivky, okres Brno-venkov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla ptedlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je postaven jako koncovy fadovy objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Diim patrné neni podsklepeny, je zde piida a patrné nema vybudované obytné
podkrovi. Stafi rodinného domu neni zndmo a nebylo dohleddno, odhadované stafi
domu je 80 a vice let. Stavba nevykazuje znamky vyznamné udrzby ani rozsahlejSich
uprav. Pravdépodobné je témét v plivodnim stavu. Vnitini vybaveni a konstrukéni
feSeni neni znamo. Stavba vykazuje znamky poskozeni — zdivo je misty vlhké, jsou
patrné praskliny, omitka misty opadand. Predpoklada se, Ze stavba je urCena spiSe
k celkové rekonstrukci.

Zaklady jsou patrné smiSené, konstrukce objektu je patrné¢ zdénd, moznost smiSen¢ho
zdiva (palena cihla, nepalend cihla, kdmen). Stfecha je sedlova, ve dvorni ¢asti pultova,
stteSni krytina je tvorena palenou taskou a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové. Jsou zde zdvojend difevéna okna. Obytné prostory jsou
orientovany na jihovychod, jithozapad.

Odhadovana podlahova plocha domu &ini asi 65 m’.

Zavedeni a funkc¢nost pfipojek inZenyrskych siti nemohla byt ovéfena. Dim je
pravdépodobné ptipojen na elektiinu a vodovod. Pfed domem se nachdzi studna.

Na pozemcich o celkové vyméie 1280 m? se mimo stavby rodinného domu nachézi
vedlejsi stavba pfistavena k domu v jeho SV ¢asti, dale se na pozemku nachazeji trvalé
porosty. Predzahradka je oplocena pletivem do ocelovych ramii na betonové
podezdivce, do dvora je plechovy plot svjezdovou branou. Samotny pozemek je
svazity.

K objektu lze ptijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na
vlastnim pozemku. Dim je situovany na severnim okraji obce a charakter okoli
odpovida reziden¢né - rekreani zoné. Obcanskd vybavenost je v obci omezend —
obchody, Skola — ostatni v dojezdové vzdalenosti v Brné.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych ptiméstskych i dalkovych spojt.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.08.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlas$tni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim ¢&.p. 78, obec Popivky

Rodinny dim &.p. 78 v ulici Pod Vinohrady, obec Popivky

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocenovany Pod Vinohrady, Popiivky, okres Brno- 65m’, Pred 2 i
objekt venkov Pfizemni rekonstrukci 1280 m vedlejd stavba
Za Branou, Neslovice, okres Brno- 85 mz, , ) , o
1 venkov Piizemni Dobry 923 m dilna, prujezd
5 90 m’, Ped 2
2 ZatCany, okres Brno-venkov Piizemni rekonstrukei 453 m -
70m’ &
3 Kanice, okres Brno-venkov wrn i Spatny 705 m vedlejsi stavba
Prizemni
Pod Sirotkem, Radostice, okres Brno- 100 mz, Pred 2 .
! venkov Piizemni rekonstrukei 1741 m vedlejsi stavba
Stary Liskovec, Brno, okres Brno- 85m’ , 2
< ) il B D -
S meésto Piizemni obry 933 m




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po " A
§ 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | | K4- KS - K6- 1 gy y, | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, . pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1| 2288235 g 23294121 h96 | 0.96 1.05 | 087 1.00 1.01 0.8503 | 27.395,17 K&
K¢ Ke
2 2K56'555’56 Nepouzit 2K5é'555’56 0.95 0.95 1.00 | 0.71 0.98 0.98 0.6154 | 41.526,74 K¢
3 13(56'602’64 Nepouzit 13(56'602’64 096 | 0.99 0.95 | 0.80 1.00 1.03 0.7440 | 47.853,02 K¢
4 2](36'000’00 Nepouzit ]225‘000’00 0.96 0.93 1.00 | 1.08 1.00 0.99 0.9546 | 24.093,86 K¢
5 2](98400’00 Nepouzit ?5'400’00 1.03 0.96 1.10 | 0.88 0.98 0.99 0.9286 | 31.660,57 K¢
Celkem primér 34.505,87 K¢
Minimum 24.093,86 K¢
Maximum 47.853,02 K¢
Smérodatna odchylka - s 9.931,10 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - pramér - s 24.574,77 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44.436,97 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

34.505,87 K&/m®

sk

65,00 m*

=2.242.882 K¢

2.240.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim &.p. 78 v ulici Pod Vinohrady, obec Popuvky

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi
pozemek vlastnosti
Oceiovany Pod Vinohrady, Poptivky, okres Brno- 65 mz, Pred 2 s
objekt venkov Piizemni rekonstrukci 1280 m vedlejsi stavba
Za Branou, Neslovice, okres Brno- 85 mz, , 2 , ..
! venkov Piizemni Dobry 923 m dilna, prajezd
o 90 m’, Pied 2
2 Zatcany, okres Brno-venkov Piizemni rekonstrukei 453 m -
2
3 Kanice, okres Brno-venkov 79,m o Spatny 705 m vedlejsi stavba
Prizemni
Pod Sirotkem, Radostice, okres Brno- 100 mz, Pied 2 s
4 venkov Pizemni rekonstrukei 1741 m vedlejsi stavba
Stary Liskovec, Brno, okres Brno- 85m’ , 2
5 N ? ’ > Dob -
mesto Prizemni ooy 933m

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

3

1 2588235
2 2555556
3 3560264
4 23.000,00
5 29.400,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

> I I3 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

35.602,64
23.000,00
1,5479

27.370,46

Cena po objektivizaci

23.294,12
25.555,56
35.602,64
23.000,00
29.400,00

(pfipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)

OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 78 v ulici Pod Vinohrady, obec Popuvky

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi Viha |
pozemek vlastnosti srovnani
Oceriovany Pod Vinohrady, Poptivky, 65 mz, Pred 2
objekt okres Brno-venkov Pfizemni rekonstrukci 1280 m vedlejsi stavba X
Za Branou, Neslovice, okres 85 mz, , 2 , ..
1 Brno-venkov Piizemni Dobry 923 m dilna, prujezd 1
5 90 mz, Pied 2
2 Zat¢any, okres Brno-venkov Pizemni rekonstrukei 453 m - 2
2
3 Kanice, okres Brno-venkov 79m > gpamy 705 m’ vedlejsi stavba 3
Ptizemni
Pod Sirotkem, Radostice, okres 100 mz, Pred 2 s
4 Brno-venkov Pizemni rekonstrukei 1741 m vedlejsi stavba 2
Stary Liskovec, Brno, okres 85 mz, . 2
s Brno-mésto Piizemni Dobry 933 m - 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci ~ Vidha  Soucin
1 25.882,35 0,90 23.294,12 1 23.294,12
2 25.555,56 - 25.555,56 2 S1.111,12
3 35.602,64 - 35.602,64 3 106.807,92
4 23.000,00 - 23.000,00 2 46.000,00
5 29.400,00 - 29.400,00 3 88.200,00
Mezisoucet 11 315.413,16
Celkem 28.673.92

Zakladni cena: 28.673,92 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

28.673,92 * 1,1000 = 31.541,31 K&/m®

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

31.541,31 K&/m’®

* 65,00 m*

=2.050.185,15 K¢

2.050.000,-- K¢



IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vyloué¢eni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 25.882 0,90 23.294,12
2 25.556 - 25.555,56
3 35.603 - 35.602,64
4 23.000 - 23.000,00
5 29.400 - 29.400,00
Stfedni hodnota 27.370,46
Median 25.555,56
Rozdil max-min 12.602,64
Minimum 23.000,00
Maximum 35.602,64
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

23.000 az 26.151 3 0.6

26.151 az 29.301 0 0

29.301 az 32.452 1 0.2

32452 az 35.603 1 0.2

W
Cetnost
0,7
0,6 -
0,5 -
0,4 -
0,3 -
02 1 m Cetnost
0,1 -
0 B T T 1
26.151 29.301 32.452 35.603
az az az az
23.000 26.151 29.301 32.452

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 23.000,00 K&/m*do 26.150,65 K&/m®

* 65,00 m*

od 1.495.000,00 K¢ do 1.699.792,25 K¢

od 1.500.000,-- K¢ do 1.700.000,-- K¢

9




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

2.240.000,-- K¢

2.050.000,-- K¢

od 1.500.000,-- K¢ do 1.700.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkadm
polohy nemovitosti, kdy neuvazujeme zastavni prava, exekucni natizeni vdznouci na
nemovitosti a ani jiné mimofadné okolnosti stanovujeme obvyklou cenu celku
predmétného majetku na

2.150.000,- K¢

Slovy: Dvamilionyjednostopadesattisic korun

Piredmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na vySe
uvedenych nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit vyrazné nizsi
trzni atraktivitu z divodu ocenéni minoritniho podilu na rezidencni stavbé a
prilehlém pozemku. Cenu redukujeme na zakladé piedchoziho tvrzeni o 30%.
Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na predmétném
nemovitém majetku stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

500.000,- K&

Slovy: Pétsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.09.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsdn pod potfadovym cislem 11991-1769/2020 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 14.07.2020 13:55:03
Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro udel: Provedeni exekuce, ¢&.j.: 17479/12 pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CZ0643 Brno-venkow Obec: B83669 Popuvky

Kat.ldzemi: 725871 Poplvky u Brna List vlastnictvi: 338
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prévo
Cechovié& Dusan, &.ev. 409, 66441 Poplvky 530514/134 1/3
Cechovie Rudolf, Dlouha 137, 69125 Vranovice 510918/106 1/3
Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Poplvky 635625/1627 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1481 260 zastavéna plocha a
nadvofri
Souddsti je stavba: Poplvky, &.p. 78, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1481
1482 52 zahrada zemédeél sky pudni
fond
1483/1 968 zahrada zemédélsky phdni
fond

Bl VécnA préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C VécnA préva zatéZujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich udajth

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu

den vzniku 25.10.2012
- k id.podilu 1/3
k zajisténi pohledavky ve wysi 68 942,00 K& s prislusSenstvim a nakladi exekuce
Oprdvnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 61860069
Povinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinchrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/IC0: 635625/1627
Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

Listina Exekuéni pFikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Plzefi-mésto 108 EX-03437/2012 -011 ze dne 25.10.2012.
2-29469/2012-703

Poradi k datu podle pravni Upravy téinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho ¥adu
k zajisténi pohledavky ve vysi 29.763,64 K& a pEislusSenstvi,
nakladi exekuce
den wvzniku 3.4.2013
k id.1/3
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RE/IC0: 27221971
Povinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/IC0: 635625/1627
Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

nakladi scudniho #izeni a

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnf sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kéd: T03.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2020 13:55:03

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Cbec: 583669 Popuvky
Kat.uzemi: 725871 Poplvky u Brna List vlastnictvi: 338

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz o zifizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského GOfadu Litomérice 124 EX-17479/2012 -41 ze dne 03.04.2013.
Z-8707/2013-703
Poradi k datu podle pravni Gpravy Ucéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho ¥adu
k zajisténi pohledavky ve v{s$i 13.466,71 K& s pfislufenstvim, ndkladd nalézaciho #izeni
k id.1/3
Oprdvnéni pro
SECAPITAL S A.R.L., id.é&. B 108305, Avanue Charles de
Gaulle 2, Luxembourg L-1911, Lucembursko
Povinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinchrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/1€0: 635625/1627
Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského u#adu Brno-venkov 137 EX-23249/2014 -13 ze dne 10.12.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 10.12.2014 17:14:20. Zapis proveden dne 07.01.2015.
V-24499/2014-703
Poradi k 10.12.2014 17:14

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
FPovinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/ICO: 635625/1627

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okesniho soudu Brno-venkov 22 EXE-1277/2012 -
7 ze dne 21.08.2012; ulecZzeno na prac. Brno-venkov

Z-26176/2012-703

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, Novobranska 20, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinochrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/ICO: 635625/1627

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov 22 EXE-1701/2012
-24 ze dne 01.10.2012; uloZenoc na prac. Brno-venkov
Z-8706/2013-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&.3j.22 EXE
1701/2012-24 ze dne 01.10.2012. Pravni moc ke dni 18.12.2012; uloZeno na prac.
Brno-venkov

Z-10092/2013-703

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/3
Povinnost k
Jobankova Jitka, Pod Vinchrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/1C€0: 635625/1627

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnf sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kéd: T03.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2020 13:55:03

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Cbec: 583669 Popuvky
Kat.uzemi: 725871 Poplvky u Brna List vlastnictvi: 338

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k preodeji nemcvitych wvéci Exekutorského Gradu Litoméfice 124
EX-17479/2012 -42 ze dne 03.04.2013.

Z-8708/2013-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Litomé¥ice 124EX-17479/2012 -42 ze dne 03.04.2013.

Pravni moc ke dni
05.04.2013.

7-10092/2013-703
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125,

€16 45 Brno
Povinnost k

Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/ICO: 635625/1627

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-23249/2014 -11 ze dne 04.12.2014. Pravni 0O&inky z&pisu k okamziku
04.12.2014 17:54:08. Zapis proveden dne 08.12.2014; uloZenoc na prac. Brno-
venkov

Z-23187/2014-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/3
Povinnost k

JobankovAa Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441
Poptivky, RC/ICO: 635625/1627
Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského G¥adu Brno-venkov 137
EX-23249/2014 -14 ze dne 10.12.2014. PrAvni G&inky zApisu k okamziku
10.12.2014 17:14:14. Zapis proveden dne 16.12.2014; uloZenc na prac. Brno-
venkov
Z-23512/2014-703
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441 Popuvky,
RE/IC0: 635625/1627

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov 28 Nc-5274/2008 -
5 ze dne 01.04.2008. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.01.2016 19:19:47.

Zapis
proveden dne 15.01.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-573/2016-703
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/3
Povinnost k

Jobankova Jitka, Pod Vinohrady 78/106, 66441
Poptivky, RE/ICO: 635625/1627

Parcela: 1481, Parcela: 1482, Parcela: 1483/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufradu Praha-vyched

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnf sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kéd: T03.
strana 3

14



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2020 13:55:03
Okres: CZ0643 Brno-venkowv Cbec: 583669 Popuvky
Kat.uzemi: 725871 Poplvky u Brna List vlastnictvi: 338

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

081 EX-14184/2008 -133 ze dne 13.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.01.2016 19:27:25. Zapis proveden dne 21.01.2016; uloZenoc na prac. Brno-

venkov
Z-578/2016-703

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1483/1

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 Okresniho soudu Brno-venkov ze dne

25.11.1999,
pravni moc dne 28.12.1999 ( 13D 107/99 ).

POLVZ:14/2000 Z-8600014/2000-732

Pro: Cechovié DusSan, é&.ev. 409, 66441 Popfivky RC/ICO: 530514/134
Jobankova Jitka, Pod Vinochrady 78/106, 66441 Poplivky 635625/1627
Cechovié& Rudolf, Dlouh& 137, 69125 Vranovice 510918/106

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ VWwméra [mZ]
1482 24078 27
25800 25

1483/1 24078 968

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii neZ vyméra parcely, zbhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 14.07.2020 14:11:26
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnf sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kéd: T03.
strana 4
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 85 mz, Za
Branou, Neslovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Za Branou, Neslovice, okres

Brno-venkov

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Za Branou, Neslovice, okres Brno-venkov Stav objektu

2200 000 K¢

2200 000 K¢ za nemovitost
+ provize RK

SmisSena

Prizemni

Zastavéna plocha
(n2)

Plocha uZzitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

Dobry
198

85
85
923

18



Slovni popis

Okr Brno-venkov, Neslovice. Prodej koncového fadového RD 1+1 se zahradou,
dvorem, dilnou a sklepem. Sité: plynova ptipojka, obecni voda, obecni kanalizace,
elekttina 230/400 V. Celkova vyméra 923 m2. Dispozice domu: pokoj s kuchyni a
jidelnou 26 m2, chodba 24 m2, koupelna 5 m2, WC 3 m2, komora, dilna, sklep, prijezd
do dvora, technickd budova. Dim je vystavén roku cca 1940 ze smiSeného zdiva, je po
castecné rekonstrukci, bez izolace proti zemni vlhkosti, stiecha sedlova. Sité: piipojka
obecni kanalizace, voda obecni, vlastni studna, plynova ptipojka ptfed domem, elektfina
230/400 V. Vytapéni domu je v soucasné dob¢ feseno krbovymi kamny, okno v pokoji
je plastové, ostatni okna dvojita dfevéna, vstupni dvefe do domu plastové, podlahy
pokryté dlazbou. Diim je vhodny k rekonstrukci nebo pro prestavbu na vétsi dim. Z
domu je vstup do technické budovy, kterd je vystavéna z cihel Ytong. Na budovu
navazuje oplocend udrzovana zahrada, jsou zde vzrostlé stromy a zahonky. Uzavieny
dvir skyta dostatek soukromi. Diim se nachézi t¢émé&f na konci obce pii hlavni
komunikaci. Z obce Neslovice je velmi dobra dostupnost do Brna 22 km, Ivancice 5
km, IDS. Obec ma postu, matetskou a zakladni skolu, restauraci, obchod. Pritkaz
energetické naro¢nosti budovy: G Skupina energetické naro¢nosti miize byt zménéna po
piepracovani prikazu. U nasi spolenosti je mozné vyuzit sluzeb odhadce a konzultace
s poradcem zdarma, ktery Vam nezdvazn¢ poradi v oblasti hypotecnich uvér,
stavebnich spofeni, podnikatelskych tivért a vSech forem pojisténi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost

?

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Zatéany,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 2.300.000 K¢

Adresa: Zatéany, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 600 000 K¢

2 500 000 K¢

2 400 000 K¢

2 300 000 Ké

[l Vyvoj ceny: 2 300 000 K&

2 200 000 K¢

2 100 000 K¢

2000 000 K¢

"3
1//4(;

| VioZeni inzeratu: 2 300 000 K¢

] nzerat odstranen

Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Zatéany, okres Brno-venkov Typ domu Prizemni
Cena dle kupni 2300 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 19.12.2019 Zastavéna plocha 136
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-4459/2020-703 Plocha uzitna 90
Poznamka k cené 2 300 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 90
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruzeného = 453
pozemku

Slovni popis

Okres Brno - venkov, Zatéany. Prodej rodinného domu se zahradou. Diim je napojen na
elektfinu, obecni vodovod, kanalizaci, plynova ptipojka pted domem. Dim je uréen k
rekonstrukci. Rodinny diim je vystavén ze smiSeného zdiva (prevazuje cihla), sedlova
stfecha je pokryta palenou taSkou, uvniti domu je zapocata rekonstrukce. Ze zadni
obytné mistnosti je vstup do oplocené zahrady. V obci je ¢aste¢na obCanska vybavenost,
obecni Ufad, matetska a zékladni skola, knihovna, détské hiisté, potraviny. Vyborna
dostupnost do centra Brna 16 km. Prikaz energetické naro¢nosti budovy: G Skupina
energetické narocnosti mize byt zméneéna po piepracovani prukazu. U nasi spolecnosti
je mozné vyuzit sluzeb odhadce a konzultace s poradcem zdarma, ktery Vam nezavazné
poradi v oblasti hypotecnich uvért, stavebnich spofeni, podnikatelskych Givéra a vSech
forem pojisteni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 mz, Kanice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 2.492.185 K¢

Adresa: Kanice, okres Brno-venkov

2 800 000 Ké
2 000 K
2 400 000 K

[ 2 @
2 200 000 K¢
2 000 000 K

& S

Q \ ’\\
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Kanice, okres Brno-venkov Pocet nadzemnich 1
podlazi

Cena dle kupni 2492 185 K¢ Stav objektu Spatny

smlouvy

Kupni smlouva 22.05.2020 Zastavéna plocha 406

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-8988/2020-703 Plocha uZitna 70

Poznamka k cené 2 350 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha p¥idruzeného = 705

vcetné pravniho servisu pozemku

Konstrukce budovy SmisSena Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Typ domu Ptizemni

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji stavebni pozemek se stavajicim RD v obci
Kanice. Rodinny diim je v ptivodnim stavu, bez rekonstrukce neobyvatelny. Je tvoren
hlavni budovou s péknym klenutym sklipkem a pfistavbami. Parcela je z ¢4sti rovinata,
z Casti svazita. Celkova plocha pozemku je 705m2, z toho zastavéna plocha ¢ini 406
m2. Parcela diky své poloze a uli¢ni §ifi vice jak 15 metr nabizi moznost vystavby
zajimavého domu i s parkovanim pro vice aut. Na parcele je nyni zavedena elektiina,
vetejny vodovod, kanalizace i plyn. Velkou vyhodou je i vlastni studna. Jedna se o
pozemek v lukrativni lokalité obklopené lesy a ptirodou, kterd je zaroven velmi dobte
dostupné do Brna (pravidelné autobusové spoje IDS s navazujicim vlakovym spojenim
v Bilovicich nad Svitavou). Z obc¢anské vybavenosti je k dispozici Skola, Skolka, obchod
se smiSenym zbozim, restaurace, obecni ufad, posta, knihovna, hfisté, 1ékar, ve vedlejsi
obci tenisové kurty a koupalisté. Klice v RK. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zaklad¢ jim zvolenych kritérii. Pro vice informaci a nezadvaznou prohlidku
kontaktujte maklétku Galinu Suchankovou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 100 mz, Pod

Celkova cena: 2.300.000 K¢

Adresa: Pod Sirotkem, Radostice, okres
Brno-venkov

Sirotkem, Radostice, okres Brno-venkov



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2 600 000 K¢

2 400 000 K¢

2 200 000 K¢

2000 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Pod Sirotkem, Radostice, okres Brno-
venkov

2300 000 K¢
14.01.2020

V-1172/2020-703
2 670 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Cihlova
Prizemni
1

Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Elektiina
Voda
Umisténi objektu

‘0, .

Pred
rekonstrukci
145

120

100
1741

230V
Mistni zdroj
Klidna ¢ast
obce

Nabizime k prodeji rodinny ditm 4+1 v obci Radostice s pfedzahradkou, dvorem a
velkou zahradou. Celkova plocha pozemku ¢ini 1741 m2 z toho zastavéna plocha ma
rozmér 145 m2. Dim je napojen na rozvod elektfiny a ma vlastni studnu. V pftilehlé
ulici vede obecni kanalizace, vodovod, plyn a vedeni internetu, na které je dim tieba
napojit. Cast zahrady u domu je oplocend, vétsi pak oteviena a nyni vyuzivana jako sad.
Ze sadu je mozno vstoupit pfimo do lesa obklopujiciho mistni fotbalového htisté. Dim
je urc¢en ke kompletni rekonstrukci. Obec Radostice nabizi klidné bydleni s dostupnosti
do Brna cca 15 km. Financovat lze hypotecnim tvérem, se kterym Vam radi poradime.
Doporucuji prohlidku.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 85 m’, Stary
Liskovec, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 2.499.000 K¢

Adresa: Stary Liskovec, Brno, okres
Brno-mésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K&
5 000 000 K¢

4000 000 K¢

)
3 000 000 K
2000 000 Ké
::, O O ) : g g S
C 7] Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat ocdstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Stary Liskovec, Brno, okres Brno-mésto Typ domu Piizemni

Cena dle kupni 2499 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 29.05.2020 Plocha uzZitna 85
podepsana dne

Cislo Fizeni V-9685/2020-702 Plocha pridruzeného = 933

pozemku
Poznamka k cené 3490 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Elektfina 230V

véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova
Slovni popis

Hledate bydleni v ptirod¢ a pfitom s dostupnosti vSech méstskych vymozenosti, tak
praveé pro vas mame tuto zajimavou nabidku. Jedn4 se o samostatné stojici diim s €.p. v
oblasti zahrad mezi dalnici a zelezni¢ni trati, kde stoji jen nékolik rodinnych domi a
ostatni pozemky jsou vyuzivany pouze k rekreaci. Vstupni chodbou se dostaneme do
dvou samostatnych pokoju a dale pak do koupelny se sprchovym koutem a toaletou.
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Kuchyné je orientovand do zahrady. Pfimo z obytného prostoru je vstup na ptdu, o
kterou lze zvysit obytny prostor. Dim je podsklepeny, vzhledem k tomu, ze dim
kopiruje terén je tento prostor v podstaté ptizemi. Za domem je rozlehla zahrada s
mnoha stromy, kterou lze vyuzit jak k relaxaci, tak 1 jako zahradu uzitnou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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